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1.1.1 Le Grand Dax : un pole d'emploi conséquent et attractif qui rayonne a I'échelle du
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1.3 Une offre fonciere attractive
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commercial intégré au schéma de cohérence territoriale approuvé en mars 2014 par
I'agglomération

1.4.3 La redynamisation du centre-ville de Dax
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1.5.1 Une identité territoriale se caractérisant par le thermalisme, support de son développement
économique
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2 L'eau: une ressource fragile, mais un vecteur de développement
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3.2.3 Un Site Patrimonial Remarquable (anciennement ZPPAUP/AVAP) a Dax

3.2.4 Des sites archéologiques nombreux

3.2.5 Un Site Patrimonial Remarquable (anciennement ZPPAUP/AVAP) a Dax

3.2.6 Un inventaire complémentaire visant a identifier le patrimoine vernaculaire a protéger

3.2.7 Un tissu bati traditionnel de caractére noyé dans un étalement urbain pavillonnaire, des
formes urbaines banalisantes

3.2.8 Des entrées de villes et de bourgs de qualité hétérogene

3.2.9 Le patrimoine culturel et vernaculaire du Grand Dax
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3.5.1 Les milieux bocagers (haies et prairies)

3.5.2 Les landes

3.6 De nombreuses richesses de par la diversité des milieux présents sur le Grand Dax



3.6.1 Une diversité d'autres milieux localisés d'intérét

3.6.2 Des zonages d'inventaire, de protection et de gestion du patrimoine naturel qui
démontrent I'intérét écologique du territoire

3.6.3 Des zonages de protection du patrimoine naturel qui démontrent l'intérét paysager du
territoire
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3.9 Une ressource fonciére a préserver

3.9.1 Potentiel agronomique des sols
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4.1 Des dynamiques démographiques qui traduisent I'attractivité du territoire, également marquées par
un vieillissement de la population

4.1.1 Un développement récent largement impacté par la crise immobiliére
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4.1.5 Une croissance réalisée principalement au profit de la couronne périurbaine

4.1.6 Une évolution des structures familiales et un fort vieillissement : des besoins en logements
a anticiper

4.1.7 Une évolution de la taille des ménages qui reflete le vieillissement observé

4.1.8 D'importantes disparités de revenus entre la ville-centre et les autres communes du Grand
Dax

4.1.9 Des dynamiques démographiques qui traduisent l'attractivité du territoire, également
marquées par un vieillissement de la population / synthése

4.2 Un parc de logements diversifié mais une tendance a la spécialisation selon les secteurs
géographiques

4.2.1 Un parc de logements structurellement orienté vers la réponse aux besoins en logements
familiaux, mais des efforts de diversification effectués sur la période récente

4.2.2 Un parc plus récent qu'a I'échelle départementale

4.3. Un marché du logement qui s'avere relativement accessible malgré des couts du foncier dissuasifs
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4.3.1 Une croissance du parc de logements continue, au bénéfice du maintien de la population
4.3.2 Un marché de la promotion neuve assez peu dynamique

4.3.3 Un marché de la revente impacté par la pression immobiliére du littoral et qui exclut une
partie des ménages locaux

4.3.4 Un parc locatif privé concentré sur le pdle urbain et relativement abordable au regard des
revenus des ménages locaux

4.3.5 Un territoire marqué par une hausse de la vacance et une baisse des résidences secondaires
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4.3.6 Un parc largement sous-occupé

4.3.7 Une sur-occupation limitée dans I'ensemble du parc, mais des situations de sous-
occupation importantes

4.3.8 Un segment du parc privé, accueillant une population précaire et présentant des enjeux
d'amélioration
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publics en difficulté
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4.4.3 Un accompagnement nécessaire a I'accueil et la sédentarisation des Gens du Voyage
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5 Un territoire de courtes distances

5.1 Une mobilité responsable : Une politique engagée depuis I'adoption du plan de déplacement urbain
en 2012

5.2 Des constats en faveur d'un développement des modes alternatifs a la voiture particuliere
5.3 Un réseau de transport en commun performant s'adaptant au développement de I'urbanisation
5.3.1 Le réseau urbain
5.3.2 Le transport a la demande
5.4 Le report modal : de nouvelles pratiques sur le territoire
5.4.1 Le covoiturage
5.4.2 Les navettes Vitenville en lien avec les parkings relais
5.5 L'accompagnement de la pratique du vélo sur le territoire
5.6 Les pOles générateurs de déplacements
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5.7.7 Dans les parkings de covoiturage du Grand Dax

5.7.8 Analyse quantitative des capacités de stationnement des véhicules motorisés sur le Grand
Dax



5.7.9 Les capacités de stationnement des véhicules hybrides et électriques
5.7.10 Les capacités de stationnement des vélos

5.8 Synthese Mobilité

6 Pour un développement vertueux

6.1 Des risques naturels conditionnant le développement urbain

6.1.1 Le risque lié a la I'omniprésence de boisements : un territoire vulnérable aux risques de
feux de foréts et de tempétes

6.1.2 Des risques de mouvements de terrain plus ou moins marqués selon les secteurs
6.1.3 Sismicité

6.2 Des risques et nuisances technologiques conditionnant le développement du territoire
6.2.1 Des risques industriels réduits, concentrés en zone urbaine
6.2.2 Les sites et sols pollués, des nuisances limitées
6.2.3 Le risque lié au transport de matiéres dangereuses
6.2.4 Les nuisances sonores, un enjeu important pour le territoire

6.3 Pour un développement vertueux : Les risques et nuisances du Grand Dax / synthése

6.4 Des consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre identifiés principalement
dans les secteurs résidentiel et du transport

6.4.1 Au contraire une consommation d’espace sur les 10 derniéres années engagée pour réduire
les consommations énergétiques et les émissions de gaz a effet de serre

6.4.2 Des consommations énergétiques moins importantes qu‘a I'échelle de la région
6.4.3 Un parc bati énergivore

6.4.4 Le développement de modes de transport alternatifs au véhicule personnel, une ambition
affichée dans le PCET du Grand Dax

6.4.6 Des projets en cours de réflexion pour valoriser énergétiquement les ressources locales
6.5 Pour un développement vertueux : le profil énergétique du Grand Dax / synthese

6.6 Pour un développement vertueux : Synthése des enjeux environnementaux a prendre en compte
dans le projet

7 Annexe : Diagnostic agricole et forestier de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax
(Chambre d’Agriculture des Landes, septembre 2017)

7.1 Caractéristiques agricoles du territoire
7.1.1 La Surface Agricole Utile (SAU)
7.1.2 Les exploitations, en nombre et en taille
7.1.3 Le foncier agricole
7.2 Hommes et entreprises
7.2.1 L'emploi agricole
7.2.2 Les entreprises des secteurs amont et aval
7.3 Productions agricoles

7.3.1 Les productions végétales



7.3.2 Les activités d'élevage

7.4 Prise en compte des pratiques agricoles
7.4.1 L'irrigation des terres agricoles
7.4.2 Les contraintes liées aux élevages
7.4.3 Les démarches environnementales
7.4.4. L'agritourisme

7.5 Synthese et enjeux

1.3 JUSTIFICATIONS DES CHOIX

1 Justifications des choix pour établir le projet d’'aménagement et de développement durables

2 Justifications des objectifs de modération de la consommation fonciére et de lutte contre
I’étalement urbain

2.1 Analyse de la consommation fonciere
2.1.1 Méthodologie d'analyse
2.1.2 Ajustement — compléments
2.2 Résultats de I'analyse : présentation de la consommation totale de foncier
2.3 Analyse du potentiel de densification au sein des espaces batis
2.3.1 Délimitation de I'enveloppe des espaces batis
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3 Justifications de la compatibilité entre le PLUi-H et le SCoT
4 Justifications des orientations du volet Habitat (PLH-POA)
4.1 Préambule
4.2 Des orientations et actions qui permettent une réponse aux enjeux du territoire
4.3 Traduction des objectifs du PADD dans le programme d'orientation et d’actions

5 Justifications des choix retenus pour la délimitation des zones et des régles qui y sont
applicables

5.1 Préambule
5.1.1 Les différentes trames de zones
5.1.2 Les trames et classements spécifiques

5.2 Justifications des choix retenus pour la délimitation des zones



5.3 Justifications des choix liées aux prescriptions

6 Justifications des choix pour établir les orientations d’aménagement et de programmation
6.1 Les OAP sectorielles

6.2 Les OAP thématiques

7 Prise en compte et compatibilité avec les plans, programmes et schémas de rang supérieur
7.1 Hiérarchie des normes
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1.4 ANALYSE DES INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

1 Description de la méthodologie mise en ceuvre pour I'évaluation environnementale
1.1. Contexte général de la mission

1.1.1 Présentation de I'étude

1.1.2 Planning d'interventions et réunions

1.2. Démarche mise en ceuvre pour élaborer |'état initial de I'environnement et identifier de maniére
stratégique les enjeux environnementaux auxquels le territoire doit répondre

1.2.1 L'identification des enjeux environnementaux

1.2.2 La prise de connaissance du diagnostic territorial afin d'appréhender les enjeux
urbanistiques corrélés ou antagonistes aux enjeux environnementaux

1.3. Démarche mise en ceuvre pour analyser le PADD : un projet politique passe au crible de I'évaluation
environnementale pour une meilleure intégration des objectifs de développement durable

1.4 Démarche mise en ceuvre pour analyser le projet de développement de la CA du Grand Dax et veiller
a la bonne traduction reglementaire des enjeux environnementaux

1.4.1 Analyse quantitative des besoins et comparaison avec les « requétes » communales

1.4.2 Choix du positionnement des zones a urbaniser et des secteurs a densifier, basé sur la prise
en compte des composantes environnementales

1.4.3 Analyse environnementale ciblée sur les secteurs de développement
1.4.4 Zoom méthodologique sur I'évaluation des incidences environnementales et paysagéres

1.5. Limites de la méthode



2. Analyse des incidences du PLUi sur les composantes environnementales du territoire

2.1 Les incidences notables du PLUi-H sur les richesses naturelles et écologiques, et les mesures
mises en ceuvre pour les supprimer, les réduire ou les compenser

2.1.1 Des enjeux aux objectifs du PADD

2.1.2 Les incidences du projet de développement et les choix de zonage portant sur les richesses
naturelles et écologiques

2.1.3 Les outils reglementaires mobilisés en faveur des richesses naturelles et écologiques

2.1.4 Approche territorialisée : Zoom sur les zones sensibles, susceptibles d'étre impactées par
la mise en ceuvre du projet
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2.2 Les incidences notables du PLUi-H sur les composantes baties, et les mesures mises en ceuvre pour
les supprimer, les réduire ou les compenser

2.2.1 Des enjeux aux objectifs du PADD

2.2.2 Les incidences du projet de développement et les choix de zonage portant sur les
composantes baties
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2.2.4 Approche territorialisée : Zoom sur les zones sensibles, susceptibles d'étre impactées par
la mise en ceuvre du projet

2.2.5 Synthése de I'analyse des incidences

2.3 Les incidences notables du PLUi-H sur la ressource en eau, et les mesures mises en ceuvre pour les
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2.4.2 Les incidences du projet de développement et les choix de zonage portant sur
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3 Analyse des incidences du PLUi sur le réseau Natura 2000
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