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Des PYRENEES-Atl s nioLes Le Directeur Départemental des Finances Publiques

Pole Gestion Publique des Pyrénées-Atlantiques
Pédle d'Evaluation Domaniale 40-64
Adresse :8 place d'Espagne 64 019 PAU CEDEX

Teléphone : 05-59-82-24-00

Péle d'Evaluation Domaniale

Courriel : ddfip64-pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE : A

Evaluateur : Patrice COUREAU "+ Monsieur le Président
Téléphone : 05 59 82 29 06 Communauté d’Agglomération
Courriel patrice.coureau@dgfip.finances.gouv.fr du GRAND DAX

Réf. OSE : 2021-40035-46394 / DS 4764412

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN ¢ TERRAINS

ADRESSE DU BIEN ¢ LIEU DIT LE Bourc — 40180 BENESSE LES DAX

VALEUR VENALE : 292 000 € -13€/M? }

1l est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent, sur délibération motivée,
s'écarter de cette valeur.

1= SERVICE CONSULTANT COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DU GRAND DAX
2 — Date de consultation : 15/06/2021
Date de réception . 15/06/2021
Date de visite 4 . non visité
Date de constitution du dossier « en état »: : 15/06/2021

3 — OrERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession par la Communauté d’Agglomération du Grand Dax & la Commune de Benesse-les-Dax d’un grand
terrain pour réalisation d’une opération d’aménagement.
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4 — DESCRIPTION DU BIEN

Des trois parcelles acquises par la Communauté d’Agglomération du Grand Dax (CAGD) en 2014 subsiste la
parcelle A 915 d'une superficie de 13 546 m>. Les parcelles A 806 et 823 ont été divisées et renumérotées
en:

-A 1103 de 9 513 m?cédée & la SA HLM Clairsienne en 2016

- A 1104 de 8 966 m? conservée par la CAGD

Les parcelles A 915 et 1104 qui seront cédées a la Commune de Benesse-les-Dax représentent une superficie
totale de 22 512 m*. Actuellement elles sont en nature de prairie classées en zone constructible.

Les réseaux sont présents a proximité et de capacité suffisante pour permettre ’urbanisation de ces terrains,
accessibles depuis I’'avenue Auguste Duhau.

5 — SITUATION JURIDIQUE

Les parcelles A 915 et 1104 sont propriétés de la Communauté d’ Agglomération du Grand Dax.

6 — URBANISME ET RESEAUX

Sur le PLUi de Benesse-les-Dax du 18/12/2019, parcelles classées 1AU : Zone de développement a court
terme en faveur de I"habitat dans laquelle s’appliquent I'OAP 2.1 : secteur & dominante résidentielle — 60 a 70
logements — Emprise au sol maximale : 60 % par unité fonciére.

77 ~ DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE
La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison. Bien évalué libre d'occupation.

Aprés étude, la valeur vénale des parcelles A 915 et 1104 de 22 512 m? est estimée a 292 000 € soit 13 €/
m=.

8 — DuREE DE VALIDITE

Dix-huit mois.

9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n"est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoiits éventuels liés a la recherche d archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques
liés au saturnisme. de plomb ou de pollution des sols.

L évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une-nouvelle consultation du Domaine serait nécessaire si I opération n’était pas réalisée
dans le délai ci-dessus. ou si les régles d urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur Départemental des Finances Publiques

et pur.'JUélégation,

Marig-Frangoise EVEN
Inspectrice Divisionnaire des Finances Publiques
L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par la loi

n° 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale

des Finances Publiques.



