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Monsieur le président,

Comme évoqué lors de la réunion d’examen .conjoint du 22 ‘mars 2022 concernant la
déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi-H du Grand Dax pour la création
d'un parcours d'accrobranche situé 3 Téthieu, vous trouverez ci-aprés les différentes
observations soulevées lors de cette réunion.

Le dossier d’examen conjoint recu le 24 février 2022 devra &tre complété sur différents points
précisés ci-aprés afin de ne pas fragiliser la procédure.

Le projet de création de 10 parcours d’accrobranche avec cheminement pédagogique sur les
sentiers existants, s‘implante sur une zone N de 110 000 m2: '

= en zone d'aléa fort au titre de I'atlas départemental du risque incendie de forét ; _
—en partie en zone potentiellement sujette aux inondations de caves par remontée de

nappe;
— en partie en zone potentiellement sujette aux inondations par débordement de nappe.

Environ 925 m? sont zonés en NL, ce qui correspond a une zone réservée aux activités de
sport et de loisir. Ce secteur concerne I'accueil du public : un parking, un local d’accueil et
des sanitaires.

L'effort du porteur de projet pour ne pas imperméabiliser la zone et prévoir des structures
sans fondations est & souligner. Cependant, malgré I'impact limité du projet en termes de
surface, il convient de justifier I'impossibilité d'utiliser la zone d’activité proximité, non
occupée, pour I'implantation du parking et des batiments.

Cette création de secteur de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL) interroge
également sur le caractére exceptionnel puisqu'il est mentionné dans le dossier un deuxieme
projet sur le territoire.

Je vous confirme que seule cette zone NL est 3 comptabiliser dans la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers.

Monsieur Julien DUBOQIS, président
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16 000 m? sont conservés en zone N pour préserver une zone humide (chénaie).

La chénaie et les zones humides recensées sont a conserver et a quantifier (superficie des
zones). En effet, des micro-zones a forts enjeux ont également été identifiées sans étre
zonées en N. De plus, a ce stade du dossier, mes services ne peuvent pas apprécier si les
sentiers déja existants épargnent ces zones.

De ce fait, il convient de compléter le dossier pour préciser :
* la superficie des zones humides ;

* la nature des aménagements prévus au sol sur I'ensemble de I'emprise projet puisque
seule la page 104 (dossier évaluation.environnementale) indique que “sous les parcours
seront aménagés des sentiers naturels pour cheminer dans le parc” ; .

+ des mesures d’évitement adaptées seront a proposer en cas d’incidences éventuelles
des aménagements prévus sur les fonctionnalités des zones humides non-retenues
dans la zone N et comprises dans la future zone NLa ;

* si le réseau de fossés existant sera maintenu en |'état. Il est & noter que tout
surcreusement ultérieur pourra étre de nature a dégrader les milieux humides connus
sur I'emprise du projet.

Le reste de la surface est zoné NLa: correspondant au parcours d‘accrobranche. Il est
précisé a la page 19 du rapport de présentation de la mise en compatibilité que :

Le reste du périmétre du projet est classé en NLa, nouveau sous-secteur de la zone N dans
lequel seuls seront autorisés les équipements nécessaires aux parcours accrobranche, sans
création d'emprise au sol (ateliers fixés dans les arbres (=cables en acier dont tyrolienne et
cales en bois), sentiers naturels aménagés sous les parcours pour cheminer dans le parc, etc.)
Le réglement littéral de la zone N sera complété en conséquence.

=> le dossier aurait d0 comporter le réglement modifié : celui-ci devra donc étre complété.

Périmétro
du projet

Zonage N




Remarques de fond :

Le dossier d'évaluation environnementale est inachevé :
—Page 103 : les courriers envoyés aux 18 communes ne sont pas annexés ;
- les pages de 143 4 147 sont vides. Celles-ci concernent les annexes précisant les raisons pour

lesquelles le projet a été retenu par la communauté d'agglomération du Grand Dax, (inscrit
dans le sommaire a la page 4 du dossier).

La réglementation propre aux Etablissements Recevant du Public (ERP) qui prévoit entre autre
les conditions d‘évacuation, extincteurs, etc., ainsi que les obligations légales de
débroussaillement (OLD) doivent &tre abordées dans le dossier.

Le calendrier annoncé sera modifié au vu du passage du projet inscrit & l'ordre du jour de la
CDPENAF du 12 avril prochain. Pour rappel, la saisie de la CDPENAF est obligatoire
conformément a l‘article L 151113 du code de l'urbanisme, de ce fait le relevé de décisions de
la CDPENAF doit étre joint au dossier d’enquéte publique.

Recommandations :

—II conviendra de garder une attention sur la présence des espéces végétales exotiques
envahissantes afin d’intervenir rapidement en cas de besoin si une prolifération avait lieu.

- La forte présence de chauves souris pourrait inciter le porteur de projet 3 installer des gites
artificiels dans les zones peu fréquentées par le public.

- lors d’une prochaine évolution du PLUi-H, il conviendra d'apporter les modifications du
réglement de la zone N pour prendre en compte le risque inondation de caves par remontée
et inondation par débordement de.nappe.

De plus, je vous invite & mener une réflexion sur la réglementation de la zone NL qui consiste
a maintenir le caractére naturel, agricole et forestier (NAF) et Vinsertion dans
I'environnement. En effet, actuellement le réglement indique que la hauteur est limitée 3
9 m: cette hauteur sera 2 justifier au regard du projet et de son classement dans une zone
naturelle. De méme, concernant I'emprise au sol, celle-ci est actuellement limitée 3 20 %
maximum : pour une meilleure insertion dans I'environnement, une limitation en m? paraft
plus judicieuse.

Mes services se tiennent 2 votre disposition pour toute explication complémentaire.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le président, I'expression de ma haute
considération.

La directrice

Nadine CHEVASSUS

copie a Monsieur le sous-préfet de I'arrondissement de Dax






