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Monsieur le président,

Par courrier en date du 28 juillet 2022 regu le 4 ao0t 2022, vous m’avez transmis, pour
observations éventuelles avant la mise a disposition du public, le projet de la modification
simplifiée n° 2 du plan local d’urbanisme intercommunal valant programme local d’habitat
(PLUi-H) de la communauté d’agglomération du Grand Dax, conformément aux articles L 153-
40 et L 132-7 du code de I'urbanisme (CU).

Ce projet de modification simplifiée concerne 15 points portant notamment sur :

- la rectification d’erreurs matérielles,

— la création de deux nouveaux périmetres d’OAP,

- la création et la suppression d’'emplacements réservés,

- la modification du réglement écrit ,

- le réglement graphique : intégration d'un nouveau périmétre de monument historique,
- les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),

Vous trouverez ci-aprés mes observations et recommandations sur ce projet de modification
et plus particulierement sur : '

— la création d’'un emplacement réservé

- les OAP :

- des recommandations concernant la prise en compte de certains risques.

La création d'un emplacement réservé

Concernant lI'emplacement réservé V20 rue des artisans a DAX, celui-ci semble diminuer les
possibilités de construire et donc réduire une zone urbaine. Cette création rentre alors dans
le champ d"application de I‘article L 153-41 de la modification de droit commun avec enquéte
publique.

Monsieur le Président, Julien DUBOIS
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20 avenue de la gare
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Les OAP

L r——

J'attire votre attention sur la création del’OAP-2.1X 3 Bénesse-les-Dax : ce secteur n'est pas
relié au réseau d‘assainissement collectif. De ce fait il serait souhaitable de rappeler dans
I'OAP qu’un systéme d’assainissement non collectif (individuel ou regroupé) doit étre établit
dans le respect des normes techniques et réglementaires en vigueur ainsi que des normes
édictées par le reglement du service d’assainissement de I'organisme compétent. De plus, un
contrdle périodique de bon fonctionnement s'impose a chacune des installations.

Recommandations concernant la prise en compte de certains risques

¢
Les remarques ci-apres, rappellent celles formulées dans le cadre de I'élaboration du PLUj et
qui restent a prendre en compte lors de I'évolution de ce document.

Obligations légales de débroussaillement

Le réglement interdépartemental de protection de la forét contre les incendies approuvé par
arrété préfectoral du 20 avril 2016 précise, a l'article 14, en application de Iarticle L. 134-15 du
code forestier que doivent figurer au document graphique et en liste annexée au PLU les
terrains concernés par les obligations légales de débroussaillement 2 caractére permanent.

Cette réglementation devra aussi étre rappelée dans le rapport de présentation.

A noter que ce point avait fait I'objet d’'une remarque lors du contréle de légalité du PLUi par
courrier en date du 20 février 2020. '

Aussi, dans le cadre de la prise en compte des risques naturels, certains risques ci-dessous,
mériteraient d’étre mentionnés dans le PLUi.

En effet, il importe que la collectivité traduise la prise en compte des risques dans le
document d'urbanisme afin de ne pas exposer davantage de biens et de personnes.

Risque inondation par remontée de nappe

Les documents graphiques du réglement devront étre complétés par le risque d’inondation
par remontée de nappes. A ce titre, il conviendra de mettre & jour cette donnée d'un point
de vue graphique en s'appuyant sur les derniéres données disponibles : donnée BRGM en
libre accés sur le site Internet www.georisques.gouv.fr  via  lien  suivant:
https://www.georisques.gouv.fr/donnees/bases-de-donnees/inondations-par-remontee-de-nappes

Le reglement écrit devra aussi étre complété en conséquence afin d’assurer la prise en
compte du risque.

Ainsi, pour les “zones potentiellement sujettes aux inondations de cave”, il est demandé que
les nouvelles constructions situées dans ces secteurs fassent l'objet de prescriptions
réglementaires en cohérence avec ce risque : interdiction de caves ou sous-sols et systemes
d‘assainissement autonome adaptés notamment.

Concernant les “zones potentiellement sujettes aux remontées de nappes”, il est demandé
que les nouvelles constructions’ situées dans ces secteurs fassent I'objet de prescriptions
réglementaires en cohérence avec ce risque : interdiction de caves ou sous-sols, systemes
d’assainissement autonome adaptés et obligation de modes constructifs répondant a la prise
en compte du risque : rehausse de la cote supérieure du plancher du premier niveau des



batiments a une hauteur adaptée aux connaissances de terrain sans étre inférieure a + 0,30 m
par rapport au terrain naturel notamment.

Risque lié aux canalisations de matiéres dangereuses

Le tracé des canalisations et les bandes d’effets irréversibles et/ou létaux liées doivent étre
reportées sur le document graphique. '

La collectivité se rapprochera du gestionnaire pour compléter le réglement des zones
concernées par les canalisations de transport.

Au regard de ces éléments, ce projet de dossier tel que présenté souléve une remarque de
fond concernant le champ d'application de la procédure. La création d'un emplacement
réservé dans le cadre d’'une procédure de modification simplifiée présente donc une fragilité
juridique qu'il conviendra de lever avant son approbation.

Il vous appartiendra, soit de retirer cette création d’emplacement réservé de votre projet de
modification simplifiée, soit de démontrer que cette servitude ne peut, au regard de
I'ensemble des regles déja applicables aux parcelles concernées, restreindre les possibilités de
construire.

Mes services se tiennent a votre disposition pour toute explication complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le président, I'expression de ma considération distinguée.

La directrice
départementale

Nadine CHEVASSUS



