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OBSERVATIONS SUR LE PROJET DE MS2 DU PLUi-H EMISES PAR LA MRAe ET LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

- Date de N
/ . . Forme de l'avis R . . R . B ,
.. . récep de . . Avis Point concerné Observations Réponses et suites données
administration . (courriel, courrier)
I'avis
Chambre d'agriculture des . . L
9 16/08/2022 Courrier Favorable Pas d'observation particuliere
Landes
. . Accusé de réception
Sous-préfecture 16/08/2022 Courrier . P
du projet de MS2
Chambre des métiers et de ) .
L 29/08/2022 Courrier Pas d'observation
I'artisanat
. . . — . , . , N Il s'agit ici de supprimer un ER identifié pour un bassin d'orage, sans étude
Projet non soumis a Il convient de justifier la suppression de I'emplacement réservé ER12, dédié a la . . s . ., .
. ) . . K o " L , .. |technique préalable, et non retenu a cet endroit dans le schéma directeur
MRAe 13/09/2022 courriel évaluation 37 création d'un bassin d'orage, et d'évaluer les incidences de I'abandon de ce projet | . L, . L .
A N . ) , d'assainissement unitaire élaboré pour la période 2014-2020. Un autre bassin
environnementale en matiére de gestion des eaux pluviales dans le secteur de la rue Pébaste. L, , R
est envisagé pour répondre aux besoins de ce secteur.
Création d'une OAP 2.1X a Bénesse-lés-Dax : ce secteur n'est pas relié au réseau
d'assainissement collectif. De ce fait, il serait souhaitable de rappeler dans I'OAP . ) . ) , .
s . X . . , . Apres consultation, le SYDEC, gestionnaire du réseau, confirme que ce secteur
qu'un systeme d'assainissement non collectif (individuel ou regroupé) doit étre . i . L .
, . . , X X e est desservi de fagon suffisante par le réseau d'assainissement collectif.
33 établi dans le respect des normes techniques et réglementaires en vigueur ainsi ) N . B
L R h . Conformément au reglement du PLUi-H, les futurs aménagements et
que des normes édictées par le réglement du service assainissement de . .
. . i N . constructions devront s'y raccorder.
I'organisme compétent. De plus, un contrdle périodique de bon fonctionnement
s'impose a chacune des installations.
. Création d'un emplacement réservé V20 rue des artisans a Dax : celui-ci semble . . . .
DDTM 40 16/09/2022 Courrier L p o, R L R Observation prise en compte, suppression dans la MS2 de la création de
diminuer des possibilités de construire et donc réduire une zone urbaine. Cette K , . . . i K L,
35 L , o o I'emplacement réservé ER20 rue des Artisans a Dax, point qui sera intégré dans
création rentre alors dans le champ d'application de I'article L153-41 de la N o .
. ) . ) la premiere modification de droit commun.
modification de droit commun avec enquéte publique.
Recommandations concernant la prise en compte de certains risques, a prendre
en, compte dans I'évolution du document : . . ,
o , . . Ces recommandations seront prises en compte dans le cadre d'une future
- obligations légales de débrousaillement - .
. ) i , modification du PLUi-H.
- risque inondation par remontée de nappe
- risque lié aux canalisations de matieres dangereuses
Conseil départemental des . . R,
P 26/09/2022 Courrier Pas d'observation particuliere

Landes
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OBSERVATIONS SUR LE PROJET DE MS2 DU PLUi-H EMISES LORS DE LA MISE A DISPOSTION DU PUBLIC

Forme de
. Date de réception | | OPservation | ooy ) | ) .
Nom Prénom " (courriel, ) Observations Réponses et suites données
de I'observation " concerné
courrier,
reaistre)
Procédure | Remise en question de la procédure retenue Procédure de modification simplifiée retenue & larticle L.153-45 et suivants du code de lurb
‘Avis défavorable : cette parcelle n'a pas perdu sa vocation agricole, le but est de la ) A )
A . . | stagitici de corriger une erreur matérielle. En effet, il est démontré que le classement en A constitue une contradiction évidente avec
reclasser pour un projet golfique privé. A la lecture des documents, il est mentionné ’
31 ’ o "> mentio les intentions originelles (cf annexes du rapport de présentation de la MS2). Par ailleurs, le PADD a bien retenu le projet de golf comme
que le terrain est en espace a préserver. Le golf ne constitue pas un intérét général aln e e ) . )
X i > un projet structurant du territoire de sorte qu'il est bien d'intérét général mais porté par un opérateur privé.
mais privé, le terrain n'étant pas communal
32 |Avis favorable
33 |Avis favorable
‘Avis favorable mais une réduction du périmetre des 500m 3 un périmétre de co- ) - ™ -
34 e La notion de co-visibilité est appréciée par 'ABF, qui prend, le cas échéant, linitiative d'ajuster le périmétre.
visibilité serait
35 |Avs favorable mais pourquoi ne pas modifier le sens de circulation. Voie déja en double sens de circulation.
36 |Avis favorable
M. CLET Jean- ) 4 |Avis défavorable : pourquoi le porteur de projet de IOAP 46 ne peut pas trouver sur | ERL2 st pas lié au projet de golf, i tant est que les 140h s référent au projet de ol I agit ic de supprimer un ER identiié pour
Marie 17/09/2022 Courriel g ses 140 ha une parcelle pour ce bassin d'orage. un bassin d'orage, non retenu & cet endroit dans le schéma directeur d'assainissement unitaire élaboré pour la période 2014-2020.
38 |Avis favorable
39 |Avis favorable
310 |Avis favorable
311 |Avis favorable
312 |Avis favorable
313 |Avis favorable
314 |Avis favorable
Avis dé :la demande d trés imp du nombre de L'OAP du golf prévoyait 600 logements (et non 500 comme mentionné), environ 500 dans le parc privé et au moins 105 logements
4qg [fogement de 500 a 685 ne peut pas étre accordée sans une augmentation de fa locatifs sociaux. L'OAP mise & jour comptera 658 Igts soit une augmentation inférieure 3 10% du programme initial ce qui constitue une
superficie du projet. Il est anormal que la com de com décide d'actualiser les régles | évolution raisonnable et maitrisée du projet. Cette évolution, sans augmentation de la superficie du projet, est rendue possible via un
écrites pour un intérét de promoteur. effort de densification par 'optimisation de la taille des terrains & batir et la production de logements collectifs
Le schéma des OAP s'analyse au regard d'une relation simple de compatibilité et non d'une stricte conformité. Les travaux ne doivent
Demande la modification du tracé viaire proposé et la suppression de I'aire de pas remettre en cause ses objectifs et principes. Le tracé viaire proposé sera étudié a 'avancement du projet, lors du travail sur
retournement I'autorisation d'urbanisme, et devra étre en accord avec les principes d'aménagement retenus par I'OAP
Observation sur I'aire de retournement prise en compte, déplacée vers 'ouest au-dela de la parcelle BI477
M. RABA
Philippe et Mme | 29/09/2022 Courriel 32 Demande la suppression de la sectorisation A et B, en permettant plutdt a réalisation | oy o1\ nrice en compte, suppression des secteurs et aménagement de I'OAP autorisé en 4 tranches maximum
X alobale de I'OAP en plusieurs tranches
RABA Catherine
Demande I'extension du périmétre de 'OAP c6té ouest Maintien du périmétre de I'OAP, ce qui n'empéche pas une densification ultérieure via une voie existante depuis la rue du Chalet
Demande que soit précisé dans la partie lttérale de 'OAP que les activités de services y |Observation prise en compte, précisions dans la partie littérale de I'OAP relatives aux services (habitat intergénérationnel, micro-créche
soient autorisées ), élarg des qui implique un de la densité et de la mixite,
2970972022 Courriel | Hors Projet [OAP 13.1U avenue Pierr Benot & Saint-Paul-fes-Dax : demandie de suppression de. | Cette observaion ne concernant pas un point rité dans a procédure de M2, elle ne peut pas treprise en compte. llesera tucice
B Cothoring MS2  |Iobligation durbaniser chaque secteur défini en une seule tranche. dans une prochaine procédure.
Procédure |Remise en question de la procédure retenue Procédure de modification simplifiée retenue conformément a F'article L153-45 et suivants du code de 'urbanisme.
Avis défavorable : le but est de la reclasser pour un projet golfique privé. A la lecture |1l sagit ici de corriger une erreur matérielle. En effet, il est démontré que le classement en A constitue une contradiction évidente avec
31 |des documents, il est mentionné que le terrain est en espace & préserver. Le golf ne | les intentions originelles (cf annexes du rapport de présentation de la MS2). Par ailleurs, le PADD a bien retenu le projet e golf comme
constitue pas un intérét général mais privé, le terrain n'étant pas communal un projet structurant du territoire de sorte qu'il est bien d'intérét général mais porté par un opérateur privé.
32 |Avis favorable
33 |Avis favorable
34 |Avis favorable
35 |Avis favorable mais pourquoi ne pas modifier le sens de circulation. Voie déja en double sens de circulation.
36 |Avis favorable
SEPANSO 40 29/09/2022 Courriel
4, |Avis défavorable : pourquoi le porteur de projet de I'OAP 4.6 ne peut pas trouver sur | L'ER12 n'est pas i au projet de golf,sitant est que les 140 se référent au projet de golf. Il 'agitii de supprimer un ER identifié pour
ses 140 ha une parcelle pour ce bassin dorage. un bassin d'orage, non retenu 3 cet endroit dans le schéma directeur d'assainissement unitaire élaboré pour la période 2014-2020.
38 |Avis favorable
39 |Avis favorable
310 |Avis favorable
311 |Avis favorable
312 |Avis favorable
313 |Avis favorable
314 |Avis favorable
Avis dé :la demande d trés imp du nombre de
logement de 500 3 685 ne peut pas étre accordée sans une augmentation de la L'OAP du golf prévoyait 600 logements (et non 500 comme mentionné), environ 500 dans le parc privé et au moins 105 logements
Jq5  |superficie du projet. Il st anommal que la com de com décide d'actualise les régles | locatifs sociaux. L'OAP mise & jour comptera 658 Igts soit une augmentation inféreure & 109% du programme intial ce qui constitue une

&crites pour un intérét de promoteur.
Au regard des échanges réguliers de la SEPANSO avec le porteur du projet la SOBRIM,
elle est surprise par un tel pourcentage d'accroissement (plus de 30%).

&volution raisonnable et maitrisée du projet. Cette évolution, sans augmentation de la superficie du projet, est rendue possible via un
effort de densification par I'optimisation de la taille des terrains & batir et la production de logements collectifs.




Envoyé en préfecture le 21/10/2022
Recu en préfecture le 21/10/2022
Affiché/Publié le 21/10/2022

ID : 040-244000675-20221018-DEL111_2022-DE

PLUi-H

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT
PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT
APPROUVE LE 18 DECEMBRE 2019

2"°E MODIFICATION SIMPLIFIEE

Rapport de Présentation
de la modification simplifiée 2

Vu pour étre annexé a la délibération du
conseil communautaire du 18 octobre
2022

Le Président,

M. Julien DUBOIS
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Préambule

Le présent rapport justifie la procédure retenue pour apporter de nouvelles adaptations au
PLUi-H, expose le déroulé de la procédure et précise la situation actuelle, les objectifs
recherchés et le projet de modification du PLUi-H, pour chaque point intégré a la procédure
de modification simplifiée.

Un second rapport expose les éléments attendus pour l'examen au cas par cas,
conformément a l'article R104-29 du code de I'urbanisme.

1. JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE RETENUE

Le PLUi-H a été approuvé le 18 décembre 2019, et a fait 'objet d'une premiere modification
simplifiée, approuvée le 14 avril 2021, et d'une mise a jour des annexes par arrété en date
du 21 mai 2021.

Il est, depuis, apparu la nécessité de nouvelles adaptations qui portent sur :

- Les OAP
- Le reglement écrit
- Le reglement graphique

Et plus particulierement :

- Création de deux nouveaux périmetres d'OAP a Saint-Paul-lés-Dax et a Bénesse-les-
Dax : Senguinet 13.3U et pOle économique 2.1X7,

- Intégration d'un nouveau périmetre de monument historique a Bénesse-lés-Dax,

- Suppression d'emplacements réservés a Dax, Narrosse et Saint-Paul-lés-Dax,

- Modification du reglement écrit des zones UE et NX pour étendre les destinations et
sous-destinations autorisées, et de la zone UT pour préciser les conditions de réalisa-
tion des logements,

- Précision des regles relatives au traitement des espaces végétalisés d'un seul tenant,

- Suppression d'une servitude de mixité sociale sur I'OAP 18.2 et report partiel sur I'OAP
18.1 a Tercis-les-Bains,

- Des ajustements de I'OAP golf sur les 3 communes (hnombre de logements et densité),
et correction d'une erreur matérielle dans le zonage (reclassement de A en N).

Le contenu des différentes adaptations sont détaillées dans la partie 3 du présent rapport.

Les évolutions envisagées du PLUi-H ne sont pas de nature a:
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- changer les orientations définies par le projet d'aménagehrertetue ueveroppernert
durables ;
- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance ;
- ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres si-
gnificatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur fon-
cier;
- créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménage-
ment valant création d'une zone d'aménagement concerté.
Ainsi, une révision du PLUi-H n'est pas nécessaire pour apporter les adaptations
reglementaires (articles L153-31 et suivants du code de I'urbanisme), une modification peut
donc étre envisagée.

Considérant que les évolutions envisagées ne portent pas sur :

o la majoration de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de I'ensemble des régles du plan ;
o la diminution de ces possibilités de construire ;
o laréduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
o l'application de l'article L131-9 du code de |'urbanisme ;
une procédure de modification simplifiée peut étre envisagée, telle que prévue par le code
de l'urbanisme (articles L153-45 et suivants). En effet, celle-ci peut étre mise en ceuvre :
o dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L153-41, relatif a la modification de
droit commun ;
o dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;
o dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de |'établissement public de

coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune.

2. DEROULE DE LA PROCEDURE

Etapes Description Date
Elaboration du projet Rapport de présentation réalisé en régie

Engagement de la | Arrété du Président. 6 juillet 2022
procédure Exécuter mesures de publicité et d'affichage
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(art R153-20, R153-21 et R153-22 CU)

Volet environnemental
Article R104-12 CU
Article R104-29 et R104-

29 CU

Affectation significative d'un site Natura 2000 = AR cas par cas
évaluation environnementale (EE) systématique recu le 13 juillet
Sinon cas par cas (sauf si la modification PLUi-H a pour 2022

seul objet réduction surface zone U ou AU ou
rectification erreur matérielle), I'AE décidera de soumettre

ou non le projet a EE. Décision de la
L'AE dispose de 2 mois pour répondre. L'absence de MRAe en date du
décision vaut obligation de réaliser une EE. 09 septembre

EE = concertation = 2 délibérations du conseil | 2022 : pas

communautaire précisant les objectifs poursuivis et les | d'évaluation
modalités de la concertation et tirant le bilan de la | environnementale
concertation

(art L103-2 et L103-3 CU)
Réalisation du cas par cas en régie

Notification du projet
aux personnes
publiques associées
(PPA) et commune(s)
concernée(s)

Article L153-40 CU
Article L132-7 CU
Article L132-9 CU

PPA = Etat (préfecture + DDTM), Région, Département,
chambre consulaires, SNCF

Communes concernées

Les avis des PPA et communes sont recueillis et annexés | 28 juillet 2022
au dossier mis a la disposition du public.

Délai de notification avant mise a disposition : 1 mois
environ.

Le courrier de notification précise la période estimée de
la mise a disposition.

Définition des
modalités de mise a
disposition

Article L153-47 CU

Délibération du Conseil communautaire précisant les
modalités de la mise a disposition : conditions de 11 juillet 2022
consultation, composition du dossier etc.

Mise a disposition du
public
Article L153-47 CU

Publication d'un avis de mise a disposition (8 jours avant | 20 aolt 2022
le début de la mise a disposition) précisant l'objet de la
modification, lieu et heures de consultation dans SO +
Annonces Landaises

Durée de la mise a disposition : un mois

Contenu du dossier : Du 1¢ au 30

- Projet de modification (rapport de présentation) septembre 2022
- Exposé des motifs de la modification

- Avis des PPA (le cas échéant)

- Registre pour observations (cahier numéroté)

Les dossiers seront mis a disposition au siege et dans les
communes concernées

Les dossiers sont mis en ligne sur le site internet du GD
et des communes.

Modifications Le projet peut éventuellement étre modifié pour tenir
éventuelles du projet compte : Octobre 2022
Article L153-47 CU - des avis PPA,
- des observations du pubilic.
Approbation du projet | Présentation du bilan de la mise a disposition et 18 octobre 2022

Article L153-47 CU

adoption par délibération motivée du projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis
et des observations du public.
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Impressions Délais suivant prestataire IO TTOT T
Publicité et Transmission préfecture 19 octobre 2022
transmission au Affichage au siege de 'agglo et dans les mairies des Octobre
controle de légalité communes membres concernées pendant un mois novembre 2022
Article L153-48 CU Publication dans Sud-Ouest Octobre 2022
Articles R153-20 et Publication au Recueil des Actes Administratifs Octobre 2022
suivants CU
Portail national de Les communes ou leurs groupements compétents
I'urbanisme transmettent a I'Etat sous format électronique, au fur et a
Articles L133-1 a L133-5 | mesure des modifications de leurs dispositions, [...] les
cu plans locaux d'urbanisme, les documents en tenant lieu et
Articles R133-1 a R133-3 | les cartes communales [...] applicables sur leur territoire
cu incluant les délibérations les ayant approuvés.

Articles R153-22 CU
Opposabilité Transmission Préfecture + 1 mois (car PLUi valant PLH) 19 novembre
Article L153-24 CU 2022

7/37


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=1B0586F6CEF5FBA355483C79DF3B530D.tpdila23v_1?idArticle=LEGIARTI000031211436&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160222&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=

Envoyé en préfecture le 21/10/2022
Recu en préfecture le 21/10/2022
Affiché/Publié le 21/10/2022

ID : 040-244000675-20221018-DEL111_2022-DE

3. DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER AU DOCUMENT
D’URBANISME

3.1- Reclassement de la parcelle CH 151 a Dax de A a N (ERREUR
MATERIELLE)

Situation et objectifs recherchés :

Le secteur Loustalot fait partie du périmetre de I'OAP du golf a Dax.

La parcelle CH 151, d'une surface de 10 375 m? est classée en zone A. Elle a perdu sa voca-
tion agricole et est propriété de la SOBRIM, aménageur du projet de golf.

Elle vise a étre conservée dans un usage naturel pour accompagner le projet d'aménagement
tel que le maitre d'ouvrage nous l'a indiqué dans les échanges techniques qui identifient
cette parcelle en zone naturelle, en prévoyant d'y orienter une partie des eaux pluviales re-
cueillies.

Extrait du réglement graphique du PLUI-H en vigueur approuvé le 18/12/2019
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Piece jointe du courriel en date du 28/03/19 du Cabinet Dune a la Communauté d’Agglomération du Grand Dax :
relatif au projet de golf (cf annexe 1)

Comme le courriel en date du 28/03/2019 et sa piéce jointe en attestent, la destination
naturelle de cet espace a bien été indiquée au préalable par le porteur de projet.

|

Extrait de 'OAP Golf. Tome 6 du PLUI-H p 112

Par ailleurs, 'OAP a bien inscrit cet espace en « Espace de nature a créer ou a préserver »
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mais sa traduction ne s'est pas confirmée dans le zonage du PLUr=rrqurariscritcetespace
en zone agricole A.

La non prise en compte de cette demande dans le PLUi-H est une contradiction évidente
avec les intentions de la collectivité locale qui vise a permettre la réalisation de cet
équipement structurant pour le développement de la Communauté d’Agglomération.

Extrait du PADD du PLUi-H, p 16:

Page 4 :

« Le PLUI-H affirme et décline les grandes orientations de notre politique d’‘aménagement, a
savoir:

'attractivité du territoire et sa position stratégique aux échelles départementale et régionale
a travers le renforcement de son identité et de ses équipements structurants (golf, centre
aquatique, pbles économiques, réseau numérique, médiatheques, cceur de ville...), (...)

Les orientations stratégiques en matiere de tourisme sont :

- accompagner les projets pour poursuivre le développement des infrastructures touristiques.
Le golf constitue a ce titre un équipement d’intérét général de valorisation de l'attrac-
tivité touristique du territoire et de renforcement de l'identité thermale ; »

L'erreur matérielle est ainsi démontrée et doit étre corrigée.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en reclassant de A a N la parcelle CH 151
a Dax (modification du reglement graphique et RP / tableau des surfaces).

3.2- Création d'un nouveau périmétre d'OAP a Saint-Paul-lés-Dax :
Senguinet 13.3U

Situation et objectifs recherchés :

Un enjeu d'insertion dans un tissu urbain existant justifie la création d'une orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) sur un ilot classé en UC2 au PLUi-H, situé rue
du 34°me Régiment d'infanterie — rue des cibles a St-Paul-lés-Dax, afin de préciser les
conditions d'aménagement et assurer la cohérence de son urbanisation et des voiries
associées. Elle réepond a l'enjeu d'assurer en milieu déja urbanisé une voirie structurante de
desserte du secteur.

Le périmeétre constituerait un ensemble de 13 000 m2 environ. Les régles qui s'y rapportent
correspondent a celles du quartier concerné classé en UC2, les regles de gabarit ne sont ainsi
pas modifiées et respectent donc le cadre de la procédure de la modification simplifiée.
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Extrait du réglement graphique du PLUi-H en vigueur approuvé le 18/12/2019

Projet de modification du PLUi-H :

Projet de modification du reglement graphique du PLUi-H

Il est proposé d'intégrer :
o un nouveau périmetre d'OAP 13.3U dans le reglement graphique, tel que représenté
ci-dessus,
o une nouvelle fiche OAP dans le Tome 6 OAP du PLUi-H (Cf. annexe 2 du présent rapport
de présentation).
Elle s'intitulera « Saint-Paul-lés-Dax — Senguinet (OAP 13.3U) ».
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3.3- Création d'un nouveau périmetre d’'OAP a -Tes- :
économique 2.1X

Situation et objectifs recherchés :

Conformément au code de l'urbanisme, article L151-6-1 et article R151-20 notamment, les
zones 1AU doivent comporter des OAP précisant les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone pour pouvoir y autoriser des constructions.

Le reglement graphique du PLUi-H identifie une zone 1AUx a vocation économique dans la
commune de Bénesse-les-Dax sans identification d'un périmetre d'OAP.

Le Tome 6 Orientations daménagement et de programmation du PLUi-H n’integre pas non
plus d'OAP pour cette zone 1 AUx de Bénesse-lés-Dax.

Il convient d'intégrer une OAP pour ce secteur afin de permettre son aménagement.

Localisation de la parcelle concernée
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Extrait du réglement graphique du PLUI-H en vigueur approuvé le 18/12/2019

Projet de modification du PLUi-H :

Projet de modification du réeglement graphique du PLUi-H

Il est proposé d'intégrer :
o un nouveau périmetre d'OAP 2.1X dans le reglement graphique, tel que représenté ci-
dessus,
o une nouvelle fiche OAP dans le Tome 6 OAP du PLUi-H (Cf. annexe 3 du présent rapport
de présentation).
Elle s'intitulera « OAP sectorielles a vocation économiques — Bénesse-lés-Dax — pole
économique (OAP 2.1X) ».
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3.4- Intégration d'un nouveau périmetre de monument NISTOTIUE a
Bénesse-les-Dax

Situation et objectifs recherchés :

Un arrété préfectoral de Région du 23 juillet 2021 (Cf. annexe 4 du présent rapport de
présentation) a inscrit au titre des Monuments historiques le domaine de Larradé sur la
commune de Bénesse-les-Dax.

Sont inscrits au titre des Monuments historiques les fagcades et toitures du corps de logis sur
la parcelle A 689, la glaciere et le lavoir en totalité ainsi que le réseau hydraulique souterrain
associé situé sur la parcelle A 471

Le bien fait I'objet d'une fiche patrimoniale « 2.4. Chateau Larradé 1589 route Bagieu. »

Le périméetre de 500 m autour du monument historique porte sur la commune de Bénesse-
les-Dax et de Heugas.

En application de la loi du 31/12/1913 tous travaux extérieurs situés dans ce rayon sont
soumis a autorisation.

Conformément aux articles L5581-4, L581-8, L581-18 du code de I'environnement, la pose
d'enseignes et de pré enseignes est soumise a autorisation dans un rayon de 100 m. La
publicité est interdite dans un rayon de 100 m et dans le champ de visibilité d’'un monument.
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Localisation du Chdteau de Larradé, Bénesse-les- Dax.

Arrété Préfectoral du 23/07/2021
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Projet de modification du PLUi-H :

Extrait reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/2019, en vigueur.

Projet de modification du reglement graphique du PLUi-H
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45 16 édifices sont actuellement protégés (inscrits ou classés) au titre des Monuments Historiques dans la
communauté d’agglomération de Dax. lls sont répartis assez inégalement, la commune de Dax en regrou-

pant 10 a elle seule.

Inscrit

Domaine de Larradé

Classé Commune

Bénesse-lés-Dax

Arénes (XX¢s.)

Hotel Splendid (XX© s.)

Domaine du Sarrat (XX®s.)

Temple gallo-romain

Hotel Saint-Martin-d'Ages, portail et
porte (XVII® s.)

Fontaine Chaude (gallo-romain, Haut-Empire, Dax
XIXes)

Enceinte gallo-romaine

Ancienne Cathédrale Sainte-Marie — Eglise
Notre-Dame (XVII®, XVIII®, XIX® s.)

Atrium Casino (XX®s.)

Monument aux morts (XX¢s.)

Eglise Saint-Pierre, porte ()

Oeyreluy

Ancien chateau des Evéques (XII¢, XIVe,
XVe, XVII¢ s)

Saint-Pandelon

.. . int-Paul-lés-
Eglise Saint-Paul (XTI, XIXE s.) Saint-Paul-les
Dax
Chateau de Lasalle (XII¢, XVII®, XVIII® s.) Siest
, ies
Eglise Saint-Jean-Baptiste (XII*-XVI¢ s.)

Extrait du Rapport de présentation Tome 1.1-1.2 Diagnostic Etat initial, p. 74-75 Chapitre 3.2.2, version en
vigueur du PLUI-H avec les ajouts mentionnés sur les parties concernées
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Il est proposé d'intégrer ce nouveau bien inscrit au titre des Morrarmerts Tstorques uarTs

le PLUi-H en le faisant apparaitre, tel que rapporté ci-dessus, sur le :

- Reglement graphique a travers le report du rayon de 500 m,

- Rapport de présentation Tome 1.1 1.2 Diagnostic Etat initial, p. 74-75, Chapitre 3.2.2
des protections réglementaires du patrimoine bati, monuments historiques et 'AVAP
(devenu Site Patrimonial Remarquable - en cours de révision),

- Annexes 4.15 (carte des SUP).

3.5- Suppression de I'emplacement réservé 5 a Dax

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement graphique de la commune de Dax ainsi que le Tome 3.3 mentionnent
l'emplacement réservé ER5 pour la recherche exploitation en eau souterraine route de Tercis,

a la frontiere avec Dax.
Cet emplacement réservé est au bénéfice du Grand Dax.

Extrait du réglement graphique du PLUI-H en vigueur approuvé le 18/12/2019
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Extrait du réglement graphique du PLUi-H en vigueur approuvé le 18/12/2019

Le porteur de projet du golf a interrogé le Grand Dax sur sa volonté d'acquérir l'emprise de
l'emplacement réservé pour réaliser les recherches en eau souterraine.

Apres interrogation de I'O de I'Agglo, il est convenu de supprimer cet emplacement réservé

car il n'est plus jugé nécessaire de mener de recherche d'exploitation en eau souterrain a cet
endroit précis.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de modifier le reglement graphique afin de supprimer I'ER5 « recherche
exploitation en eau souterraine route de Tercis, limite de Dax ».

3.6- Suppression de I'emplacement réservé 12 a Dax

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement graphique de la commune de Dax ainsi que le Tome 3.3 mentionnent
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l'emplacement réservé ER12 destiné a la création d'un bassin d'o

eaux pluviales rue Pébaste.
Cet emplacement réservé est au bénéfice du Grand Dax.

Extrait du réglement graphique du PLUi-H en vigueur approuvé le 18/12/2019

agc pour ic traltctriciin ucs
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Extrait du réglement graphique du PLUi-H en vigueur approuvé le 18/12/2019

Le porteur de projet sur 'OAP 4.6 a interrogé le Grand Dax sur sa volonté d'acquérir I'emprise
de I'emplacement réservé pour réaliser I'équipement envisagé.

Apres interrogation de I'O de I'Agglo, il est convenu de supprimer cet emplacement réservé
car la création de ce bassin n'est plus envisagée car non retenu a cet endroit dans le schéma
directeur d'assainissement unitaire élaboré pour la période 2014-2020. Un autre bassin est
envisagé pour répondre aux besoins de ce secteur.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de modifier le reglement graphique afin de supprimer I'ER12 « bassin d'orage
et traitement d'eaux pluviales rue de Pébaste ».

3.7- Suppression de I'emplacement réservé ER3 a Narrosse

Situation et objectifs recherchés :
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Le reglement graphique de la commune de Narrosse ainsi que-Te—TomTE 5.5 TU TEgTENTETT
mentionnent un emplacement réservé ER 3 pour la création d'un équipement culturel sur la
parcelle AH 185 de Narrosse.

Cet emplacement réservé est au bénéfice de la commune.

Suite a la réception d'un courrier de demande de délaissement de M. Belmonte, propriétaire
de la parcelle, et a la délibération du conseil municipal de Narrosse renoncant a cet
emplacement réservé (Cf. annexe 4), il est proposé de modifier le reglement graphique et le
Tome 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer cet emplacement réservé qui n'est plus
utile. En effet, le projet d'équipement culturel est a I'étude sur un autre site.

Extrait reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/2019, en vigueur : Narrosse, ER3 a supprimer.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de modifier le reglement graphique et le Tome 3.3 Emplacements réservés afin
de supprimer I'emplacement réservé ER3 pour création d'un équipement culturel sur la
parcelle AH 185 de Narrosse.

L'emplacement réservé concerné sera rayé dans les tableaux concernés en conséquence.

3.8- Suppression partielle de I'emplacement réservé V7 a Saint-Paul-
les-Dax

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement graphique de la commune de Saint-Paul-les-Dax ainsi que le Tome 3.3 du
reglement mentionnent un emplacement réservé V7 pour I'élargissement de la rue des
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Cibles (10,5 m a 14 m de largeur).

Cet emplacement réservé est au bénéfice de la commune.
La rue des Cibles se termine en impasse et se trouve fermée par une barriére au niveau des
dernieres maisons co6té Nord. Ainsi, il est inutile de prévoir un élargissement pour cette voie,
sur cette portion qui est devenue piétonne.

A la demande de la commune de St-Paul-les-Dax, il est convenu de supprimer la partie Nord
de I'ER V7 a Saint-Paul-lés-Dax, jusqu'a l'intersection entre la rue des Cibles et la rue du
Chalet.

Extrait reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/2019 en vigueur : St-Paul-les-Dax, ER V7 a supprimer
sur sa partie Nord (zone en rouge).

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de modifier le reglement graphique afin de supprimer la partie Nord de I'ER
V7 tel que proposé ci-dessus.

3.9- Modification du reglement écrit de la zone UE pour étendre les
destinations et sous-destinations autorisées

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit :
o Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - Figure 2 : Tableau des
destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones, p. 29
o Chapitre 1.3. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
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DES SOLS - Figure 4 : Tableau des usages et affectation des sorsuutortses purzore, P>
limite les destinations et usages autorisés en zone UE.
Tel que précisé p. 21 du reglement écrit, “la zone UE correspond aux équipements publics
ou de services publics, et a certaines constructions* qui leur sont directement liées
(habitation, bureau...). Ces équipements sont de différentes natures : sportive, scolaire ... »

Il apparait nécessaire d'assouplir les destinations, usages et affectations des sols autorisés
en zone UE afin d'y autoriser des activités a caractere privé mais complémentaires aux
activités et infrastructures publiques, et liées a la vocation de la zone."

0 0O

Extrait du réglement écrit en vigueur - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - Figure 2 : Tableau
des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones, p. 29.
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Extrait du réglement écrit en vigueur - Chapitre 1.3. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS - Figure 4 : Tableau des usages et affectation des sols autorisés par zone, p. 34

Pour ce faire, il convient de revoir les tableaux de la figure 1.2 page 29 et de la figure 1.4
page 34 poury autoriser :
o Les sous-destinations suivantes :
o la restauration,
o les activités ou s'effectue I'accueil d'une clientele.
o Les usages et affectations des sols suivants :
o aménagement d'un parc d'attraction et aires de jeux ou de sport (autre
qu'équipement public).
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Destinations Sous-destinations UA UB uc ub UE | US| OT UK TIRUTZAUT K ™ OAP
1. Exploitation agricole et forestiére * Explaitation agricole x x x x x x x x x| x v v x
o Exploitation forestiére X X X X X X X X | X | X | X Ve X
2. Habitation * Logement AFArararararars Vil vV
e Hébergement v v v v ‘/1 v X X X X
® Artisanat et commerce de détail \/5 \/5 \/5 \/5 X v v v \/6 \/7
© Restauration v v v v ﬁ v v v \/8 \/7
o Commerce de gros /5 /5 X X X \/5 X v X X
3. Commerce et activités de services :nzittlévltes ou seffectue 'accueil d'une v v v v v v v « <
© Hébergement hételier et touristique v |V v |V X vV IVvI]Vv X \/7
o Cinéma v ‘/9 X X X v X \/9 X X
® Locaux et bureaux accueillant du public
des administrat‘ions pub‘liques gt assFi)miIés v v v v v v X v \/11 X X ‘/11
L]
) adLr:iC: il;txr;fi;:nsl?atzsn:L:sdeutj:f :sii:ilés Vs | Vs | Vs | Vs | Vs | Vs x|V X | X
e LN A PArA PR Fara Fied AT
o Salles d'art et de spectacles v v v v v v X v X X
o Equipements sportifs v v v v v v X v X X
e Autres équipements recevant du public e v v v v v X v X X
o Industrie x [ x| x| x| x[x]x]V X v
5.Autres activités des secteurs secondaire |® Entrepot \/5 \/5 \/5 \/5 X \/5 X v X \/10
ou tertiaire o Bureau v v v v X v v v X X
e Centre de congrés et d'exposition \/9 \/9 X X X X X v X X

‘/destination autorisée xclestination interdite ‘/destination autorisée sous conditions (pour chaque condition se reporter aux numéros ci-apres )

Projet de modification du réglement écrit en vigueur - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS -
Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones, p. 29.

Catégories d'usage du sol et natures des activités UA uB uc ub UE USpr uT Ux 1AU 2AU A N Se;t::rs
Aménagement de terrains de camping, parc résidentiel de
Joicine x x X X X x | V| x x | v
Aménagement de terrain permettant l'installation de
o e pe x x x x x x x x x | Vi
résidences démontables
Aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou
o e il B x x x x x x x| Vi
loisirs motorisés (autres qu'équipement public)
Aménagement d’un parc d'attraction et aires de jeux ou
g i <el x x x x %4 x x x | Vi
de sport (autre qu'équipement public)
Aménagement d’un golf X X X X X X X X X \/15
Création de dépot de véhicules, garages collectifs de
caravanes et résidences ou habitations de loisir (plus de 10 X X X X X X X ‘/16 X X
unités) v n v n
Ext et affouill de sol hors construction
‘/17 ‘/17 ‘/17 ‘/17 ‘/17 ‘/17 ‘/17 ‘/17 ‘/17 ‘/17

(plus de 2 m de dénivelé et de 100 m?)

Aménagement d’aires d'accueil et terrains familiaux des

X X X X X X X x x v 1s
gens du voyage
Installation d’une caravane pendant plus de 3 mois par an
(hors parc résidentiel de loisirs, camping ou village de X X X X X X X X X X
vacances)
Installation classées soumises a déclaration \/19 \/19 \/19 \/19 \/19 \/19 \/19 \/19 \/19 \/19
Carrieres X X X X X X x X X v 20
Les dépats de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que % % % % % % % % %

les dépéots de véhicules désaffectés

Projet de modification du reglement écrit en vigueur - Chapitre 1.3. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS
USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS - Figure 4 : Tableau des usages et affectation des sols autorisés par zone, p.
34
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Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé d'adapter le reglement écrit pour la zone UE, et pour ce faire, de revoir :

o le Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - Figure 2 : Tableau des
destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones, page 29, pour y
autoriser en zone UE les sous destinations suivantes :

o la restauration,
o les activités ou s'effectue I'accueil d'une clientele,

o le Chapitre 1.3. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS - Figure 4 : Tableau des usages et affectation des sols autorisés par zone page
34 pour autoriser en zone UE les usages et affectations des sols suivants :

o ameénagement d'un parc d‘attraction et aires de jeux ou de sport (autre
qu'équipement public).

Les cases correspondantes dans les tableaux respectifs sont modifiées par le remplacement
de la figure :

X

Par

3.10- Modification du réglement écrit de la zone UT pour préciser les
conditions de réalisation des logements

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit en zone UT (p. 29, Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS
- Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones),
autorise la réalisation de logements sans en préciser les conditions.

Il apparait nécessaire d'encadrer la réalisation de logements dans la zone UT, destinée aux

activités touristiques et de loisirs avec hébergement, afin de ne pas détourner la vocation
touristique de la zone.
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-

Extrait du réglement écrit en vigueur - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - Figure 2 : Tableau
des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones, p. 29.

Aussi, la condition suivante est proposée pour préciser les conditions de réalisation de
logement en zone UT :

‘/1 - Les logements et les hébergements sont autorisés dés lors qu'ils sont nécessaires au fonctionnement
des équipements autorisés : internat, logement directeur, gardien, ... ;

Secteurs
OAP
X

X

c
>
c
@
(=
m

Destinations Sous-destinations 1AU | 2AU

o Exploitation agricole
1. Exploitation agricole et forestiére

o Exploitation forestiére

A RN A N A A AN AN AR R R R RN RIS -

e Logement
2. Habitation

SIS x| %
XIS =2

-

e Hébergement

® Artisanat et commerce de détail

o
~

® Restauration

A ANASENENESES
xS

e Commerce de gros

3. Commerce et activités de services ¢ Activités ou s'effectue l'accueil d'une

clientéle

e Hébergement hotelier et touristique

~

e Cinéma

©

e Locaux et bureaux accueillant du public

des administrations publiques et assimilés

e Locaux techniques et industriels des

administrations publiques et/ou assimilés

4. Equipements d'intérét collectif et | ® Etablissements d’enseignement, de
services publics santé et d'action sociale

AN RN NN RN AN RN ENEI RS

N x| x| x | x| x| %

e}

o Salles d'art et de spectacles

o Equipements sportifs

e Autres équipements recevant du public

Nl sl xlx [ % | % [ x|\ x

=
o

o Industrie

5.Autres activités des secteurs secondaire |® Entrepot

S AR NN R RN TR RN ENENEN

SANEURNENENEN

ou tertiaire e Bureau

N R AN N N A RN N N RN RN N AN N R AN R R R R
x| x| x| x| x| x| x [ x| x| x| xS <IN x| x| S
x| x| x| x| x| %[ x| x| x| x| x| x| x| x| NN x| S x| <] >

AN R A A N Y RN AN AN R AN R AR
ARG N AN AN TN N A AN R A AR

o R el Ra I IR IR

x| x|
o

e Centre de congres et d'exposition \/9 \/9

‘/destination autorisée xcles(ination interdite ‘/destination autorisée sous conditions (pour chaque condition se reporter aux numéros ci-apres )

Projet de modification du reglement écrit en vigueur - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS -
Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones, p. 29.
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Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé d'adapter le reglement écrit pour la zone UT, dans le Chapitre 1.2.
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, en modifiant le tableau Figure 2 : Tableau des
destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones, page 30 — ligne 2.
Habitation / Logement — colonne UT.

Remplacement du figuré :

par

v
qui renvoie a la condition suivante :

‘/1 - Les logements et les hébergements sont autorisés dés lors qu'ils sont nécessaires au fonctionnement
des équipements autorisés : internat, logement directeur, gardien, ...;

3.11- Modification du reglement écrit de la zone NX pour préciser les
conditions de réalisation des logements

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit en zone NX (p. 29, Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS
- Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones),
n‘autorise pas les destinations suivantes :

o activités ou s'effectue I'accueil d'une clientele,

o bureau.

Afin d'étre en cohérence avec la vocation de la zone NX, réservée aux activités existantes, et
considérant qu'il est souhaité de permettre I'évolution des activités existantes dans ces
zones, il apparait nécessaire d'étendre les destinations et sous-destinations autorisées en
NX.
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Extrait du réglement écrit en vigueur - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - Figure 2 :
Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones, p. 29.

Secteurs
OAP

c
>
c
@
(=
m

Destinations Sous-destinations 1AU | 2AU

X

o Exploitation agricole

1. Exploitation agricole et forestiére

X

o Exploitation forestiére

e Logement

-

S RS RN RN RN RN R RN RN N N RN R RN RN R AR R

2. Habitation

AASEIES
XN =2

-

e Hébergement

® Artisanat et commerce de détail

o
~

® Restauration

A ANASENENESES
xS

e Commerce de gros
3. Commerce et activités de services [ Activités ou s'effectue I'accueil d'une

clientéle

e Hébergement hotelier et touristique

e Cinéma

©

e Locaux et bureaux accueillant du public

des administrations publiques et assimilés

e Locaux techniques et industriels des

administrations publiques et/ou assimilés

4. Equipements d'intérét collectif et | ® Etablissements d’enseignement, de
services publics santé et d'action sociale

N RN AN RN RN AN RN AN ES RS

S| x| x| x | x| x| %

[0}

o Salles d'art et de spectacles

o Equipements sportifs

X[ x| x[x |x|x |x| \I

e Autres équipements recevant du public

o Industrie

=
o

5.Autres activités des secteurs secondaire |® Entrepot

<=

S AN ES NN R RN TR RN ENENEN

SANEURNENENEN

ou tertiaire e Bureau

N R R R N AN TN N B N R A R R RN RN RN I

x| A x| x| x| x| x| x| x| x| x| k] A x| N x| x| S

x| x| x| x| x| x| x| x| x| xxx‘x:\:\xw\x\

KNS x| S S xS RSN ] 4 x| %] 8
AR N AN AN RN AN NS B RN N E RN AR RN RN F -

x| x| x| x| < <] <<

e Centre de congres et d'exposition \/9 \/9

‘/destination autorisée xdestination interdite ‘/destination autorisée sous conditions (pour chaque condition se reporter aux numéros ci-apres )

Projet de modification du reglement écrit en vigueur - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-
DESTINATIONS - Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par
zones, p. 29.
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Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé d'adapter le reglement écrit pour la zone NX, dans le Chapitre 1.2.
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, en modifiant le tableau Figure 2 : Tableau des
destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones, page 30 — ligne 2.
Habitation / Logement — colonne UT.

Remplacement du figuré :

X
par
v~

qui renvoie a la condition suivante :
Les activités ou seffectue l'accueil d’'une clientele et le bureau sont autorisés en NX.

Cette condition n°22 sera rajoutée p.31 du reglement écrit.

3.12- Préciser les regles relatives au traitement des espaces
végétalisés

Situation et objectifs recherchés :

Il apparait opportun de préciser les regles de traitement des espaces végétalisés dans le
Chapitre 2.5.2. ASPECT QUANTITATIF-2.5.2.1. Surfaces végétalisées concernant la définition
de la part d'espaces verts aménagée d'un « seul tenant ».
Il convient d'assouplir cette notion d'un « seul tenant » pour les grandes opérations mais
également afin de tenir compte de situations particulieres.

En effet, la regle en vigueur, p. 94 du reglement écrit, précise que "Pour toutes les opérations
d’aménagement* de plus de 5 000 m? de surface du terrain ou de plus de 10 lots, des espaces
en pleine terre* seront aménagés :
o leur surface doit représenter au moins 10 % de la surface totale du terrain ;
o la moitié de ces espaces verts reglementairement exigés sera aménagée d'un
seul tenant*."

Pour les grandes opérations notamment, la regle induit potentiellement la génération de
grands espaces d'un seul tenant dont la taille peut paraitre disproportionnée au regard de
la vocation et des usages qui étaient envisagés (détente, agréments, loisirs ...), quand une
superficie plus intimiste serait plus adéquate et permettrait de multiplier ces espaces, les
rendant plus accessibles sur une opération étendue.
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Exemple : 5% d'une opération de 4 ha = 4 000 m? d'espaces en ‘premeterre gont z Uou-m
d'un seul tenant.

Sans toucher a la surface des espaces en pleine terre exigée, il convient d'assouplir la regle
relative a la part des espaces verts réalisés d'un seul tenant pour les grandes opérations.

Pour les opérations de plus de 5 000 m? et inférieures a 4 ha, la moitié des espaces verts
reglementairement exigés sera aménagée d'un seul tenant*.

Pour les opérations égales ou supérieures a 4 ha, 2 000 m? d'espaces verts devront étre
aménagés d'un seul tenant. Le reliquat des espaces verts reglementairement exigibles
pourra étre réparti au sein de l'opération entre plusieurs espaces de tailles inférieures
permettant toutefois d'offrir de réels services écologiques, paysagers et sociaux.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de préciser dans le Chapitre 2.5.2. ASPECT QUANTITATIF-2.5.2.1. Surfaces
végétalisées page 94 la regle relative au traitement des espaces végétalisés traité d'un seul
tenant, en complétant la regle ci-dessous de la fagon suivante (adaptations en rouge) :

« Pour toutes les opérations d'aménagement* de plus de 5 000 m? de surface du terrain ou
de plus de 10 lots, des espaces en pleine terre* seront aménageés :
o Leur surface doit représenter au moins 10 % de la surface totale du terrain ;
o La moitié de ces espaces verts reglementairement exigés sera aménagée d'un
seul tenant*.

Regles alternatives :

1. L'aménageur pourra étre tenu quitte de l'obligation d'aménager des espaces verts
d'un seul tenant, dans le cas ou un terrain de surface équivalente, situé en zone
naturelle, est inclus dans le périmetre du lotissement. Les 10 % d'espaces verts
reglementairement exigibles pourront alors étre répartis au sein de I'opération (en
zone constructible) en plusieurs espaces de tailles inférieures. Ceux-ci devront
permettre des usages récréatifs, qui seront appréciés en fonction de la
configuration du terrain.

2. Pour les opérations supérieures ou égales a 4 ha, 2 000 m? d'espaces verts devront
a minima étre aménagés d'un seul tenant*. Le reliquat des espaces verts
reglementairement exigibles pourra étre réparti au sein de |'opération entre
plusieurs espaces de tailles inférieures. »

Dans ces 2 cas, la conception de ces espaces verts devra tenir compte des attentes de la
commune, des futurs occupants, de la taille et de I'environnement de I'opération, en
permettant d'offrir de réels services écologiques, paysagers et sociaux.
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3.13- Suppression d’'une servitude de mixité sociale sur 'OAP 18.2 et
report partiel sur 'OAP 18.1 a Tercis-les-Bains

Situation et objectifs recherchés :

LOAP 18.1 a Tercis-les-Bains fixe les objectifs suivants en matiere de production de
logements :

sur le secteur A = 35 a 45 logements :

« dont parc privé : 30 a 35

« dont parc social : au moins 10 a I'échelle de l'opération

sur le secteur B = 7 a 10 logements :

« dont parc privé:5a 8

« dont parc social : au moins 2 a I'échelle de I'opération.

Soit un minimum de 12 logements sociaux a I'échelle des 2 secteurs A et B.

L'OAP 18.2 a Tercis-les-Bains fixe les objectifs suivants en matiére de production de
logements :

Programmation de logements envisagée sur le secteur= 16 a 20 logements :

« dont parc privé : 12 a 15

« dont parc social : au moins 4 a I'échelle de I'opération

Soit un total de 16 logements sociaux a I'échelle des 2 OAP 18.1 et 18.2.

La commune est également concernée par le projet de golf, dont la programmation de
logement comprend plus de 30 logements sociaux en zone 1AUg (OAP Le Golf).

A ce jour, sans les projets des OAP susmentionnés ; la commune de Tercis-les-Bains compte,
selon le RPLS 2020 (répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux), 49 logements
locatifs sociaux, soit prés de 9% du parc de résidences principales, pour une population de
1 242 habitants.

Le programme d'orientations et d'actions (POA), volet programme local de I'habitat du PLUi,
détermine les taux applicables en matiere de logements sociaux sur le territoire du Grand
Dax (p.18 du Tome 5 Programme d'Orientations et d'Actions, p. 18), selon le positionnement
des communes dans le schéma global de développement inscrit au SCoT :

o pole urbain : 25% a Dax,

o poOles secondaires : 20% a Oeyreluy et a Tercis-les-Dax

La production locative sociale doit étre priorisée sur les pbles urbains de Dax et Saint-Paul-
les-Dax ainsi que sur les communes de Narrosse et Saint-Vincent-de-Paul qui approchent le
seuil de 3 500 habitants et qui seront par conséquent bientot soumises aux regles de la loi
SRU.
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Il fixe un objectif de production de logements locatifs sociaux deTorore e r>Togemerntsa
construire entre 2020-2025 sur Tercis-lés-Bains.

Aussi, considérant par ailleurs que le seuil de réalisation de 4 logements locatifs sociaux
(programmation de I'OAP 18.2) n'est pas optimal pour les opérateurs sociaux, le modele
économique permettant de réaliser ces "petites” opérations est plus difficile a équilibrer, il
est proposé de reporter ces 4 logements sociaux dans une opération d'aménagement plus
importante au sein de I'OAP 18.1. Identifiés pour un public spécifique de personnes agés, ils
seront ainsi positionnés au plus pres du centre bourg et des commerces de proximité qui
I'animent.

De ce fait, la servitude de mixité sociale sur I'OAP 18.2 est supprimée. L'OAP 18.1 compensera
cette suppression en augmentant le seuil de logement locatif social a réaliser de 2 logements
dans le secteur A. Seuls 2 logements sociaux sont reportés sur 'OAP 18.1 (au lieu des 4
initialement imposés dans 'OAP 18.2), mais cela :

o permet de maitriser la production de logements sociaux, le parc existant sur la commune
devant presque doublé a horizon 2025 (+ 44 LLS), alors que le POA prévoit 13 logements
locatifs sociaux sur 2020-2025, avec le conventionnement privé Anah ;.

o permet de réaliser une opération dont le nombre de logements est satisfaisant pour une
résidence dédiée aux personnes agées.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de modifier les conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et
fonctionnelle de I'OAP 18.1, p. 102 du Tome 6 Orientations daménagement et de
programmation, de la facon suivante :

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle en vigueur :
« Programmation de logements envisagée sur le secteur A = 35 a 45 logements :
« dont parc privé : 30 a 35,

« dont parc social : au moins 10 a I'échelle de l'opération ».

Projet de modification des conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et
fonctionnelle (adaptations en rouge) :

« Programmation de logements envisagée sur le secteur A = 35 a 45 logements :

« dont parc privé : 30 a 35,

« dont parc social : au moins 18 12 a I'échelle de l'opération ».

Il est proposé de modifier les conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et
fonctionnelle de I'OAP 18.2, p. 104 du Tome 6 Orientations d'aménagement et de
programmation, de la facon suivante :

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle en vigueur :
« Programmation de logements envisagée sur le secteur = 16 a 20 logements :
« dont parc privé : 12 a 15,
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« dont parc social : au moins 4 a I'échelle de I'opération ».
Projet de modification des conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et
fonctionnelle (adaptations en rouge) :
« Programmation de logements envisagée sur le secteur = 16 a 20 logements-:

ol e 43 Iachelle de lonaration s

3.14- Ajustements de I'OAP golf sur les 3 communes

Situation et objectifs recherchés :

Le projet de golf dispose d'une OAP dont les regles écrites nécessitent une mise a jour en
ce qui concerne l'objectif de densité et la programmation.
La regle écrite en vigueur précise les éléments suivants :
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>

Extrait des regles écrites de l'OAP du golf, PLUI-H en vigueur approuvé le 18/1=o==

Le porteur de projet a précisé son programme qui comportera désormais 658 logements
pour une surface de projet qui n‘a pas évolué. Pour autant, la densité brute minimale est
surévaluée dans I'OAP, la superficie des espaces communs, qui participe a la qualité de
l'opération, vient dégrader ce ratio.

Aprés échange avec le porteur de projet, il est nécessaire d'actualiser les regles écrites de
I'OAP sans remettre en cause les orientations programmatiques.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de modifier les regles écrites comme suit :
Densité brute minimale : 10 logements /ha sur les parties ouvertes a I'urbanisation (1AU).
Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle.
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 658 logements :
- dont parc privé : environ 542 logements avec :
o 122 sur la commune de Dax
o 259 sur la commune de Oeyreluy
o 161 sur la commune de Tercis
- dont parc privé : au moins 116 logements a I'échelle de l'opération avec :
o 32 surla commune de Dax

o 52 sur la commune de Oeyreluy
o 32 sur la commune de Tercis
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ANNEXES

Annexe 1 : courriel en date du 28/03/19 du Cabinet Dune a la Communauté d’Agglomération
du Grand Dax relatif au projet de golf + PJ

Annexe 2 : nouvelle OAP a SPID : Senguinet SPID 13.3U
Annexe 3 : nouvelle OAP a Bénesse-les-Dax : pOle économique 2.1X
Annexe 4 : arrété préfectoral de Région du 23 juillet 2021

Annexe 5 : délibération du conseil municipal de Narrosse renongant a I'ER3
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RE: Projet golf

De : DUNE SAINT PAUL <saintpaul@dune40.com> jeu., 28 mars 2019 17:28
Objet : RE: Projet golf 24 pieces jointes
A : Valérie KERBIRIOU <vkerbiriou@grand-dax.fr>, SOBRIM
(ETCHART LADEUIX Mayalen)
<mayalen.etchart@sobrim.fr>, SOBRIM

<jf.noventa@sobrim.fr>, Julien Marchand (IDE)
<j.marchand@ide-environnement.com>

Cc : Matthieu LARRALDE <mlarralde@grand-dax.fr>, dtruy
<dtruy@grand-dax.fr>, Mayalen NOUGUE
<mnougue@grand-dax.fr>

Bonjour a vous,

En réponse a votre mail de mardi 26 mars et faisant a notre réunion de travail d’hier d’'une part, et a
I'entretien téléphonique entre Mme ETCHART-LADEUIX et M. TRUY, veuillez trouver ci-joint le projet de
zonage du futur PLUI incorporant la transformation de zones 1AUg en zones 2AUg, et ce afin de participer a
la réduction de la consommation fonciére sur la Communauté d’Agglomération.

Vous en souhaitant bonne réception.
Bien cordialement.

Julien DEHEZ
Géometre-Expert associé

-
v [=
-
P— GEOMETRE-EXPERT
CON RS WL DRI AN AT
Agence de SAINT-PAUL-LES-DAX

&, Rue du 22 Aocdt 1944
40990 JAINT-PAUL-LES-DAK

Tél. : 05 58 9] 4322 - Fax :05 5891 97 43
E-mail : saintpauvigduned.com

De : Valérie KERBIRIOU [mailto:vkerbiriou@grand-dax.fr]

Envoyeé : mardi 26 mars 2019 19:24

I‘\ : SOBRIM (ETCHART LADEUIX Mayalen) <mayalen.etchart@sobrim.fr>; SOBRIM <jf.noventa@sobrim.fr>;
Julien Marchand (IDE) <j.marchand@ide-environnement.com>; DUNE SAINT PAUL
<saintpaul@dune40.com>

Cc : Matthieu LARRALDE <mlarralde@grand-dax.fr>; dtruy <dtruy@grand-dax.fr>; Mayalen NOUGUE
<mnougue@grand-dax.fr>

Objet : Projet golf

Bonjour,

https://webmail.grand-dax.fr/zimbra/h/printmessage?id=73722&tz=Europe/Brussels 1/3
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enJeux pour la finalisation de notre document d'urbanisme inter¢orrrerrer—

- a ce jour, pour répondre a I'objectif qui nous est imposé de redwre de 30% le foncier
constructible pris sur les espaces naturels, agricoles et forestiers, I'Etat reléve un
exceédent de 114 hectares de zones constructibles a vocation habitat sur notre territoire
(114 hectares sur 298 ha),

- sur ces 298 hectares, plus de 56 ha sont classés en zone 1AUg, destinée aux secteurs
d'habitat du golf (13,97 ha sur Dax, 22,71 ha sur Oeyreluy, 19,76 ha sur Tercis),

- sur les communes d'Oeyreluy et de Tercis, les zones 1AUg représentent respectivement
86 et 73 % des zones de développement communal, pour les 12 années a venir,

Aussi, tout en maintenant le soutien de la collectivité au projet et sa faisabilité
opérationnelle, nous devons reclasser une partie du foncier destiné a I'habitat dans le
projet de golf en 2AUg, ainsi fléché comme constructible mais aprés révision du PLUi-H
ou déclaration de projet. Il s'agit désormais de nous préciser les 20 hectares a conserver
en 1AUg, qui feront donc I'objet d'autorisations d'urbanisme et de constructions dans les
10 années a venir.

Par ailleurs, il vous appartient de confirmer auprés des services de I'Etat et de la DREAL
la faisabilité d'une autorisation environnementale sur I'ensemble du projet, considérant les
différents zonages au PLUi-H, qui seraient par ailleurs cohérents avec le phasage qui doit
étre précisé dans le dossier environnemental.

En terme de calendrier, les derniers ajustements de zonage au PLUi-H seront apportés au
plus tard le 5 avril 2019.

Nous restons a votre disposition,
Cordialement

Valérie KERBIRIOU
Directrice de 'Aménagement
05 58 3590 50

— 20, avenue de la Gare
@ €S 10075
40102 Dax Cedex
LeGRAND DAX grand-dax.fr
oy o facebook.com/GrandDax

== Zonage DAX - PLUI avec 2AUg.pdf
935 ko

== Zonage OEYRELUY - PLUI avec 2AUg.pdf
307 ko

== Zonage TERCIS - PLUI avec 2AUg.pdf
372 ko

https://webmail.grand-dax.fr/zimbra/h/printmessage?id=73722&tz=Europe/Brussels 2/3
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Saint-Paul-les-Dax — Senguinet (OAP 13.3 U)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites et

soumises a des conditions particulieres
Le secteur est a vocation mixte, a dominante résidentielle, et accueillera préférentiellement des
constructions a usage d'habitation et de services (habitat intergénérationnel, micro-créche...). Il s'agit

de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien avec les quartiers voisins et permettre un maillage

de la voirie inter-quartier.

INTERDICTIONS

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

e Cinéma
e [ndustrie

e Entrepots
Exploitations agricole et forestiére
Carriere

Emprise au sol

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

. Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous
réserve de l|'application de la législation sur les
installations classées et a condition d'étre
compatibles avec le voisinage d'habitations : activités
non polluantes et non nuisantes (bruit, odeur, ...)

. Les constructions et batiments liés a I'entrepot
s’ils sont liés a I'artisanat et au commerce de détail.

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la superficie

totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en pleine terre

est fixé a 0.4.

Enjeux  environnementaux

Eviter/Réduire/Compenser

spécifiques : respect des principes
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Echéancier d'ouverture a I'urbanisation

1/Echéancier Ces secteurs sont ouverts a 'urbanisation.

L’urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d’aménagement.

2/ Modalite

d’ouverture a L'urbanisation du secteur s’effectuera en 4 tranches maximum. La
I'urbanisation réalisation de I'aménagement et des constructions associées a
chacune des phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient
pas compromis Il'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute
minimale

10 logements / ha

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur les secteurs = 13 logements environ
- Dont parc privé : 13

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures :

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre l'ensemble des

constructions envisagées sur le secteur.
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OAP sectorielles a vocation économiques — Bénesse-les-Dax — pole économique (OAP 2.1X)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation économique exclusive et accueillera préférentiellement des constructions
a usage d'activités artisanales, industrielles et commerciales. Il s'agit de conforter un espace a
vocation économique existant, support de développement a I'échelle de I'agglomération,
conformément a la stratégie établie dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale et du
Document d’Aménagement Commercial (DAC).

LIMITATIONS

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes
sont autorisées sous les conditions décrites ci-
dessous :

Les destinations et sous-destinations suivantes
sont interdites :

= Les logements sont autorisés pour les

= Cinéma ,

. Exploitations aaricoles et forestiere personnes dont la présence permanente est

. Ca?riére 9 nécessaire pour assurer le bon fonctionnement
. de I'établissement, a condition qu'ils ne

* Habitat

dépassent pas 50 m? de surface de plancher par
site et qu'ils soient intégrés dans le volume du
batiment.

» Hébergement non mentionné en limitation

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 50% de la
superficie totale du terrain d'assiette de chaque projet.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12m au faitage.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)
Non reglementé.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes

Eviter/Réduire/Compenser

Echéancier d'ouverture a |'urbanisation

Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

1/Echéancier

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur
ouverte a 'urbanisation pour garantir la cohérence du projet.

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a
chacune des phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient
pas compromis Il'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du site.
Les emprises foncieres sont importantes sur ce secteur et des projets
d'ampleur peuvent voir le jour. Les voies et acces ne sont indiqués
que de facon indicative.

3/ Programmation

Densité brute

.. Sans objet
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Sans objet, l'objectif est d'accueillir du développement économique au sens large, il n'est pas
autorisé de mixité d'opération, le logement n'étant autorisé que de fagon extrémement encadrée
et limitée, pour le gardiennage.

Principes de qualité architecturale et paysagere :

Une cohérence architecturale des constructions, des aménagements paysagers en lien avec les
abords, et des clotures devra étre recherchée sur I'ensemble du secteur.
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Benesse les Dax - OAP N°2.1X
PGle économique

&

Préserver les aménagements paysagers
existants qui qualifient l'identité de
I'entrée de bourg (chénes...)

Proposer un traitement de facade quali-
tatif et une réflexion particuliere afin %,

matériaux notamment

o
(o))
o

d'atténuer I'impact visuel des dépdts de "-.x

120 m

Secteur devant bénéficier d'un
traitement paysager afin de
limiter les conflits d'usages
potentiels

Encadrer la qualité architecturale
et urbaine pour assurer la cohé-
rence et donner une identité a la
zone

Prendre en compte la topographie pour
la gestion des eaux de ruissellement et
I'aménagement de la zone
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Commune de Benesse les Dax

Légende
Eléments contextuels

(| Espace Boisé Classé

Orientations d'Aménagement et de Programmation

Eléments de contexte

F=™1 périmétre d'OAP

Figurés ponctuel

@ Elément végétal a préserver
D Arbre espace public

Figurés surfacigues

Secteur a dominante d'activité économique,
densité faible

I Espace de nature a créer ou a préserver
Figurés linéaires

— == Front bati

= == Création d'ouvrages hydroliques (noue)

----- Voie de desserte locale
——PVoie secondaire
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. rection regionale
DE LA REGION des affaires culturelles
NOUVELLE-AQUITAINE ‘ Nouvelle-Aquitaine
Liberté
Fale 18 ADUT 2021
Fraternité
:\\nffair?_sgil\jt:g I‘-)Iir R 5 Montde Marsante { 3 AQUT 202
agali
Ingénieure du Patrimoine
Tél : 05 58061415 UDAP des Landes
Mél : magali.guichard@culture.gouv.fr 4 rue du 8 mai 1945
1 40 000 Mont-de-Marsan
i
a
Monsieur Serge POMAREZ

Maire de Heugas
80 route de Pouillon
Parc Jean Moulin
40 180 HEUGAS

Objet : Nouvelle protection monument historique.

Monsieur le Maire,

Un arrété préfectoral de région en date du 23 juillet 2021 vient d'inscrire au titre des Monuments
Historiques le domaine de Larradé sur la commune de Benesse les Dax.

Le périmétre de protection de 500 métre autour du monument déborde sur votre commune (cf carte ci
jointe).

En application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments Historiques je vous

rappelle que tous travaux extérieurs ( domaine privé, domaine public, réseaux) situés dans ce rayon
sont soumis a autorisation.

De plus, conformément aux articles L581-4, L581-8, L581-18 du code de I'environnement, la pose
d'enseignes et de pré-enseignes est soumise a autorisation (dans un rayon de 100métres). La
publicité est interdite dans un rayon de 100 métres et dans le champs de visibilité d'un monument.

L'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine des Landes se tient a votre disposition pour
tous renseignements complémentaires

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

La cheffe de 'UDAP des Landes

Architecte des batiments de France

Maité Kuchly

Site de Bordeaux 54 rue Magendie - CS 41229 - 33074 Bordeaux Cedex - Tél : 05 57 95 02 02

Site de Limoges 6 rue Haute de la Comédie - CS 43607 - 87036 Limoges Cedex 1 - Tél : 05 55 45 66 00
Site de Poitiers Hotel de Rochefort 102 Grand'Rue - CS 20553 - 86020 Poitiers Cedex - Téi : 05 49 36 30 30
www.culture.gouv.fr/Regions/DRAC-Nouvelle-Aquitaine
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EN

PREFETE Direction régionale
DE LA REGION des affaires culturelles
NOUVELLE-AQUITAINE Nouvelle-Aquitaine
Libereé

Egalité

Fratermité

Arrété
Portant inscription au titre des monuments historiques du domaine de Larradé a Bénesse-les-Dax
{Landes)

La Préféte de la région Nouvelle-Aquitaine

Vu le code du patrimoine, livre VI, titres 1 et i,

Vu l'article 113 de la loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 modifiée relative a la liberté de |a création, & l'architecture et
au patrimoine, '

Vu le décret n*2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatit aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et & I'action des
services de I'Etat dans les départements et les régions,

Vu l'arrété portant inscription au titre des monuments historiques du domaine de Larradé en date du 17 mai 2021,

CONSIDERANT Phistoire du lieu et le faible nombre de métairies protégées au titre des Monuments Historiques
en Nouvelle-Aquitaine,

Sur proposition de la commission régionale du patrimoine et de F'architacture entendue en sa séance du 8 dé-
cembre 2020,

ARRETE

Article premier : Sont inscrits au titre des Monuments historiques les éléments suivants du domaine de Larradé
4 BENESSE-LES-DAX (Landes) : les facades et toitures du corps de logis (situé sur la parcelle 688, d'une conte-
nance de 05a.33ca), des communs, du chai st du four & pain (situés sur la parcelle 689, d'une contenance de
12a.92ca), la glaciére et le lavoir, en totalité, ainsi que le réseau hydraulique souterrain associé (situss sur la
parcelle n°® 471, d'une contenance de 12a.52ca) conformément au plan ci-annexé, I'ensemble de ces éléments
étant situés a BENESSE-LES-DAX (Landes), figurant au cadastre section A, et appartenant en pleine propriété :
pour Fensemble des éléments listés ci-dessus, 4 la Société Civile Immobiliere LARRADE, constituée le 22 dé-
cembre 1998 et immatriculde le 16 mars 1999 au Registre du commerce el des sociétés de Dax avec le n°
422 191 387 R.C.S. Dax, dont le sidge social se trouve au 1607 Route de Bagieu & BENESSE-LES-DAX (Landes),
dont le gérant est Monsieur Jean Frangois MORTIER, né le 16 janvier 1960 a BOULOGNE-BILLANCOURT (92},
demeurant 10bis avenue de la Grande Armée & Paris (75), par acte regu auprés de Maitre Serge PASCAULT,
notaire & Paris, le 22 décembre 1998, et publié auprés du Bureau des hypothéques de Dax le 15 février 1999,
sous le numéro 01026, provision 982, dossier n® 2695.

Article 2 : Le présent arrété abroge I'arrété d'inscription du domaine de Larradé en date du 17 mai 2021,

Artlicle 3 : Le présent arrété, dont une copie sera adressée sans délai au ministre de ia culture, sera publié au
fichier immobilier de (a situation de limmeuble inscrit et au recueil des actes administratifs de la préfecture de
régton.

Article 4 : |l sera notifié au préfet du département, au maire et au propriétaire, intéressés, qui seront responsables,
chacun en ce qui le conceme, de son exécution.

Bordeaux, le

TaiPréfee de Région

Site do Bordeaux 54 rue Magendie - CS 41229 - 33074 Bordeaux Cedex - Tél ; 05 57 95 02 02 '
Site de Limoges 6 rue Haute de la Comédie - CS 43607 - 87036 Limoges Cedex 1 - Tél : 05 55 45 66 00
Sie de Poitiers Hitel de Rochefort 102 Grand'Aue - CS 20553 - 86020 Poitiers Cedex - Tél 1 0549 36 30 30—————

www.culture gouv.fr/Regions/DRAC-Nouvelle-Aquitaine F ,! l BUCCIO
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Plan annexé & l'arrété portant inscription au titre des Monuments historiques du domaine de Larradé a Bénesse-
les-Dax (Landes) :

LEGENDE :
[:l Périmétre du domaine de Larradé

Batiments dont les fagades et toitures sont inscrites au titre des Monuments Historiques :

- Corps de logis
- Communs

Chai
Four & pain

Batiments inscrits en totalité au titre des Monuments Historiques :

- Glaciére
m Lavoir

Bétiment exclu de la protection :
Orangerie
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REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
de la Commune de NARROSSE

v

10 rOise Séance du 30/03/2021

LANDES

\____-—-

T —————————
VILLE DE

Délibération n° 2021/03/30 - 05

Lan deux mille vingt et un et le trente mars a 18 h 30, le Conseil Municipal de cette Commune, régulierement
convoqué le vingt-quatre mars deux mille vingt et un, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu|

habituel de ses séances, sous la présidence de M. Gérard LE BAIL, Maire.

Nombre de Membres : 22! Présents : 20 | Procurations:02 | Ayant pris part a la délibération : 22

Présents :

M. Gérard LE BAIL Maire; Mme Bérengére LASSOUQUE-SABOURAULT; 1* Maire-Adjointe, M. Albert
AUZEMERY 28™ Maire-Adjoint ; Mme Christine CASTAY 3%™ Maire-Adjointe ; Mme Anne-Marie DEYRIS 5tm¢
Maire-Adjointe ; M. Jean-Jacques GABOULEAUD 6°™ Maire-Adjoint; M. Marc TARBOURIECH ; M. Guy

| HONTANG ; M. Dominigue MUCCI; Mme Catherine DARRECAMP ; M. Rapha&l ROSSONI ; Mme Nicole
| BARCELO ; Mme Delphine RAVET ; M. Guilhem IRLANDES ; Mme Virginie LOUREIRO ; Mme Elise AVOUAC ; M.
| Florian DURQU ; M. Valentin DELUCQ ; Mme Eva VILLENAVE ; Mme Claire CAUP.

Absents excusés : M. Pascal Martinez ; Mme Séverine FRANCOIS, .

Procurations :

Pascal MARTINEZ a Florian DUROU

Mme Séverine FRANCOIS a Delphine RAVET

Secrétaire de séance : Mme Christine CASTAY

Objet de la délibération : Procédure de délaissement d’emplacement réservé sur le PLUi-H

Monsieur le Maire rappelle que, lors de I'élaboration du PLUi-H approuvé en 2019, la commune
de Narrosse a mis en place un emplacement réservé n° 1 sur la parcelle cadastrée AH n°® 185, d'une
superficie de 2890 m? située au lieu-dit Téoulérotte - rue des écoles a Narrosse Cet emplacement
réservé pour des installations d’intérét général avait pour objet la création de logements sociaux .

Au titre de son droit de délaissement, Monsieur Jean-Frangois BELMONTE, propriétaire de ladite
parcelle réservée, a adressé a la commune, le 02 mars 2021, une mise en demeure d'acquérir son bien.

Aujourd’hui, cet emplacement réservé n° 1 n‘a plus a étre conservé et la commune a informé
Monsieur Jean-Frangois BELMONTE, en date du 03 mars 2021, de son intention de renoncer a son droit
d’acquisition.

Il apparait donc nécessaire de procéder a sa suppression du PLUi-H DU GRAND Dax et de
Délibération n° 2021.03.30-05
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Il apparait donc nécessaire de procéder a sa suppression du PLUi-H DU GRAND Dax et de
permettre a son propriétaire d’en retrouver la pleine jouissance.

Pour ce faire, Monsieur le Maire propose d’engager une procédure de modification simplifiée du
PLUi-H conformément aux dispositions de I'article L. 153-45 du Code de I'Urbanisme.

Cette procédure de modification simplifiée, plus simple que la procédure classique de
modification, consiste a mettre a disposition du public, pendant un mois, le projet de modification
simplifiée, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées
pour permettre au public de formuler ses observations sur un registre.

VU l'ordonnance n° 2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme ;

VU le Code général de la propriété des personnes publiques et, notamment, son article L1111-1
VU le Code général des collectivités territoriales et notamment, ses articles L2121-29 et L2122-
21

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles 153-36 et suivants,

Considérant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et d’Habitation de la Communauté
d’Agglomération du Grand Dax adopté par délibération le 18 décembre 2019,

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Aprés avoir entendu 'exposé du Maire,

Aprés en avoir délibéré, a 'unanimité,

DECIDE de lancer une procédure de modification simplifiée concernant le PLUi-H visant a la
suppression de I'emplacement réservé n°® 1 sur la commune de Narrosse (cadastré section AH n® 185)

AUTORISE |le Maire a la signature de tout document afférent a ladite procédure.
CHARGE Monsieur le Maire de I'exécution de la présente décision.
Ainsi délibéré a NARROSSE, les jour, mois et an que

Dessus.
Pour Extrait Certifié Conforme.

Le Maire:
Identifiant unigue : 040.214-02024-20210330-30032021-0X-DE Gérard LE BAIL

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou de son
affichage ainsi que le cas échéant de sa transmission au représentant de I'Etat dans le département, d'un recours
contentieux devant le Tribunal administratif de Pau (sur place ou par envoi postal a I'adresse suivante : Villa
Noulibos - 50, Cours Lyautey - 64000 Pau Cedex, ou par voie dématérialisée a I'adresse
http://www.telerecours.fr/).
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