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1 GENERALITES

1.1 NATURE DE L’ENQUETE

L’enquéte publigue unique porte sur une Déclaration de Projet N°2 valant mise en
compatibilité du PLUi-H' du Grand Dax, Projet Array Dou Sou — Saint Pandelon (40). Le projet
a pour objectif de restaurer I'ancien chateau des évéques pour créer le domaine « Array Dou Sou »
ou « Rayon de Soleil » (en Gascon), sur la commune de Saint-Pandelon, au sein de la
Communauté de communes du Grand-Dax. Il accueillera des événements tels que des mariages,
des séminaires et autres.

Il est soumis a Evaluation environnementale suivant l'article L103-2 du CE? Arrété 2022-
12966 aprés une demande d’examen au cas par cas en application de l'article R122-2 du Code de
I'environnement relatif aux constructions.

1.1.1 DESIGNATION DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

L’arrété ARR04-2023 de Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération du
Grand Dax du 14 février 2023 a prescrit I'ouverture de I'enquéte publique (piéce 2).

Le commissaire enquéteur, Florent DEVAUD, a été désigné par Ordonnance du 11 janvier
2023 : Réf. E23000003/64 de la présidente du tribunal administratif de Pau (piece 1).

1.1.2 OBJET DE L’ENQUETE

La collectivité souhaite faire évoluer le réglement graphique du PLUi-H, afin de permettre la
réhabilitation et I'extension du chateau des évéques, domaine Array Dou Sou, site classé aux
Monuments historiques.

Il convient de créer un sous-secteur NTh destiné a I'hébergement hbtelier et a la
restauration, (environ 1,29 ha) ; le reglement du sous-secteur existe dans le PLUI-H en vigueur ;

= Autoriser le changement de destination ;

= Retirer la trame verte secondaire sur le secteur de capacité d’accueil
limitée (STECAL), soit 1,14 ha.
L'enquéte publique porte sur l'intérét général de I'opération créant un secteur de la zone N

secondaire, et sur la_mise en _compatibilité du PLUI-H qui en est la conséquence, examinés et
développés séparément dans le dossier d’enquéte.

. Aujourd’hui, le site n’est pas strictement conforme au réglement de la zone

N, d’ou une déclaration de projet, emportant mise en compatibilité du PLUi-H.

= Le Chéateau des évéques fera I’objet d’une réhabilitation nécessaire et d’une
préservation du patrimoine culturel et Architectural « en voie de perdition », termes

du pétitionnaire, baptisé « Array Dou Sou» revétant un intérét général.

! PLUI-H Plan Local d’Urbanisme intercommunal et d’Habitat
2 CE Code de 'Environnement
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La procédure, régie par l'article L. 300-6 du code de l'urbanisme « dispose que les
collectivités territoriales et leurs groupements peuvent, aprés enquéte publique, se prononcer par
une déclaration de projet sur I'intérét général d’'une opération d’'aménagement ...»

<b

Figure 1: plan de masse du projet (doc du propriétaire)

1.1.3 IDENTIFICATION DU DEMANDEUR

Le maitre d’'ouvrage pour cette partie du projet est la CAGD (Communauté
d’agglomération du Grand-Dax), 20 avenue de la gare 40100 DAX. Les propriétaires, deux
freres Messieurs Devena, sont engagés dans le dép6t d’'un permis de construire.

1.1.4 CADRE JURIDIQUE

L'article L123-3 du CE?® indique que I'enquéte publique portant sur le projet, plan,
programme ... d'une collectivité territoriale, la CAGD, est ouverte par le président qui adopte
une déclaration de projet (art R153-15-2 du CU).

+ Code l'urbanisme :

= Articles L153-49 a L153-59 et R153-13 4 R153-17 L.153-54 a L.153-359

= Article L.300-6 dispose que les collectivités territoriales et leurs
groupements peuvent, aprés enquéte publique, se prononcer par une déclaration de
projet sur Pintérét général d’une opération d’aménagement ou la réalisation d’un

programme de construction.

+ Code de I’environnement :

= Articles L103-2, L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 a R.123-19. L’évolution
apportée réduit une trame verte secondaire et nécessite le reclassement d’une zone
naturelle N en secteur NTh (STECAL).

o Article R123-5 et suivants (R123-6, a R123-21) sur la composition du dossier et les o Dépbt MRAe le :

&d 11, R rt) relati al éte.
procédures (page apport) relatives a I'enquéte 5 09 décembre 2022

o Evaluation environnementale soumise a I'avis de I’autorité
environnementale de I’Etat

% CE Code environnement
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o Prescription de la procédure par arrété du Président o 07 décembre 2021

o Définition des objectifs et des modalités de concertation o 14 décembre 2021
publique par délibération du conseil communautaire

o Réunion d’examen conjoint de P’Etat, du Grand Dax et des personnes publiques o 26 janvier 2022
associées mentionnées aux articles
L.132-7 et L.132-9. Le maire de la ou des communes intéressées par I’opération, en
I’occurrence la commune de Saint-Pandelon, sont invités a participer a cet examen
conjoint.

o Bilan de la concertation publique préalable par délibération du conseil o 08 février 2023
communautaire

o Arrété prescrivant ’enquéte publique o 14 février 2023

o Enquéte publique o Du 10 mars au 11 avril
2023

o Approbation de la Déclaration de projet n°2 en conseil o Aprés I'enquéte publique

communautaire

2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE
2.1 MODALITES DE L’ENQUETE

L'arrété du Président de la CAGD* (arrété ARR04-2023) portant sur 'enquéte publique
prévoit notamment les articles suivants :

e Article1: lerappel des formes et textes cités en préambule;

e Articles 2 & 3: ladurée de 32 jours consécutifs du 10 mars au 11 avril 2023;

e Article 4 : le lieu, les dates de permanences ou le dossier et le registre
d’enquéte seront consultables y compris le site internet de la préfecture et
les modalités de dépbts des observations du public;

e Articles 5 & 6: les documents de consultation et les observations du public,
I'avis d’affichage et ses modalités d’application ;

e Articles 8 a12: les modalités de cléture de I’enquéte.

Le projet a fait objet d'une demande d’examen au cas par cas en application de I'article
R.122-3 du Code de I'environnement. La procédure est décrite page 12 du RdP>.

+ Permanences du commissaire enqguéteur

Tenues aux jours et heures prévus en Mairie de Saint Pandelon et & la CAG Dax

* CAGD Communauté d’Agglomération du Grand Dax
° RdP Rapport de Présentation du projet
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e Lundi 20 mars 2023: de14h00 a 17h00
e Vendredi 31 mars 2023 : de 09h00 a 12h00
e Mardi 11 avril 2023 : de 14h00 a 17h00

+ Phase préparatoire

Deux réunions sur site et au service de la CAGD (articles L.300-2 et R.301-13 du Code de
l'urbanisme) ont été réalisés les 17 et 28 Mars 2023 en présence de Monsieur CARRERE Maire de
Saint Pandelon, de Mesdames KERBIRIOU, PAYSAN-BESSELLERE et PEYRES BESSELERE
ainsi que de Monsieur DEVENA propriétaire.

+ Compléments d’informations

Le commissaire enquéteur a aussi consulté :
e LePLUidelaCAGD du 18/12/2019 et son réglement.

e Le rapport du commissaire enquéteur M Levet de I'’enquéte précédente

concernant la Déclaration de projet N°1 remis le 1/07/2022.

4+ Information du public

La publicité a été faite sur deux journaux d’audience locale et régionale (pieéces n° 3 a 6) :
e Sud-Ouest : 18/02/2023 et 11/03/2023.

e Les Annonces landaises : 18/02/2023 et 11/03/2023.
e Sur le site internet de la CAGD.
Le dossier complet était disponible sur le lieu de permanence de la mairie de Saint
Pandelon et au siege de la CAG Dax et dématérialisé sur le site internet de la CAGD:

https://www.grand-dax.fr/vivre-au-grand-dax/amenagement-urbanisme/le-plui-h/plui-h-declaration-
de-projet-n2/ conforme aux documents papiers.

Un certificat d’affichage des mairies est délivré par les Maires de la communauté. Des
affiches reéglementaires A3 de couleur jaune étaient placées aux abords du site, et sur les lieux de
permanence (piéce 7).

+ Reqistre d’enquéte publique

Les registres ouverts le 10 mars 2023 et clos le 11 avril 2023 (piéces 9) pour I'enquéte
étaient a la disposition du public, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur en mairie de
SAINT PANDELON et au siege de la CAGD. Les observations sont au nombre de douze ; 11 par
courriel (de Courr 01 a courrll) et 2 sur les registres (R 01 et 02) (dont une observatrice, 2 courriels
et registre). Le climat d’enquéte fut serein.

BN

Rapport, conclusions et avis (article R123-22 du CE), seront transmis a la CAGD
(Communauté d’Agglomération du Grand Dax), a la DDTM40, au Tribunal Administratif de Pau, a la
mairie de SAINT PANDELON.

+ Procés-verbal observations et mémoire réponse
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Conformément a l'article L562-3 du CU, le commissaire enquéteur s’est entretenu le 11
avril 2023 avec Mesdames KERBIRIOU et PAYSAN BESSELERE responsables du dossier,
représentantes de la CAGD®, pétitionnaire pour leur faire part des remarques et observations.

Il a envoyé le PV d’observations (piéce 10) avec les copies de toutes les observations
formulées le 13 avril 2023 arrivées par courriel en préfecture, a I'exception de celles arrivées hors
délais. Elles ont produit un mémoire en réponse le 22 avril 2023 (piéce 11).

2.2 COMPOSITION DU DOSSIER DE DEMANDE D’AUTORISATION

Il comprend d’'une part une présentation du projet concerné et la démonstration de son
caractere d'intérét général, et d'autre part la mise en compatibilité du PLU.

Rapport de présentation DP2

Résumé non Technique (25 pages)
Justification de I'intérét général du projet (12 pages)
Présentation des modifications du PLUi-H envisagées (5 pages)

Evaluation environnementale et méthodes (136pages)

ANNEXES

AVIS

Arrété ARR20-2021 de M. le Président N°ARR20-2021 du 7 décembre 2021
prescrivant la procédure de Déclaration de projet N°2
Avis Etat sur le formulaire cas par cas pour la création d’un parking

Affiche reglementaire zone N

Délibération DEL149-2021 du 14 décembre 2021 arrétant les modalités de
concertation de la procédure de Déclaration de projet N°2

Délibération DEL17- 2023 du 08 février 2023 tirant le bilan de la concertation
Prescription de I’enquéte publique : Arrété du Président n°ARR04-2023 du
14 février 2023

Désignation du Commissaire Enquéteur

Compte-rendu de la réunion d’examen conjoint du 26 janvier 2023

Retour DDTMA40 suite réunion examen conjoint

Avis CCl des Landes

Avis Conseil Départemental des Landes

Avis chambre agriculture

Relevé Décisions CDPENAF

Avis MRAe

® CAGD Communauté de communes du Grand Dax
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e Mémoire en réponse avis MRAe

2.3 DOCUMENT N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

2.3.1 RESUME NON TECHNIQUE

La restauration du chateau et la mise en compatibilité du PLUi -H sont les principaux
objectifs de la Déclaration.

Une modification du réglement graphique s’avére nécessaire, pour créer: sous-secteur
NTh destiné a I'hébergement hoételier et & la restauration pour y autoriser son changement de
destination ; retirer la trame verte secondaire sur I'essentiel du STECAL soit 1,14 ha.

Une étude de I'état initial est réalisée, précisant les enjeux environnementaux, aquatiques,
milieux paysager et naturel, et les diverses nuisances possibles.

Un tableau 1 (page 18) clair et concis précise ces enjeux et les préconisations. Des
tableaux d’incidences et de mesures sont ensuite déclinés en suivant. Les impacts sur la faune, et
des milieux aussi variés que zones humides relativement riche sur et dans les environs des sites
sont explicités. L’ensemble est clairement étayé par des cartes et plans appropriés.

2.3.2 INTERET GENERAL DU PROJET

Le chateau est voué a devenir un lieu de réceptions, de séminaires, d'expositions et
d'hébergements touristiques.

L’intérét général du projet : dynamisant et structurant pour la région, fournisseur d’emplois,
outil pédagogique. Il s’inscrit « pleinement dans le projet d'aménagement et de développement
durable du PLUI-H » (p34), sur un secteur stratégique pour la CAGD. L’attractivité du territoire,
nécessite I'extension du secteur hételier, et particulierement 'événementiel. Il est en phase avec les
objectifs du PLUI-H, et ceux définis dans le PADD’ (page 34).

2.3.3 MOTIF DE CHANGEMENT DU PLUI-H

Le réglement écrit du PLUIi-H doit étre mis en compatibilité, car il n'autorise pas la
réhabilitation et 'extension du chateau des Evéques en zone N.

Deux scenarios alternatifs ont été étudiés, et abandonnés :
e Le premier avait une emprise plus grande (1.7 ha) de la STECAL et impactait

fortement I’environnement (p41)
e Le second prévoyant la suppression de la trame verte sur I’ensemble
secteur NTh (p42) avec destruction de I’habitat de la Fritillaire pintade.
Le scenario retenu autorise le changement de destination du chéateau, et retire la TV®

secondaire sur I'essentiel de la STECAL. Le sous-secteur NTh constitue un STECAL intégré au
tableau récapitulatif et définis dans le PLUi-H. L’adaptation au réglement nécessite cette évaluation

"PADD projet d’aménagement et de développement durables
® TV Trame verte
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pour créer un sous-secteur NTh, identifier 'ensemble du chateau, retirer la Trame verte secondaire
du STECAL (au titre de l'article L 151-13 du code de I'urbanisme) (page 40).

\/ '

Figure 2: Réglement graphique avant modification et aprés modification

2.3.4  METHODES UTILISEES POUR EVENV® (EVALUATION ENVIRONNEMENTALE)

La description des méthodes d’évaluation environnementale reste classique (p44). Faite
sur la base d’analyses et de collecte d’informations. L’analyse des incidences et a la définition de
principe ERC1o0 (Eviter, Réduire, Compenser) sont respectées. |l faut éviter les atteintes a
'environnement, réduire celles qui restent, et compenser les effets s’ils n‘ont pu étre évités. Ceci
nécessite des modifications réglementaires apportées au PLUi-H. (P55).

L’analyse de I'état initial décrit « d’ou on part » (p58 et suivantes) pour I'ensemble des
parameétres : hydrographique, géologique, et sur les plans et programmes régionaux (SAGE,
SDAGE) le milieu humain et les diverses servitudes liées au site. Il faut noter qu’aucun périmétre
de protection de captage d’alimentation en eau potable n’est présent a proximité immédiate.

L’ambiance sonore sur l'aire d’étude fait I'objet d’un classement sonore (p75) concerné par
les nuisances de la RD 29 inscrite en catégorie 3 et 4 qui est la principale source. Mais pas de
prévisions dans « l'autre sens », vers le voisinage.

2.3.5 EVALUATION ENVIRONNEMENTALE (130 PAGES)

L’objectif est de vérifier que les modifications apportées au PLUi du Grand Dax ne
compromettent pas les enjeux environnementaux du secteur.

La DREAL" interrogée, a considéré qu'au regard de la nature du projet 'examen au cas
par cas il y avait lieu de réaliser une évaluation environnementale (arrété 2022-12966 du
2/08/2022), notamment en raison des mesures d’évitement et de réduction qui s’appliquent.

Le site, un terrain de 4,2 hectares, comprend les parcelles situées en Zone Naturelle en
site classé a Saint Pandelon (piéce 7). La mise en compatibilité se fera sur une surface de 1.14 ha

+ Méthodes

° EVEnv (Evaluation Environnementale)
1 ERC Eviter, Réduire, Compenser

! DREAL Direction régionale de I'environnement de 'aménagement et du logement Nouvelle
Aquitaine.
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Les méthodes utilisées pour établir I'état initial sont conformes (p44), comme I'ensemble
des diagnostics réalisés. La MRAe n’a d’ailleurs aucun commentaire particulier sur ces points.

Les incidences sont évaluées au regard des modifications réglementaires apportées au
PLUi-H. Le projet respecte la séquence ERC (Eviter - Réduire — Compenser). Les atteintes a
'environnement, seront réduites a celles qui n'ont pu étre suffisamment évitées et, si possible,
seront compensées les effets notables insuffisamment réduits.

+ Etat initial
Les thémes sont décrits dans des encarts, qui traitent les points d’intéréts.

Suit une déclinaison du caractére d’intérét général du projet. Beaucoup repose sur la
volonté du porteur de projet d’accélérer le développement et 'aménagement de la communauté.
Pour linstant peu d’opportunités de ce type existent : touristiques, d’équilibre « entre les poles ».
L’attractivité de la commune de Saint-Pandelon est renforcée mais également, plus largement, celle
du Grand Dax. Il y va aussi de la valorisation et de la préservation du patrimoine existant, bati et
paysager. C’est ici sans doute l'un des intéréts prédominant, réhabilité de vieilles béatisses, en
gardant autant que c’est possible leur originalité et leur caractére historique.

Il répond aux objectifs soulignés dans les documents cadres de la Communauté
d’Agglomération du Grand Dax. |l s'inscrit dans le PLUi-H rappelés (p34 et suivantes), et réaffirme la
stratégie économique du SLDEII*. Il convenait d’atténuer les perturbations sur le milieu naturel.

+ Milieux naturels et patrimoine

Projet culturel s’il en est, il est mis en évidence dans ce rapport. L'étude, sans étre
exhaustive, insiste sur la persistance au cours du temps d’éléments forts a prendre en compte dans
'aménagement (p78).

L’aire d’étude est proche de plusieurs réseaux de protections naturelles sur lesquelles sont
présentes des especes d'intérét communautaire :

¢ 50 m du site Natura 2000 « Barthes de I'Adour » (FR7200720 ; Directive Habitats) ;

3,5 kms du site Natura 2000 « Barthes de I'Adour » (FR7210077 ; Directive
Oiseaux).

40 metres de la ZNIEFF de type 2 « L’Adour de la confluence avec la Midouze a la
confluence avec la Nive, trongon des Barthes » (720030087).

500 metres de La ZNIEFF de type 1 « Lit mineur et berges de I'Adour, des gaves
réunis et du Luy » (720030088)

Des inventaires relativement précis sur le site montrent les milieux impactés.

Aucune zone humide floristique n’a été identifiée au sein de l'aire d’étude, a l'inverse
de Zones humides pédologiques alimentées essentiellement par les eaux pluviales
et de ruissellement.

La Fritillaire pintade (Fritillaria meleagris) a été observée sur l'aire d’étude : dans le jardin et
une en bordure de la formation de Bambou.

'2 SLDEII : Schéma Local de Développement Economique, d’Internationalisation et de d’Innovation
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Des mesures de gestion pour limiter la propagation d’espéces invasives seront mises en
place dans le cadre du projet.

L’enjeu associé aux mammiféres est faible, celui des chiroptéres est modéré, localisé sur le
chateau. Concernant les insectes, pour le Grand capricorne du chéne, I'enjeu est fort et localisé au
niveau des chénes sénescents.

Figure 3: Périmetres réglementaires proches du projet

Le maintien de la continuité écologique sur les fossés du site est a préserver pour les
espéeces liées aux zones humides adjacentes entre les bassins et le réservoir adjacent au site.

Un tableau de synthése explicite est apporté page 130.

+ Analyse des incidences et mesures prises

L’analyse des incidences et les mesures prises constituent un autre volet du rapport (p132)
avec leur traduction réglementaire (p134 et suivantes). Chaque critére a analysé une argumentation
établie pour pallier aux effets négatifs. Ainsi chaque élément analysé dans ce qui précédé trouve sa
modification sur les articles du réglement du PLUI-H. il en est ainsi pour les eaux superficielles et
souterraines ; sur les paysages et le patrimoine, et les critéres naturels déclinés pour les habitats,
les espéces floristiques et faunistiques, et les milieux particuliers notamment la zones NATURA
2000.

+ Indicateur et compatibilité avec les plans et programmes

Elle est manifeste avec le SCOT de la CAGD au regard de la déclaration de projet, avec le
SDAGE Adour Garonne ou il est répondu directement aux mesures (voir les tableaux pages
169...173). Une partie bibliographie est fortement documentée.

Un indicateur de suivi est évoqué page 167. Il porte sur les milieux naturels au sens large
et sur le Martinet noir. Theme repris par la MRAe.

Un glossaire, bienvenu pour les non experts, se trouve opportunément a la fin (p177).

+ Annexes
e Annexe 1: délibération du conseil de la communauté d’agglomération du 8

décembre 2021 ;
e Annexe 2 : arréte préfectoral du 2 aout 2022 portant décision d’examen au
cas par cas n°2022-12966 en application de I'article r.122-3 du code de

PPenvironnement ;
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e Annexe 3: fiche réglementaire récapitulative de la zone N ;

e Annexe 4 : liste des espéces végétales identifiées lors des prospections de
terrain en 2021 ;

e Annexe 5: liste des espéces faunistiques identifiées lors des prospections
de terrain en 2021 et 2022

2.4 DOCUMENT N°2 : PREALABLE A L’ENQUETE

% Prescription et délibération PLUi-H et mise en compatibilité

+ Délibération sur bilan de la concertation

Suite al'arrété DEL149-2021 du 14/12/2021, prévoyant une concertation organisée suivant
des modalités précises, la CAGD a délibéré.

Il ressort que les régles ont été scrupuleusement respectées. Aucune observation n’a été
faite sur les registres prévus a cet effet. Ce qui s’explique par le caractére spécifique du projet et
son caractére d’intérét général. Le conseil approuve donc le bilan tel qu’il était présenté et ordonne
I'enquéte publique.

4 Prescription de I'EP, et désignation du CE*3( Commissaire enguéteur)

2.5 DOCUMENTS COMPLEMENTAIRES DEMANDEES PAR LE COMMISSAIRE

ENQUETEUR

e Le rapport d’enquéte relative a la déclaration de projet N°1 emportant la
mise en compatibilité du PLUi-H du 2 juillet 2022.

e Le PLUi-H actuel de la CAG Dax du 18/12/2019.

e Plan du projet remis par le propriétaire

e 210709_PROJET EXTENSION

e 220126_DOSSIER GRAPHIQUE PC

e Courrier de la préfecture des Landes (piece 14) relatif a I'autorisation
ministérielle de travaux en site classé concernant le permis de construire du
24/03/2023.

Le dossier est instructif sur la forme et documenté sur le fond. Il est clair et intelligible, le
Résumé non technique est compréhensible pour un non professionnel.

'3 CE Commissaire enquéteur
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Photo: 1 Domaine Array Dou Sou réhabilitation (Photo Propriétaire)

3 CONSULTATION DES SERVICES ET ORGANISATIONS

3.1 COMMUNICATIONS AVEC DES PERSONNES OU SERVICES

3.1.1 COMMUNICATION AVEC MONSIEUR LE MAIRE DE ST PANDELON

Il a abordé le sujet du chateau et de son histoire récente, lors de la visite organisée par
Mesdames KERBIRIOU, PAYSAN BESSELERE et PEYRE de la CAGD.

M. le Maire de Saint Pandelon, est intervenu a plusieurs reprises pour apporter des
informations sur les motivations de la commune et sur sa conception de la sauvegarde du
patrimoine. Il ressort que si la commune a eu lintention d’acquérir le monument avec l'aide de la
CAGD ou le département, elle a abandonné I'idée au regard des colts prévisibles d’entretien plus
particulierement. Il a aussi évoqué I'abnégation des précédents propriétaires qui ont entretenu le
batiment, les héritiers dont Madame SUBES, n’ont malheureusement pas eu la possibilité de
perpétuer I'ceuvre parentale, obligés qu’ils ont été de vendre le monument et son contenu.

Monsieur le maire considere que le projet est vital pour la conservation du patrimoine.

3.1.2 COMMUNICATION AVEC DDTM 40, SNF/ PFF (SERVICE NATURE ET FORET
/ POLE FONCIER FORESTIER ) (3/04/2023)

Afin de connaitre I'histoire du déboisement, jai contacté la DDTM / SNF, M. Durou en
'occurrence en charge du dossier de demande de défrichement par les propriétaires (Arr. 2022-
1495 sur la commune de St Pandelon (piece 12). Il précise qu'au regard de I'état dégradé des
arbres, mention leur a été faite qu'’il y allait de la sécurité publique avec la RD en contrebas. Il était
aussi mentionné que certains constituaient des habitats pour des coléoptéres.

3.1.3 COMMUNICATION AVEC L’ABF (ARCHITECTURE BATIMENTS DE FRANCE)
LE 20/04/2023

Afin de d’apprécier les remarques sur le Chateau des évéques, monument historique
classé, et du nombre d’observation portant sur le sujet de la « dénaturation » de la vocation du site il
convenait de s’adresser a ces services. Le. Madame Kuchky, a confirmé que ce type de
préoccupations ne concernaient 'enquéte actuelle mais étaient du ressort de « recours de tiers » au
dépét de permis de construire. Elément pour lequel le service a accompagné les propriétaires pour
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la mise en forme. Il convenait que le projet soit compatible avec les régles de ABFY, et la
prescription de fouilles archéologiques de précaution.

3.2 AVIS DES SERVICES ET ORGANISMES

3.2.1  Avis DE LA CA40 (CHAMBRE D’AGRICULTURE) 16/01/2023

La CA40 note que le projet n’entraine aucune remarque particuliére, qui n’impacte pas sur
les activités agricoles.

+ Commentaires du commissaire enquéteur

Aucun commentaire

3.2.2 AVIS DU CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LANDES 16/02/2023

Aprés rappel de I'incompatibilité avec les criteres du PLUi actuel, le conseil exprime un avis
favorable au regard de I'absence d’incidence « sur le domaine de compétence ».

+ Commentaires du commissaire enquéteur

Aucun commentaire

323 AvIs DE LA CDPENAF (COMMISSION DEPARTEMENTALE DE
PRESERVATION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS)
3/03/2023

Aprés rappel de quelques dates marquantes du projet, la commission se prononce sur la
demande de création d’'un STECAL de 4.2 ha au titre de I'Art L151-13 du CU™. Il conclut que la
surface est limitée, hauteur et emprise des constructions sont maitrisées, une desserte par réseau
existe, 'emprise est hors zone a fort enjeux. En conséquence 'avis de la commission est favorable.

+ Commentaires du commissaire enquéteur

Sans commentaire

3.24 Avis DE LA MRAE™ (MISSIONS REGIONALES D’AUTORITE
ENVIRONNEMENTALE) 9/03/2023

L’avis de la MRAe est joint au dossier d’enquéte publique, pour une décision d’autorisation.

Toutes les procédures d’autorisation sont conformes, la MRAe recommande cependant des
précisions sur un certain nombre de caractéristiques dont la surface du parking, pour en déduire la
surface totale des constructions et les aménagements prévus.

Il est rappelé les adaptations du reglement graphique :
= Créer une STECALL17 (Selon l'article L. 123-1-5 du code de l'urbanisme en vigueur

. « 6° Atitre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles... » ;

4 ABF Architecture et batiments de France
' CU Code de I'Urbanisme
'® MRAe Mission régionale de I'Autorité environnementale
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= Autoriser le changement de destination ;

= Réduire la trame verte secondaire.

La MRAe évoque la capacité touristique du territoire de la CAGD18 site et demande la
justification de nouveaux hébergements touristiques : une analyse de la capacité d’accueil sur le
territoire intercommunal préciserait les besoins spécifiques dans le projet.

L’évaluation environnementale est satisfaite, y compris le Résumé technique qui explique le
contexte socio-économique.

La MRAe recommande un suivi des espéces protégées et pas seulement celui des
Martinets noirs, d’autres espéces existent au dire de la MRAe.

Les différentes zones protégées sont répertoriées, NATURA2000 « Barthes de I'Adour »
(FR7200720) en particulier, qui est éloigné du projet. Les habitats arborés, humides ou favorables a
la reproduction d’espéces protégées comme la Pipistrelle commune sont traités.

Malgré cela, une artificialisation des sols est concomitante a la réalisation du parking. Aussi
I'organisme préconise des mesures ERC19 de :

= Mettre un coefficient biotope pour contréler I'artificialisation ;
= Justifier la réduction de 1.14 ha de la sous trame verte

= Protéger les habitats au titre des « éléments du patrimoine a protéger » art L151-
23 du CE20.

= Dimensionner la compensation concernant les incidences sur la zone humide, la

loi sur l'eau étant évoquée sans précision sur description dans le dossier.

Les eaux de ruissellement, les bassins et rigoles s’évacueront vers le réseau
d’assainissement et il conviendra de préciser la charge prévisionnelle de l'installation.
Un dispositif de défense incendie sur le chateau est nécessaire.

La MRAe s’inquiéte de ce que les aménagements du parking ne sont pas suffisamment
cohérents avec le réglement du PLUi-H (1 arbre pour 6 places).

La MRAe reconnait que 'aménagement du chateau ne consomme pas d’espace excessif. Il
N’y a pas nécessité dans le reglement graphique, de réduire la protection du chateau et des abords.

Les cheminements doux ne sont pas représentés dans le projet, c’est préjudiciable pour un
site touristique. Des itinéraires de randonnées seraient opportuns. Par ailleurs des informations
pratiques n’apparaissent pas sur les transports en communs.

+ Réponse de CAGD (GRAND DAX) MRAe.

Le CAGD s’est appliqué a répondre point par point aux remarques de la MRAe.

" STECAL secteurs délimités au sein des zones inconstructibles des PLU (zones A et N)
¥ CAGD Communauté d’AGglomération du Grand Dax

9 ERC mesures d’ Evitement, de Réduction et de compensation d’Impact

?® CE Code environnement
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La surface des parkings est précisée pour le stationnement et la circulation. Les capacités
d’accueil touristes sont nécessaires et suffisantes pour les besoins de la communauté. « Un seul
hotel, le Splendide a Dax, est classé 4 étoiles, soit 8% de la capacité d’accueil en hétellerie... Le
Sud de l'agglomération ne propose pas d’hébergement... ». L’'offre de logement de grande qualité
de la CAGD permet de diversifier I'actuelle.

S’agissant des espéces protégées tel le Martinet noir, aucune intervention n’est prévue,
mais un suivi sera fait sur les habitats plus sensibles, notamment sur les toitures.

La réduction de la TV# (Trame Verte) est compensée par le maintien du boisement en
zone N et au sein de la trame verte des réservoirs de biodiversité secondaires. Seuls 0.18 ha
(15.7%) boisés, dédiée au projet de parking, sur les 1,14 ha de trame verte sont supprimeés.
Concernant les stations de Fritillaire pintade, elles ne seront pas impactées par le projet grace a la
mesure d’évitement qui l'accentue. Le suivi devrait aussi porter sur les habitats d’espéces
protégées.

L’inquiétude de la MRAe concernant la réduction de protection au seul site classé du
chéateau est pris en compte dans la correction du réglement du PLUI-H.

La surface de zones humides impactées par le projet est de 2 360 m2. Le SDAGE Adour
Garonne, préconise une compensation de 150% de la surface impactée. Elle apparaitra dans le
cadre du prochain Dossier Loi sur I'Eau.

Le domaine, a une capacité d’environ 200 personnes par week-end. La charge estimée
impacte trés peu la STEP de I'agglo. La gestion des risques notamment incendie, sera assurée par
la mise en place d’une citerne d’eau enterrée de 120 m3 le long de l'allée du chateau.

Le PLUi-H en vigueur impose la plantation d'arbres en quinconce pour le stationnement en
épi double rangs. Un regroupement, est prévu aux abords du parking en conformité avec les
recommandations ABF. L’article L.152-4 du code de I'urbanisme pourra étre envisagé pour délivrer
les autorisations d’urbanisme, en attente de l'avis de 'ABF?’. Le périmétre de sites classés est
maintenu, la gestion des transports collectifs pris en compte par la CAGD, prévoit des « lignes
pénétrantes » sur les communes de la communauté. Les parkings et les cheminements doux sont
prévus.

2L TV Trame Verte
22 ABF Architecte des Batiments de France
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Carte 1: zonage issu de la déclaration de projet 1

4+ Commentaire Commissaire enguéteur

En régle générale, les commentaires de la MRAe n’entrainent pas une remise en
cause du projet. lls s’interrogent :

- Sur des imprécisions observées sur les surfaces utilisées,

- Sur des manques d’argumentation notamment sur la protection des habitats et
des especes protégeées, un « indicateur de suivi » rapporté page 167 du RdP.

- Sur les données liées a l'accueil des touristes et des critéres de transports.

- Carte 2: plan de masse de I'existant et du projet

La CAGD apporte des réponses claires sur la plupart des points : la surface dédiée
au parking, les capacités d’hébergements. Les modifications demandées seront réalisées.
Parfois les réponses « politiques » dépendent de collectivités, ou de régles extérieures. Les
solutions proposées se rapportent aussi a d’autres parametres non previsibles, qui laissent
dubitatif quant a leur réalisation.

L’inquiétude de la MRAe concernant la protection « des habitats évités au titre des
« éléments de patrimoine a protéger » en application de larticle L.151-23 du Code de
I'urbanisme et n'a pas de réponse suffisamment probante » comme le montre la figure
« avant et apres réalisation du projet ». Méme si le pétitionnaire indique qu’ «un suivi ciblé
est privilégié sur les habitats et les especes les plus sensibles aux travaux prévus... ».

4 ANALYSE DES OBSERVATIONS
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4.1 RELATION COMPTABLE DES OBSERVATIONS

Onze courriels d’observations notés de Courr 01 a 11, ont été recus sur le site
dématérialisé de I'enquéte a la CAGDax®. Le premier de M Sous, attendant seulement des
informations.

Deux observateurs ont déposé sur les registres en mairie de Saint Pandelon (R 01), et a la
CAGD (R 02). R 01 était celui de Madame SUBES (R 01) ancienne propriétaire, accompagnée de
Monsieur CINGAL. En outre, ils ont complété par des commentaires directs, repris dans divers
courriels regus (Courr 02, 03, 05). Le R02 a la CAGD était de M Ricochon.

Les sujets se recroisent, de nombreuses questions s’'imbriquent. Les questions ont été
regroupées par sujets, et non par observateurs. Ces sujets se répartissent suivant les
préoccupations. Le questionnaire préalable envoyé au pétitionnaire, est ici repris et complété.

4.2 SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Les observateurs s’expriment sur l'intérét du projet du chateau des Evéques, rebaptisé
selon eux a tort « Array Dou Sou ». L’'un d’eux assure que le « projet est antiécologique » ! Tous
évoquent aussi la présence possible de vestiges archéologiques. Le projet dénaturerait 'harmonie
et la noblesse du lieu et perturberait gravement le milieu naturel et des espéces protégées.

D’aucuns considérent que I'évaluation environnementale est insuffisante, et que les régles
actuelles ne sont pas respectées en matiere d’'urbanisme, sujet dont on peut déja indiquer qu’il n’est
pas celui de 'enquéte. On note que plusieurs interventions sont conjuguées et concordantes sur un
laps de temps court de fin d’enquéte.

L’ancienne propriétaire Madame Subes, et la précédente Madame Vity, ainsi que Monsieur
Clet, Madame Picot, la SEPANSO par son représentant par Monsieur Cingal, un ami de la
propriétaire, la Société de Borda de patrimoine des landes, M Cahuzac, de la Société Linnéenne de
Bordeaux , Madame Lacoin-Villenave, Monsieur Le Masne, traitent de sujets souvent concordants.
Les observations sont enrichies de documents explicites, a lire avec intérét, qui apportent un
éclairage particulier aux propos.

Les nuisances sonores liées a I'événementiel sont évoquées par M Ricochon (R 02) en
effet celui-ci est abordé page 75 sur les infrastructures routiéres..

Madame Lacoin Villenave (courr 11), note que certains courriels dématérialisés ne sont pas
reportés sur le site. Résultat de difficultés techniques d’accés liées a un manque de dextérité
numérique, non confirmé par les autres observateurs. Elle s’interroge aussi sur la pertinence des
avis donnés par les PPA24. Une remarque qui peut étre rappelée a I'envie pour d’autres enquétes.

Sont repris les sujets faisant I'objet du PV d’observations (p10) et la synthese des
réponses. L'intégralité des réponses complétes sont en annexe (p10).

+ Réponse de la CAGD (Communauté d’agglomération du
grand Dax)

3 CAGD Communauté d’agglomération du Grand Dax
** PPA Personnes publiques associées
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La CAGD précise les points conduisant a «la mise en ceuvre dune
déclaration de projet, valant mis en compatibilité du PLUICIH, et a l'intérét général. ».
La mise en compatibilité du PLUi-H exige une réadaptation, et la prise en compte de
recommandations de la MRAe et dobservations communiquées ». Concernant les
manguements aux régles d’urbanisme, elles seront corrigées en cours dinstruction
du Permis de construire.

PV SUJET 1.

Une attention particuliéere a été apportée a I'environnemental naturel en particulier a la
trame verte. L’'observateur évoque « la destruction planifiée » par non-respect des régles, qu’en est-
il réellement ? Madame Subes qualifie de «antiécologique » cette partie (Courr 01 et 02). La
SEPANSO (courr 05) se « fache », Madame Picot (courr 04), la Société Linnéenne de Bordeaux
avec M Cahuzac (courr 09) ainsi que Madame Lacoin Villenave (courr 11) s’interrogent sur :

1/ L’absence d’étude d’impact SEPANSO (courr 05), plus compléete que la
seule évaluation ? Comme Mme SUBES souhaite connaitre les raisons ayant conduit
a « l'Arrété préfectoral du 2 aodt 2022 portant décision d’examen au cas par cas
n°2022- 12966 en application de l'article R.122-3 du code de I'’environnement » ; de ne
pas preconiser cette étude d’impact ;

2/ La faiblesse des mesures de protection des especes notamment
concernant les Fritillaires, leur site étant dangereusement « rogné », cité par la MRAe.
Une extension de leur zone de protection est proposée, et une amélioration des
mesures de protection. C’est ce que préconise aussi la Société Linnéenne de
Bordeaux (courr 09). Le scenario 2 a été abandonné pour préserver la Fritillaire,
considérées comme un enjeu fort dans le dossier P41 EVENnv25) ;

Photo aérienne du site

3/ lls proposent des mesures de restrictions sur le site. Il en est ainsi des
martinets et de la rénovation des toitures. La SEPANSO regrette que des mesures
plus draconiennes ne soient pas prises, elle précise que la réduction des insectes et
moustiques seraient mieux contrdlée avec leurs prédateurs naturels contrairement a
ce QUETEN présente comme un mal «inéluctable ». Vous précisez que les

% EVEnv évaluation environnementale
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préconisations de la MRAe, sur les mesures en faveur du Martinet seront appliquées
... d’autres ne sont pas nécessaires en raison des conclusions du bureau d’étude:
« Le suivi des milieux aquatiques et especes associées (amphibiens) n’a pas été
retenu car aucune intervention ni travaux n’est prévu » noté aussi par la Société
Linnéenne de Bordeaux. N’est-ce pas présomptueux ?

4/ La méthodologie sur les « observations de la faune ne respecte pas
suffisamment la saisonnalité (SEPANSO, courr 05 ; Société Linnéenne de Bordeaux,
courr 09). Certaines orchidées auraient été oubliées, ainsi que des reptiles, des
migrateurs pour n’en citer que quelques-uns. De nombreux « taxons », cités par la
Société Linnéenne de Bordeaux, n‘ont pas été rencontrés par le bureau d’étude
ETEN?®, les orchidées par exemple que I'on devrait voir & priori, ainsi que « d’autres
especes ». L’inventaire terrain en février 2021, est précoce pour repérer des especes
« rares ».

5/ L’abattage d’un grand nombre d’arbres portent atteinte au site. La Société
Linnéenne de Bordeaux (courr 09) développe la partie insectes saprophytes, elle
souhaiterait un suivi plus important. Les « garanties » manquent pour la faune, la flore
et les milieux naturels.

6/ la SEPANSO (courr 05) s’offusque que trop souvent les incidences et
mesures sur la biodiversité soient renvoyées a « une traduction réglementaire dans le
PLUI-H » ou qu’elles ne soient pas « encore définies ». Reproches adressés a ETEN
Environnement qui serait coutumier du fait comme d’autres bureaux d’études.

7/ Les incidences sur le paysage et le patrimoine traitées lors de la réunion du
9 mars 2023 par la CDNPS dans sa formation « Sites et Paysages », fait aussi l'objet
d’une remarque.

+ Réponse de la CAGD (Communauté d’agglomération du
grand Dax)

1/ La déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi-H, sous
maitrise d’'ouvrage du Grand Dax, a fait 'objet d’'une étude au « cas par cas »,
soumise pour avis a l'autorité environnementale (MRAe) le 9 décembre 2022.

2/ Le Grand Dax soumet I'évolution du PLUI-H et la traduction reglementaire a

certaines mesures, que les propriétaires, « sensibilisés sur les enjeux
environnementaux » seront dans l'obligation d’appliquer avant, pendant et apres les
travaux.

2 . ) . . T . . .
® ETEN, Environnement, Bureau d’étude qui a realisé le dossier, et les inventaires

environnementaux
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3/ L’expertise du bureau d’études environnemental ETEN, a fait I'objet d’'une
instruction de la part de l'autorité environnementale, sans objection importantes. Les
mesures sont ainsi ciblées sur les espéces les plus sensibles, comme les Martinet.
Quant au suivi des milieux aquatiques et des espéces associées (amphibiens) ils n‘ont
pas été retenus car aucune intervention n’était prévue a leur niveau.

4/ Comme imposé par [lautorité  environnementale, ['évaluation
environnementale a été menée. L'avis de la MRAe ne mentionne pas de
manguements sur les observations de la faune et de la flore. « ...une caractérisation
précise des habitats et des especes rencontrées » a été realisée.

5/ L’abattage des arbres relevait d’une obligation sécuritaire, au regard du
danger de chute qu'ils constituaient pour la RD29. Une « demande de coupe urgente
sur le site classé du Chéateau des Evéques a été examinée par la CNDPS, qui a donné
un avis favorable », pour répondre a Mme Subes (piece 12).

6/ Le reglement PLUI-H n’est opposable qu’aux seules autorisations
d’urbanisme, mais il ne « garantie pas a lui seul la préservation de la biodiversité »,
comme le souhaiterait la SEPANSO.

7/ Les éléments de la décision de la CDNPS?, évoquée par Mme Lacoin
Villenave concernent « linstruction des autorisations d’urbanisme », ils sont
favorables. La mise en compatibilité du PLUi-H ne préjuge pas des autorisations
d’'urbanisme qui seront ou non données par les autorités compétentes, dans le cadre
d’un site classé. Plusieurs administrations ont d’ailleurs participé a l'‘évolution du
projet.

+ Commentaire Commissaire enguéteur

Sauf a remettre en cause la procédure du cas par cas, il n'y a pas lieu de
commenter. La sensibilisation aux enjeux environnementaux n’est pas suffisante pour
accepter sans amendements les solutions proposées. Le sujet mérite _un
approfondissement sur les mesures supplémentaires a mettre en place.

Il est vrai que nous préconisons comme la MRAe de laisser moins de souplesse
aux regles de cette zone NTh, au regard de sa particularité environnementale, riche
et promise a une forte pression touristique.

On peut penser que le Bureau d’étude a mis en pratique ses compétences. Mme
SUBES , la SEPANSO, ont raison _d’exiger des améliorations. Il en est de méme
gquant aux commentaires apportés par d’autres observateurs. Mme PICOT ou Mme
LECOIN VILLENAVE s’interrogent sur la pertinence des décisions des commissions,
autorité environnementale ou CDPNS.

* CDNPS Commission de la nature, des paysages et des sites (
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PV SUJET 2.

L’aspect classement historique du site et problémes architecturaux. Il éveille de « trés bon
souvenirs d’enfance » pour Madame Vity (courr 08), qui évoque la réhabilitation du chateau, et qui
souhaite de la continuité dans son développement. Madame Subes (Courr 02) qui considére le
projet comme « antihistorique » et la SEPANSO (courr 05), Société de Borda (courr 08), Monsieur
Le Masne (courr 11) regrettent I'attribution d’'un nouveau nom, qui est de « mauvaise augure » pour
un monument historique, et qui « rabaisse un site classé au rang de « centre de vacances ». Un
changement de destination pour un monument « ne correspond pas pour un site dont la
conservation présente un intérét général du point de vue historique, scientifique, artistique... ». Il ne
respecte pas le « travail long de recherches et d’enracinement de ces lieux ». Une autre question se
pose, sur quel critere le site a-t-il été jugé « d’intérét général par la commission de la CAGD (DP
p31)?

1. L’aspect archéologique n’est pas abordé comme le regrettent plusieurs observateurs en
particulier la Société de Borda (courr 08);

2. Le patrimoine bati n’est pas suffisamment respecté, en phase travaux, en construction,
en destruction de l'ancien, (charte de Venise évoquée sur la «réversibilité des
restaurations », des propositions « moins couteuses » sont faites ;

3. La réalisation du parking et les compensations prévues ne sont pas satisfaisantes,
(reprise de I'argumentation du mémoire en réponse a la MRAe).

+ Réponse de la CAGD (Communauté d’agglomération du
grand Dax

Ce projet est considéré d’intérét général pour le territoire, structurant pour son
attractivité, son développement économique et touristique, valorisant le patrimoine
existant, et en cohérence avec le projet de développement et d’aménagement du
Grand Dax (Cf. p 31 a 36 du rapport de présentation de la présente déclaration de
projet n°2).

1/ «Un diagnostic archéologique a été demandé dans le cadre des
autorisations d’urbanisme en cours d’instruction et réalisé fin février 2023. Les fouilles
ont été effectuées dans une aile du chateau, dans les secteurs de la nouvelle
extension... ».

2/ Il n’y a pas lieu de préjuger des autorisations d’urbanisme en cours
d’instruction, qui seront données. Les protections au titre des sites classés depuis
1973, et l'inscription partielle au Monuments historique, imposent des autorisations de
plusieurs administrations (DRAC, DREAL, ABF...)

3/ La DREAL et I'ABF préconise une adaptation de la régle du PLUi-H
légérement différente, pour les motifs paysagers et patrimoniaux, afin de disposer les
arbres autour du parking. Ainsi « Un regroupement de ces arbres aux franges du
terrain pourra étre autorisé ... »

+ Commentaire Commissaire engquéteur
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Les questions posées sont pertinentes dans le cadre de la demande de permis
de construire. Elles ne correspondent pas au cadre de 'enquéte actuelle. Le public
pourra faire un recours des tiers s'il y avait lieu.

Excepté pour les phases de travaux qui_méritent une attention particuliere.
Méme si effectivement elle ne « peuvent trouver une traduction réglementaire dans le
PLUI-H », leitmotiv_qui_revient souvent dans le tableau des incidences sur
I'environnement, et leur traduction réglementaire (page 21).

La finalité premiére de cette procédure, régie par l'article L. 300-6 du code de
'urbanisme, est la mise en compatibilité simple et accélérée des documents
d'urbanisme.

C’est le cadre méme de la mise en compatibilité du PLUI-H,

Articles R421-17, R*421-14 du CU stipulent que « sont soumis a permis de
construire les travaux exécutés sur _des constructions existantes, ...) et les travaux
nécessaires a la réalisation d'une opération de restauration immobiliere au sens de
l'article L. 313-4 » (piéce 13)

PV SUJET 3.

Sur l'urbanisme, Monsieur Clet (Courr 06) Madame Lacoin Villenave (courr 10), s’inquiétent
de la nature des parkings, et s’interrogent sur la justesse de l'utilisation de la procédure de
Déclaration choisie pour le projet. Il en existe deux « plus adaptées » citées par le Ministére du
Logement et de I'Habitat durable (fiche d’Octobre 2017) ; 'une issue du code de I'Environnement,
l'autre issue du code de I'Urbanisme régie par I'article L 300-6.

Voir les documents ad ‘hocs28, apportés par I'observatrice Mme Subes (courr 02x). lls
interrogent sur le respect de deux points (Batiment site classé) : Maitriser les extensions baties dans
'environnement proche du site classé (actuellement la couverture végétale les masque) ; Initier un
plan de gestion pour pérenniser le réle d’écran des bois ...

Monsieur Ricochon (R02), s’inquiéte de I'absence de mesures contre les nuisances
sonores, générées par la présence d’un grand nombre de personnes au chéateau, c’est un lieu
évenementiel. Cette problématique semble ne pas avoir été traitée. Il craint le bruit des fétes, des
musiques occasionnées. Il souhaiterait un confinement raisonnable, des heures d’'usages, et des
mesures de décibels acceptables.

+ Réponse de la CAGD (Communauté d’agglomération du
grand Dax

« Le choix de cette procédure -de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLUi-h- a été validée par courrier de la DDTM en date du 8 février
2023, donnant suite a la réunion d’examen conjoint du 26 janvier 2023 (courrier
figurant dans le dossier d’enquéte publique). Les services de I'Etat confirment que «
Cette évolution du PLUI-H releve bien de la procédure de déclaration de projet en
application de l'article R.153-15 du code de 'urbanisme ».

%8 Courr 02 docs1 DIREN_atlas_Landes-fiche30
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La Direction de 'Aménagement a répondu aux inquiétudes de Mme Subes, le
6 avril : « Nous avons bien pris note de vos inquiétudes quant a la prise en compte du
classement du site. Le site du Chateau des Evéques et ses abords demeure un site
classé, par arrété ministériel du 22 aolt 1973. Le Chateau est quant a lui partiellement
inscrit aux Monuments Historiques depuis le 25 juillet 1973 (facades, toitures, salle a
manger et salon avec leurs décors). Ces classements ne sont en aucun cas
supprimés par la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du PLUi-H engagée par le Grand Dax... » Mais « cette protection n'apparait plus sur le
reglement graphique en vigueur du PLUi-H (seuls les batiments ont été mentionnés
comme "site inscrit ou classé"). Le reglement graphique du PLUi-H approuvé le 18
décembre 2019 mentionne bien la protection liée au chateau et ses abords » mais ces
derniers « ne sont plus répertoriés a la premiere modification simplifiee approuvée en
avril 2021. Cette incohérence constitue une erreur matérielle qui sera rectifiée lors de
I'approbation de la présente procédure de déclaration de projet n°2 emportant mise en
compatibilité du PLUi-H. Il vous est néanmoins rappelé que le Grand Dax n'est en
aucun cas compétent pour supprimer I'existence d'un site classé ou inscrit.

« Les instances qui assurent la prise en compte de ces protections sont
associées a ce projet depuis le début (services de I'Etat - DREAL, DRAC, UDAP,
Architecte des batiments de France, CDNPS, ...). »

+ Commentaire Commissaire enguéteur

La personne publique responsable du projet peut décider d'utiliser l'article L.
300-6 du code de l'urbanisme si le projet entre dans le champ d'application de ce
texte, c'est-a-dire si est en jeu une action ou une opération d'aménagement au sens
du livre Ill du code de l'urbanisme ou la réalisation d'un programme de construction,
(suivant annexe pl0 dgaln-
fiche techniqgue declaration de projet au titre du code de | urbanisme cle09f11).

« ... une différence fondamentale avec la déclaration de projet prise sur le
fondement de l'article L. 126-1 du code de I'environnement qui prévoit que "lorsqu'un
projet public de travaux, d'aménagements ou d'ouvrages a fait I'objet d'une enquéte
publique en application du [code de I'environnement], l'autorité de |'Etat ou l'organe
délibérant de la collectivité territoriale ou de I'établissement public responsable du
projet se prononce, par une déclaration de projet, sur l'intérét général de |'opération
projetée".

Les contraintes procédurales sont précises concernant « l'intérét général qui
s'attache a la réalisation de la construction ou de l'opération constituant I'objet de la
révision simplifiée, au regard notamment des objectifs économiques, sociaux et
urbanistigues poursuivis par la collectivité publique intéressée. »

La déclaration de projet prise sur le fondement de l'article L. 300-6 du code de
l'urbanisme s'appligue indifféremment aux projets publics ou privés.

Les organismes consultés pour I'élaboration du projet, sont compétent, Madame
Schulkhi, de I'ABF, a confirmé sa patrticipation a la conception du projet. Méme si elle
peut regretter que les réglements appligués, ne paraissent parfois pas assez
restrictifs. Il en ainsi de la CDPNS, qui a émis un avis favorable.

On peut espérer que les autorités seront vigilantes pour que les régles soient
scrupuleusement mises en application.

Nous considérons que la procédure utilisée ici est adéquate.
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PV SUJET 4.

Le devenir du site, un « bien commun », sacrifie des « parts entiéres de I'histoire et de
I'écologie », pour une étude de marché. Monsieur Le Masne (courr 11) cite des « erreurs » faites
par la ville de Dax, et il craint que I'histoire se répéte, avec de graves répercussions sur le chateau.
En I'espéce le projet n’est pas d’intérét général, public, mais a contrario seulement financier ;

La SEPANSO, Madame Subes (Courr 02 et 05) s’interroge sur la concertation menée en
amont entre la CAGD a accepter un projet, qui pose des questions sur son adéquation avec le
PLUI-H. Sur quelle base s’est faite la délibération sans cartographie (annexe1 du dossier d’EP)?

+ Réponse de la CAGD (Communauté d’agglomération du
grand Dax

La CAGD note que « le site et le chateau sont restés prés de sept années a
I'abandon, faute de repreneurs en raison notamment de l'étendue et du codt des
travaux a entreprendre. L’acquisition du bien a été réalisée en « connaissance de
cause » et « l'accord des administrations concernées pour toute évolution du site et
du batiment (DRAC, DREAL, ABF ...), et notamment une décision ministérielle sont
obligatoires ».

Le projet présenté est approuveé par délibération du conseil communautaire en
date du 8 février 2023. Celle-ci est jointe au dossier soumis a enquéte publique.

+ Commentaire Commissaire enguéteur

On peut regretter que les aléas de l'histoire, du climat, de I'économie, grévent
plus qu’avant le devenir, I'existence méme de tels monuments. On peut penser que la
sauveqgarde d’'un patrimoine couteux d’entretien, nécessite de passer parfois sous les
fourches caudines de la finance. Existent-ils d’autres méthodes, Monsieur le Maire
m’avait parlé de reprise par la commune. Les couts ont été dissuasifs.

Dans ce cas il y va de la sauvegarde de vestiges de l'histoire que '’ABF essaie
de maitriser.

Les décisions des collectivités sont souveraines, a la condition réglementaire
qu’elles soient prises en toute clarté. Rien ne permet de prétendre le contraire ici.

PV SUJET 5.

Adaptation du reglement du PLU-H a la zone naturelle impactée, et précautions prises pour
'« ERC29 ». Vous déclarez « Tel que rédigé dans le réglement écrit du PLUi-H, le projet de
réhabilitation et d’extension du chateau des Evéques n’est pas autorisée en zone N du PLUi-H »,
Les modifications n’apparaissent pas clairement.

La MRAe « recommande d’introduire dans le réglement écrit du secteur NTh un coefficient
de biotope visant a encadrer [artificialisation du domaine d’Array Sou Dou ». La réalisation,
nécessite une adaptation du reglement graphique du PLUi-H, plus précisément ciblé sur ce site.
Existe-t-il d’autre NTh avec accueil touristique, et contrdle de I'impact sur des zones protégées? Le

9 ERC éviter, réduire, compenser
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reglement ne peut pas mieux prendre en compte une protection plus ciblée pour le maintien de ces
milieux et espéces. lls devraient mieux valoriser le site, comme l'indique les objectifs. Accentuer ici
et la les précautions n’entrainera pas de surcouts rédhibitoires, semble-t-il.

Votre mémoire réponse a la MRAe suppose que certains éléments non prévus au projet
seront étudiés plus tard. Reproche redondant, notamment fait par la SEPANSO (courr 05) et Mme
Subes (courr 02), noté aussi oralement lors de la permanence 1.

A titre d’exemple vous déclarez (page 5) «une compensation, ... sera
précisément définie dans le cadre d’un futur Dossier Loi sur 'Eau et dont la faisabilité
devra étre étudiée... » ce qui porte une solution « probable ou possible » pour plus
tard signalés encore par Madame Subes et la SEPANSO et (courr02 et 05) ;

Vous indiquez (relevé par la SEPANSO et Société Linnéenne de Bordeaux
qu’aucun autre milieu ne nécessite de protection particuliere en phase de travaux. Les
travaux entrainent souvent des perturbations sur les milieux environnants quand ils
sont relativement proches, et rien n’est prévu pour éviter ou réduire ou corriger ;

Un indicateur de suivi supplémentaire est souhaitable, avec une périodicité de
5 ans (par exemple), et la publication du résultat c’est d’ailleurs ce que précisent la
MRAe, SEPANSO et Société Linnéenne de Bordeaux, et qui les inquiéte.

+ Réponse de la CAGD (Communauté d’agglomération du
grand Dax

La CAGD précise que « les modifications apparaissent effectivement en partie
p. 16 du rapport de présentation et vont étre complétées de la maniére suivante suite
aux recommandations de la MRAe et a la prise en compte de certaines observations
formulées lors de I'enquéte publique : concernant I'évolution du reglement graphique,
du reglement écrit, concernant la demande d’introduction du Coefficient biotope en
NTh. » (Voir le détail dans le mémoire en réponse (piéce 11).

Elles sont instruites par les services de I'Etat (police de l'eau), et doivent
intervenir en amont de tout projet .d’installations ». Elles sont du ressort du maitre
d’ouvrage du projet.

2/ Les porteurs de projet se sont engagés a mettre en ceuvre des mesures de
protection (Martinet, Chauvesouris, Fritillaire Pintade) pendant et apres la phase des
travaux, conformément a la séquence Eviter / Réduire / Compenser. Ainsi un
complément de réponse nous a été envoyé le 25-04-2023 par Mme PAYSAN
BESSELERE indiquant :

« Une évolution du reglement écrit, ajout du chateau p.132 dans la liste du
patrimoine pouvant faire I'objet d'un changement de destination dans les zones A et N
Il s'agit d'inscrire la parcelle B13 uniquement et non les parcelles BO13 et B014.

12.5 | SAINT-PANDELON |B013 305 RTE DU CHATEAU LE HOURN

3/ la prochaine révision du PLUi-h, sera l'occasion d’une nouvelle évaluation
environnementale.

+ Commentaire Commissaire engquéteur
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La référence aux «mesures ne pouvant trouver une traduction
réglementaire... », ne fournit pas de limites précises aux travaux et au fonctionnement
du site. Ceci est évoqué dans 16 cas sur 26 sujets. Il convient de réduire le nombre
de cas en précisant quand c’est nécessaire qu’elles sont les mesures prise sur ce cas

de figure.

4.3 PROPOSITIONS DES OBSERVATEURS

Les différents observateurs s’accordent sur plusieurs constats. lls proposent des solutions
dont ils concluent qu’elles ne devraient pas alourdir le projet de maniére inconsidérée.

Proposition 1. . réalisation d’'une étude d’'impact, pour laquelle reste linterrogation de sa
« non préconisation » par la préfecture (SEPANSO et Mme Subes)

Proposition 2. . suivi de travaux par une commission ad hoc, « neutre », et traduction
graphique du périmetre du site classé dans le PLUI-H qui « a d( étre récemment réclamée
par la MRAe. Avec une autorisation de travaux « spéciale pour sites classés ». Le
déclassement de zone N devrait aboutir a une compensation demandée par Société
Linnéenne de Bordeaux.

Proposition 3. : une révision de I'empiétement du parking sur le site, vue par la Société de
Borda et Mme Subes. Des pistes pédestres ou cyclables de déplacements sont souhaitables
selon Monsieur Le Masne et Société Linnéenne de Bordeaux.

Proposition 4. Mise en place de mesures ERC cohérentes et concrétes (reproche a ETEN
environnement qui aurait négligé (reprise du commentaire de SEPANSO). Un parcours
pédagogique avec des panneaux pourrait étre intéressant, (Société Linnéenne de
Bordeaux).

Proposition 5. Suivi pratiqgue des especes et des habitats naturels, en particulier la Fritillaire
déja citée par la MRAe. La SEPANSO et la Société Linnéenne de Bordeaux insistent.

Proposition 6. Une étude architecturale plus adaptée a la conservation du monument,
plusieurs intervenants dont SEPANSO, Société Linnéenne de Bordeaux.

Proposition 7. Diagnostic archéologique du site, et mesures prises si des découvertes étaient
faites la société BORDAS (courr 09) souhaite que le sujet soit traité sérieusement.

+ Réponse de la CAGD (Communauté d’agglomération du
grand Dax

1/ « Pour ce projet, la réalisation d’une étude d’impact n’est pas systématique
au regard de

La reglementation en vigueur. De plus, l'autorité environnementale l'en a
dispensé par décision en date du 2 ao(t 2022, aprés examen au cas par cas. »

2/ « Le suivi des travaux de ce projet privé ne reléve pas de la compétence
du Grand Dax. Les services de I'Etat, en charge du suivi de ce site classé (DREAL et
ABF) sont garant du suivi des travaux et de leur conformité. »

3/ Concernant la proposition de pistes pédestres ou cyclables, le schéma
directeur des liaisons douces du Grand Dax a horizon 2045 a été approuvé par
délibération n°DEL72-2022 du conseil communautaire. »
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4/ La SEPANSO est par ailleurs membre de la CDPENAF, consultée dans le
cadre de cette procédure qui a émis un avis favorable a cette demande de déclaration
de projet emportant mise en compatibilitt du PLUi-H et membre de la CDNPS,
consultée dans le cadre de la demande d’autorisation d’urbanisme par le porteur de
projet.

Concernant le parcours pédagogique, cette démarche fait d’ores et déja partie
de ce projet. Une réponse précise a été apportée ci-dessus, sujet 1.

5/ « L'’ABF et la DREAL, garants de la protection et de la conservation des
sites classés et monuments historiques, ont été associés et consultés... »

6/ voir sujet 2

+ Commentaire Commissaire enguéteur

Les propositions reprennent les arguments des observations, elles n’amenent
pas d’éléments qui n’aient été déja apportés. La réponse de la CAGD nous parait aller
dans ce sens.

4.4 APPRECIATION ET COMMENTAIRES DU CE

4.4.1.1 De lintérét général du projet

L'intérét général de |'opération, objet de la modification, est cohérent, avec les
objectifs économiques, sociaux et urbanistiques poursuivis par la collectivité publique.
IIs s’inscrivent bien ici dans le domaine de ['urbanisme au reqgard de l'objet du projet,
et de l'initiateur qui est une collectivité ((art R153-15-2 voir p14 fiche).

Cette notion d’intérét général justifie la mise en compatibilité du PLUI-H par
déclaration de projet. Au sud de la Communauté (page 34) le site choisi est favorable.
Le rapport est explicite, il décrit clairement les choix (pages 29 et 32 du Rapport de
présentation). C’est _un projet structurant _notamment sur [l'aspect hébergement

touristique.

Il ny a pas datteinte _a I'économie générale du PLUi-H du _Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) et, en I'absence de SCoT, du PLU, condition sine qua non, ... pour
qu’une évaluation _environnementale soit réalisée», la composition du dossier est

respectée.

4.4.1.2 Mise en compatibilité du PLUi-H

Le PLUIi-H actuel ne permet pas un tel projet, il convient de rendre compatible le
réeglement graphigue. Les éléments nécessaires a cette mutation sont précisés dans
la premiere partie. L’”ARR20-2021 de la CAGD précise la procédure emportant mise
en compatibilité du PLUi-H, suite a la création d’un sous-secteur.

La fiche du ministére (piece 12) précise que « la déclaration de projet prise sur
le fondement du code de l'urbanisme a un caractere facultatif. Elle constitue
simplement un moyen de mise en ceuvre pour assurer la mise en compatibilité rapide
du PLU. » La Délibération DEL149-2021 établie que le projet rentre dans le cadre
d’une Déclaration de projet de transformation du Chateau des évéques.

Au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme selon lequel : « Les actions
ou opérations d'aménagement ont pour objet de mettre en ceuvre un projet urbain,
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une politique locale de I'habitat. Il organise le maintien, l'extension ou l'accueil
d’activités économiques, favorise le développement des loisirs et du tourisme...»

Au reqard des modifications proposées, I'adaptation du réeglement de cette zone
NTh est obligatoire. La réduction de la TVB30 (trame verte), avec un impact méme
contrdlé sur les especes protégées (Martinet, Fritillaires), ou les zones humides
exigent une attention particuliere.

4.4.1.3 Aspects environnementaux

Il convient de s’assurer qu'aucun désordre ne surviendra dans l'environnement
naturel. lls sont potentiellement possibles au regard du nombre de personnes qui
transiteront la. L’utilité d’indicateurs de suivis cohérents et réalistes, est nécessaire
(élaborer des états des lieux contrblables a des périodes programmeées, 4 a 6 ans).

Avant que la propriété ne soit l'objet d’une telle «réhabilitation » le paysage des
jardins, des abords du batiment étaient en voie de fermeture, il est ainsi décrit dans
I’état initial.

Le projet apporte un renouveau esthétigue et une protection a ce site, les moins
éloignés possibles de l'état « premier ». L’attentisme n’est pas de mise, car une
dégradation irrémédiable et définitive constitue I'avenir probable du site.

Maintenir I'environnement naturel, demande des mesures importantes. C’est le
cas pour la préservation cohérente des fritillaires, et des milieux humides déclinés
alentour. Les réponses apportées constituent une amélioration sur ce plan.

Le droit de 'urbanisme défini les fondements léqislatifs et reglementaires: 2006-
872 pour le logement, décret 2010-304 pour les dispositions d’urbanisme, 2021-995
pour l'environnement (Fiche31 du Ministére et logement et de 'habitat durable, piéce
10). C’est sur ce sujet que des remarques en matiere d’urbanisme sont recevables, et
pas sur la thématique de 'enquéte présente.

Les quelques propositions d’améliorations de la CAGD vont dans ce sens.

4.4.1.4 Participation du public

L’information du public est conforme a la regle, publicité, accés aux documents,
permanences ont facilité la compréhension du projet. Les observations rapportées
montrent_une_indéniable expertise, et un _intérét certain pour ce sujet. Un grand
nombre de remarques portent sur I'aspect urbanisme, qu’il conviendra de les faire au
dépobt du PC (Permis de construire).

L’enquéte publique s’est déroulée dans de bonnes conditions. Le projet proposé
est soucieux de l'intérét général, et la mise en compatibilité du PLUi-H, proposée est
cohérente. Des propositions d’améliorations sont faites dans le mémoire en réponse,
notamment concernant la préservation des fritillaires. On pourrait attendre qu’il en soit
de méme pour les milieux humides qui « ne seraient pas impactés par le projet »
déclare le pétitionnaire.

La participation de services de l'état (ABF) a certainement contribué a améliorer
le projet en cours d’élaboration. Méme si cette participation porte essentiellement sur

% TVB Trame verte et bleue
3t dgaln_-_fiche_technique_-_declaration_de_projet_au_titre_du_code_de_|_urbanisme_cle09f113
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l'a partie architecture. On ne peut reprocher non plus la concertation avec des
organismes et des services pour la partie environnementale (SEPANSO, MRAe).

Le principe de 'enquéte au reqard de ces remarques démontre son intérét.

4.5 REPERTOIRE DES OBSERVATEURS

Les observateurs :

e Courr 01 ; SOUS Fabien Nexity, tél 06 68 61 27 29 ;

e Courr 02,03, R01; SUBES Marie-Pasquine ; 40100 DAX ;

e Courr 04 ; PICOT Marie-Romaine, 141 route du port, 40990 Mées ;

e Courr 05; CINGAL Georges, SEPANSO®*, 1581, route de Cazordite, 40300
Cagnotte ;

e Courr 06 ; CLET Jean Marie,

e Courr 07 ; DE VITY Maylis, maylis_de_vitry@yahoo.fr;

e Courr 08; Espinosa-Dassonville Gonzague Société de Borda, BORDA
société 27, rue Société Linnéenne de Bordeaux ;

e Courr 09; Dr Bruno Cahuzac, Maitre de Conférences, Université Bordeaux,
UFR Sciences de la Terre et de la Mer, 351, cours de la Libération, 33 405-
TALENCE Cedex F.Cazade, 40100 Dax ;

e Courr 10 ; LACOIN VILLENAVE Francgoise, Tel : 06 28 21 11 21 ;

e Courr 11; LE MASNE Pierre, Maitre de conférences émérite en sciences
économiques université de Poitiers) 255 chemin du Pouy d’Arzet Saugnac
et Cambran ;

e R 02; RICOCHON Dominique; 40180 Saint Pandelon.

% SEPANSO Société pour I'étude, la protection et 'aménagement de la nature dans le Sud-Ouest
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Tableau 1 : synthése des remarques et commentaires du registre.

D
A .
N° T Obser- Thémes traités Détails observations Comm_enta_ures du A
commissaire enquéteur
E vateurs
S
R = Registre - L = Lettre — P = Pétition — Courr = courriel — M = Mémoire — O = Oralement
_ % d 9 S RAS collecte RAS collecte d'information
5 o9 o4& d'information
Projet Projet Antiécologique » et Le risque de changement de
« antiécologique », « antihistorique » en raison des fonctionnement du site est
« anti historique ». profondes modifications prévues potentiellement réel. Le site passe
Rétrogradation du sur I'environnement, sur la d’une vie contemplative, a une vie
monument en objet fréguentation démultipliée du site, | active. Certes la fréquentation va
économique, touristique. | avec « déclassement » du chateau | accentuer la pression sur le site.
L’intérét général renon par son changement destination. . 3
évident. Existe-il d’autres méthodes pour
maintenir un patrimoine sans
moyens financiers. Certainement,
mais les propriétaires précédents
n’ont pu mener cette opération
Potentiellement dans le temps. En ['état actuel la
archéologique. sauw_egarde de ce patrimoine est a
ce prix.
Le potentiel archéologique du site Il'y a probablement un potentiel
< est oublié. Le patrimoine bati est archéologique. Les services de
g . Pas de précautions mod_mé, archlte_cture,Apgrklng, ’état ad ‘hocs Erend_ront en charge
<) o ticulie h piscine, extensions batie, et fgront ce qu’ils doivent en la
< = particulieres en phase destruction de I'ancien. matiere.
=) = de travaux ;
8 S Une proposition de sauvegarde Cela n’est pas l'objet de I'enquéte.
o o est proposée, moins « couteuse » Les propositions sont cohérentes,
= T le porteur du projet peut en faire
™ = son affaire. Tel qu'il est prévu, il
éa respecte dans I'ensemble la
g « philosophie » du site.
@ Faune et flore, et milieux La sauvggarqe de I'environnement | La réalisation d}as travaux,
- est problématique, trop de demande une réflexion plus
naturels peu protégeés. A : N
Des propositions de ch_an_gements sont apportés. Le approfondie sur les mesures a
modifications. principe ER_C, est Ia(gement prendre durant cette phase.
oublié. Le site arboré, des i s .
quelques milliers de M2 est En matiéere d <_anv1r9n_n¢ment, il faut
impacté. Des garanties seraient _regrette_r, des imprécisions (_jans les
nécessaires pour minimiser les inventaires. Les mesures prises
impacts sur différents enjeux : pour attenuer les impacts du projet,
arbres, Martinets, Chauves-souris, | Méritent d'étre précisées, la mise
o Fritillaires, sur 'aménagement du en ceuvre en sera plus cohérente,
o parc ? et en rapport avec la volonte
14 répétée du porteur de projet de
g Des préconisations sont préserver I'environnement, les
o proposées portant sur le suivi des espeéces (Fritillaire, Martinets,
ﬁ travaux, sur I'architecture, le chauves-souris, etc.) et les milieux
e parking, les mesures humides.
£ compensatoires. . N
3 Une attention particuliere sera
attendue sur ces aspect.
f’g Elle s'interroge sur le manque de Sujet redondant pour les Fritillaires
° vigilance pour la protection des et les Martinet un effort
Q g fritillaires dont la surface est supplémentaire pour leur
I - réduite, La trame verte est préservation doit étre engagé. Il ne
g e insuffisamment traitée, les devrait pas étre générateur de
S S RS préconisations de la MRAe sont surco(t. Nous demandons qu’un
= © % o . peu prises en compte, elle propose | écart plus net soit réalisé afin
3 x3 Enwro_nnement, R d'accentuer les mesures d’éloigner raisonnablement du
O 2 protection des espéces d'évitement des Fritillaires et de "secteur public”.
g et des milieux. Rappel réduire le piétinement avec des
= des mesures ERC "petites barrieres”, elle cite en
8 exemple le chateau d'Azay le
o Rideau pour la protection de
I'environnement,
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Absence d'étude
d'impact, et
changement de
dénomination du

Des regrets sur le manque d'une
étude d'impact, du changement de
dénomination du site, sur les
interrogations que procure la
délibération de la CAGD
concernant le réglement graphique
de la zone du projet, de la
faiblesse de la concertation sur le

La question sur I'opportunité d'une
étude d'impact est posée.
L'organisme, en charge de la
décision considére qu'une
évaluation environnementale était
indiquée. Au regard de la nature du
projet, et de I'évitement de la zone
NATURAZ200, indique le document,

chéateau ; ! oY :
projet. nous considérons que la question
n’a pas lieu d'étre.
L'évaluation environnementale est | Tout est critiquable, il est possible
. . insuffisamment précise: sur la gue I'évaluation soit insuffisante,
Evaluation

environnementale
insuffisamment précise

trame verte, sur le reglement, sur
la flore, et la faune, le support

mais la MRAe consideére aux
préconisations prés que le dossier
est correctement traité. Nous

le) cartographique insuffisant pour la
% synthése écologique, sommes d'accord.
o) & Probléme sur les " Les incidences et mesures Il nous semble opportun d'adapter
™ % n Mesure ne pouvant imprécises pour le patrimoine et le reglement au caractere
S E g trouver une traduction les paysages. La biodiversité. La particulier de ce patrimoine
g (L/l)J =2 réglementaire dans le remargue sur les " Mesure ne environnemental, si c'est possible.
,% - 3 PLUI-H" au chapitre de pouvant trouver une traduction L ) blent
o o o la traduction réglementaire dans le PLUI-H" deS rr]esur(els prises nOUg semd en
5 2 réglementaire ; étant trop utilisée. adaptees a la situation. Cependant,
D 3 nous proposons qu’elles soient
8 z intégrées pour certains dans le
< O reglement modifié, au regard de
% I'importance du site.
© La préservation des Elle se fache a propos des L’organisme considere a juste titre
fritillaires, la fritillaires dont le traitement est trop | avec la MRAe qu’ll conviendrait
méthodologie lache. Quant a la méthodologie de | d'accentuer les précautions pour la
d'évaluation, ne I'évaluation, elle ne respecte pas conservation du site des fritillaires
respectant pas les pour les inventaires les criteres de | concernant les Martinets et autres
criteres de saisonnalité. saisonnalité. Le traitement des reptiles et chauves-souris.
) enjeux ne sont pas modérée
Le traitement des contrairement a ce qu'affirme
enjeux écologiques I'évaluation, pour le Martinet, les
o insuffisants chiroptéres et les reptiles,
2 Le classement du Les conclusions soulignent le Ces sujets concernent les
3 chateau, les caractere classé du chateau, des autorisations de Permis de
O autorisations de travaux. | autorisations nécessaires aux construire, et ne sont pas I'objet de
travaux, la mention particuliere sur | cette enquéte. L’'observation que
les Fritillaires, les Martinets et les nous avons réalisée, montre que
Valeur archéologique Chau_ves-souris. Et réitére ses les r_églgs adéquates gnt été
potentielle avertissements concernant I_a appliquées et respectées.
valeur archéologique potentielle
Choix de procédure La procédure utilisée est Le projet générera une
o inadaptée. Probleme de | inadéquate au regard du sujet fréquentation plus importante, c'est
5 parking traité, cela reléve du CE® ou du le théme de son existence, sauf a
Q = CuU, le refuser, ce que n'a pas fait la
g S La fré ion du site déarad commission, notre avis est que la
S K | a _treqtjentatll((_)n u f'_te degrta, €ra | procédure utilisée n'est pas hors de
© S g seastleii € parking est Inadapte par | nropos au regard du code de
S | ure, I'urbanisme mis en ceuvre. Seule
g © une expertise contradictoire
S) pourrait, peut-étre contestée. Cela
© n’a pas été le cas ici.
Nostalgie des temps Un retour vers le passé heureux, Ce rappel retour vers les souvenirs
{Q > 5 révolus. Réhabilitation ramene a la surface des souvenirs | heureux est émouvant, mais il
~ 8 ; % du chéateau par des d'enfance: des odeurs, des n'apporte pas d’éléments probants.
o S W ® gens compétents couleurs, une "ame. Un Notre avis est que I'état potentiel
g § o= détournement de ce qui aurait été de ruines en sursis, exige une
8 souhaitable par les nostalgiques action immédiate et couteuse, que

peut apporter le projet.
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Détournement de la
vocation historique du

Rappel des nombreuses études
réalisées sur le Chéateau, et d'un

On peut regretter que le projet soit
aussi une vocation commerciale,

souhaitables.

possibilités de prise en charge ?
pourquoi ces solutions s’il y en a
n’ont elle pas été mise en ceuvre ?

&
kel
Q © 3 ; e ' L
S S chateau, et de son nom détournement de son histoire. Son | mais n'est-ce pas le prix & payer
g cLy ui a traversé les ages. « détournement » commercial, our sauvegarder ce qui peut I'étre
o) <5 o T . . ) -
o g Qw8 Rappel du potentiel pour générer des profits, et dans un tel monument. Les anciens
g — g ?g 2 "probable" accueillir des touristes, ou des propriétaires pourtant trés soucieux
8 g 80 archéologique du site, vacanciers. de préservation n'y sont pas arrivés
°g % risque de destructions. babl , q . en se préservant de cet aspect
£3a Lahp,roI able presetnce ble; vest_t|ges commercial.
* archéologiques est problématique.
W N ; . .
s De tels projets sont souvent Les aspects archéologiques ont
o systématiquement étudiés par les été traités ou le seront dans la
services de I'état. demande permis de construire,
Valeur D'accord avec les remarques de On peut regretter en effet ce
g environnementale la SEPANSO. L'évaluation mangue de saisonnalité, lorsque
e évidente. environnementale n'‘évoque que I'on sait que les inventaires doivent
o q ) lite deux sorties terrains d'inventaire englober les quatre saisons, c'est
Ly é\/lan_que e salsqn?ajte ce qui ne respecte pas la une remarque redondante de la
§= esll,r;\'/entawe? realises | sajsonnalité, ce qui conduit & MRAe. Les mesures de
o= (“k:‘ |ver.(;,!n e‘te), I'absence de repérage d'Orchidées | préservation sont évoquées tout au
o8 A Sen.C(TIS especes qui sont |a comme d'autres long du dossier, la question de leur
&5 potentiellement v d'ailleurs. Les mesures de insuffisance reste posée pour
So presentes, non relevees. | hgtection de la Fritillaire espéce I'ensemble des milieux et pour les
g2 La protection de la protégées sont trop succinctes, especes citées. Les mesures ERC,
g a pr : - - o .
Q N © Fritillaire, Ia gestion des dels,ln\igrtebrest@e‘ls qute les § :a modification dutrgﬁllte,r?erjtt Zour
S £ travaux. La faiblesse coléoptéres participent aussi de a mise en compatibilite traite du
3 S o des indicateurs de suivi. | cette defl(:l_ence. Ce qui indique sujet.
o o 8 une non prise en compte de
— c Z . .
4 =i préconisation de la MRAe.
m 'S
5 2 Les travaux réalisés sur le site ne Une attention particuliére devra
o I semblent pas poser de probléemes, | étre portée, elles concernent le
3 > ce qui n'est pas cohérent. Permis de construire
L X
TS
o ® -
o3 Les indicateurs de suivi cité déja On note l'unicité de l'indicateur
L5 par plusieurs intervenants, la prévu, il convient de réaliser un
o Sl e parmi eux considere que les | tableau avec des indicateurs qui
@ MRA d les | tabl des indicat
o s 5 indicateurs de suivi sont largement | mesurerons les valeurs de départs
§ ‘0 § insuffisants au regard de l'intérét avec une périodicité suffisant de
3 £E du site. contrble, 5 ans parait cohérent
S
}f';j On ne voit pas ce qui a conduit la Le bilan de la concertation, les
S CAGDax a conclure a "l'intérét arguments apportés pour la prise
0 général" du projet. de décision sont la. On considére
qu'il convient de respecter la
pertinence du jugement
L’intérét général du Les observations non visibles. Les observations ont été
< projet : « pour le bien Interrogation sur les critéres systématiqguement envoyées au
2 public». conduisant a définir le projet Commissaire, et toutes sont
Q b=y Questionnement sur les « d’intérét général », et 'absence analysées. Sur l'intérét général, les
I E avis de certains PPA. d’observations. Absence des avis | critéres peuvent sembler
g w Avis de la CClI sur de CDNPS, DRAC et ABF. Avis de | critiquables, mais ils résultent d’une
activité hoteliere. a est incompréhensible. Les commission ad ‘hocs, qui décide en
3 z I'activité hotel la CCl est hensible. L d ‘h décid
S - Z autres remarques rejoignent celle toute indépendance. Toutes les
- u faites par la SEPANSO, la Société | pieces reglementaires sont
3 §' Linnéenne, notamment contenues dans le dossier,
O > I'accessibilité, et les parkings. lorsqu’elles sont absentes, c’est
o) u’elles ne sont pas obligatoires.
e} /I t bligat
2 L’avis de la CCl est favorable, c’est
3 le résultat d’une réflexion prise en
conscience. Pas d’autres
commentaires.
) Mangue de clarté du Proximité et nostalgie d’antan. La S’il y a démesure du projet, les
S site internet dévolu a « démesure » du projet interroge, services concernés n’en ont pas
I v 59
S % 2 g @| I'EP. Mutation du parking immense, piscine, etc. la décidés ainsi. Les aspects
(N = .2 E| chateau de monument dimension historique et culturelle financiers ne sont pas a négligés,
5 =§ES
! (<} & £ © | patrimonial & machine a | est oubliée, c’est un acte purement | /a conservation d’'un patrimoine est
= 3 g ‘g § 8| «cash ». Non prise en commercial, pour les « riches a ce prix. La question a se poser,
3 o @@ 2| compte des aspects touristes ». apres que toutes les conditions
o LéJ S 3 g écologiques. soient réunies, quelles sont les
0o % E . alternatives pour maintenir ce riche
$535 Transformation patrimoine. Quelles sont les
Lo architecturale non
-
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Les transformations
architecturales vont dénaturer le
monument, (renvoi aux
observations de Mme Subes). La
ville de Dax a déja fait des erreurs
dans le passé. Il convient de créer
une « commission ad ‘hocs,
autonome ».

Il convient de respecter
l'architecture historique, c’est le
domaine de I’ABF, dont nous avons
constaté qu'ils avaient été vigilants
sur les régles de modification. Pas
d’autres commentaires.

Nuisances sonores L'afflux de touristes,
I'événementiel va créer un lieu ou
le bruit sera important. Demande
de mesures de restrictions.

10/03/2023
RICOCHON
Dominique;

R 02

Il'y a un risque potentiel, mais le
sujet concerne les troubles de
voisinage qui sont du ressort de la
collectivité, hors enquéte.

Conclusions et avis sont portés sur un document séparé.

Fait a Bretagne de Marsan le 5 mai 2023

Commissaire enquéteur

P

#

F. DEVAUD
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Florent DEVAUD
Commissaire enquéteur
225, chemin de Pinchauret
40 280 Bretagne de Marsan

DEPARTEMENT DES LANDES
COMMUNE DE SAINT PANDELON

ENQUETE PUBLIQUE

Du 10 Mars 2023 au 11 Avril 2023

Enquéte publique de Déclaration de projet N°2 du PLUi valant

Programme Local de I’Habitat (PLUi-H), de la communauté

d’Agglomération du Grand Dax, sur la commune de Saint Pandelon (40).

CONCLUSION ET AVIS

]

: VGTAggIoT !on u Gra M*d
> 'escf
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Je soussigné Florent DEVAUD, Commissaire Enquéteur, désigné le 11 janvier 2023 (piéce 1) par
Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Pau pour diriger 'enquéte publique de
Déclaration de Projet N°2 emportant mise en compatibilité du PLUi-H** du Grand Dax, Projet
Array Dou Sou — Saint Pandelon (40).

Aprés avoir étudié le dossier d’enquéte et visité le site, répertorié les questions du public
pendant 'enquéte (plusieurs remarques sur le registre ou par courriel) et analysé les réponses a
toutes les questions, conclut ce qui suit.

5 CONCLUSION

5.1 DOSSIER

La collectivité souhaite faire évoluer le reglement graphique du PLUi-H, afin de permettre la
réalisation d’un projet de réhabilitation et de I'extension du chateau des évéques, domaine Array
Dou Sou, site classé aux Monuments historiques (inscription des fagades et toitures, salles a
manger avec leur décor (cad. B13).

L'enquéte publique porte sur l'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité
du PLUI-H qui en est la conséquence.

Cette mise en compatibilité crée un sous-secteur secondaire NTh dans la zone N dont
I'affectation actuelle de « lieu de résidence » autorise les activités d’hébergement touristique, de
restauration, de de parking pour usagers, d’accueil et d’organisation pour des événements culturels.

Les objectifs principaux du projet portent a la fois sur l'intérét général de I'opération et sur la
mise en compatibilité du PLUi-H qui en est la conséquence qui font I'objet de deux chapitres dans le
rapport de présentation (respectivement A et B).

L'enquéte publique porte a la fois sur l'intérét général de I'opération et sur la mise en
compatibilité du plan qui en est la conséquence.

e Le projet nest pas conforme au réglement de la zone N du PLUi actuel,
d’ou une déclaration de projet, emportant mise en compatibilité du PLUi-H.

e En réhabilitant le Chateau des évéques, il fera I’objet d’un entretien et d’une
préservation nécessaire du patrimoine culturel et architectural en voie de
« perdition » suivant les termes du pétitionnaire, baptisé « Array Dou Sou».
Il revét un intérét général.

5.2 ENQUETE PUBLIQUE

+ Déroulement de I’enquéte publique

Le respect de la Iégislation et de la réglementation en vigueur est réalisé, tant pour les
publicités que pour la mise a disposition des documents. Ces derniers étaient aisément disponibles
sur les deux lieux de permanences en mairie Saint Pandelon, dans les locaux de la CAGD et
dématérialisés sur le site WEB. Les permanences en mairie aux dates prévues de se sont
déroulées dans d’excellentes conditions d’organisation.

3 PLUi-H Plan Local d’'Urbanisme intercommunal et d’Habitat
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Dossier d’enquéte, composition et contenu sont conformes aux textes en vigueur.

L’évaluation environnementale a été réalisée conformément a la demande des autorités
environnementales. L’état initial est correctement documenté, I'étude porte sur la méthode mis en
ceuvre et les mesures prises pour éviter, réduire ou compenser les effets négatifs. Le site du projet,
se trouve en zone naturelle N, et il y a lieu de mettre en compatibilité le PLUi-H actuel, en modifiant
le secteur en NTh, plus propice a I'exécution. Le débat réside dans la possibilité reglementaire de le
faire. La question a été posée de savoir si le « véhicule » reglementaire de la « Déclaration d’intérét
général » était adapté.

Les avis des PPA (personnes publiques autorisées), des différents services, étaient
favorables : la DDTM, la CDPENAF. Une concertation continue a été réalisée avec les services ABF
(ARCHITECTE DES BATIMENTS DE FRANCE). IIs ont finalement abouti & une autorisation de la
préfecture (annexe pl1).

+ Observations formulées

Le projet a fait 'objet de douze observations de la part de différents intervenants : deux sur
les registres et onze sur le site dématérialisé. On note que les observations étaient conjuguées et
concordantes, sur une période trés courte de fin d’enquéte.

Madame Subes l'ancienne propriétaire, et la précédente Madame Vity, Monsieur Clet,
Madame Picot, la SEPANSO, représentée par Monsieur Cingal, un ami de la propriétaire, la Société
de Borda de patrimoine des landes, M Cahuzac, de la Société Linnéenne de Bordeaux de
Bordeaux, Madame Lacoin-Villenave, Monsieur Le Masne, traitent de sujets trés proches.
Beaucoup ont enrichi leurs observations en associant des documents explicites, a lire avec intérét.
lls apportent un éclairage circonstancié aux propos.

Les nuisances sonores liées a I'évenementiel sont évoquées par M Ricochon (R 02), qui
note une forte augmentation du bruit avec des « festivités » sur le site.

L’avis de I'autorité environnementale (DREAL MRAe) incite a une vigilante observation et a
un approfondissement des mesures de préservations et d’étude d’'impact. Le dossier présenté,
n'appelle _aucune critique rédhibitoire de sa part si ce n’est un manque de précision sur «les
éléments relatifs aux mesures prises ». comme indiqué dans le mémoire en réponse, la réduction
surfacique de la zone NTh est nécessaire (PV sujet 5)

Classées par théme, les observations portent essentiellement, sur les risques inhérents au
changement de nature du projet. |l va modifier de « maniére rédhibitoire » I'environnement. Chacun
des observateurs, aborde des critéres qui sont souvent concordants.

Les interrogations sur I’ »intérét général » du projet, si elles sont légitimes, n'aménent pas
d’éléments susceptibles de remettre en cause 'économie générale du projet. En effet si la question
est posée sur le mode de décision de la communauté d’agglo, pour choisir ce véhicule
réglementaire, le_doute sur la pertinence de la procédure n’est pas recevable sur ce dossier, il
releve d’autres procédures. Rien ne permet, de le déclarer « hors sujet ».

L’article L300-6 du code de l'urbanisme dispose que les collectivités territoriales et leurs
groupements peuvent, aprés enquéte publique, se prononcer par une déclaration de projet sur
lintérét général d’'une opération d'aménagement ou la réalisation d’'un programme de construction.
Aucune remarque n’est a formuler.

Sur linquiétude quant aux modifications profondes apportées a un monument historique
« qui va devenir un objet économique de profit » remarquent la Société Linnéenne, Sté Borda, Mme
Subes, M Cingal. Sur le plan financier de I'entretien, il n’existe pas d’alternatives cohérentes au
projet. La reprise par les collectivités imaginée par Monsieur le Maire et la CAGD n’était pas
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raisonnable financierement. Le Commissaire enquéteur considére que la pérennité du monument
n'est pas viable en 'état hors de ce projet. Par ailleurs, la problématique économique, architecturale
soulevée par les observateurs ,n’est pas du ressort de la présente enquéte.

Les interrogations portent sur la procédure d’évaluation utilisée, faite au détriment de
I'étude d’impact.

L’article L. 300-6 du code de l'urbanisme prévoit que "lorsque l'action, Il'opération
d'aménagement ou le programme de construction est susceptible d'avoir des incidences notables
sur l'environnement Sont réalisées des dispositions nécessaires pour mettre en compatibilité les
documents d'urbanisme. Ces plans et programmes font /'objet d’une évaluation environnementale,
au sens de la directive 2001/42/CE du Parlement européen. Ce code précisent que dans le cas de
mise en compatibilité du PLU par la voie de la déclaration de projet fait I'objet d'une évaluation
environnementale aprés un examen au cas par cas. Le choix de la procédure du cas par cas est ici
le plus appropriée et n’appelle aucun commentaire particulier.

Les remarques de la SEPANSO, de la Société Linnéenne de Bordeaux, de la Société de
Borda, notamment portent pour la plupart sur les especes protégées qui ne le seraient pas
suffisamment. Les fritillaires, les martinets noirs, les orchidées font I'objet, a juste titre de toutes les
attentions. L’évaluation tend a démontrer que les mesures peuvent étre améliorées, et il convient
d’accentuer la séquence ERC (d’évitements et de réductions ou de compensation). C’est une partie
des réponses de la CAGD dans son mémoire.

Le commissaire enquéteur est d’avis gu’'une meilleure protection est souhaitable, et la
« réduction surfacique » proposée résout en grande partie le probléeme. La MRAe et nous méme le
préconisons, notamment pour les milieux humides qui sont peu évogqués car non impactés.

Madame Subes et Madame Lacoin Villenave ou Madame Picot suggerent que la phase de
travaux impactera I'environnement. A notre avis, il y a lieu de ne pas perturber ces milieux, en
prenant que des mesures de préservations suffisantes. La mise en place d'une piscine, d’'un
parking, de rénovation des batiments n’emporte pas I'adhésion des observateurs, Madame Subes,
insiste sur le non-respect de préconisation de la MRAe. Ce n’est pas justifié globalement, comme le
confirme le mémoire. Les ABF (ARCHITECTURE et BATIMENTS de FRANCE) ont apportés leur
avis a I'élaboration du projet, on ne peut mettre en doute leur vigilance.

Les observateurs contestent le projet de mise en compatibilité du PLUi-H, au prétexte que,
ce n’est pas admissible sur la zone au sens du reglement des « zones protégées. Elle I'est a divers
titres et en particulier a celui des monuments classés (Mme Subes, SEPANSO, Sté Linnéenne de
Bordeaux). Tout le dossier démontre que d’autres alternatives sont hasardeuses, au regard des
objectifs poursuivis : économiques, financiers, touristigues et de sauvegarde d'un patrimoine
multiséculaire. Les précédents propriétaires Mme Subes et ses parents, malgré leur abnégation et
les travaux réalisés n’ont pu aboutir & une préservation intégrale du site. La mise en place du projet,
porte sur 1.14 ha, et ne procéde que d’une extension raisonnable de la zone NTh. Elle couvre déja
le secteur du restaurant en contrebas._Le commissaire enquéteur, considére que lI'extension est
cohérente, et des précisons reglementaires devraient étre ajoutées, pour tenir compte de I'aspect
particulier_et exceptionnel du site. Les commentaires indiqguent au long des tableaux (page 22 et
suivante) que les traductions reglementaires par la phrase « mesure ne pouvant trouver de
traduction reglementaires» est trop souvent et exagérément utilisée, 16 fois sur 26. Nous
considérons qu’il convient de remédier en partie a cet état de fait. Cela répondra en partie aux
craintes de la MRAe et de certains observateurs (SEPANSO, Mme Subes).

Le sujet des nuisances sonores (abordé par M Ricochon R 02), a trait & un rapport de
proximité. On ne peut que suggérer qu'il fasse 'objet d’'un arrété municipal de restriction de bruit. Il
n’est pas directement lié a 'enquéte.
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Les remarques, nombreuses sur les aspects architecturaux de préservation de la nature
historigue du chateau, sur les aspects archéologiques pertinents, sur les éléments physiques tels
gue parking, piscines ou sur le changement de nature de la bergerie sont importantes. Elles ne sont
pas directement lié a la présente enquéte. Elles ne peuvent faire I'objet d’'un avis de notre part.

6 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

A la lumiére des éléments étudiés, sur la Déclaration de projet N°2 du PLUi valant
Programme Local de I'Habitat (PLUi-H), de la communauté d’Agglomération du Grand Dax, sur la
commune de Saint Pandelon (40) les appréciations « d’absence d’explications ou de données »
exprimées ne remettent pas en cause le projet. La présentation est compléte et explicite, les
guestions du public ont recu des réponses satisfaisantes.

Attendu que le dossier présenté dans le cadre de 'Enquéte Publique est complet. Aucun
manquement aux dispositions légales n’est a relever.

Attendu que lintérét général est bien la procédure adéquate (art L300-6 du CU) et il
respecte I'économie définie dans le PADD, les OAP, et divers plans et programmes qui régissent la
structuration du territoire de la CAGD.

Attendu que la procédure de mise en compatibilité du PLUi-H régie par l'article L. 300-6 du
code de l'urbanisme est adéquate. La délimitation d’'une zone NTh, diminue de maniére acceptable
la TVB et porte des regles spécifiques qui réduisent les impacts.

Considérant que la préservation des espéces et milieux, et I'application des séquences
ERC sont réels. Nous avons noté dans le mémoire en réponse (page 5) que « la station de
Fritillaires pintades seront réintégrée au sein de la trame verte secondaire » et balisée pour
accentuer la protection.

Considérant que le caractere unique du site mémoriel et de son environnement est
respecté dans ses principes. Le projet a manifestement un objectif de conservation « optimal », et
économiquement viable.

Considérant qu’en regles générale, le Rapport de présentation, les documents analysés, le
mémoire en réponse de la CAGD, et les documents supplémentaires que nous avons étudiés,
éclairent de maniére satisfaisante le projet et amenent des réponses adaptées.

Considérant que les entretiens réalisés avec Monsieur le Maire, avec le propriétaire, les
représentants de la CAGD, certains représentants de I'état : ABF, SNF/ DDTM40 ont apporté des
réponses claires.

Considérant que les observations relatives au permis de construire, aux fouilles
archéologiques, ne concernent pas le cadre de I'enquéte présente. Il appartient aux observateurs,
d’apporter leurs remarques dans le cadre du permis de construire, par le «recours contre tiers »,
peut-étre.

En raison des informations recueillies au cours de mon enquéte, j’émets
un_AVIS FAVORABLE sur la Déclaration de projet N°2 du PLUi valant
Programme Local de I’Habitat (PLUi-H), de la communauté d’Agglomération du
Grand Dax, sur la commune de Saint Pandelon (40).

Avec la recommandation de mettre en application la réduction surfacique
de NTh pour protéger les Fritillaires comme indiqgué dans votre mémoire en
réponse (PV sujet 5).

EP Déclaration de projet Array dou Sou, St Pandelon, ref E23000003/64) Page 39



Fait a Bretagne de Marsan le 5 mai 2023

Commissaire enquéteur

F. DEVAUD
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Florent DEVAUD
Commissaire enquéteur
225, chemin de Pinchauret
40 280 Bretagne de Marsan

DEPARTEMENT DES LANDES
COMMUNE DE SAINT PANDELON
ENQUETE PUBLIQUE

Du 10 Mars 2023 au 11 Avril 2023

Enquéte publique de Déclaration de projet N°2 du PLUi-H valant
Programme Local de I’Habitat (PLUi-H), de la communauté

d’Agglomeération du Grand Dax, sur la commune de Saint Pandelon (40)

‘. ANNEXES |
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i Arrété ARR04-2023 -
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7 ANNEXES

Piece n° 1. Désignation par le Tribunal Administratif de Pau

Piece n° 2. Arrété de la CAGD (Communauté d’Agglomération du Grand Dax) prescrivant
'enquéte publique

Piéce n° 3.  Publicité sud-ouest 18/02/2023

Piece n° 4. Publicité sud-ouest 11/03/2023

Piéce n° 5. Publicité les Annonces Landaises 18/02/2023

Piéce n° 6. Publicité les Annonces Landaises 11/03/2023

Piéce n° 7.  Affichage format A4

Piece n° 8. Attestation d’affichage de la CAGD et des mairies 18/04/2023
Piece n° 9. Registres d’enquéte de St Pandelon et du site CAGD

Piece n° 10. PV d'observation d’enquéte publique 13/04/2023

Piece n° 11. Mémoire en réponse Mesdames KERBIRIOU et PAYSAN BESSELERE
(Communauté d’Agglomération du Grand DAX)

Piece n° 12. Autorisation défrichement ARR 2022-1495 Préfet Landes 18/10/2022
Piece n° 13. Autorisation de travaux en site classé 14/02/23

Piece n° 14. Fiche technique de déclaration de projet (Droit de I'urbanisme)

"PLU Plan Local d’urbanisme
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Piece 01

REPUBLIQUE FRANCAISE
)
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE PAU
11/01/2023
N° E23000003 /64 La présidente

Décision désignation commission ou commissaire
CODE : 1
Vu enregistrée le 10/01/2023, la lettre par laguelle Monsieur le Président de la

Communauté d'agglomération le Grand Dax demande la désignation d’un commissaire
enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet:

Déclaration de projet n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant
Programme Local de I'Habitat (PLUI-H) ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de 1’urbanisme ;

Vu Parrété du 1% septembre 2022 donnant délégation de signature 4 Madame
Sylvande Perdu, Vice-Présidente ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établics au titre de I’année 2023 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Florent DEVAUD est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le Président de la Communauté
d'agglomération le Grand Dax et & Monsieur Florent DEVAUD.

Fait a Pau, le 11/01/2023

La Vice-?fésidente,
\ L

\ I']
YSylvande PERDU



Piece 02 a

[TRIBUNAL ADMINISTRATIF
- PAU -

GRAND DAX

AGGLOMERATION

l GREFFE

TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE PAU
MADAME VALERIE QUEMENER

PRESIDENTE
Pdle prospective et aménagement 50 COURS LYAUTEY
Direction de I'aménagement CS 50543
Tél.: 05 58 56 39 69 64010 PAU CEDEX

Mail : speyres@grand-dax.fr
N/Réf.: CL/MN/VK/SP-2023-362454

Dossier suivi par : Valérie KERBIRIOU

IR

LRAR

Objet : Enquéte publique relative a la déclaration de projet n°2 du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I’'Habitat (PLUi-H)

Dax, le 5 janvier 2023

Madame la Présidente,

La Communauté d’Agglomération du Grand Dax est devenue compétente en matiére de
Plan Local d’Urbanisme (PLU) par arrété préfectoral en date du 9 décembre 2015 et a
approuvé son PLUi-H le 18 décembre 2019.

Une déclaration de projet n°2 emportant mise en comptabilité du PLUi-H a été engagée.

J'ai I'nonneur de vous demander de bien vouloir procéder a la désignation d'un commis-
saire enquéteur en vue d'ordonner la mise a enquéte publique de ce document.

L'ensemble des documents relatifs a cette procédure sont disponibles sur le site du Grand
Dax au lien suivant :

declaratlon -de-projet-n 21

Cette enquéte pourrait débuter a l'idéal mi-mars.

Je vous prie de croire, Madame la Présidente, en I'expression de ma plus haute
considération.

B &,

Julien DUBOIS
Grand Dax

s = - ;-=-l—__.*

Toute correspondance doit étre adressée a Monsieur le Pres|degAt_E:y;W”ﬁ“’”‘f‘ffg rm——
Communauté d’agglomération du Grand Dax - 20 agw&@‘é*ia gare - CS 10075 - 401 02Dt Telex -

Tél. : 05 58 56 39 40 - Fax : 05 58 56 39 41 - contact@grand-dax.fr - : rané'"'-“dax.fr
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Recu en préfecture le 15/02/2023

plece 02 b Affiché/Publié le 15/02/2023
N°ARR04-2023

ID : 040-244000675-20230214-ARR04_2023-AR

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DES LANDES

GRAND DAX ARRETE DU PRESIDENT PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE

- RELATIVE A LA DECLARATION DE PROJET N°2 DU PLAN
AGGLOMERATION )
LocAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT
PROGRAMME LOCAL DE L'"HABITAT (PLUI-H)

Le Président de la Communauté d'Agglomération du Grand Dax,
Vu le Code Général des collectivités territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles 1L.103-2 a L.103-3, L.153-54 & L.153-59 et R.153-15 &
R.153-17;

Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L.123-1 a L.123-19, et R.123-1 et suivants,

Vu la délibération n°200-2019 du 18 décembre 2019 approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
valant programme local de I'Habitat (PLUi-H),

Vu l'arrété de Monsieur le Président n® ARR20-2021 en date du 7 décembre 2021 prescrivant la procédure de
Déclaration de Projet n® 2 (DP2) emportant mise en compatibilité du PLUI-H,

Vu la délibération du 14 décembre 2021 du conseil communautaire définissant les objectifs poursuivis et
arrétant les modalités de concertation de la procédure de déclaration de projet n° 2 emportant mise en
compatibilité du PLUi-H,

Vu les observations formulées dans le cadre de la réunion d'examen conjoint tenue le 26 janvier 2023,

Vu la délibération n°DEL17-2023 du 8 février 2023 approuvant le bilan de la concertation de la déclaration de
projet n°2,

Vu la décision n° E23000003/64 en date du 11 janvier 2023 relative a la désignation d'un commissaire
enquéteur, Monsieur Florent DEVAUD, par Madame la Vice-présidente du Tribunal Administratif de Pau, en
vue de procéder a l'enquéte publique ayant pour objet la déclaration de projet n°2 emportant mise en
compatibilité du PLUI-H,

Vu les pieces du dossier soumis a enquéte publique,

ARRETE

Article 1: Objet et date de I'enquéte publique

La déclaration de projet n°2 du PLUi-H a été prescrite par arrété du Président en date du 7 décembre 2021, et
doit permettre le changement de destination et l'extension du Chateau des Evéques, domaine d'Array Dou
Sou a Saint-Pandelon. Elle porte a la fois sur l'intérét général de 'opération et sur la mise en compatibilité du
plan qui en est la conséquence.
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Affiché/Publié le 15/02/2023
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Lenquéte publique se déroulera du vendredi 10 mars au mardi 11 avrmrzuzs s, Soturcoareeoc
33 jours, sauf prorogation décidée par le commissaire enquéteur. Le siége de I'enquéte publique est fixé a la
Communauté d'Agglomération du Grand Dax, 20 Avenue de la Gare, 40100 Dax.

Au terme de l'enquéte publique et aprés examen des observations du public, des personnes publiques
associées, et du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur, le conseil communautaire
du Grand Dax pourra prononcer l'intérét général du projet et approuver la mise en compatibilité du PLUi-H
qui en découle. Aprés approbation et réalisation des modalités de publicité obligatoires, la déclaration de
projet n°2 sera rendue opposable.

Article 2 : Désignation du commissaire enquéteur
La Vice-présidente du Tribunal Administratif de Pau a désigné, par décision en date du 11 janvier 2023,
Monsieur Florent DEVAUD en qualité de commissaire enquétedur.

Article 3 : Constitution du dossier d’enquéte publique et présentation des observations

Les piéces du dossier, comprenant notamment une note de présentation non technique, le rapport
présentant l'évaluation environnementale, la justification de Iintérét général du projet ainsi que la
présentation de la mise en compatibilité du PLUi-H, l'avis de la MRAe sur I'évaluation environnementale, l'avis
de la CDPENAF, le PV de la réunion d'examen conjoint, la délibération tirant le bilan de la concertation, un
registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur et le reglement
graphique de la commune de Saint-Pandelon, seront tenus & la disposition du public au siege de la
Communauté d'’Agglomération du Grand Dax et en Mairie de Saint-Pandelon, pendant la durée de l'enquéte,
du vendredi 10 mars au mardi 11 avril 2023 inclus, aux jours et heures d'ouverture habituels.

Toute personne pourra, a sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique,
également disponible sur le site internet du Grand Dax, auprés de la Communauté d’Agglomeération du
Grand Dax, 20 Avenue de la Gare, 40100 Dax.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et propositions, sur un
registre ouvert a cet effet au siége de la Communauté d'Agglomération et en Mairie de Saint-Pandelon, ou
les adresser par correspondance a l'adresse suivante, « Communauté d'Agglomération du Grand Dax, a
I'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur, déclaration de projet n°2, 20 Avenue de la Gare, 40100
DAX », ou en Mairie de Saint-Pandelon « Mairie de Saint-Pandelon, a 'attention de Monsieur le Commissaire
Enquéteur, déclaration de projet n°2, 210 route du Bourg, 40180 SAINT-PANDELON », ou par courriel envoye
4 « enquetepublique.dp2.pluih@grand-dax.fr ». Cette adresse courriel sera effective du vendredi 10 mars
au mardi 11 avril 2023 inclus, période de I'enquéte publique. Toute observation et proposition, courrier
postal ou courriel, réceptionné aprés le mardi 11 avril inclus & 17h00, ne pourra étre pris en considération par
le commissaire enquéteur.

Les observations et propositions du public (formulées dans les registres d'enquéte, reques par courriers
postaux et courriels) seront annexées dans les meilleurs délais au registre denquéte déposé a la
Communauté d’Agglomération du Grand Dax, siége de I'enquéte, en Mairie de Saint-Pandelon aux jours et
heures d'ouverture habituels, et seront également consultables sur le site internet du Grand Dax, a l'adresse
suivante : « www.grand-dax.fr ».

Article 4 : Information du public

Un avis d’enquéte publique sera affiché au siege de la Communauté d’Agglomération, en Mairie de Saint-
Pandelon, sur le site du projet & Saint-Pandelon, sur le site internet du Grand Dax, et publié par tout autre
procédé, sur le Grand Dax et la commune de Saint-Pandelon quinze jours au moins avant l'ouverture de
l'enquéte, soit avant le 24 février 2023 et durant toute la durée de celle-ci, soit jusqu'au mardi 11 avril 2023
inclus.

Des certificats du Président de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax et de Monsieur le Maire de
Saint-Pandelon, constatant l'accomplissement des mesures réglementaires de publicité, seront remis au
commissaire enquéteur, qui les annexera a son rapport.
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Ledit avis sera également publié dans les journaux « Sud-Ouest Landes » « 0.
Affiché/Publié le 15/02/2023

jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers
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Article 5 : Consultation du dossier d’enquéte publique

Un dossier d'enquéte publique et un registre seront déposés au siege de la Communauté d’Agglomération
du Grand Dax, 20 Avenue de la Gare, 40100 Dax, aux jours et horaires d'ouverture habituels (soit du lundi au
vendredi de 8h30 a 12h20 et de 13h40 & 17h30) et en Mairie de Saint-Pandelon, 210 route du Bourg, 40180
Saint-Pandelon (soit les lundis de 14h a 18h et les mercredis et vendredis de 8h a 12h) et tenus a disposition
des personnes intéressées aux jours et horaires mentionnés.

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible en format électronique et consultable 7j/7, 24h/24
durant I'enquéte publique sur le site internet de la Communauté d'Agglomération du Grand Dax a l'adresse
suivante : « https://www.grand-dax.fr/vivre-au-grand-dax/amenagement-urbanisme/le-plui-h/plui-h-
declaration-de-projet-n2/».

Le dossier de l'enquéte publique pourra également étre consulté sur un poste informatique mis a la
disposition du public au siege de la Communauté d’Agglomération, 20 Avenue de la Gare, pendant la durée
de I'enquéte, du vendredi 10 mars au mardi 11 avril 2023 inclus, aux jours et heures d'ouverture habituels,
du lundi au vendredi, de 8h30 a 12h20 et de 13h40 a 17h30 et sur un poste informatique a la mairie de Saint-
Pandelon durant les heures d'ouverture de celles-ci, le lundi de 14h & 18h et les mercredi et vendredi de 8h a
12h.

Article 6 : Accueil du public :
Le commissaire enquéteur sera présent au siége du Grand Dax et en mairie de Saint-Pandelon pour recevoir
le public, et les observations écrites ou orales, aux dates et heures suivantes :

Saint-Pandelon Lundi 20 mars 2023 14h - 17h
Saint-Pandelon Vendredi 31 mars 2023 9h —12h
Grand Dax Mardi 11 avril 2023 14h -~ 17h

Le public a la possibilité de se présenter a la permanence de son choix.

Article 7 : Informations complémentaires
Tout renseignement peut étre obtenu auprés de la Direction de I'Aménagement de la Communauté
d'Agglomération du Grand Dax, 20 avenue de la Gare 40 100 Dax (tél : 05 58 56 39 69).

Article 8 : Cl6ture de I'enquéte et rapport du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur entendra toutes les personnes concernées par le projet soumis a I'enquéte qui en
feront la demande et convoquera toutes les personnes dont il jugera l'audition utile.

Il établira un rapport unique qui relatera le déroulement de lenquéte et examinera les observations
recueillies. Il consignera, dans deux documents séparés, ses conclusions motivées sur la déclaration de projet
n°2 emportant mise en compatibilité du PLUI-H, et son avis en précisant s'il est favorable ou non.

A T'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte, avec le dossier d'enquéte et les documents annexés,
seront mis sans délai a la disposition du commissaire enquéteur et clos par ses soins. Il remettra a la
Communauté d'Agglomération du Grand Dax, dans un délai de 8 jours a compter de la cléture, un procés-
verbal de synthése, laquelle lui répondra dans un délai maximal de 15 jours par un mémoire en réponse.

Le commissaire enquéteur transmettra ensuite au Président de la Communauté d’Agglomération du Grand
Dax le dossier de I'enquéte avec le rapport et les conclusions motivées, dans un délai d'un mois a compter de
la date de cl6ture de I'enquéte.

Article 9 : Conclusions du commissaire enquéteur

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera transmise a la Présidente du
Tribunal Administratif et déposée au siége de la Communauté d'Agglomération du Grand Dax et en mairie de
Saint-Pandelon pour y étre tenue a la disposition du public, pendant un an a compter de la date de cl6ture
d'enquéte. lls seront également mis en ligne sur le site internet de la Communauté d'Agglomération du
Grand Dax.




Envoyé en préfecture le 15/02/2023
Recu en préfecture le 15/02/2023

Affiché/Publié le 15/02/2023

Article 10 : Exécution
e il 5 as . N : ID : 040-244000675-20230214-ARR04 -
Ampliation du présent arrété est transmise a chacun pour ce qui le concetrre— _2023-AR

- 4 la Préféte du Département des Landes ;

- a la Présidente du Tribunal Administratif de Pau;

- aux Maires des communes membres du Grand Dax ;

- 4 Monsieur Florent DEVAUD, Commissaire enquéteur, mentionnés a l'article 2.

Article 11 : Le présent arrété peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou de
son affichage ainsi que le cas échéant de sa transmission au représentant de I'Etat dans le département, d'un
recours contentieux devant le Tribunal administratif de Pau (sur place ou par envoi postal a l'adresse

suivante :Villa Noulibos - 50, Cours Lyautey - 64000 Pau Cedex, ou par voie dématérialisee a I'adresse
http://www.telerecours.fr/).

Article 12 : Le Directeur Général des Services et Madame la Trésoriére Principale sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Acte rendu exécutoire

aprés envoi en préfecture Fait le 14 février 2023,

le :

et publication ou notification Pour extrait certifié conforme
du:

LE PRESIDENT,
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Piece 02 c TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE PAU
MADAME VALERIE QUEMENER

PRESIDENTE
Pdle prospective et aménagement 50 COURS LYAUTEY
Direction de I'aménagement CS 50543
Tél.: 05 58 56 39 69 64010 PAU CEDEX

Mail : speyres@grand-dax.fr
N/Réf.: CL/MN/VK/SP-2023-362454

Dossier suivi par : Valérie KERBIRIOU

IR

LRAR

Objet : Enquéte publique relative a la déclaration de projet n°2 du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I’'Habitat (PLUi-H)

Dax, le 5 janvier 2023

Madame la Présidente,

La Communauté d’Agglomération du Grand Dax est devenue compétente en matiére de
Plan Local d’Urbanisme (PLU) par arrété préfectoral en date du 9 décembre 2015 et a
approuvé son PLUi-H le 18 décembre 2019.

Une déclaration de projet n°2 emportant mise en comptabilité du PLUi-H a été engagée.

J'ai I'nonneur de vous demander de bien vouloir procéder a la désignation d'un commis-
saire enquéteur en vue d'ordonner la mise a enquéte publique de ce document.

L'ensemble des documents relatifs a cette procédure sont disponibles sur le site du Grand
Dax au lien suivant :

declaratlon -de-projet-n 21

Cette enquéte pourrait débuter a l'idéal mi-mars.

Je vous prie de croire, Madame la Présidente, en I'expression de ma plus haute
considération.

B &,

Julien DUBOIS
Grand Dax

s = - ;-=-l—__.*

Toute correspondance doit étre adressée a Monsieur le Pres|degAt_E:y;W”ﬁ“’”‘f‘ffg rm——
Communauté d’agglomération du Grand Dax - 20 agw&@‘é*ia gare - CS 10075 - 401 02Dt Telex -

Tél. : 05 58 56 39 40 - Fax : 05 58 56 39 41 - contact@grand-dax.fr - : rané'"'-“dax.fr




GRAND DAX

AGGLOMERATION

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU GRAND
DAX

DECLARATION,DE PROJET N° 2 POUR MISE EN
COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL (PLUI-H)

La déclaration de projet n° 2 du PLUi-H, prescrite par arrété du Président en date
du 7 décembre 2021, doit permettre le changement de destination et I'extension du
Chateau des Evéques, domaine d’Array Dou Sou a Saint-Pandelon. Elle porte a la fois
sur I'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la
conséquence.

Au terme de I'enquéte publique, le Conseil communautaire du Grand Dax, aprés
examen des observations du public, des personnes publiques associées, et du rap-
port et des conclusions motivées du Commissaire Enquéteur, pourra prononcer I'inté-
rét général du projet et approuver la mise en compatibilité du PLUi-H qui en découle.
Apres approbation et réalisation des modalités de publicité obligatoires, la déclaration
de projet n° 2 sera rendue opposable.

La Vice-présidente du Tribunal Administratif de Pau a désigné, par décision en date
du 11 janvier 2023, Monsieur Florent DEVAUD en qualité de Commissaire Enquéteur.

L'enquéte publique se déroulera du vendredi 10 mars au mardi 11 avril 2023 in-
clus, soit une durée de 33 jours, sauf prorogation décidée par le Commissaire En-
quéteur. Le siége de I'enquéte publique est fixé a la Communauté d’Agglomération du
Grand Dax, 20 Avenue de la Gare a Dax (40100).

Le Commissaire Enquéteur sera présent au siége du Grand Dax et en mairie de
Saint-Pandelon pour recevoir le public, et les observations écrites ou orales, aux dates
et heures suivantes :

Saint-Pandelon : Lundi 20 mars 2023 de 14 h a 17 h - Vendredi 31 mars 2023
de9hai2h

Grand Dax : Mardi 11 avril 2023 de 14 ha 17 h

Un dossier d’enquéte publique, egalement disponible sur un poste informatique,
et un registre, seront consultables au siége de la Communauté d’Agglomération du
Grand Dax, 20 Avenue de la Gare, 40100 Dax, aux jours et horaires d’ouverture habi-
tuels (soit du lundi au vendredide 8 h 30 2 12 h 20 et de 13h 404 17 h 30) et en Mairie
de Saint-Pandelon, 210 Route du Bourg 40180 Saint-Pandelon (le lundide 14 ha 18 h
et les mercredi et vendredi de 9 h a 12 h 30).

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible en format électronique et
consultable 7j/7, 24h/24 durant I’enquéte publique sur le site internet de la Communau-
té d’Agglomération du Grand Dax a I'adresse suivante : www.grand-dax.fr

Le dossier comprend une note de présentation non technique, le rapport présentant
I’évaluation environnementale, la justification de I'intérét général du projet ainsi que la
présentation de la mise en compatibilité du PLUi-H, I'avis de la MRAe sur I'évaluation
environnementale, I'avis de la CDPENAF, le PV de la réunion d’examen conjoint, la
délibération tirant le bilan de la concertation, un registre d’enquéte a feuillets non mo-
biles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur et le réglement graphique de la
commune de Saint-Pandelon.

Toute personne pourra, a sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte publique, également disponible sur le site internet du Grand Dax,
auprés de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax, 20 Avenue de la Gare 40100
Dax.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et
propositions, sur les registres ouverts a cet effet, ou les adresser par correspondance
a I'adresse suivante, «Communauté d’Agglomération du Grand Dax, a 'attention de
Monsieur le Commissaire Enquéteur, déclaration de projet n° 2, 20 Avenue de la Gare,
40100 Dax», ou en Mairie de Saint-Pandelon «Mairie de Saint-Pandelon, a I'attention
de Monsieur le Commissaire Enquéteur, declaratlon de projetn°2,210 Route du Bourg,
40180 Saint-Pandelon», ou par courriel envoyé a

enquetepublique.dp2.pluih@grand-dax.fr. Cette adresse courriel sera effective du
vendredi 10 mars au mardi 11 avril 2023 a 17 h, période de I'enquéte publique. Toute
observation et proposition, courrier postal ou courriel, réceptionné aprés le mardi 11
avril 2023 a 17 h, ne pourra étre pris en considération par le Commissaire Enquéteur.

Une copie du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur sera trans-
mise a la Présidente du Tribunal Administratif et déposée au siege de la Communauté
d’Agglomération du Grand Dax et en mairie de Saint-Pandelon pour y étre tenue a la
disposition du public, pendant un an a compter de la date de cldture d’enquéte. lls
seront également mis en ligne sur le site internet de la Communauté d’Agglomération
du Grand Dax.

Tout renseignement peut étre obtenu auprés de la Direction de ’Aménagement de la
Communauté d’Agglomération du Grand Dax, 20 Avenue de la Gare 40100 Dax

(05 58 56 39 69).
L23AL00741

piece 03

AVIS D’APPEL A LA CONCURRENCE

Nom complet de I’'acheteur:

COMMUNAUTE DE COMMUNES COEUR HAUTE LANDE
Nom du contact : Delphine DAOU
Adresse mail du contact : Achats.publics@coeurhautelande.fr- Tél 05 58 51 03 71

Type de Numéro national d’identification : SIRET

N° National d’identification : 20006965600011

Groupement de commandes : Oui

Nom du coordinateur du groupement : Coeur Haute Lande

Lien vers le profil d’acheteur : https://marchespublics.landespublic.org
Intégralité des documents sur le profil d’acheteur : Oui

Utilisation de moyens de communication non communément disponibles :
Non

Type de procédure : Procédure adaptée ouverte
Conditions de participation :

Aptitude a exercer I'activité professionnelle - conditions / moyens de preuve :
DC1, DC2 et attestations

Capacité économique et financiére - conditions / moyens de preuve : DC1,
DC2 et attestations

Capacités techniques et professionnelles - conditions / moyens de preuve :
DC1 DC2 et attestations

Technique d’achat : Accord-cadre

Date et heure limite de réception des plis : 17 mars 2023 2 12 h 00
Présentation des offres par catalogue électronique : Interdite
Réduction du nombre de candidats : Non

Possibilité d’attribution sans négociation : Oui

L’acheteur exige la présentation de variantes : Non

Identification des catégories d’acheteurs intervenant (si accord-cadre) : Col-
lectivités territoriales

Intitulé du marché : Diagnostics immobiliers sur le territoire de la Communau-
té de communes Coeur Haute Lande (40)

Code CPV principal : Descripteur principal : 71620000
Type de marché : Services

Description succincte du marché : Diagnostics immobiliers sur le territoire de la
Communauté de communes Coeur Haute Lande (40)

Mots descripteurs : Etude

Lieu principal d’exécution du marché : Territoire de la communauté de com-
munes (40)

Durée du marché (en mois) : 48

Valeur estimée (H.T.) : Valeur entre : 1 euros et : 200 000 euros

La consultation comporte des tranches : Non

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : Non
Marché alloti : Non

Visite obligatoire : Non

Date d’envoi du présent avis : 14/02/2023
L23AL00775

24H/24H

PUBLICATION DE VOTRE
ANNONCE LEGALE EN LIGNE VIA
NOTRE PLATEFORME INTERNET

AVIS D’ATTRIBUTION

MAIRIE DE LABASTIDE-D’ARMAGNAC
Suite a Avis du 25 Juin 2022

Objet du marché : interventions en conservation et restauration de la chapelle
de Géou

Attributaires :

Lot 1 : Magonnerie - Pierre de taille : BOUNEOU a Estigarde pour un montant de
48 596,00 € HT

Lot 2 : Charpente-Couverture : PAILLAUGUE&FILS a Saint-Justin pour un montant
de 22.696,87 € HT

Lot 3: Vitraux : LART DU VITRAIL & Mérignac pour un montant de 8.149,50 € HT
L23AL00758
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GRAND DAX

AGGLOMERATION
Communauté d’agglomération du Grand Dax

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Déclaration de projet n°2 pour mise en compatibilité
du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi-H)

La déclaration de projet n°2 du PLUi-H, prescrite par arrété du Président en date du 7 décembre 2021, doit
permettre le changement de destination et I'extension du Chateau des Evéques, domaine d’Array Dou Sou
a Saint-Pandelon. Elle porte a la fois sur I'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du
plan qui en est la conséquence.

Au terme de I'enquéte publique, le Conseil communautaire du Grand Dax, aprés examen des observations
du public, des personnes publiques associées, et du rapport et des conclusions motivées du commissaire
enquéteur pourra prononcer I'intérét général du projet et approuver la mise en compatibilité du PLUi-H qui
en découle. Aprés approbation et réalisation des modalités de publicité obligatoires, la déclaration de projet
n°2 sera rendue opposable.

La vice-présidente du Tribunal Administratif de Pau a désigné, par décision en date du 11 janvier 2023,
M. Florent DEVAUD en qualité de commissaire enquéteur.

L’enquéte publique se déroulera du vendredi 10 mars au mardi 11 avril 2023 inclus, soit une durée de 33
jours, sauf prorogation décidée par le commissaire enquéteur. Le sieége de I'enquéte publique est fixé a la
Communauté d’Agglomération du Grand Dax, 20, avenue de la Gare a Dax (40100).

Le commissaire enquéteur sera présent au siége du Grand Dax et en mairie de Saint-Pandelon pour recevoir
le public, et les observations écrites ou orales, aux dates et heures suivantes :

Saint-Pandelon, lundi 20 mars 2023 de 14 h a17 heures ; Saint-Pandelon, vendredi 31 mars 2023 de 9 h a
12 heures ; Grand Dax, mardi 11 avril 2023 de 14 h a 17 heures.

Un dossier d’enquéte publique, également disponible sur un poste informatique, et un registre, seront
consultables au siége de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax, 20, avenue de la Gare, 40100
Dax, aux jours et horaires d’ouverture habituels (soit du lundi au vendredi de 8 h 30 a 12 h 20 et de 13 h 40
a 17 h 30) et en Mairie de Saint-Pandelon, 210, route du Bourg, 40180 Saint-Pandelon (le lundi de 14 h a
18 heures et les mercredi et vendredi de 9 ha 12 h 30).

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible en format électronique et consultable 7j/7, 24h/24
durant I'enquéte publique sur le site Internet de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax a I'adresse
suivante : « www.grand-dax.fr »

Le dossier comprend une note de présentation non technique, le rapport présentant I’évaluation
environnementale, la justification de I'intérét général du projet ainsi que la présentation de la mise en
compatibilité du PLUi-H, I'avis de la MRAe sur I'évaluation environnementale, Iavis de la CDPENAF, le PV
de la réunion d’examen conjoint, la délibération tirant le bilan de la concertation, un registre d’enquéte
a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur et le réglement graphique de la
commune de Saint-Pandelon.

Toute personne pourra, a sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique,
également disponible sur le site Internet du Grand Dax, auprés de la Communauté d’Agglomération du Grand
Dax, 20, avenue de la Gare, 40100 Dax.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et propositions, sur les
registres ouverts a cet effet, ou les adresser par correspondance a I'adresse suivante : « Communauté
d’Agglomération du Grand Dax, a I'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur, déclaration de projet
n°2, 20, avenue de la Gare, 40100 Dax », ou en Mairie de Saint-Pandelon « Mairie de Saint-Pandelon, a
I"attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur, déclaration de projet n°2, 210, route du Bourg, 40180
Saint-Pandelon », ou par courriel envoyé a « enquetepublique.dp2.pluih@grand-dax.fr ».

Cette adresse courriel sera effective du vendredi 10 mars au mardi 11 avril 2023 a 17 heures, période de
I'enquéte publique. Toute observation et proposition, courrier postal ou courriel, réceptionné apres le mardi
11 avril 2023 a 17 heures, ne pourra étre pris en considération par le commissaire enquéteur.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera transmise a la Présidente du
Tribunal Administratif et déposée au siége de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax et en mairie
de Saint-Pandelon pour y étre tenue a la disposition du public, pendant un an a compter de la date de
cloture d’enquéte. lls seront également mis en ligne sur le site Internet de la Communauté d’Agglomération
du Grand Dax.

Tout renseignement peut étre obtenu aupres de la Direction de ’Aménagement de la Communauté
d’Agglomération du Grand Dax, 20, avenue de la Gare, 40100 Dax (05 58 56 39 69).

Annonces légales

ETABLISSEMENTS CHRISTIAN
BOURRASSE

GRAND DAX

AGGLOMERATION

Communauté d’agglomération
du Grand Dax

DECLARATION
DE PROJET N°3
DU PLUi-H
DU GRAND DAX

SAS au capital de 3 594 589 €
Siége social : Route de Laco-

mian
Par délibération en date du 8 février 2023, le Conseil 40230 TOSSE
communautaire du Grand Dax a défini les objectifs RCS DAX 333 373 611

poursuivis et a arrété les modalités de concertation
de la Déclaration de projet n°®3 emportant mise en
compatibilité du PLUi-H. Celle-ci doit permettre la
relocalisation d’un EHPAD et d’une unité centrale de
restauration sur le site du Lanot, a Dax.

La délibération est affichée au siege du Grand Dax
ainsi que dans les 20 mairies du Grand Dax a compter
du 15 février 2023, pour une durée d’un mois.

Le dossier est également consultable au siege du
Grand Dax, en mairie de Dax et sur le site Internet
du Grand Dax.

MODIFICATION

L’assemblée générale du 16/08/2022 a pris acte
de la fin du mandat d’administrateur de Monsieur
ESTEVES LUIS,

Et a désigné en qualité d’administrateur a compter
du 16/08/2022 Monsieur LUNEAU Francois, demeu-
rant 69, avenue Claude de la Colombiére, 69360

Julien puBoIs,  SAINT SYMPHORIEN D OZON.
sident du Grand Dax, ~ Modification au RCS DAX.
presten ,:llairfze DZ? Arnaud STEENMAN

Vos rendez-vous Annonces

RENCONTRES
mercredi
et dimanche

EN\P\.O\
jeud') )
et samedi

&

Vous souhaitez publier votre annonce ?*
Contactez-nous : pub@sudouest.fr | 05 35 31 27 40 |

[8EE=  LECLAIR

\

La République 1]l

DES PYRENEES

* Rubriques réservées aux professionnels et associations

MONT-DE-MARSAN11
AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d’un ASSP en date du jeudi 9 février
2023, il a été constitué une SAS ayant les
caractéristiques suivantes :

Dénomination : MONT-DE-MARSAN11

Sigle : MDM11

Objet social : mise a disposition de matériels
technologiques et appareils techniques au profit de
médecins, cabinets médicaux et/ou paramédicaux
notamment de médecine morpho-esthétique et
anti-age et en particulier des lasers médicaux,
ainsi que toutes prestations de services relatives
a cet objet, par fourniture directe ou indirecte
de moyens humains, de matériel, de locaux et
espaces nécessaires, de leur aménagement et
entretien, d’outils de gestion et de comptabilité.
Siege social : 64, avenue du Maréchal-Juin,
40000 Mont-de-Marsan.

Capital : 15 000 €.

Durée : 99 ans a compter de son immatriculation au
RCS Mont-de-Marsan.

Président : LIGUE MEDICALE LASER, SAS au capital
de 50 000 euros, ayant son siege social 46, rue
Stanislas, 54000 Nancy, RCS Nancy n° 947742292
Admission aux assemblées et droits de votes : Les
décisions collectives sont prises selon les régles
de majorité prévues au présent article, étant
précisé que ces majorités sont calculées sur la
base du nombre total d’actions détenues par les
actionnaires présents ou représentés

Clause d’agrément : Libre cession des actions, en
application des dispositions des statuts.

Votre service au 05353129 37
ou sur so.carnets@sudouest.fr
|

Avis d’obseques

162316

MONT-DE-MARSAN

M™ Marcelle GUILHEMSANS,

son épouse ;

Francoise et Fabienne, ses filles ;
Sylvie VALADE, sa niece, et safille;
Arlette CABANIEU,

sa cousine, et sa famille ;

la famille DUFOURG, ses petits-cousins
ses belles-sceurs, beaux-fréres et leurs
familles ;

sesamis

ont la tristesse de vous faire part du
déces de

M. Robert GUILHEMSANS

survenu le mercredi 15 février 2023 a
['age de 91ans.

La cérémonie religieuse sera célébrée
le lundi 20 février 2023,

al4 heures en |'église SAINT-
MEDARD de Mont-de-Marsan, suivie
de 'inhumation au cimetiére SAINT-
MEDARD.

Des registres de condoléances seront
mis a disposition.

La famille remercie par avance toutes
les personnes qui prendront part a sa
peine.

PF municipales,

188, avenue du Maréchal-Foch,
Mont-de-Marsan, tél. 05.58.46.44.44.

162560

MAGESC
SOUSTON

Fernande COURAU, son épouse ;
Claude et Raymonde COURAU, leurs
enfants et petits-enfants ;
Yolande VIGNERES, ses enfants et
petits-enfants ;

Francoise FOURGS,

Aline DUSSAUBAT, ses enfants et
petits-enfants ;

ses cousins et cousines,

les familles COURAU, CASTAINGS,
ses voisins et amis

ont le regret de vous faire part du
décés de

M. Daniel COURAU

survenu a l'age de 90 ans.
Ses obseques religieuses seront
célébrées le mercredi 22 février
2023, a10 heures en l'église de
Magescq.
Les visites se feront au funérarium de
Maremne rue Montbrun a Soustons,
lundi 20 de 10h00 & 12h00 (présence
de la famille) et mardi 21de 10h00 a
18h00.
Des registres seront ouverts au
funérarium et a l'entrée de ['église
pour l'expression des condoléances.
PF Roulet, le Choix funéraire,

Soustons et Léon, 24 h/24
tél. 05.58.41.57.05.

162434

SARBAZAN

M™e Martine FONTAINE, son épouse,

M et M™e Denis FONTAINE, son fils et sa belle-fille,

M Stéphane FONTAINE, son fils et Valérie,

M™e et M Angélique GAUDY-FONTAINE, sa fille et son gendre,

M™ Nancy SOULOUMIAC, sa belle-fille,
ses petits-enfants et arriere petits-enfants

ses freres et sceurs, beaux-freres, belles-sceurs, neveux et nieces,

parents et ami(e)s

ont la douleur de vous faire part du déces de

M. Robert FONTAINE

survenu a l'age de 84 ans.

La cérémonie religieuse sera célébrée le lundi 20 février 2023, a 15 heures en
|'église de Sarbazan. La crémation se fera dans l'intimité familliale.
Robert repose a la chambre funéraire Tisné de Villeneuve-de-Marsan. Les visites

sont possibles.
Fleurs naturelles uniguement

La famille remercie les docteurs ASSENNE, PETRISSANS et les infirmier(e)s. Ainsi que
toutes les personnes qui prendront part a sa peine.
PF Tisné, avenue des Pyrénées,

Villeneuve-de-Marsan,
tél. 05.58.45.39.39.

162471

LABOUHEYRE - ESCOURCE

Monique, son épouse,

Benoit (1) son fils et Ludivine sa compagne,

Jean-Jacques et Maria, son frére et sa compagne,

Jérémy, son neveu,

Robert et Isabelle son beau-frere et son épouse,

Lydie et Bastien, sa niece et son compagnon,

Johanne, sa niéce;

Jocelyne et Guy (1) sa belle-sceur et son époux,

Serge et Ainhoa, son neveu et sa compagne,
Elsa et Antoine, sa niece et son compagnon,

familles BEDIN, LABASSA

ont la douleur de vous faire part du déces de

M. Philippe DUCOURNAU

survenu a l'age de 66 ans.

Un dernier recueillement aura lieu le lundi 20 février 2023,a13 h30 au

crématorium de Dax.

Philippe repose a la chambre funéraire de Labouheyre. Les visites sont possibles ce

jour de 10h00 & 18h00.
Cet avis tient lieu de faire-part.

Ets Galbrun-Heslot,
82, rue Lucette-Moreau, Labouheyre,
tél. 05.58.04.41.42.

162633 162502
HAGETMAU SAINT-SEVER
TARTAS
PAU Jean Claude (1) TAUZIN son époux ;
Eric et Séverine TAUZIN,
Jo MARSAN (t) son époux, Carole et Bruno LABAT,

Michelle, Jean, Christian, Aziz, Odile,
Khaled, ses enfants et leurs conjoints ;
Henri, Aude et Raphael, Meriem,

ses petits enfants ;

Pauline, Camille

ses arriere-petites-filles,

les familles PINO, HOURCQ, BRETHES,
TARAN, MARSAN, parents et alliés
vous font part du déces de

Yvonne MARSAN
Née DUPOUY

survenu a l'age de 89 ans.
La cérémonie civile aura lieu le mardi
21février 2023, a 10 heures au
cimetiére de Hagetmau.
Les visites se feront dimanche et lundi
de 10H a 18H au funérarium
d'Hagetmau, ou la famille sera
présente le lundi de 14H a 16H.
Ni fleurs ni plagues ni couronnes.
Une boite a dons sera mise a
disposition pour la recherche.

PF Loupret,

49 rue Gamardon, Hagetmau,
tél: 05.58.79.32.57/ 06.31.00.42.63.

162352

SAINT-VINCENT-DE-TYROSSE

Jean-Jacques (1) et Francoise
CAPRAIS,

leurs enfants et petit-enfants,
Marie CASTETS,

ses enfants et petits-enfants,

les familles ESCARNOT, CAPRAIS,
parents et alliés

ont la tristesse de vous faire part du
décésde

M. Robert CASTETS

survenu a l'age de 95 ans.
La cérémonie religieuse sera célébrée
le mardi 21 février 2023,a14h 30
en l'église de Saint-Vincent-de-
Tyrosse.
Les visites se font au funérarium de
Tyrosse.
Vos condoléances sur www.pompes-
funebres-tyrossaises.fr

PF Tyrossaises, SARL Pomarez,

60, route de Bayonne, Saint-Vincent-de-Tyrosse,
tél. 05.58.77.21.06, 24 h/24.

ses enfants et leurs époux ;

Lucas, Laura, Nina, Margot, ses petits-
enfants;

les familles TAUZIN, LAPORTE,
DEYRES, LABROUCHE, BOUEILH, son
frere, ses beaux-fréres et belles-sceurs,
neveux et nieces, cousins et cousines ;
parents, amis et voisins

ont la tristesse de vous faire part du
décés de

Claudine TAUZIN
née LAPORTE

survenu a l'age de 82 ans.
La cérémonie religieuse sera célébrée
le lundi 20 février 2023,
a10 heures en |'abbatiale de Saint-
Sever.
Les visites se feront en ce jour de 10h a
18h au funérarium ESTEFFE LOUPRET
de Saint Sever, oU la famille sera
présente de 16h a 18h.
La famille remercie personnellement
['ensemble du personnel soignant du
centre hospitalier de Saint Sever pour
sa gentillesse et son dévouement ainsi
gue pour son professionnalisme.

PF Esteffe Loupret,

funérarium, 4 avenue de la Chalosse,
Saint-Sever, tél. 05.58.76.38.71.

162534

BAYONNE

Geneviéve EGLOFF, son épouse
Benoit, Philippe et Claire

ses enfants et leurs conjoints
ses petits-enfants

vous font part du déces de

Monsieur Guy EGLOFF

La cérémonie religieuse sera célébrée
le mardi 21 février 2023,
a10 heures en 'église Saint-Léon de
Marracq de Bayonne.
Les visites se font au funérarium de
Bayonne, rue de Baltet.

PFROC-ECLERC BAYONNE

2 Chemin du Trouillet
Tél. 05.59.15.30.30
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Retrouvez les offres emploi dans la région sur sudouest-emploi.com

Carrieres et professions

Santé
santé  La MSA (Mutualité sociale agricole) des
g :::::il:e Charentes recrute en CDI a temps complet un
services

Médecin du travail
Chef de service (9

Poste basé a Saintes (17) ou Angouléme (16),
prise de fonction souhaitée le 15 mai 2023.

Sous I'autorité du Directeur Général, vous assurerez I'organisation technique et le management d’une
équipe pluri-disciplinaire composée de 36 personnes : médecins du travail, infirmiers en santé au travail,
conseillers en prévention, assistantes administratives et 2 responsables.

Vos missions : piloter, coordonner, organiser, sécuriser I'activité de ce service qui a pour objectifs de
préserver la santé des salariés et non-salariés agricoles, et d’améliorer leurs conditions de travail ;
participer a I'évaluation des risques professionnels et a la prévention dans le cadre d’actions en milieu de
travail ; contribuer au maintien en emploi des travailleurs agricoles ; exercer une activité de médecin du
travail sur un secteur limité ; représenter la MSA des Charentes auprés d’entreprises ou partenaires
extérieurs.

Organisation du travail : autonomie d’organisation, souplesse des horaires, appui d’un secrétariat, statut
salarié au forfait jour, possibilité de travail a distance, véhicule de service.

des Charentes

Les candidatures doivent étre adressées au plus tard le 31 mars 2023 a :
recrutement@charentes.msa.fr

Emplois publics

LA DIRECTION INTERDEPARTEMENTALE
DES ROUTES ATLANTIQUE RECRUTE

R 10 AGENTS D’EXPLOITATION
PRINCIPAUX DES TRAVAUX
PUBLICS DE L’ETAT (H/F)

Vous assurerez les missions de patrouillage, d’exploitation, d’entretien
et d’intervention sur le réseau routier national.

. 7 agents par concours externe
. 3 agents par concours interne

M Date limite de réception des dossiers : vendredi 7 avril 2023 a 16 heures.
M Epreuves écrites : mercredi 26 avril 2023 & Champniers (dépt. 16)

M Epreuves pratiques et oral : 24-25-26 mai 2023

M Localisation indicative des postes : dépt 86-16-17-33

Le dossier d’inscription peut-étre téléchargé sur le site
www.dir.atlantique.developpement-durable.gouv.fr ou dira.fr
Pour tout renseignement complémentaire, vous pouvez contacter ['unité
développement des compétences au 05 57 8165 30 ou 05 57 8165 29.

ER
MINISTERE

Société Pyrénées Presse a Pau recherche un
PORTEUR DE JOURNAUX (H/F) possédant un
moyen de locomotion, pour assurer la vente
et la livraison du quotidien SUD OQUEST sur le
secteur de ORTHEZ (64). Statut indépendant
(vendeur-colporteur de presse).  Commissions
motivantes. Pour tout renseignement et candi-
dature : tel 06.84.3995.85
s.bel-houcine@pyrenees.com

Offres d’emploi

Comptabilité/Gestion/
Finance

PME PAU EST (64) recrute SECRETAIRE
COMPTABLE H/F en appui d'une équipe en
CDI débutant « e » accepté . Envoyer CV a :
durand32300@gmail.com

BTP
Transport/Logistique

| L
Société Atlantic Presse a Biarritz recherche des l
PORTEURS DE JOURNAUX (H/F) possédant L LAB 0 R DE

un moyen de locomotion, pour assurer la vente
et la livraison du quotidien SUD OUEST sur le
secteur de Bayonne-Anglet-Biarritz (64). Statut
indépendant (vendeur-colporteur de presse).
Commissions motivantes. Pour tout renseigne-
ment et candidature : tel 0559 23 22 33
biarritz@depso.com

Entreprise
de travaux publics,
exploitation de carriéres
et centrale a béton
a Oloron-Sainte-Marie (64)
RECHERCHE EN CDI UN

Annonces légales et marchés publics : les quo-
tidiens du Groupe Sud Quest sont habilités et
certifiés pour diffuser les annonces officielles
sur les départements de la Nouvelle Aquitaine.
sudouest-legales.com

Envoyer CV a:

contact@ste-laborde.fr

Annonces immobilier
mardi et dimanche
L] a Vous souhaitez publier votre annonce ?*

Contactez-nous : pub@sudouest.fr
05 35 31 27 40

* Rubriques réservées aux professionnels. |

[I%E"  LECLAIR

La République | !

IDES PYRENEES

Annonces légales et officielles

sudouest-legales.fr - sudouest-marchespublics.com - Affilié a francemarches.com

Marchés publics et
privés

Marchés a procédure

adaptée sup.a90 000 €

Communauté de communes

Chalosse Tursan

. AVIS D’APPEL
A LA CONCURRENCE

Pouvoir adjudicateur : Communauté de communes
Chalosse-Tursan, 1, rue Bellocq, immeuble «Les
Violettes », 40500 Saint-Sever. Tél. 0558 764141 ;
contact@chalossetursan.fr

Objet du marché : Maitrise d’ceuvre dans le cadre
de la réhabilitation de I’Hotel de Toulouzette, a
Saint-Sever, pour y accueillir I'office du tourisme
Landes Chalosse.

Procédure : Procédure adaptée (article R. 2123-1
du décret n° 2018-1075 du 3 décembre 2018).
Date limite de remise des offres : vendredi 31 mars
2023 a 12 heures.

Nature de P’attributaire :

- Soit avec un prestataire unique

- Soit avec des prestataires groupés solidaires.
Présentation des offres : Renseignements
et documents listés dans le Reglement de la
consultation.

Critéres d’attribution : Valeur technique : coeff. 4.
Prix des prestations : coeff. 6.

Dossier de consultation : Il est téléchargeable sur
la plate-forme de dématérialisation :
http:/www.landespublic.org - Maitrise d’ceuvre -
Réhabilitation hotel de Toulouzette & Saint-Sever.
Renseignements techniques et administratifs :
Services techniques de la Communauté de
communes, 40500 Saint-Sever, tél. 055876 4141,
Date d’envoi a la publication : Le mercredi 8 mars
2023.

Annonces légales

Vie des sociétés

AJS 40
AVIS DE CONSTITUTION

Il a été constitué une société par acte sous seing
privé, en date du 1* mars 2023, & Biscarrosse.
Dénomination : AJS 40.

Forme : Société a responsabilité limitée.

Siege social : 303, avenue du 11-Novembre, 40600
Biscarrosse.

Objet : la réalisation de joints de plaques de platre
et préparation de supports.

Durée de la société : 99 année(s).

Capital social fixe : 1000 euros.

Gérant : M. Jérome WEGRZECKI, demeurant 155,
lotissement du Barradeau, 40200 Saint-Paul-en
Born.

Gérant : M. Julien DE MERITENS, demeurant 12, rue
de la Tchanque, 40600 Biscarrosse.

La société sera immatriculée au RCS de Mont-de-
Marsan.

Avis administratifs et judiciaires

étes publiques

GRAND DAX

AGGLOMERATION

Communauté d’agglomération du Grand Dax
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Déclaration de projet n°2 pour mise en compatibilité
du plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi-H)

La déclaration de projet n°2 du PLUI-H, prescrite par arrété du Président en date du 7 décembre 2021, doit
permettre le changement de destination et I'extension du Chéateau des Evéques, domaine d’Array Dou Sou
a Saint-Pandelon. Elle porte a la fois sur I'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du
plan qui en est la conséquence.

Au terme de I'enquéte publique, le Conseil communautaire du Grand Dax, aprés examen des observations
du public, des personnes publiques associées, et du rapport et des conclusions motivées du commissaire
enquéteur pourra prononcer I'intérét général du projet et approuver la mise en compatibilité du PLUi-H qui
en découle. Aprés approbation et réalisation des modalités de publicité obligatoires, la déclaration de projet
n°2 sera rendue opposable.

La vice-présidente du Tribunal Administratif de Pau a désigné, par décision en date du 11 janvier 2023,
M. Florent DEVAUD en qualité de commissaire enquéteur.

L’enquéte publique se déroulera du vendredi 10 mars au mardi 11 avril 2023 inclus, soit une durée de 33
jours, sauf prorogation décidée par le commissaire enquéteur. Le siége de I'enquéte publique est fixé a la
Communauté d’Agglomération du Grand Dax, 20, avenue de la Gare a Dax (40100).

Le commissaire enquéteur sera présent au siege du Grand Dax et en mairie de Saint-Pandelon pour recevoir
le public, et les observations écrites ou orales, aux dates et heures suivantes :

Saint-Pandelon, lundi 20 mars 2023 de 14 h a17 heures ; Saint-Pandelon, vendredi 31 mars 2023 de 9 h a
12 heures ; Grand Dax, mardi 11 avril 2023 de 14 h a 17 heures.

Un dossier d’enquéte publique, également disponible sur un poste informatique, et un registre, seront
consultables au siége de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax, 20, avenue de la Gare, 40100
Dax, aux jours et horaires d’ouverture habituels (soit du lundi au vendredi de 8 h 30 a 12 h 20 et de 13 h 40
a 17 h 30) et en Mairie de Saint-Pandelon, 210, route du Bourg, 40180 Saint-Pandelon (le lundi de 14 h a
18 heures et les mercredi et vendredi de 9 ha 12 h 30).

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible en format électronique et consultable 7j/7, 24h/24
durant I'enquéte publique sur le site Internet de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax a 'adresse
suivante : « www.grand-dax.fr »

Le dossier comprend une note de présentation non technique, le rapport présentant I'évaluation
environnementale, la justification de I'intérét général du projet ainsi que la présentation de la mise en
compatibilité du PLUi-H, I'avis de la MRAe sur I'évaluation environnementale, I'avis de la CDPENAF, le PV
de la réunion d’examen conjoint, la délibération tirant le bilan de la concertation, un registre d’enquéte
a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur et le réglement graphique de la
commune de Saint-Pandelon.

Toute personne pourra, a sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique,
également disponible sur le site Internet du Grand Dax, aupres de la Communauté d’Agglomération du Grand
Dax, 20, avenue de la Gare, 40100 Dax.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et propositions, sur les
registres ouverts a cet effet, ou les adresser par correspondance a I'adresse suivante : « Communauté
d’Agglomération du Grand Dax, a I'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur, déclaration de projet
n°2, 20, avenue de la Gare, 40100 Dax », ou en Mairie de Saint-Pandelon « Mairie de Saint-Pandelon, a
I'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur, déclaration de projet n°2, 210, route du Bourg, 40180
Saint-Pandelon », ou par courriel envoyé a « enquetepublique.dp2.pluih@grand-dax.fr ».

Cette adresse courriel sera effective du vendredi 10 mars au mardi 11 avril 2023 a 17 heures, période de
I'enquéte publique. Toute observation et proposition, courrier postal ou courriel, réceptionné aprés le mardi
11 avril 2023 a 17 heures, ne pourra étre pris en considération par le commissaire enquéteur.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera transmise a la Présidente du
Tribunal Administratif et déposée au siége de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax et en mairie
de Saint-Pandelon pour y étre tenue a la disposition du public, pendant un an a compter de la date de
cloture d’enquéte. lls seront également mis en ligne sur le site Internet de la Communauté d’Agglomération
du Grand Dax.

Tout renseignement peut étre obtenu aupres de la Direction de I’Aménagement de la Communauté
d’Agglomération du Grand Dax, 20, avenue de la Gare, 40100 Dax (05 58 56 39 69).

_Entreprises,
inscrivez-vous
aux alertes
automatiques
Tous les marchés du Sud-Ouest

100 % gratuit sur
sudouest-marchespublics.com

Un service des quotidiens du Groupe Sud Ouest %
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E-mail : contact@annonces-landaises.com - Plateforme : annoncelegalepro.annonces-landaises.com P i éce 06
Les ANNONCES LANDAISES, hebdomadaire habilité a publier les Annonces Légales et Judiciaires sur le département des Landes.

Toute reproduction méme partielle des avis, annonces et insertions publiées sous cette rubrique, est formellement interdite, sous quelque forme que ce soit, sous peine de poursuites judiciaires.
SelonI'arrété du 27 décembre 2022 relatif a la tarification et aux modalités de publication des annonces judiciaires et Iégales (https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000046848959) :
Le tarif des annonces judiciaires et légales est fixé a 0.183 euro HT le caractére pour le département des Landes.

Par dérogation aux dispositions de l'article précédent, les annonces mentionnées ci-dessous font l'objet en 2023 d’une tarification forfaitaire, selon les modalités suivantes :

- Le tarif des annonces Iégales relatives a la constitution de sociétés est établi suivant la forme de la société, comme mentionné dans l'article 3 de l'arrété

- Le tarif des annonces légales relatives a I'acte de nomination des liquidateurs des sociétés commerciales est de 149 euros HT pour le département des Landes ;

- Le tarif des annonces légales relatives a l'avis de cl6ture de la liquidation des sociétés commerciales est de 108 euros HT pour le département des Landes ;

- Le tarif des annonces Iégales relatives aux jugements d’'ouverture des procédures collectives régies par les titres I, Il et IV du livre VI du code de commerce est de 64 euros HT pour le dépar-
tement des Landes ;
- Le tarif des annonces légales relatives aux jugements de cléture des procédures collectives régies par les titres II, Il et IV du livre VI du code de commerce est de 35 euros HT pour le dépar-

tement des Landes ;
Les annonces relatives aux sociétés et fonds de commerce font I'objet d’une centralisation sur la base de données numérique centrale mentionnée au deuxiéme alinéa de l'article 1° de la loi du
4 janvier 1955 susvisée et régie par le décret du 28 décembre 2012 susvisé (https://actulegales.fr/).

APPELS D'OFFRES - AVIS DENQUETE OOMUMg
U

AVIS D’APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE

GRAND DAX

AGGLOMERATION

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU GRAND
D AX MAIRIE D’YZOSSE
2 rue desnf;ﬁ;g;iz 548;.%0 Yzosse

DECLARATION DE PROJET N° 2 POUR MISE EN _  Tél.:05.58.74.45.70 .
COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’'URBANISME Japaoraires dou et - L O i an00 - Mardi 13030 /16h00 - Jeudi 9h /12h00 &
INTERCOMMUNAL (PLU"H) Objet du marché : Rénovation WC publics.

Désignation des lots :

La déclaration de projet n° 2 du PLUi-H, prescrite par arrété du Président en date Lot 1 : Magonnerie
du 7 décembre 2021, doit permettre le changement de destination et I'extension du e A
Chateau des Evéques, domaine d’Array Dou Sou & Saint-Pandelon. Elle porte & la fois Lot 2: Electricite
sur l'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la Lot 3 : Sanitaire
conséquence.

N . . . N Lot 4 : Carrelage
Au terme de I’'enquéte publique, le Conseil communautaire du Grand Dax, aprés 9

examen des observations du public, des personnes publiques associées, et du rap- Lot 5: Platrerie
port et des conclusions motivées du Commissaire Enquéteur, pourra prononcer I'inté- Lot 6 : Pei

rét général du projet et approuver la mise en compatibilité du PLUi-H qui en découle. ot 6: Peinture.
Apres approbation et réalisation des modalités de publicité obligatoires, la déclaration Date prévisionnelle des travaux : juin 2023.
de projet n° 2 sera rendue opposable.

. - . - ) R L, Critére de jugement des offres : 70 % prix - 15 % valeur technique - 15 % valeur
La Vice-présidente du Tribunal Administratif de Pau a désigné, par décision en date environnementale.

du 11 janvier 2023, Monsieur Florent DEVAUD en qualité de Commissaire Enquéteur.

o . . . . . . Renseignements administratifs : Monsieur le Maire a la mairie.
Lenquéte publique se déroulera du vendredi 10 mars au mardi 11 avril 2023 in-

clus, soit une durée de 33 jours, sauf prorogation décidée par le Commissaire En- Renseignements techniques : I'adjoint technique territorial a la mairie.
%";g:%ugé‘f Z'g%%gﬁuleeggﬁl:téae:?g:i ?j(t)‘]fg&a la Communauté d’Agglomération du Date limite des offres : samedi 15 avril 2023.
Date limite de I’envoi du présent avis a la publicité : samedi 18 mars 2023.

Le Commissaire Enquéteur sera présent au siege du Grand Dax et en mairie de
Saint-Pandelon pour recevoir le public, et les observations écrites ou orales, aux dates
et heures suivantes :

Saint-Pandelon : Lundi 20 mars 2023 de 14 h a 17 h - Vendredi 31 mars 2023
de9hai2h

Grand Dax : Mardi 11 avril 2023 de 14 ha 17 h /

L23AL01145

Un dossier d’enquéte publique, également disponible sur un poste informatique, . -
et un registre, seront consultables au siége de la Communauté d’Agglomération du
Grand Dax, 20 Avenue de la Gare, 40100 Dax, aux jours et horaires d’ouverture habi- er
tuels (soit du lundi au vendredi de 8 h 30 a 12 h 20 et de 13 h 40 a 17 h 30) et en Mairie
de Saint-Pandelon, 210 Route du Bourg 40180 Saint-Pandelon (le lundide 14 ha 18 h LARDES
et les mercredi et vendredi de 9 h a 12 h 30).

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible en format électronique et
consultable 7j/7, 24h/24 durant I'enquéte publique sur le site internet de la Communau-

té d’Agglomération du Grand Dax a I'adresse suivante : www.grand-dax.fr AVIS DE MISE A D|S?OS|T|ON AU PUBLIC
Le dossier comprend une note de présentation non technique, le rapport présentant MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU DE GASTES

I’évaluation environnementale, la justification de I'intérét général du projet ainsi que la
présentation de la mise en compatibilité du PLUi-H, I'avis de la MRAe sur I’évaluation
environnementale, I'avis de la CDPENAF, le PV de la réunion d’examen conjoint, la iy , . . .
délibération tirant le bilan de la concertation, un registre d’enquéte a feuillets non mo- _Pararrété du 20 décembre 2021, Madame le Maire de Gastes a prescrit la modifica-
biles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur et le réglement graphique de la tion simplifiée n° 1 de son Plan Local d’Urbanisme (PLU), en vue de delimiter & 'échelle
commune de Saint-Pandelon. communale les secteurs déja urbanisés, en application des criteres et secteurs définis
au SCoT du Born.

Toute personne pourra, a sa demande et a ses frais, obtenir communication du

dossier d’enquéte publique, également disponible sur le site internet du Grand Dax, . Par délibération du 23 février 2023, le conseil municipal a fixé les modalités de mise

auprés de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax, 20 Avenue de la Gare 40100 a disposition au public de cette procédure de modification simplifi¢e n® 1.

Dax. La mise a disposition au public se déroulera du lundi 20 mars 2023 a 9 h au ven-
Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et dredi 21 avril 2023 inclus a 12 h, soit une durée de 33 Jours consécutifs.

propositions, sur les registres ouverts a cet effet, ou les adresser par correspondance

> A 0 N A Pendant la durée de la mise a disposition au public, le dossier de modification sim-
a l'adresse suivante, «Communauté d’Agglomération du Grand Dax, a 'attention de p P

plifiée n°1 sera consultable en mairie de Gastes aux jours et heures habituels d’ouver-

Monsieur le Commissaire Enquéteur, déclaration de projet n° 2, 20 Avenue de la Gare, ingi e .
40100 Dax», ou en Mairie de Saint-Pandelon «Mairie de Saint-Pandelon, a I'attention ture, ainsi que sur le site internet communal :
de Monsieur le Commissaire Enquéteur, déclaration de projet n°2, 210 Route du Bourg, https://www.gastes.fr/Vie-pratigue/PLU-Plan-Local-d-urbanisme

40180 Saint-Pandelon», ou par courriel envoyé a . o . . .
P 4 Pendant la durée de la mise a disposition, le public pourra consigner ses observa-

enquetepublique.dp2.pluih@grand-dax.fr. Cette adresse courriel sera effective du tions et propositions :
vendredi 10 mars au mardi 11 avril 2023 a 17 h, période de I'enquéte publique. Toute . N . . . s
observation et proposition, courrier postal ou courriel, réceptionné aprés le mardi 11 - Dans le registre ouvert a cet effet en mairie, aux jours et heures habituels d’ou-
avril 2023 a 17 h, ne pourra étre pris en considération par le Commissaire Enquéteur. verture,
Une copie du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur sera trans- - Par courrier adressé a la Mairie : objet «Observation MSI».
mise & |a Présidente du Tribunal Administratif et déposée au siége de la Communauté Cet avis est affiché en Mairie huit jours au moins avant le début de cette mise &
d'Agglomération du Grand Dax et en mairie de Saint-Pandelon pour y étre tenue a la disposition, et le restera pendant toute sa durée. Il est également publié sur le site
disposition du public, pendant un an a compter de la date de cléture d’enquéte. lls internet communal.
seront également mis en ligne sur le site internet de la Communauté d’Agglomération R | 3 |
du Grand Dax. Au terme de la mise a disposition, le bilan de cette procédure sera présenté par
. N . . . . Madame le Maire en conseil municipal, qui pourra ensuite approuver la modification
Tout renseignement peut étre obtenu auprés de la Direction de ’Aménagement de la simplifiée n° 1 du PLU. pal qul P PP

Communauté d’Agglomération du Grand Dax, 20 Avenue de la Gare 40100 Dax . ) .
Les informations relatives & ce dossier peuvent étre demandées auprés de Nelly

(05 58 56 39 69). it < .
L23AL00742 SUBRA au 05 58 09 75 03 ou par courriel a mairie.accueil@gastes.fr L23AL01099
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Piece 08
GRAND DAX

AGCGLOMERATION

ATTESTATION
ENQUETE PUBLIQUE DECLARATION DE PROJET N°2
DU 10 MARS 2023 AU 11 AVRIL 2023

Je soussigné, Julien DUBOIS, Président du Grand Dax, atteste que :

- l'arrété n° ARR04-2023 prescrivant I'enquéte publique de la Déclaration de projet n°2
du PLUi-H du Grand Dax a été affiché au siege de la Communauté d'Agglomération du Grand
Dax du 15 février 2023 au 16 mars 2023 et dans les 20 communes du Grand Dax
(certificats a I'appui).

- 'avis d’enquéte publique a été publié dans les journaux officiels (cf parutions) :
o « Sud-Ouest » les 18 février 2023 et 11 mars 2023,
e <« Annonces Landaises » les 18 février 2023 et 11 mars 2023.

- Les panneaux A2 fond jaune « avis d'enquéte publique » ont été installés au siege du
Grand Dax le 24 février 2023, en mairie de Saint-Pandelon le 24 février 2023 et sur site au
Chéateau des Evéques, Domaine « Array dou Sou » a Saint-Pandelon le 24 février 2023
(photos a I'appui).

-le site Internet du Grand Dax (https://www.grand-dax.fr/vivre-au-grand-
dax/amenagement-urbanisme/le-plui-h/plui-h-declaration-de-projet-n2/) a été mis a jour
- régulierement.

- Tel que stipulé dans l'arrété, le dossier et les registres papier étaient consultables en
mairie de Saint-Pandelon et au siége du Grand Dax du 10 mars 2023 9h au 11 avril 2023
17h00 durant les horaires d'ouverture.

- L'adresse e-mail dédiée (enquetepublique.dp2.pluih@grand-dax.fr) effective durant
toute I'enquéte publique du 10 mars 2023 9h00 au 11 avril 2023 17h00, était accessible par
le commissaire enquéteur et le service aménagement du Grand Dax. Comme mentionné dans
I'article 3 de l'arrété n°’ARR04-2023, les observations et propositions du public ont été
annexées dans les meilleurs délais sur le site internet du Grand Dax (https://www.grand-
dax.fr/vivre-au-grand-dax/amenagement-urbanisme/le-plui-h/plui-h-declaration-de-projet-

n2/).

Fait a Dax, [e 18 avril 2023
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Président du
Maire de Dax

[




GRAND DAX

AGCGLOMERATION

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je- soussigné, Julien DUBOIS, Président du Grand Dax, atteste que l'arrété
n° ARR04-2023 prescrivant I'enquéte publique de la Déclaration de projet n°2
du PLUi-H du Grand Dax a été affiché au siege de la Communauté
d’Agglomération du Grand Dax pendant un mois a compter du 15 février 2023.

Fait a Dax, le 16 mars 2023
Pour faire valoir et servir ce que de droit,




CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné(e, Véronique AUDOUY, Maire d’Angoumé, atteste que l'arrété n°
ARR04-2023 prescrivant I'enquéte publique relative a la déclaration de projet
n°2 du PLUi-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois a compter
du 15 février 2023.

Fait a Angoumé, le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Le Maire,
Véronigue AUDOUY

Commune d"Angoumé - Mairie 11 avenue d” Alphonse Louis 40990 ANGOUME
Teél 1 05-58-97-57-36 - Mél : mairie.angoume@orange. {1




CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné(e), Jean-Marie ABADIE, Maire de Bénesse-les-Dax, atteste que
Iarrété n° ARR04-2023 prescrivant 'enquéte publique relative a la déclaration
de projet n°2 du PLUi-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois
a compter du 15 février 2023.

Fait & Bénesse-lés-Dax, le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Le Maire,
,-_5394137?2:\
/ AP\
& A2
Jean-Marie ABADIE, W, *:
(L'mc\‘_ﬁ)*-"

Maire cde Bénesse-les-Dax, e




CERTIFICAT D' AFFICHAGE

Je soussignée, Guylaine DUTOYA, Maire de Candresse, atteste que l'arrété

n® ARRO4-2023 prescrivant 'enquéte publigue relative & la déclaration de projet n°2

du PLUI-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois a compter du 15
février 2023,

Fait a Candresse, le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Le Maire,
Guylaine DUTOYA

Mairie de Candresse - [ place de la Mairie « 40180 CANDRIESSE - TéL. 05 58 74 53 97 - contacti@mairie-candresse. {r




Direction de I'Urbanisme

CERTIFICAT AFFICHAGE

Je soussigné, Julien DUBOIS, Maire de la ville de DAX, atteste que l'arrété ARR04-2023
prescrivant I'enquéte publique relative a la déclaration de projet n°® 2 du PLUi-H du Grand

Dax, a été affiché en Mairie pendant un mois & compter du 15 février 2023.

Fait @ DAX, le 16 mars 2023
pour servir et valoir ce que de droit.

~ Julien DUBOIS
Maire de Dax
Président du Grang']

pax

-

Toute correspondance doit &tre adressée au Maire
Mairie de Dax - Rue Saint-Pierre - C59007 - 40107 Dax Cedex - Tél. 05 58 56 80 00 - Fax 05 58 74 45 22

information@dax.fr - www.dax.fr
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CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Philippe Castel, Maire de Gourbera, atteste que l'arrété n° ARR0O4-
2023 prescrivant l'enquéte publique relative a la déclaration de projet n°2 du

PLUi-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois a compter du 15
février 2023.

Fait a Gourbera, le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Le Maire,

Philippe Castel
Maire de Gourbera.




Muairie de HERM
70, Impasse Jarding de la Mairie
40990 HERM
Tel: 05.58.91.52.20
Mciil : maiirie herm@wanadoo.fr

ATIESTATION D'AFFICHAGE

JE sorssy
ATTESTE
PURLIC

CPascar LAVIC
OUE L'ARRETE N¢
JE RELATIVE A LA DEC
DAX A ETE AFFICHE E

(R 2023,

£, MATRE DE LA COMMUNE DE HERM
ARRO4-200; CSCRIVANT LTENQUETE

TNUZ DU PLUH pu
MOTS A COMPTER

.
N

FAIT A HERM, LE 16 MARS 2023,

e

Fwd: Affichage Arrété et Délibération Déclartion de projet n°2 (Chateau des
Evéques a St--Pandelon)

Severine PEYRES
jeudi 20 avril 2023 4 17:44




MAIRIE DE HEUGAS
Landes

#/ tfﬁf‘jﬁ

CERTIFICAT D' AFFICHAGE

Je soussigné Serge POMAREZ, Maire de Heugas, atteste que Uarrété n® ARRO4-
2023 prescrivant 'enquéte publique relative a la déclaration de projet n®2 du
PLUI-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois & compter du 15
féyrier 2023.

Fait a Heugas, le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de drolt,

Le Makre




\ MAIRIE
1 13

\ces

SRR

908, avenue Emile Despax
40990 Mées

Téléphone 05 58 97 57 54
iri o, 01

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussignée, Sophie IRIGOYEN, Maire de Mées, atteste que l'arrété n” ARR04-
2023 prescrivant I'enquéte publique relative a la déclaration de projet n®2 du

PLUI-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois & compter du 15
février 2023,

Fait & Mées le 19 avril 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

fl Le Mai_r




Rz |

- VILLE DE

' LANDES
\‘ e

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné(e),Gérard LE BAIL, Maire de NARROSSE, atteste que l'arrété n°
ARRO04-2023 prescrivant I'enquéte publique relative & la déclaration de projet

n°2 du PLUi-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois 3 compter
du 15 février 2023,

Fait @ NARROSSE, le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Maire de NARROSSE,

117 Rue des Ecoles - 40180 NARROSSE - Tél.: 0% 58 58 70 70
Email : mairie.narrosse@orange.fr - Site : www.mairie-narrosse. fr




(eyreluy

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

JE SOUSSIGNE, PHILIPPE LAFFITTE, MAIRE DE OEYRELUY, ATTESTE QUE L'ARRETE N°® ARR(D4-
2023 PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA déclaration de projet n°2 du PLUI-
H du Grand Dax A ETE AFFICHE EN MAIRIE PENDANT UN MQIS A COMPTER DU 15 FEVRIER 2023.

FAIT A OEYRELUY, LE 16 MARS 2023,
POUR FAIRE VALOIR ET SERVIR CE QUE DE DROIT,

Hotel de Ville — 411, Rue du Bourg — 40180 (EYRELUY
Tél: 05585781 10-Fax: 055857 6351 - mairie@oeyreluy.fr




MABIE

¢ darie

FAAS ct GOURBY

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

le soussigné(e), Herve DARRIGADE, Maire de Riviére-Saas-et-Gourby, atteste que
Varvété n® ARRD4-2023 prescrivant 'enguéte publique relative a la  déclaration de
projet n°2 du PLUI-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois A
compter du 15 février 2023,

Fait & Rivigre-Saas-et-Gourby le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Le Maire de Riviére-Saas-et-Gourby,

Hervé DARRIGADE




CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné Christian CARRERE, Maire de Saint-Pandelon, atteste que l'arrété
n° ARR04-2023 prescrivant 'enquéte publique relative a la déclaration de
projet n°2 du PLUI-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois a
compter du 15 féevrier 2023.

Fait a Saint-Pandelon le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Le Maire,

Christian CARRERE




CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigne, Julien BAZUS, Maire de Saint-Paul-1&s-Day, atteste que l'arrété n°
ARR04-2023 prescrivant 'enquéte publique relative a la déclaration de projet
n°2 du PLUI-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois & compter
du 15 février 2023.

Fait a Saint-Paul-lés-Dax, le 18 avril 2023,
iWre due de droit,

Le Maire,

Julien BAZUS




CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné(e) Henri BEDAT, Maire de Saint Vincent de Paul atteste que 'arrété
n°® ARR04-2023 prescrivant 'enquéte publique relative a la déclaration de

projet n°2 du PLUi-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois a
compter du 15 février 2023.

Fait & Saint Vincent de Paul le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Le Maire,

Henri BEDAT




CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné(e), Alain BERGERAS, Maire de la commune de SAUGNAC ET
CAMBRAN, atteste que l'arrété n® ARR04-2023 prescrivant 'enquéte publique
relative a la déclaration de projet n°2 du PLUi-H du Grand Dax a été affiché en
mairie pendant un mois a compter du 15 février 2023.

Fait a Saugnac et Cambran, le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Le Maire, .=

Alain BERGERAS,”
Maire de Saugnac et Cambran,




0558743262

contact@ville-de-sevresse. fr

-~ CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné Philippe DELMON, Maire de SEYRESSE, atteste que l'arrété n°
ARR04-2023 prescrivant I'enquéte publique relative 4 la déclaration de projet

n°2 du PLUI-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois 3
compter du 15 février 2023.

Fait & Seyresse,, le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit.

LeMaire,




DEPARTEMENT DES LANDES

MAIRIE DE SIEST
4018¢

B L —

(Tél: 05-58-57-75-39)
mairtie.sicst@wanadoo,fr

CERTIFICAT D' AFFICHAGE

Je soussigné, Bernard LANGOUANERE, Maire de SIEST, atteste que I'arrété n®
ARRO4-2023 prescrivant l'enquéte publigue relative a la déclaration de projet
n°2 du PLUI-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois 3 compter
du 15 février 2023,

Fait a SIEST, le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Le Maire,




comonng di .

o~

TETHIEYU %9

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné(e),Alain DUBOURDIEU Maire de Téthieuy, atteste que larrété n°
ARR04-2023 prescrivant I'enquéte publique relative 3 la déclaration de projet

n°2 du PLUI-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois & compter
du 15 février 2023.

Fait a Téthieu le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Alain DUBQURDIEU
Maire de Tethiey




CERTIFICAT D' AFFICHAGE

Je soussigné, Hikmat CHAHINE Maire de Tercis les Bains, atteste que I'arrété n°
ARR04-2023 prescrivant I'enquéte publique relative a la déclaration de projet n°2 du
PLUI-H du Grand Dax a été affiché en mairie pendant un mois & compter du 15
février 2023.

Fait & Tercis les Bains, le 16 mars 2023,
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Le Maire,
Dr H. CHAHINE




CERTIFICAT D’AFFICHAGE

le soussigné, Thierry BOURDILLAS, Maire d'Yzosse, atteste que larrété n® ARRD4-2023
prescrivant l'enquéte publique relative & la déclaration de projet n°® 2 du PLUI-H du Grand-
Dax a été affiché en mairie pendant un mois & compter du 15 février 2023,

Fait & Yzosse,
Le 16 mars 2023,

Pour faire valoir et servir ce que de droit,




GRAND DAX

AGCGLOMERATION

ATTESTATION
ENQUETE PUBLIQUE DECLARATION DE PROJET N°2
DU 10 MARS 2023 AU 11 AVRIL 2023

Je soussigné, Julien DUBOIS, Président du Grand Dax, atteste que :

- l'arrété n° ARR04-2023 prescrivant I'enquéte publique de la Déclaration de projet n°2
du PLUi-H du Grand Dax a été affiché au siege de la Communauté d'Agglomération du Grand
Dax du 15 février 2023 au 16 mars 2023 et dans les 20 communes du Grand Dax
(certificats a l'appui).

- l'avis d’enquéte publique a été publié dans les journaux officiels (cf parutions) :
e « Sud-Ouest » les 18 février 2023 et 11 mars 2023,
e « Annonces Landaises » les 18 février 2023 et 11 mars 2023.

- Les panneaux A2 fond jaune « avis d’enquéte publique » ont été installés au siege du
Grand Dax le 24 février 2023, en mairie de Saint-Pandelon le 24 février 2023 et sur site au
Chateau des Evéques, Domaine « Array dou Sou » a Saint-Pandelon le 24 février 2023
(photos a lI'appui).

-Le site Internet du Grand Dax (https://www.grand-dax.fr/vivre-au-grand-
dax/amenagement-urbanisme/le-plui-h/plui-h-declaration-de-projet-n2/) a été mis a jour
régulierement.

- Tel que stipulé dans l'arrété, le dossier et les registres papier étaient consultables en
mairie de Saint-Pandelon et au siége du Grand Dax du 10 mars 2023 Sh au 11 avril 2023
17h00 durant les horaires d'ouverture.

- L'adresse e-mail dédiée (enquetepublique.dp2.pluih@grand-dax.fr) effective durant
toute I'enquéte publique du 10 mars 2023 9h00 au 11 avril 2023 17h00, était accessible par
le commissaire enquéteur et le service aménagement du Grand Dax. Comme mentionné dans
I'article 3 de I'arrété n°ARR04-2023, les observations et propositions du public ont été
annexées dans les meilleurs délais sur le site internet du Grand Dax (https://www.grand-
dax.fr/vivre-au-grand-dax/amenagement-urbanisme/le-plui-h/plui-h-declaration-de-projet-

n2/).

Fait a Dax, le 18 avril 2023
Pour faire valoir et servir ce que de droit,

Président du
Maire de Dax




Piece 09



https://v3.camscanner.com/user/download

REGISTRE
D'ENQUETE PUBLIQUE

Armrrété d'ouyerture de I'enquéte -
o~ 157 -
arrété n° 4L ALK (/4 7

en date du 5, l 4
:Ef-{«LIeMﬂ-ireﬂe: £ ’)...- " . / =

_1M. le Préfetde : _

Président de la commiss‘iﬁ'l d’enquéte — C ISsaire enquéteur :
0 Ll ) Froeal " e B (5 pueTou

Membres titulaires: M =i -t qualité

M qualité —

MinasoL _ qualité
Membres suppléants;: M _ a-i. e = 1 b qualité

M e _ qualité _

M - el e _ qualité —
Duree de I'enquéte : date(s) d’ouverture : du _M%ZZDZ’B au Mé/ Za;__g_
les _,ZL) et - - - de 3 et de a
les ___ o —— L de a____ et de e a

les =

R T A == = de - 3 e b et de A
Siege de I'enquéte : ) 2 m_ _ 4

- - - J
Autres lieux de consultation du dossier : @H_&z -0// 4L LS %&LLQV\

Registre d'enquéZ&:

comportant

feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enqueteur,
les observatigns du public ; ces dernieres peuvent aussi étre adressées par écrit\au nam du co

rwi aire enquéteur a :
( ' ‘ ( / / - éf ﬁ —

(/ . 77 Oq AP A LDl . %6_‘5 Qf——cé.éq

- I 7.4 ~L- / - | / -

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur ; =

serontfenus _f: la disposition du p?—blic d? W@—% =

aux heures et jours habituels d’ouverture des Bureaux et dan§ chacune des mairies ou s’est déroulée I'enquéte et a |a

destine a recevoir

t}u réception a:

prefecture de chaque département concerne.

Réceptign du publjc par le commissaire enquéteuy :
IES_M&)_&L o de,ZéE;é,A&f_}D‘etde
les 43,{ ZZ!} /Zag & ] ‘?'ck_é#&;g,etde
les_4-¢ [Czé ZZDZ_.

de
de l_é_cl.: a A/?lcﬂe_‘et de
~ SRS et e ) de 3 et de a
les P e __de a et de a
‘es . o de a et de 5
une reunion publique 1 aété "] n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.

;,,.if €~ 4

#1051 Berger-Levraunt (1712)

g

extraits des lextes réglemenlaires en page 24


https://v3.camscanner.com/user/download

I[’ P 3 - —_— R e e

e ——————————— — — ————
W —
—-_-_-—'——_—- —_— e e — - —_—
I —_—
e N e R R : ; 5
e R e Y
il B S S e U
e N
i e R R ; g e

e ———
---_-_'-_-—I—I—- —_— —_— e ——————— -
— R— T —————
— e ——

-_-—___-_————-__ st —w— — ——— — et S ——— e ——— —_ ___"-"-—--—_-_________
--__-_-_-———_-___.-__ — — e - iy o 5,
_-_"-——-__._-__-___ - — e ——— e — —

— ——



https://v3.camscanner.com/user/download

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE / DEPARTEMENT Z-fo

commuNde iz~ o /7774> O/ ol Awg

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher la case correspondante

il

Installations classées pour la protection de I'environnement

Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)
Y| Plan local d'urbanisme (P.L.U.) /I'DL,U - K

Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

Carte communale

Classement de voirie

L]

Divers

relatif a : (_' ENQUE’(—E ?UBLLQUE

Dedorakon de Pro'éek A &
do. PAI-W dw Brand dax

Mz COrY. ‘ //5' ...1_# Qé/z e
e 2@{/% Jove e,

“"%%i%'

ref. 501 051



https://v3.camscanner.com/user/download

REPUBLIQUE FRANCAISE .
- Piece 09 b

PREFECTURE | DEPARTEMENT l-lo

OMMNE > S @d/% *
REGISTRE

D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher la case correspondante

D Installations classées pour la protection de I'environnement
D Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)

|Z] Plan local d'urbanisme (P.L.U.) PLUW-H

D Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

D Carte communale

D Classement de voirie

D Divers
elatifa: || ENQUETE PURULQULE

detlarakion de Projek n &
A, PlWI-H duw Grand Dax

Ber

er
Lev?ault

ef. 501 051

Scanné avec CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

A A
arrété n° = — ' en date d D/ Lo _ de
Q__?_‘fm.lehﬂairede: @fé&/‘i { . '4__ ,3 ¥ °

M. le Prefet de : __
President de | ;

—_— P—

ete — Cgmmissaire enquéteur : ~ —
EMQA Muqualité W@h

qualité

Membres titulaires :

= = : qualite __

LA - qualité _

_Mjembres".é““u pBléants : al qualite . e

- N H" ™~ ~. "'___ R ’ :
T D LR SV NS = qualite

22 & 2 S-S S

- i —

ualite

réé\d _ I'ehﬁuéte . date(s) B otverara T _AZQ/D} :Z/_‘)_Z,? au_‘/’//_a&@l
de a 3 ST

) _@_etde_ N
2,{/()} /Z@ Z,;_} de_ Leop 3. AL Dy etde e Lo e e s

I
es A1 /0% iff_z 2 de__d4 & i AL 20 etde___ Sy PRGN
Siege de I'enquéte : S / M@'L ~ - ——
Autres lieux de consultation du dossier: QMM&W—— e
Registre d’enquéte.:
COmportant _’,ZZ feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir
les Obsegatingdu public ; ces demiérzs peuvent 1USSi étre adresseées par ecrit au nom du comanqué ur gt
Rapport et conclusions du commissaire enquéteur | ~ - ~

_!_.&a.c_ci : (4 ( ’@(

S
dux heures et jours habituels d’ouvertdre des blireaux et dans chacune des mairies ou s‘est déroulée I'enquéte et a la

€ront tenus a la disposition ;iL,bb;:aubl'zj dés Izur réception a :

Du
les
es

Prefecture de chaque département concerné.

Réception du publi issai steur :
public par le commissaire enqueé 4
|S\Mz;‘§ ;b #_de_zé/_ch.éﬁgﬁm_etde__ = RN
les _ /3 /Zag 7 do I Eo_a AL & etde Iy pee
' Z)Q : __de_ﬁéé_%_‘a_[/'?:)tetde_____é

e
e
|

€S

M

— m—

es de Yo ____etde P R e "'
es de _ O3 a et de a e Gl
les _ de - ) : ke et de RN TN

n’a pas été organisée par le Cemupjigsaire enqueteur.

extrails des textes réglementaires en page 24

Scanné avec CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

PREMIERE JOURNEE
/
Leswazgde ? (B_t'_"a__ heures ; S heures _—
T

I Observations de MY

= ¢ AR 7 L / ; ; ¥ |
= - e ——
e B —
b - SN __—-.—_.l
———— ——— ' e e e - i - - — s

M p e
our idergti
o r,\::rn,;e.r':u:::fr.-&a;:};en considerg tion vos remarques, consignez-les sur le présent
Ou aaressez-vous|directement au commissaire-enquéteur,

e —


https://v3.camscanner.com/user/download

Piece 10
Enquéte publique de Déclaration de projet N°2 du PLUi valant Programme Local de

I’Habitat (PLUi-H), de la communauté d’Agglomération du Grand Dax, sur la
commune de Saint Pandelon (40)

ENQUETE PUBLIQUE DU 10 mars 2023 au 11 avril 2023

PROCES VERBAL D’OBSERVATIONS D’ENQUETE PUBLIQUE

Le 11 avril 2023 a 17h00, a l'issue de la derniére permanence en mairie de Saint
Pandelon, nous avons clos le registre d’enquéte publique relatif & la Déclaration de projet
N°2 du PLUi valant Programme Local de [I’Habitat (PLUi-H), de la communauté
d’Agglomération du Grand Dax, sur la commune de Saint Pandelon (40), les délais de
dépbt étant expirés.

Nous avons enregistré une observation au registre d’enquéte et dix courriels.

Nous avons communiqué le PV d’enquéte des observations recueillies au jour de
fermeture d’enquéte a Madame PAYSAN-BESSELLERE et Madame KERBIRIOU porteuses
de la déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLUi-H. Nous les avons
invitées a produire sous 15 jours (article R123-18) le mémoire en réponse.

Etabli le 13 avril 2023 par nous, Florent DEVAUD Commissaire enquéteur désigné.

Certifié sincére et véritable
Bretagne de Marsan le 13 avril 2023

Joints au dossier les extraits du registre et les courriels.
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Enquéte publique de Déclaration de projet N°2 du PLUi-H valant Programme Local
de I’Habitat (PLUi-H), de la communauté d’Agglomération du Grand Dax, sur la
commune de Saint Pandelon (40)

L’enquéte publique a débutée le 10 mars 2023, jusqu’au 11 avril 2023.

On note que l'ensemble des piéces réglementaires composant le dossier sont
présentes, sur les lieux de permanences ainsi que sur le site internet dédié a I'enquéte
publique. Le public était en capacité d’apprécier le projet a sa juste valeur. Certains courriels
reportés dans le dossier dématérialisé d’enquéte n’ont pas été visibles a la consultation par
le public. Cela est en partie lié au fait que beaucoup des remarques sont arrivés en fin
d’enquéte ou hors délais.

Onze courriels notés de Courr 01 a 11, d’observations ont été recus sur le site dédié
et dématérialisé de 'enquéte a la CAGDax".

Deux observateurs ont déposé sur les registres (Regist 01 et 02) en mairie de Saint
Pandelon, et a la CAGD. Le Regist 01, était celui de. Madame Subes ancienne propriétaire,
accompagnée de Monsieur Cingal. lls m’ont interrogé sur le dossier. En outre ils ont
complété par des commentaires directs, et ont repris ceux-ci dans divers courriels recu pour
'enquéte (Courr 02, 03, 05). Le R02 a la CAGD était de M Ricochon.

Pour le besoin de synthese, les questions ont été regroupées par sujets, et non par
observateurs. Ces derniers sont donc répartis en fonction de leurs préoccupations. Le
qguestionnaire préalable envoyé au pétitionnaire, est repris et complété dans ce PV
d’enquéte. Il porte sur des problémes techniques et environnementaux. Une synthese est
apportée ci-dessous.

Les deux criteres qui guident le projet recouvrent: lintérét général du projet
d’extension et de la réhabilitation du domaine « Array Dou Sou » et la mise en compatibilité
du PLUi-H du Grand Dax.

Cependant, il serait opportun d’avoir des éléments d’explications et certaines
informations. Certaines préoccupations ne concernent pas la présente enquéte, mais les
interrogations meéritent des éclaircissements.

OBSERVATIONS

Synthése

Les observateurs s’expriment sur I'intérét du projet sur ce site classé, et a tort rebaptisé.
L’'un des observateurs assure que le « projet est anti-écologique » ! lls évoquent aussi la presence
potentielle de vestiges archéologiques. Le projet dénaturerait 'harmonie et la noblesse du lieu et
perturberait gravement le milieu naturel et des espéces protégées.

D’aucuns sous entendent que I'évaluation environnementale serait tronquée, et que les
régles actuelles qui devraient s’appliquer ne sont pas respectées en matiere d’urbanisme.

On note les interventions conjuguées et concordantes de plusieurs observateurs, sur une
période trés courte de fin d’enquéte.

! CAGD Communauté d’agglomération du Grand Dax
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L’ancienne propriétaire Madame Subes, et la précédente Madame Vity, Monsieur Clet, la
SEPANSO, représenté par Monsieur Cingal, un ami de la propriétaire, la Société de Borda de
patrimoine des landes, M Cahuzac, de la Société Linnéeenne de Bordeaux de Bordeaux, Madame
Lacoin-Villenave, Monsieur Le Masne, traitent de sujets tres proches. Beaucoup ont enrichi leurs
observations en associant des documents explicites, a lire avec intérét. lls apportent un éclairage
circonstancié aux propos.

Les nuisances sonores liées aux festivités sont aussi évoquées par M Ricochon (R 02)

SUJET 1.

L’aspect environnemental naturel une attention particuliere ayant été apportée sur
la trame verte, dans I'histoire récente de la protection du site. L’'observateur évoque « la
destruction planifiée » par non respect des régles, qu’en est-il réellement ? Madame Subes
gualifie de «anti-écologique » cette partie (Courr 02). La SEPANSO (courr 05) se « fache »,
M Picot (courr 04), la Société Linnéenne de Bordeaux avec M Cahuzac (courr 09) ainsi que
Madame Lacoin Villenave (courr 11) s’interrogent sur :

. L’absence d’étude d’impact SEPANSO (courr 05), plus compléte
gue la seule évaluation ? Comme Mme SUBES souhaite connaitre les raisons ayant
conduit a « I’Arrété préfectoral du 2 aoat 2022 portant décision d’examen au cas par
cas n°2022- 12966 en application de I'article R.122-3 du code de I’environnement » ;
de ne pas préconiser cette étude d’impact ;

" La faiblesse des mesures de protection des espéces notamment
concernant les Fritillaires, leur site étant dangereusement «rogné », cité par la
MRAe. Une extension de leur zone de protection est proposée, et une amélioration
des mesures de protection. C’est ce que préconise aussi la Société Linnéeenne de
Bordeaux (courr 09). Votre scenario 2 a été abandonné pour préserver la Fritillaire,
considérées comme un enjeu fort dans le dossier P41 EVEnv2) ;

. Ils proposent des mesures de restrictions sur le site. Il en est ainsi
des martinets et de la rénovation des toitures. La SEPANSO regrette que des
mesures plus draconiennes ne soient pas prises, elle précise que la réduction des
insectes et moustiques seraient mieux contrélée avec leurs prédateurs naturels
contrairement a ce qu’ETEN présente comme un mal « inéluctable ». Vous précisez
gue les préconisations de la MRAe, sur les mesures en faveur du Martinet seront
appliquées ... d’autres ne sont pas nécessaires en raison des conclusions du
bureau d’étude: «Le suivi des milieux aquatiques et espéces associées
(amphibiens) n’a pas été retenu car aucune intervention ni travaux n’est prévu »
noté aussi par la Société Linnéeenne de Bordeaux. N’est-ce pas présomptueux ?

" La méthodologie sur les « observations de la faune ne respectent
pas suffisamment la saisonnalité (SEPANSO, courr 05; Société Linnéenne de
Bordeaux, courr 09). Certaines orchidées auraient été oubliées, ainsi que des

2 EVEnv évaluation environnementale
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reptiles, des migrateurs pour n’en citer que quelques uns. De hombreux « taxons »,
cités par la Société Linnéenne de Bordeaux, n’ont pas été rencontrés par le bureau
d’étude ETEN?, les orchidées par exemple que I’on devrait voir a priori, ainsi que
« d’autres especes ». I'inventaire terrain en février 2021, est précoce pour repérer
des espéces « rares ».

. L’abattage d’un grand nombre d’arbres portent atteinte au site. La
Société Linnéenne de Bordeaux (courr 09) développe la partie insectes
saprophytes, elle souhaiterait un suivi plus important. Les « garanties » manquent
pour la faune, la flore et les milieux naturels.

. la SEPANSO (courr 05) s’offusque que trop souvent les incidences
et mesures sur la biodiversité soient renvoyées a « une traduction réglementaire
dans le PLUI-H » ou quelles ne soient pas « encore définies ». Reproches adressés

a ETEN Environnement qui serait coutumier du fait comme d’autres bureaux
d’études.

" Les incidences sur le paysage et le patrimoine traitées lors de la
réunion du 9 mars 2023 par la CDNPS dans sa formation « Sites et Paysages », fait
aussi l'objet de remarques: Madame Lacoin Villenave, notamment sur les
aménagements prévus aux abords du chateau : éclairage, parking, piscine, aire de
livraison, borne de recharges électrique. Toutes choses traitées faisant I'’objet de
prescriptions par ’ABF4.

SUJET 2.

L’aspect classement historique du site et problemes architecturaux. Il éveille de
« trés bon souvenirs d’enfance » pour Madame Vity (courr 08), qui évoque la réhabilitation du
chateau, et qui souhaite de la continuité dans son développement. Madame Subes (Courr 02) qui
considére le projet comme « antihistorique » et la SEPANSO (courr 05), Société de Borda (courr
08), Monsieur Le Masne (courr 11) regrettent Iattribution d’'un nouveau nom, qui est de
« mauvaise augure » pour un monument historique, et qui « rabaisse un site classé au rang de
« centre de vacance ». Un changement de destination pour un monument « ne correspond pas pour
un site dont la conservation présente un intérét général du point de vue historique, scientifique,
artistique... ». Il ne respecte pas le « travail long de recherches et d’enracinement de ces lieux ». Une
autre question se pose, sur quel critere le site a-t-il été jugé « d’intérét général par la commission de
la CAGD (DP p31)?

= L’aspect archéologique n’est pas abordé comme le regrettent
plusieurs observateurs en particulier la Société de Borda (courr 08);

] Le patrimoine béati n’est pas suffisamment respecté, en phase
travaux, en construction, en destruction de I’ancien, (charte de Venise évoquée sur
la «réversibilité des restaurations », des propositions « moins couteuses » sont
faites ;

" La réalisation du parking et les compensations prévues ne sont
pas satisfaisantes, (reprise de 'argumentation du mémoire en réponse a la MRAe).

® ETEN, Environnement, Bureau d'étude qui a réalisé le dossier, et les inventaires

environnementaux
4 ABF Architecte et Batiments de France
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SUJET 3.

Sur l'urbanisme, Monsieur Clet (Courr 06) Madame Lacoin Villenave (courr 10),
s’inquiétent de la nature des parkings, et s’interrogent sur la justesse de I'utilisation de la procédure
de Déclaration choisie pour le projet. Deux « procédures plus adaptées » citées par le Ministére du
Logement et de I'Habitat durable (fiche d’Octobre 2017) ; 'une issue du code de I'Environnement,
l'autre issue du code de I'Urbanisme régie par l'article L 300-6.

Voir les documents ad'hocs5, apportés par I'observatrice Mme Subes (courr 02x). lls
interrogent sur le respect de deux points (Batiment site classé) : Malitriser les extensions baties dans
I'environnement proche du site classé (actuellement la couverture végétale les masque) ; Initier un
plan de gestion pour pérenniser le réle d’écran des bois ...

Monsieur Ricochon (R02), s'inquiéte de l'absence de mesures contre les nuisances
sonores, geneérées par la présence d’'un grand nombre de personnes au chéateau, c’est un lieu
événementiel. Cette problématique semble ne pas avoir été traitée. Il craint le bruit des fétes, des
musiques occasionnées. |l souhaiterait un confinement raisonnable, des heures d’usages, et des
mesures de décibels acceptables.

SUJET 4.

Le devenir du site, un « bien commun », sacrifie des « parts entiéres de I'histoire et de
I'écologie », pour une étude de marché? Monsieur Le Masne (courr 11) cite des « erreurs » faites par
la ville de Dax, et il craint que I'histoire se répéte, avec de graves répercussion sur le chateau. En
I'espéce le projet n’est pas d’intérét général, public, mais a contrario seulement financier ;

La SEPANSO, Madame Subes (Courr 02 et 05) s’interrogent sur la concertation menées en
amont entre la CAGD a accepter un projet, qui pose des questions sur son adéquation avec le PLUi-
H. Sur quelle base s’est faite la délibération sans cartographie (annexe1 du dossier d’EP)?

SUJET 5.

Adaptation du réglement du PLU-H a la zone naturelle impactée, et précautions prises pour
'« ERC®». Vous déclarez « Tel gue rédigé dans le réglement écrit du PLUI-H, le projet de
réhabilitation et d’extension du chateau des Evéques n’est pas autorisée en zone N du PLUi-H »,
Les modifications n’apparaissent pas clairement.

La MRAe « recommande d’introduire dans le réglement écrit du secteur NTh un coefficient
de biotope visant a encadrer I'artificialisation du domaine d’Array Sou Dou ». La réalisation, nécessite
une adaptation du réglement graphique du PLUi-H, plus précisément ciblé sur ce site. Existe-t-il
d’autre NTh avec accueil touristique, et contrOle de I'impact sur des zones protégées? Le
reglement ne peut pas mieux prendre en compte une protection plus ciblée pour le maintien de
ces milieux et especes. lls devraient mieux valoriser le site, comme l'indique les objectifs.
Accentuer ici et 1a les précautions n’entrainera pas de surcouts rédhibitoires, semble-t-il.

SUJET 6.

Votre mémoire réponse a la MRAe suppose que certains éléments non prévus au projet
seront étudiés plus tard. Reproche redondant, notamment fait par la SEPANSO (courr 05) et Mme
Subes (courr 02), noté aussi oralement lors de la permanence 1.

. A titre d’exemple vous déclarez (p5) «une compensation, ... sera
précisément définie dans le cadre d’un futur Dossier Loi sur I’'Eau et dont la

® Courr 02 docs1 DIREN_atlas_Landes-fiche30
® ERC éviter, réduire, compenser
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faisabilité devra étre étudiée... » ce qui porte une solution « probable ou possible »
a plus tard signalés encore par Madame Subes et la SEPANSO et (courr02 et 05) ;

. Vous indiquez (relevé par la SEPANSO et Société Linnéenne de
Bordeaux qu’aucun autre milieu ne nécessite de protection particuliére en phase de
travaux. Les travaux entrainent souvent des perturbations sur les milieux
environnants quand ils sont relativement proches, et rien n’est prévu pour éviter ou
réduire ou corriger ;

= Un indicateur de suivi supplémentaire est souhaitable, avec une
périodicité de 5 ans (par exemple), et la publication du résultat c’est d’ailleurs ce
gue précisent la MRAe, SEPANSO et Société Linnéenne de Bordeaux, et qui les
inquiéte.

Propositions des observateurs

Les différents observateurs s’accordent sur plusieurs constats. lls proposent des solutions
dont ils concluent qu’elles ne devraient pas alourdir le projet de maniére inconsidérée.

Proposition 1. . réalisation d’'une étude d’impact, pour laquelle reste linterrogation de sa
« non préconisation » par la préfecture (SEPANSO et Mme Subes)

Proposition 2. . suivi de travaux par une commission ad hoc, « neutre », et traduction
graphique du périmetre du site classé dans le PLUI-H qui « a d0 étre récemment réclamée
par la MRAe. Avec une autorisation de travaux « spéciale pour sites classés ». le
déclassement de zone N devrait aboutir & une compensation demandé par Société Linnéenne
de Bordeaux.

Proposition 3. . une révision de I'empiétement du parking sur le site, vue par la Société de
Borda et Mme Subes. Des pistes pédestres ou cyclables de déplacements sont souhaitables
selon Monsieur Le Masne et Société Linnéenne de Bordeaux.

Proposition 4. mise en place de mesures ERC cohérentes et concrétes (reproche a ETEN
environnement qui aurait négligé (reprise du commentaire de SEPANSO). Un parcours
pédagogique avec des panneaux pourraient étre intéressant, LINNEE.

Proposition 5. suivi pratique des especes et des habitats naturels, en particulier la Fritillaire
déja citée par la MRAe. La SEPANSO et LINNEE insistent.

Proposition 6. . une étude architecturale plus adaptée a la conservation du monument,
plusieurs intervenants dont SEPANSO, Société Linnéenne de Bordeaux.

Proposition 7. diagnostic archéologique du site, et mesures prises si des découvertes étaient
faites la société BORDAS (courr 09) souhaite que le sujet soit traité sérieusement.



Piéce 11
GRAND DAX

AGGLOMERATION

Dax, le 21 avril 2023

DECLARATION DE PROJET N°2
MISE EN COMPATIBILITE DU PLUI-H

PROCES-VERBAL ETABLI PAR LE COMMISSAIRE ENQUETEUR
OBSERVATIONS FORMULEES LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE

REPONSES ET PRECISIONS DU GRAND DAX




Préambule

La déclaration de projet n°2 du PLUi-H a été prescrite par arrété du Président du Grand Dax en date du 7
décembre 2021, et doit permettre le changement de destination et 'extension du Chateau des Evéques,
domaine d'Array Dou Sou a Saint-Pandelon. L'enquéte publique qui s'est tenue du vendredi 10 mars au
mardi 11 avril 2023 inclus, porte a la fois sur 'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité
du PLUi-H qui en est la conséquence.

Le Grand Dax propose dans ce document les réponses et précisions aux observations synthétisées par le
commissaire-enquéteur dans un proces-verbal, réceptionné par le Grand Dax le 14 avril 2023.

Pour rappel, le projet de réhabilitation du Chateau des Evéques est porté par un opérateur privé. Messieurs
DEVENA ont acquis le chateau en avril 2021, pres de sept ans aprés sa mise en vente, afin d'en faire un
lieu permettant d'accueillir des évenements festifs et culturels, des séminaires d'entreprises, des
expositions, ... Le parc sera agrémenté d'une piscine et un parking y sera également réalisé.

Le parc et le chateau bénéficient de protections spécifiques, indépendamment du document d’'urbanisme,
qui ne peut en aucun cas les amenuiser. Le chateau a été classé par arrété du 25 juillet 1973, et est ainsi
partiellement inscrit aux Monuments Historiques : les facades, la salle a manger et le salon, avec leurs
décors, font I'objet de cette inscription.

L'ensemble formé par le Chateau des Evéques et ses abords a été inscrit au répertoire des sites classés par
arrété du 22 ao(it 1973.

Le Chateau des Evéques et son écrin sont ainsi concernés par deux servitudes d'utilité publique (AC1 et
AC2), reportées dans le PLUi-H.

Ces protections imposent I'accord des administrations concernées pour toute évolution du site et du
batiment (DRAC, DREAL, ABF ...), et notamment une décision ministérielle.

Par ailleurs, le code du patrimoine prévoit que certaines catégories de travaux et d'aménagements font
I'objet d'une transmission systématique et obligatoire au préfet de région afin qu'il apprécie les risques
d‘atteinte au patrimoine archéologique et qu'il émette, le cas échéant, des prescriptions de diagnostic ou
de fouille. Plusieurs catégories de travaux sont concernées dont notamment les travaux sur immeubles
classés au titre des Monuments Historiques. A ce titre, un diagnostic archéologique a été réalisé dans le
cadre des autorisations d'urbanisme fin février 2023.

Le projet mené par Mrs Devena nécessite la délivrance d'autorisations d'urbanisme, pour I'extension mais
également pour la réhabilitation du chateau (réfection de la toiture, changement de certaines menuiseries,
etc.). Le permis de construire et le permis d'aménager requis sont en cours d'instruction : le Grand Dax
assure l'instruction liée a la conformité du projet au PLUi-H et les services de I'Etat (DREAL et ministére de
la Culture) assurent I'instruction liée au classement du site aux Monuments historiques.

Le cas échéant, leur délivrance ne pourra intervenir qu'a compter de la mise en compatibilité du PLUi-
H, objet de la présente procédure soumise a I'enquéte publique. Pour autant, I'aboutissement de cette
démarche entreprise par le Grand Dax ne préjuge en rien de la suite qui sera donnée aux autorisations
d’'urbanisme a venir.

Ce projet est considéré d'intérét général pour le territoire, structurant pour son attractivité, son
développement économique et touristique, valorisant le patrimoine existant, et en cohérence avec le
projet de développement et d'aménagement du Grand Dax.




Les adaptations proposées du PLUi-H visent a permettre le changement de destination du chateau et la
réalisation du parking et de la piscine (création d'un STECAL, identification du chateau comme batiment
pouvant faire I'objet d'un changement de destination et ajustement de la trame verte).

Les réponses et précisions apportées aux observations par le Grand Dax sont encadrées dans le présent
document.




OBSERVATIONS MENTIONNEES DANS LE PV DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

(texte non encadré)
Synthése

Les observateurs s’expriment sur l'intérét du projet sur ce site classé, et a tort rebaptisé.
L’'un des observateurs assure que le « projet est anti-écologique » ! lls évoquent aussi la presence
potentielle de vestiges archéologiques. Le projet dénaturerait 'harmonie et la noblesse du lieu et
perturberait gravement le milieu naturel et des espéces protégées.

D’aucuns sous entendent que I'évaluation environnementale serait tronquée, et que les
regles actuelles qui devraient s’appliquer ne sont pas respectées en matiére d’urbanisme.

On note les interventions conjuguées et concordantes de plusieurs observateurs, sur une
période trés courte de fin d’enquéte.

L’ancienne propriétaire Madame Subes, et la précédente Madame Vity, Monsieur Clet, la
SEPANSO, représenté par Monsieur Cingal, un ami de la propriétaire, la Société de Borda de
patrimoine des landes, M Cahuzac, de la Société Linnéeenne de Bordeaux de Bordeaux, Madame
Lacoin-Villenave, Monsieur Le Masne, traitent de sujets trés proches. Beaucoup ont enrichi leurs
observations en associant des documents explicites, a lire avec intérét. lls apportent un éclairage
circonstancié aux propos.

Les nuisances sonores liées aux festivités sont aussi évoquées par M Ricochon (R 02)
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L'une des conditions de la mise en ceuvre d’'une déclaration de projet, valant mis en compatibilité du PLUi-
H, est l'intérét général du projet. Celui-ci est démontré dans le rapport de présentation de la déclaration
de projet.
La dénomination Chateau des Evéques demeure, celui-ci se situe au sein du domaine Array dou Sou.
L'évaluation environnementale, réalisée dans le cadre de la procédure de déclaration de projet menée par
le Grand Dax, répond aux critéres reglementaires en vigueur.
Cette évaluation environnementale, déposée pour instruction le 9 décembre 2022, a recu un avis favorable
de l'autorité environnementale en date du 8 mars 2023, assorti de recommandations auxquelles le Grand
Dax a répondu dans un mémoire en réponse joint au dossier soumis a enquéte publique.

Le projet de mise en compatibilité du PLUi-H va étre réadapté afin de prendre en compte certaines
recommandations de la MRAe et aux observations communiquées lors de I'enquéte publique.
Quant aux regles qui ne seraient pas respectées en matiere d'urbanisme, les autorisations en cours
d‘instruction devront s'y conformer.




SUJET 1.

L’aspect environnemental naturel une attention particuliere ayant été apportée sur
la trame verte, dans l'histoire récente de la protection du site. L'observateur évoque « la
destruction planifiée » par non respect des régles, qu’en est-il réellement ? Madame Subes
qualifie de «anti-écologique » cette partie (Courr 02). La SEPANSO (courr 05) se « fache »,
M Picot (courr 04), la Société Linnéenne de Bordeaux avec M Cahuzac (courr 09) ainsi que
Madame Lacoin Villenave (courr 11) s’interrogent sur :

. L’absence d’étude d’impact SEPANSO (courr 05), plus compléte que

la seule évaluation ? Comme Mme SUBES souhaite connaitre les raisons ayant
conduit a « ’Arrété préfectoral du 2 aolt 2022 portant décision d’examen au cas par
cas n°2022- 12966 en application de I'article R.122-3 du code de I’environnement » ;
de ne pas préconiser cette étude d’impact ;
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Le code de I'environnement détermine les préalables qui s'imposent aux projets, plans et programmes :
examen au cas par cas, ou rapport sur I'étude des incidences environnementales systématique : évaluation
environnementale (pour les plans et programmes) ou étude d'impact (pour les projets).

Le projet, sous maitrise d'ouvrage de Mrs DEVENA, a fait I'objet d'un examen au cas par cas, au terme
duquel l'autorité environnementale (MRAe) a conclu a une dispense d'étude d'impact. L'arrété préfectoral
en date du 2 ao(t 2022 précise les considérants de cette décision ; seule I'autorité environnementale
(MRAE), peut apporter des précisions sur les motivations de cette décision. La communauté
d'agglomération du Grand Dax n’est pas consultée dans le cadre de cette procédure.

La déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi-H, sous maitrise d'ouvrage du Grand Dax, a
quant a elle fait I'objet d'une évaluation environnementale, soumise pour avis a lautorité
environnementale (MRAe) le 9 décembre 2022. Elle a recu un avis favorable de 'autorité environnementale
en date du 8 mars 2023, assorti de recommandations auxquelles le Grand Dax a répondu dans un mémoire
en réponse joint au dossier soumis a enquéte publique.

= La faiblesse des mesures de protection des espéces notamment
concernant les Fritillaires, leur site étant dangereusement « rogné », cité par la MRAe.
Une extension de leur zone de protection est proposée, et une amélioration des
mesures de protection. C’est ce que préconise aussi la Société Linnéeenne de
Bordeaux (courr 09). Votre scenario 2 a été abandonné pour préserver la Fritillaire,
considérées comme un enjeu fort dans le dossier P41 EvVEnv2) ;
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Le Grand Dax, dans son mémoire en réponse aux recommandations de la MRAe suite a l'instruction de
I'évaluation environnementale, a pris acte de la demande de renforcer la protection des stations de

Fritillaires pintades en proposant de réintégrer la station concernée au sein de la trame verte secondaire,




identifiée dans le réglement graphique du PLUi-H. Suite a I'enquéte publique, le Grand Dax propose de
revoir les contours du périmetre NTh afin de maintenir en zone N les secteurs a enjeux environnementaux.
La trame verte secondaire est un outil de protection encadré par l'article L.371-1 du Code de
I'environnement, matérialisée dans le document graphique du PLUi-H et définie dans le reglement écrit
du PLUi-H p. 91 a 93.

Par ailleurs, les porteurs de projet, sensibilisés sur les enjeux environnementaux du site, s'engagent a
préserver les espaces protégés par divers moyens décrits ci-aprés :
- Les stations de fritillaires pintades seront balisées pendant et apres la durée des travaux ; les stations

et zones sensibles seront protégées et délimitées par des piquets et cordelettes afin d'éviter le
piétinement.

- L'acces au domaine par le public ne sera ouvert que lors des événements et controlé par un service de
sécurité qui s'assurera que les personnes présentes sur site utilisent les allées et cheminements dédiés,
afin de préserver les espaces protégés.

- Des panneaux d'information indiqueront les diverses espéeces végétales présentes sur le site a l'instar
d'un arboretum, afin de sensibiliser le public a la richesse des lieux et a sa nécessaire préservation.

. lls proposent des mesures de restrictions sur le site. Il en est ainsi
des martinets et de la rénovation des toitures. La SEPANSO regrette que desmesures
plus draconiennes ne soient pas prises, elle précise que la réduction des insectes et
moustiques seraient mieux contrélée avec leurs prédateurs naturels contrairement a
ce qUETEN présente comme un mal « inéluctable ». Vous précisez que les
préconisations de la MRAe, sur les mesures en faveur du Martinet seront appliquées
... d’autres ne sont pas nécessaires en raison des conclusions dubureau d’étude: «
Le suivi des milieux aquatiques et espéces associées (amphibiens) n’a pas été retenu
car aucune intervention ni travaux n’est prévu » noté aussi par la Société Linnéeenne
de Bordeaux. N’est-ce pas présomptueux ?
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Le Grand Dax s'appuie sur I'expertise du bureau d'études environnemental ETEN, qui a fait 'objet d'une
instruction de la part de l'autorité environnementale

La séquence Eviter / Réduire / Compenser a été déclinée par le bureau d'études sur la base du projet de
transformation du Chateau des Evéques. Cette expertise permet au Grand Dax d'adapter I'évolution du
PLUi-H et la traduction reglementaire de certaines mesures, et aux propriétaires de prendre les mesures
nécessaires avant, pendant et apres les travaux.

Martinets

Concernant les mesures de prévention définies dans I'évaluation environnementale, les propriétaires ont
d‘ores et déja identifié les nids actuels des martinets sous la toiture, sur lesquels il n'y aura pas de dép6t
de film anti-pluie, afin de préserver ces nids, de laisser libre accés aux martinets et leur permettre ainsi de
continuer a nicher.

Comme indiqué dans le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe, sur les secteurs non impactés par les
travaux, ETEN considere que la démarche d'évitement est de fait appliquée ; le suivi ciblé a donc été
privilégié sur les habitats et les especes les plus sensibles, impactées par les travaux, comme le Martinet
du fait de la rénovation de la toiture et du changement de menuiseries, et les habitats boisés du fait de la
création du parking.




Suivi des milieux aquatiques

La procédure reglementaire de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi-H est un
préalable au projet de réhabilitation et de changement d'usage du Chateau des Evéques. Pour mener a
bien cette procédure, le Grand Dax s'inscrit dans un cadre reglementaire précis pour faire évoluer le
document d'urbanisme, le projet étant considéré d'intérét général. Comme indiqué dans le mémoire en
réponse a l'avis de la MRAeg, le suivi des milieux aquatiques et des espéces associées (amphibiens) n'a pas
été retenu car aucune intervention n'est prévue sur ces milieux.

= La méthodologie sur les « observations de la faune ne respectent

pas suffisamment la saisonnalité (SEPANSO, courr 05 ; Société Linnéenne de
Bordeaux, courr 09). Certaines orchidées auraient été oubliées, ainsi que des
reptiles, des migrateurs pour n’en citer que quelques uns. De nombreux « taxons »,
cités par la Société Linnéenne de Bordeaux, n’ont pas été rencontrés par le bureau
d’étude ETENS3, les orchidées par exemple que I’on devrait voir a priori, ainsi que
« d’autres espéces ». I'inventaire terrain en février 2021, est précoce pour repérer des
espéces « rares ».
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La déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi-H, sous maitrise d'ouvrage du Grand Dax, a
fait 'objet d'une évaluation environnementale, soumise pour avis a I'autorité environnementale (MRAe) le
9 décembre 2022. Elle a recu un avis favorable de l'autorité environnementale en date du 8 mars 2023,
assorti de recommandations auxquelles le Grand Dax a répondu dans un mémoire en réponse joint au
dossier soumis a enquéte publique.
L'avis de la MRAe ne mentionne pas de manquements sur les observations de la faune et de la flore.
Extrait de l'avis de la MRAe :
Le dossier précise la méthodologie employée pour mener les investigations écologiques qui ont permis une
caractérisation précise des habitats et des espéces rencontrées.

= L ‘un _grand nombre d’arbres portent atteinte au site. La
Société Linnéenne de Bordeaux (courr 09) développe la partie insectes saprophytes,
elle souhaiterait un suivi plus important. Les « garanties » manquent pour la faune,
la flore et les milieux naturels.
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Concernant le grand nombre d'arbres abattus, le site est resté a I'abandon pendant prés de 7 années et
les nouveaux acquéreurs ont dii prendre des mesures de mise en sécurité du site et de ses abords.

A la demande des services du Conseil départemental des Landes, les propriétaires ont d{i procéder au plus
vite a la mise en sécurité de la D29 aux abords du chateau. Plusieurs arbres, aprés de fortes pluies, s'étaient
déracinés et avaient bloqués la D29. Aussi, les nouveaux propriétaires ont déposé un dossier de coupes
urgentes car plusieurs arbres, du fait de leur ancienneté, présentaient un risque pour les usagers de la
D29.

A cet effet, une demande de coupe urgente sur le site classé du Chateau des Evéques a été examinée par
la CNDPS, qui a donné un avis favorable.

Les arbres ont été abattus pour assurer la sécurité des usagers de la D29, mais également afin de protéger
le monument historique. Les arbres présentant des suspicions quant a la présence de grands capricornes
ont été laissés sur place pendant plus de 2 mois (la recommandation de la DREAL était un minimum de
10 jours). Ces grands chénes ont été déposés sur |'une des parcelles du domaine qui est mis en forét
primaire.




] la SEPANSO (courr 05) s’offusque que trop souvent les incidences
et mesures sur la biodiversité soient renvoyées a « une traduction réglementaire

dans le PLUI-H » ou guelles ne soient pas « encore définies ». Reproches adressés

a ETEN Environnement qui serait coutumier du fait comme d’autres bureaux
d’études.

b e

En effet, le reglement du PLUi-H, opposable aux seules autorisations d'urbanisme, ne permet pas a lui seul
de garantir la préservation de la biodiversité. Il appartient aux porteurs de projet et aux autorités
compétentes de veiller a la prise en compte de ces enjeux. L'évaluation environnementale réalisée dans le
cadre de la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi-H a néanmoins permis d'identifier
les enjeux pour lesquels des mesures d'évitement et de protection ont été définies, et validées par

|'autorité environnementale.

= Les incidences sur le paysage et le patrimoine traitées lors de la
réunion du 9 mars 2023 par la CDNPS dans sa formation « Sites et Paysages », fait

aussi l'objet de remarques : Madame Lacoin Villenave, notamment sur les
aménagements prévus aux abords du chateau : éclairage, parking, piscine, aire de
livraison, borne de recharges électrique. Toutes choses traitées faisant I’objet de
prescriptions par ’'ABF4.
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Les éléments rapportés par Mme Lacoin Villenave ont été évoqués lors d'une Commission de la nature,
des paysages et des sites (CDNPS), réunie dans le cadre de l'instruction des autorisations d'urbanisme et
non pour examiner le projet de mise en compatibilité du PLUi-H. Ce dernier a quant a lui, été soumis pour
avis a la Commission de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF), qui a émis
un avis favorable.

La mise en compatibilité du PLUi-H ne préjuge en rien de la suite qui sera donnée aux autorisations
d’'urbanisme en cours d'instruction par le Grand Dax pour ce qui reléve du PLUi-H et les services de I'Etat
(DREAL et ministere de la Culture) pour ce qui relevement du classement aux Monuments historiques. Ces
procédures sont dans le cas présent menées en parallele.

Il est rappelé, dans le préambule du présent document, que le parc et le chateau bénéficient tous deux de
protections spécifiques, indépendamment du document d'urbanisme. Le chateau a été classé par arrété
du 25 juillet 1973, et est ainsi partiellement inscrit aux Monuments Historiques : les facades, la salle a
manger et le salon, avec leurs décors, font 'objet de cette inscription.

L'ensemble formé par le Chateau des Evéques et ses abords a été inscrit au répertoire des sites classés par
arrété du 22 ao(t 1973.

Ces protections imposent 'accord des administrations concernées pour toute évolution du site et du
batiment (DRAC, DREAL, ABF ...), et notamment une décision ministérielle.




SUJET 2.

L’aspect classement historique du site et probléemes architecturaux. Il éveille de
« trés bon souvenirs d’enfance » pour Madame Vity (courr 08), qui évoque la réhabilitation duchateau,
et qui souhaite de la continuité dans son développement. Madame Subes (Courr 02) qui considére le
projet comme « antihistorique » etla SEPANSO (courr 05), Société de Borda (courr 08), Monsieur
Le Masne (courr 11) regrettent I'attribution d’'un nouveau nom, qui est de
« mauvaise augure » pour un monument historique, et qui « rabaisse un site classé au rang de
« centre de vacance ». Un changement de destination pour un monument « ne correspond pas pour
un site dont la conservation présente un intérét général du point de vue historique, scientifique,
artistique... ». ll ne respecte pas le « travail long de recherches et d’enracinement de ces lieux ». Une
autre question se pose, sur quel critere le site a-t-il été jugé « d’intérét général par la commission de
la CAGD (DP p31)?
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La dénomination Chateau des Evéques demeure, celui-ci se situe au sein du domaine Array dou Sou. Le
chateau est resté plusieurs années sans entretien et son état s'est progressivement dégradé. Le projet
porté par Mrs DEVENA, strictement encadré en raison des protections spécifiques dont bénéficient le parc
et le chateau, constituent une opportunité pour sauver ce patrimoine d’'une dégradation compléte.

Les protections évoquées imposent I'accord des administrations concernées pour toute évolution du site
et du batiment (DRAC, DREAL, ABF ...), et notamment une décision ministérielle.

Ce projet est considéré d'intérét général pour le territoire, structurant pour son attractivité, son
développement économique et touristique, valorisant le patrimoine existant, et en cohérence avec le
projet de développement et d'aménagement du Grand Dax (Cf. p 31 a 36 du rapport de présentation de
la présente déclaration de projet n°2).

= L’aspect archéolodique n’est pas abordé comme le regrettent

plusieurs observateurs en particulier la Société de Borda (courr 08);
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Le code du patrimoine prévoit que certaines catégories de travaux et d'aménagements doivent faire I'objet
d’une transmission systématique et obligatoire au préfet de région afin qu'il apprécie les risques d'atteinte
au patrimoine archéologique et qu’il émette, le cas échéant, des prescriptions de diagnostic ou de fouilles.
Les catégories de travaux concernés sont notamment les travaux sur immeubles classés au titre des
Monuments Historiques. A ce titre, un diagnostic archéologique a été demandé dans le cadre des
autorisations d'urbanisme en cours d'instruction et réalisé fin février 2023. Les fouilles ont été effectuées
dans une aile du chateau, dans les secteurs de la nouvelle extension, de la piscine, du parking et des allées.
L'INRAP doit désormais remettre son rapport.

= Le patrimoine béati n’est pas suffisamment respecté, en phase
travaux, en construction, en destruction de I’ancien, (charte de Venise évoquée sur
la « réversibilité des restaurations », des propositions « moins couteuses » sont
faites ;
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La mise en compatibilité du PLUi-H ne préjuge en rien de la suite qui sera donnée aux autorisations
d’urbanisme en cours d'instruction.

Il est rappelé dans le préambule du présent document que le parc et le chateau bénéficient de protections
spécifiques, indépendamment du document d'urbanisme. Le chateau a été classé par arrété du 25 juillet




1973, et est ainsi partiellement inscrit aux Monuments Historiques : les facades, la salle a manger et le
salon, avec leurs décors, font I'objet de cette inscription.

L'ensemble formé par le Chateau des Evéques et ses abords a été inscrit au répertoire des sites classés par
arrété du 22 ao(it 1973.

Ces protections imposent 'accord des administrations concernées pour toute évolution du site et du
batiment (DRAC, DREAL, ABF ...), et notamment une décision ministérielle.

Le Grand Dax n'est pas compétent pour juger I'aspect patrimonial et historique du projet.

= La réalisation du parking et les compensations prévues ne sont pas
satisfaisantes, (reprise de I'argumentation du mémoire en réponse a la MRAe).
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Le PLUi-H en vigueur impose 1 arbre pour 6 places de parking. Les arbres devront étre disposés en

quinconce (p. 100 du reglement écrit du PLUi-H).

La DREAL et I'ABF ont convenu d'une nécessaire adaptation de cette régle, pour des motifs paysagers et

patrimoniau, afin pouvoir de disposer les arbres autour du parking et créer ainsi un écran végétal, tel que

le PLUi-H le permet déja pour certains projets.

Afin de prendre en compte cette disposition, le Grand Dax va traduire cette demande via la présente

procédure, de la maniére suivante, p.100 du reglement écrit du PLUi-H :

« Un regroupement de ces arbres aux franges du terrain pourra étre autorisé :

- hors habitation et commerce, pour masquer, depuis le domaine public, les bdtiments artisanausx,
industriels ou agricoles ainsi que les entrepéts derriere un écran végétal,

- dans les périmetres de protection du patrimoine et du paysage (abords MH, SPR ou en site classé ou
inscrit) sur proposition de ['Architecte des Bdatiments de France. »




SUJET 3.

Sur l'urbanisme, Monsieur Clet (Courr 06) Madame Lacoin Villenave (courr 10),
s’inquiétent de la nature des parkings, et s’interrogent sur la justesse de I'utilisation de la procédure de
Déclaration choisie pour le projet. Deux « procédures plus adaptées » citées par le Ministére du
Logement et de I'Habitat durable (fiche d’Octobre 2017) ; I'une issue du code de 'Environnement,
l'autre issue du code de I'Urbanisme régie par l'article L 300-6.

Voir les documents ad'hocs5, apportés par I'observatrice Mme Subes (courr 02x). lls
interrogent sur le respect de deux points (Batiment site classé) : Maitriser les extensions béaties dans
'environnement proche du site classé (actuellement la couverture végétale les masque) ; Initier un plan
de gestion pour pérenniser le role d’écran des bois ...

Monsieur Ricochon (R02), s’inquiéte de 'absence de mesures contre les nuisances sonores,
générées par la présence d’'un grand nombre de personnes au chateau, c’est un lieu événementiel.
Cette problématique semble ne pas avoir été traitée. Il craint le bruit des fétes, des musiques
occasionnées. Il souhaiterait un confinement raisonnable, des heures d’usages, et des mesures de
décibels acceptables.
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Les articles R.153-15 et suivants du code de l'urbanisme décrivent les conditions et modalités de la
procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi-H engagée par le Grand Dax
Le choix de cette procédure a été validée par courrier de la DDTM en date du 8 février 2023, donnant suite
a la réunion d'examen conjoint du 26 janvier 2023 (courrier figurant dans le dossier d’enquéte publique).
Les services de I'Etat confirment que « Cette évolution du PLUI-H reléve bien de la procédure de déclaration
de projet en application de l'article R.153-15 du code de l'urbanisme ».

La zone de parking ne sera pas bitumée. Le PLUi-H du Grand Dax présente dans son reglement écrit p.99
les regles relatives au stationnement imposées sur le territoire et notamment : « [...] afin de limiter le
ruissellement et favoriser une absorption de l'eau directement dans le sol, lutilisation de revétements
perméables ou revétements absorbants sera exigée |[...]».

Concernant les remarques relatives a la prise en compte du site classé, une réponse écrite a été apportée
par la Direction de '’Aménagement a Mme Subes, le 6 avril :

« Nous avons bien pris note de vos inquiétudes quant a la prise en compte du classement du site. Le site du
Chdteau des Evéques et ses abords demeure un site classé, par arrété ministériel du 22 aotit 1973. Le Chéteau
est quant a lui partiellement inscrit aux Monuments Historiques depuis le 25 juillet 1973 (facades, toitures,
salle a manger et salon avec leurs décors). Ces classements ne sont en aucun cas supprimés par la
procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi-H engagée par le
Grand Dax.

Toutefois, votre inquiétude peut s'expliquer certainement par le fait que cette protection n'apparait plus sur
le reglement graphique en vigueur du PLUI-H (seuls les batiments ont été mentionnés comme "site inscrit
ou classé"). Le reglement graphique du PLUi-H approuvé le 18 décembre 2019 mentionne bien la protection
liée au chateau et ses abords mais nous avons effectivement constaté que les abords n'étaient plus répertoriés
suite a la premiere modification simplifiée approuvée en avril 2021. Cette incohérence constitue une erreur
matérielle qui sera rectifiée lors de ['‘approbation de la présente procédure de déclaration de projet n°2
emportant mise en compatibilité du PLUI-H. Il vous est néanmoins rappelé que le Grand Dax n'est en aucun
cas compétent pour supprimer l'existence d'un site classé ou inscrit.

Par ailleurs, je vous confirme que les instances qui assurent la bonne prise en compte de ces protections sont
associées a ce projet depuis le début (services de ['Etat - DREAL, DRAC, UDAP, Architecte des bdtiments de
France, CDNPS, ...) et travaillent en relation permanente avec le Grand Dax et le porteur de projet.

Le Grand Dax les a également associés a cette procédure de mise en compatibilité du PLUI-H. A cette
occasion, chacun peut s'exprimer dans son champ de compétence pour assurer la bonne cohérence du projet




de réhabilitation et d'évolution du Chdteau des Evéques avec la reglementation en vigueur.

La démarche engagée par le Grand Dax est rendue nécessaire pour mettre en compatibilité le document
d'urbanisme aujourd'hui incompatible avec ce projet jugé d'intérét général. Il appartient au porteur de projet
en parallele de veiller a respecter ses obligations et de disposer de ['ensemble des autorisations pour mener
a bien son projet. Le Grand Dax l'accompagne a cette fin.

Afin de prendre connaissance plus précisément des éléments de ce dossier, je vous invite a consulter les pieces
du dossier d'enquéte publique en ligne sur le site internet du Grand Dax via le lien ci-dessous. Un mémoire
en réponse aux remarques de l'autorité environnementale est disponible. Ce mémoire fait suite aux
remarques formulées suite a l'instruction de ['évaluation environnementale réalisée pour ce projet.
https.//www.grand-dax.fr/vivre-au-grand-dax/amenagement-urbanisme/le-plui-h/plui-h-declaration-de-
projet-n2/

Restant a votre disposition.

Cordialement, »

Des réponses aux inquiétudes de M. Ricochon seront apportées par le porteur du projet, notamment dans
le reglement qui encadrera les activités et manifestations sur le site (horaires, utilisation des espaces
extérieurs, limitation des volumes sonores (aucun matériel de son ne sera autorisé sur le site autre que
celui installé au chateau, lui-méme couplé avec un limitateur de décibels), etc.)

Par ailleurs, les activités et manifestations sur le site devront respecter I'arrété municipal en vigueur. Par
conséquent, les infractions constatées reléveront de la police du Maire.

SUJET 4.

Le devenir du site, un « bien commun », sacrifie des « parts entiéres de I'histoire et de
I'écologie », pour une étude de marché? Monsieur Le Masne (courr 11) cite des « erreurs » faites par
la ville de Dax, et il craint que I'histoire se répéte, avec de graves répercussion sur le chateau. En
I'espece le projet n'est pas d’intérét genéral, public, mais a contrario seulement financier ;

La SEPANSO, Madame Subes (Courr 02 et 05) s’interrogent sur la concertation menées en
amont entre la CAGD a accepter un projet, qui pose des questions sur son adéquation avec le PLUi-
H. Sur quelle base s’est faite la délibération sans cartographie (annexe1 du dossier d’EP)?
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Le site et le chateau sont restés pres de sept années a I'abandon, faute de repreneurs en raison notamment
de I'étendue et du co(t des travaux a entreprendre. Les porteurs de projet ont acquis ce bien en toute
connaissance de cause, et le classement du site et du chateau encadre fortement les évolutions possibles.
Ces protections, indépendantes du PLUi-H, et bien plus drastiques, imposent I'accord des administrations
concernées pour toute évolution du site et du batiment (DRAC, DREAL, ABF ...), et notamment une décision
ministérielle. Par conséquent, les outils de protections existent, que le PLUi-H ne peut en aucun cas
amenuiser, et préservent le devenir du site afin de conserver ses qualités historique et patrimoniale.

La procédure de déclaration engagée vise a mettre le PLUi-H en adéquation avec le présent projet,
considéré d'intérét général, avec les garde-fous apportés par les protections spécifiques dont bénéficient
le chateau et son site.

La délibération du conseil communautaire en date du 14 décembre 2021 arréte les modalités de la
concertation engagée sur cette procédure. Le bilan de cette concertation, ouverte durant plus de quatorze
mois, a été approuvé par délibération du conseil communautaire en date du 8 février 2023. Celle-ci est
jointe au dossier soumis a enquéte publique.




SUJET 5.

Adaptation du réglement du PLU-H a la zone naturelle impactée, et précautions prises pour
I'« ERC® ». Vous déclarez « Tel que rédigé dans le réglement écrit du PLUi-H, le projet de réhabilitation
et d’extension du chateau des Evéques n’est pas autorisée en zone N du PLUi-H », Les
modifications n’apparaissent pas clairement.

La MRAe « recommande d’introduire dans le réglement écrit du secteur NTh un coefficient
de biotope visant a encadrer l'artificialisation du domaine d’Array Sou Dou ». La réalisation, nécessite
une adaptation du réglement graphique du PLUi-H, plus précisément ciblé sur ce site. Existe-t-il
d’autre NTh avec accueil touristique, et contrdle de I'impact sur des zones protégées? Le reglement
ne peut pas mieux prendre en compte une protection plus ciblée pour le maintien de ces milieux
et espéces. lls devraient mieux valoriser le site, comme l'indique les objectifs. Accentuer ici et la les
précautions n’entrainera pas de surcouts rédhibitoires, semble-t-il.
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Concernant I'adaptation du PLUi-H :

Les modifications apparaissent effectivement en partie p. 16 du rapport de présentation et vont étre
complétées de la maniére suivante suite aux recommandations de la MRAe et a la prise en compte de
certaines observations formulées lors de I'enquéte publique :

Evolution du réglement graphique du PLUi-H (Cf. extrait du reglement graphique ci-apres) :

création d’'un STECAL zoné en NTh (1,17 ha), en lieu et place du zonage N existant (Cf. description de
ce secteur p. 26 du reglement écrit du PLUi-H); en N, seules sont autorisées les extensions des
batiments d'habitation existant et la construction d'annexes; en NTh, seules sont autorisées les
constructions et extensions en lien avec I'hébergement hotelier et la restauration ; dans les deux
zonages, ces possibilités le sont sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site, et dans la limite d'une emprise au sol de 20% ; emprise du STECAL et du secteur NTh
réduite aprés enquéte publique, 1,29 ha a 1,17 ha pour étre au plus prés des besoins du projet et
maintenir en zone N la grande majorité des enjeux environnementaux identifiés).

identification de I'ensemble du chateau pour autoriser son changement de destination, en ajoutant le
pictogramme correspondant sur le site du chateau (12.5) ;

suppression quasi-totale de la trame verte sur le STECAL créé, trame verte maintenue sur la station de
fritillaire pintade (proposition dans le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe et apres enquéte

publique).

Extrait du réglement graphique approuvé le 18/12/19 Projet de modification apres enquéte publique
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Extrait plus précis du périmetre NTh

Evolution du reglement écrit du PLUi-H :
>Ajout du chateau dans le reglement écrit p.132 dans la liste du patrimoine pouvant faire I'objet d'un

changement de destination dans les zones A et N ;

12.5 | SAINT-PANDELON |B 13, 14 305 RTE DU CHATEAU LE HOURN

>Ajout du paragraphe suivant dans le reglement écrit p. 100, regle 9 relative au traitement du
stationnement :
« Un regroupement de ces arbres aux franges du terrain pourra étre autorisé :

- hors habitation et commerce, pour masquer, depuis le domaine public, les batiments artisanaux,
industriels ou agricoles ainsi que les entrepéts derriere un écran végétal

- dans les périmetres de protection du patrimoine et du paysage (abords MH, SPR ou en site classé ou
inscrit) sur proposition de l'Architecte des Batiments de France. »

Concernant la demande d’introduction du coefficient de biotope en NTh :

Comme indiqué dans le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe sur cette question, « Le reglement écrit
du PLUI-H définit certaines regles qui encadrent les constructions existantes et autres aménagements en
zone N malgré l'absence d'application d'un coefficient de biotope.

Aussi, lartificialisation du domaine d'Array dou Sou sera contraint au vu de la regle relative a l'emprise au
sol des constructions qui, dans ce secteur, ne pourra pas excéder 20%. »

Cette limite maximale pourra étre ajustée par les autorités compétentes dans le cadre de l'instruction des
autorisations d'urbanisme, liée au site classé.

Par ailleurs, un autre secteur NTh existe a proximité, pour le restaurant situé en bas du pont de Saint-
Pandelon. La conformité au PLUi-H se vérifie lors de l'instruction des autorisations d’'urbanisme, et par la
commune dans le cadre des récolements effectués apres réalisation des constructions et travaux autorisés.
Toutes constructions et aménagements constatés et non déclarés devraient faire I'objet d’'une procédure

en infraction.




SUJET 6.

Votre mémoire réponse a la MRAe suppose que certains éléments non prévus au projet
seront étudiés plus tard. Reproche redondant, notamment fait par la SEPANSO (courr 05) et Mme
Subes (courr 02), noté aussi oralement lors de la permanence 1.

= A titre d’exemple vous déclarez (p5) «une compensation, ... sera
précisément défini ns | re d’un futur D ier Loi sur ’Eau et dont la
faisabilité devra étre étudiée... » ce qui porte une solution « probable ou possible »
a plus tard signalés encore par Madame Subes et la SEPANSO et (courr02 et 05) ;
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Les déclarations et autorisations exigées dans le cadre de la loi sur I'eau sont indépendantes de la
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi-H.

Elles sont instruites par les services de I'Etat (police de I'eau), et doivent intervenir en amont de tout projet
d'installations, ouvrages, travaux, ou activités ayant un impact sur les milieux aquatiques (cours d'eau, lac,
eaux souterraines, zones inondables, zones humides...) et la ressource en eau. Les projets concernés sont
précisés dans le code de I'environnement.

[l releve de la responsabilité du maitre d'ouvrage du projet de respecter la réglementation qui s'impose
et aux autorités compétentes de veiller a leur mise en ceuvre.

] Vous indiquez (relevé par la SEPANSO et Société Linnéenne de
Bordeaux gu’aucun autre milieu ne nécessite de protection particuliére en phase de
travaux. Les travaux entrainent souvent des perturbations sur les milieux
environnants quand ils sont relativement proches, et rien n’est prévu pour éviter ou
réduire ou corriger ;
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Comme indiqué dans les réponses et précisions apportées au sujet 1, le projet de réhabilitation et
d’'extension du Chateau des Evéques concerne 1,17 ha (périmetre du STECAL créé) sur les 4,5 ha du
domaine d'Array dou Sou.

Les porteurs de projet se sont engagés a mettre en ceuvre des mesures de protection (Martinet, Chauve-
souris, Fritillaire Pintade) pendant et aprés la phase des travaux. L'évaluation environnementale menée
dans le cadre de cette procédure a défini, conformément a la séquence Eviter / Réduire / Compenser,
I'ensemble des mesures a mettre en ceuvre, auxquelles les porteurs de projet devront se conformer.

= Un indicateur de suivi supplémentaire est souhaitable, avec une

périodicité de 5 ans (par exemple), et la publication du résultat c’est d’ailleurs ce que
précisent la MRAe, SEPANSO et Société Linnéenne de Bordeaux, et qui les inquiéte.
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La prochaine révision du PLUi-H sera l'occasion d'évaluer la préservation des milieux a enjeux identifiés
dans I'évaluation environnementale.




Propositions des observateurs

Les différents observateurs s’accordent sur plusieurs constats. lls proposent des solutions
dont ils concluent qu’elles ne devraient pas alourdir le projet de maniére inconsidéreée.

Proposition 1. : réalisation d’une étude d’impact, pour laquelle reste I'interrogation de
sa « nhon préconisation » par la préfecture (SEPANSO et Mme Subes)
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L'étude d'impact, qui est I'évaluation des incidences sur I'environnement pour les projets, est soit
systématique ou nécessaire aprés examen au cas par cas selon l'article R.122-2 du code de
I'environnement. Pour ce projet, la réalisation d'une étude d'impact n’est pas systématique au regard de
la reglementation en vigueur. De plus, I'autorité environnementale I'en a dispensé par décision en date du
2 aolt 2022, apres examen au cas par cas.

En revanche, I'évaluation des incidences sur I'environnement, dans le cadre de la procédure de
déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi-H, menée par le Grand Dax, et objet de
I'’enquéte publique, a quant a elle bien été réalisée.

Proposition 2. : suivi de travaux par une commission ad hoc, « neutre », et traduction
graphique du périmétre du site classé dans le PLUI-H qui « a d0 étre récemment réclamée par la
MRAe. Avec une autorisation de travaux « spéciale pour sites classés ». le déclassement de zone
N devrait aboutir a une compensation demandé par Société Linnéenne de Bordeaux.
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Le suivi des travaux de ce projet privé ne reléve pas de la compétence du Grand Dax. Les services de
I'Etat, en charge du suivi de ce site classé (DREAL et ABF) sont garant du suivi des travaux et de leur
conformité.

En revanche, une telle commission, et d'autre clauses spécifiques visant a préserver I'usage et l'intégrité
du site, auraient pu étre instaurées par les vendeurs dans 'acte de vente, mais cela n'a pas été fait.

Le site conserve en grande partie sa classification en zone N (3,33 ha). La zone N comporte divers secteurs
dans le PLUi-H dont le secteur NTh qui autorise et encadre, sous conditions définies dans le reglement
écrit du PLUi-H, une activité destinée a I'hébergement hoételier et a la restauration.

Le reglement graphique mentionnera bien, a l'issue de la présente procédure, le classement du site tel
gue cela était le cas a I'approbation du PLUi-H. Cette erreur matérielle qui n’identifie pas le site classé et
inscrit n‘a en rien modifié les effets de cette protection sur toute évolution du site classé.

Proposition 3. : une révision de '’empiétement du parking sur le site, vue par la Société de
Borda et Mme Subes. Des pistes pédestres ou cyclables de déplacements sont souhaitables selon
Monsieur Le Masne et Société Linnéenne de Bordeaux.
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Le projet d'aménagement présenté dans cette procédure fait I'objet d'autorisations d'urbanisme en cours
d‘instruction (permis d'aménager et de construire). Il pourra étre amené a évoluer suite a cette instruction
et a I'avis des autorités compétentes en lien avec le classement du site (DRAC, DREAL, ABF).

La présente procédure s'attache uniquement a mettre en compatibilité le PLUi-H pour autoriser ce type
de projet.

Les personnes qui le souhaitent pourront, apres délivrance des permis, consulter en mairie les pieces
présentant le projet.

Concernant la proposition de pistes pédestres ou cyclables, le schéma directeur des liaisons douces du
Grand Dax a horizon 2045 a été approuvé par délibération n°DEL72-2022 du conseil communautaire du




11 juillet 2022. 6 tracés ont été retenus pour la création d'environ 60 km de piste a aménager. La priorité
a été donnée aux secteurs les plus stratégiques pour assurer un maillage Nord/Sud, Est/Ouest et
rural/urbain et de connexion aux territoires voisins ainsi qu'au tracé de la Scandibérique.

Proposition 4. mise en place de mesures ERC cohérentes et concrétes (reproche a ETEN
environnement qui aurait négligé (reprise du commentaire de SEPANSO). Un parcours
pédagogique avec des panneaux pourraient étre intéressant, LINNEE.
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L'étude réalisée par ETEN a recu un avis favorable de l'autorité environnementale (MRAe) avec des
recommandations auxquelles le Grand Dax a apporté une réponse via un mémoire. La MRAe n'ayant pas
remis en question les mesures proposées via cette étude, le Grand Dax prend acte de la décision de
I'autorité compétence en la matiere.

La SEPANSO est par ailleurs membre de la CDPENAF, consultée dans le cadre de cette procédure qui a
émis un avis favorable a cette demande de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLUi-H et membre de la CDNPS, consultée dans le cadre de la demande d'autorisation d'urbanisme par
le porteur de projet.

Concernant le parcours pédagogique, cette démarche fait d'ores et déja partie de ce projet. Une réponse
précise a été apportée ci-dessus, sujet 1.

Proposition 5. suivi pratique des espéces et des habitats naturels, en particulier la
Fritillaire déja citée par la MRAe. La SEPANSO et LINNEE insistent.

GRAND DAX
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Cf. précisions dans le sujet 1.

Proposition 6. : une étude architecturale plus adaptée a la conservation du monument, plusieurs
intervenants dont SEPANSO, Société Linnéenne de Bordeaux.
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L'ABF et la DREAL, garants de la protection et de la conservation des sites classés et monuments
historiques, ont été associés et consultés sur I'ensemble des projets proposés par les propriétaires. Il seront
en charge de veiller a la conformité des travaux réalisés sur le site. Le projet présenté est la version finalisée
de ces échanges, faisant a ce jour I'objet d'une instruction avant la délivrance des permis de construire et
d'aménager. La destruction de la grange ainsi que le projet de nouvelle extension ont été travaillés et
validés étroite collaboration avec les différents services de I'Etat (DRAC, ABF...) associés a cette démarche
et validés par les inspecteurs en chef des Monument Historique, le ministére de la culture et aussi le 14
février 2023, par le Ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires, avec des
prescriptions et recommandations qui devront étre prises en compte.

Proposition 7. diagnostic archéologique du site, et mesures prises si des découvertes étaient
faites la société BORDAS (courr 09) souhaite que le sujet soit traité sérieusement.

GRAND DAX
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Cf. précisions dans le sujet 2.




Piece 12

PREFET

DES LANDES
Liberid

Kpaiité

hn_u'mi!é

Direction départementale
des territoires et de la mer
Service nature et forét

Arrété n° 2022-1495 portant autorisation de défrichement
sur la commune de SAINT-PANDELON

La préfete,
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le code de l'environnement et notamment ses articles L. 122-1 et suwants L. 1231 et
suivants, R. 122-1 et suivants,

VU le code forestier, notamment ses articles L. 3411 et suivants, R. 341-1 et suivants,

VU le décret du 12 janvier 2022 portant nomination de Madame ‘Francoise TAHI-fRI,
préféte des Landes ;

VU l'arrété du ministre de I'Intérieur du 18 novembre 2020 portant nomination de
Madame Nadine CHEVASSUS, inspectrice générale de la santé publlque vétérinaire,
directrice départementale des territoires et de la mer des Landes 2 compter du
22 décembre 2020 ;

VU larrété préfectoral n° DDTM/MMC/AR)/2022-260 du 10 mars 2022 portant
subdélégation de signature de Madame Nadine CHEVASSUS, directrice départementale
de la direction départementale des territoires et de la mer & certains de ses agents pour
les actes d’administration générale ;

VU l'arrété préfectoral du 2 ao0t 2022 portant décision d’examen au cas par cas en
application de l'article R. 122-3 du code de I'environnement, et en particulier son article
1% dispensant d‘étude d'impact le projet de défrichement présenté par la SAS
HERMANOS DEVENA représentée par Monsieur Mickaél DEVENA.

VU la demande d‘autorisation de défrichement n°® C2020-210 enregistrée compléte le
11 octobre 2022, présentée par la SAS HERMANOS DEVENA - 40180 SAINT-PANDELON
et tendant & obtenir l'autorisation de défricher Oha 49a 40ca de bois, situés sur le
territoire de la commune de SAINT-PANDELON,

VU lattestation d’absence de destination forestiére concernant les parcelles section B
n°12p et 14p sur une surface de Oha 32a 95ca en date du 17 octobre 2022, ramenant la
surface autorisée a Oha 16a 45ca conformément au plan cadastral annexé,

CONSIDERANT qu'il résulte de I'instruction que la conservation des bois ou des massifs
qu'ils complétent, ou le maintien de la destination des sols n’est nécessaire pour aucun
des motifs mentionnés a I'article L. 341-5 du code forestier,

CONSIDERANT qu'il y a lieu de subordonner cette autorisation au versement d’une
indemnité au fonds stratégique de la forét et du bois étant donné la surface défrichée en
application a l'article L. 341-6 du code forestier,

CONSIDERANT le réle économique fort de la forét défrichée au sein du massif des
Landes de Gascogne,

SUR PROPOSITION de la directrice départementale des territoires et de la mer des
Landes,



ARRETE :

Article 1 - Le bénéficiaire de l'autorisation de défrichement est la SAS HERMANOS
DEVENA représentée par Monsieur Mickaél DEVENA.

Article 2 - Est autorisé le défrichement de Oha16a 45ca de bois situés & SAINT-:
PANDELON et dont les références cadastrales sont les suwantes conformément au plan
cadastral annexé (annexe 1) :

Commune Section | N°¢ | Surface cadastrale (ha) | Surface autorisée
(ha)
1 0,750 01100
SAINT-PANDELON B 12 0,6290 0,0490
14 14780 0,0055

Article 3 - La présente autorisation est subordonnée au versement au fonds strateglque
de la forét et du bois d'une indemnité d’'un montant ramené au forfait minimum de
1000, 00 € correspondant au calcul suivant :

Indemnité = surface défrichée X coefficient X (co0t de mise a dlsposmon du foncier +
co0t moyen d’un boisement feuillus) avec :

* coUt de mise a disposition du foncier = 2 500 €/ha.

*co0t moyen du boisement = 3 000 €/ha

* coefficient =1

Article 4 — Mise en ceuvre de la compensation financiére

Le bénéficiaire de l'autorisation dispose d’un délai de 3 mois & compter de la notification
de la présente décision pour retourner a la DDTM la déclaration de versement.

‘A cet effet, dés réception de celle-ci, un titre de perception sera adressé au bénéficiaire,
par les services de la direction des finances publiques.

A lissue d'un délai maximum d’un an, si aucune formalité n‘a été accomplie, I'indemnité
de 1000, 00 € sera mise en recouvrement dans les conditions prévues pour les créances
de I'Etat étrangéres 3 l'impdt et au domaine, sauf si le bénéficiaire renonce au
défrichement projeté.

Article 5 - La durée de validité de |'autorisation est de 5 ans a compter de sa notification.

Article 6 — L'autorisation de défrichement fait I'objet par les soins du bénéficiaire d'un
afflchage sur le terrain de maniére visible de l'extérieur ainsi qu’a la mairie de situation du
terrain. L'affichage a lieu quinze jours au moins avant le début des travaux de
défrichement, il est maintenu a la mairie pendant deux mois et sur le terrain pendant la
durée des opérations de défrichement (conformément 3 larticle L. 341-4 du code
forestier).

Le bénéficiaire dépose a la mairie de situation du terrain le plan cadastral des parcelles a
défricher qui peut étre consulté pendant la durée des travaux de défrichement. Mention
en est faite sur les affiches apposées en mairie et sur le terrain.



Article 7 - Le secrétaire général de la préfecture et la directrice départementale des
territoires et de la mer sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'exécution du
présent arrété.

Mont-de-Marsan, le fs 0CcT. 2022

Pour la préféte et par délégation,
Le chef de service,

TS

Bernard GUILLEMOTONIA

‘« Des recours gracieux aupreés de la préfecture et hiérarchique aupres du Ministére de
I’Agrlculture et de la Souveraineté alimentaire peuvent s‘exercer dans un délai de 2 mois
a compter de la notification de la décision. Elle peut faire Iobjet d’un recours
contentieux devant le tribunal administratif de PAU, dans un délai de 2 mois
a compter de la notification, ou, en cas de recours gracieux ou hiérarchique, 3 compter
de la réponse ou du rejet implicite de I'autorité compétente.

Cette décision peut également faire I'objet d'un recours par les tiers devant le tribunal
administratif territorialement compétent dans un délai de 2 mois & compter de
I'accomplissement de la derniére formalité d afﬂchage

Le tribunal administratif peut également é&tre saisi avec I'application informatique
« télérecours citoyens » accessible par le site : www.telerecours.fr. »
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Commune de SAINT-PANDELON

a l'arrété n° 2022-1495
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Piece 13

Direction générale de I’'aménagement,
du logement et de la nature

Direction de I'habitat,
et des paysages

gous-direction de la qualité du cadre de vie

Liberté
Egalité
TRAVAUX EN SITE CLASSE

Fraternité

110 230214

la cohéslon des territoires ;

Le ministre de |a transition écologique et de

Vu le code de I'environnement, notamment son article | 341-10;

973 portant classement parmi
ommune de Saint-Pandelon ;

Vu le décret du 22 aolt 1
Evéques el ses abords surlac

formé par le Chateau des

Vu la demande d'autoris

Devena représentee par M. . _ A4y
Evéques, la démolition de I'écurie puis la création d'une extension accolée a |
section B parcelles n°9 a 16 et 457, 477, 510, 534 et 535, au

travaux prévoient notamment :

_ le réaménagement du chateau des Evéques : ; _ -
o le remplacement, |a restauration, des menuiseries extérieures ou la translation de§ menuiseries de
la fagade nord vers |a fagade sud, la modification de trois ouvertures, la creation d’'une ouverture el

'ajout de garde-corps 3 certaines fenétres ; ' o '
la rénovation de la toiture : la charpente de l'orangerie dans son état d'ongine et 'ensemble des
t de tuiles neuves en couvert et des

couvertures en tuile canal de récupération avec un complemen :
tion par des crochets CUIVIES =

tuiles canal a crochets neuves pour le lit inférieur, systéme de fixa
3ri (ajout de cloison, création de salles de bain, mise en place d’un

chauffage au sol au RDC, modifications des revétements au sol) ;
de la facade de 'orangerie coté jardin avec un

la restauration de |a fagade de |a tour-pigeonnier et
enduit identique au chateau (mise en valeur des pierres de chainage) ;
- l'aménagement de la cour centrale : couverture de la calade existante menant a I'orangerie par un

géotextile puis de graviers d'ophite clair (ce systéme preserve les calades) et la conservation des

deux terrasses existantes en pierre ; mise en place de fagon réguliere de grands bacs en béton
(teinte similaire aux facades) pour les plantations, (cyprés, vivaces et arbustes de petit
développement) intégration dans les bacs d'assises, du systeme d'éclairage des fagades et de

clairage de la cour par des spots installés dans les bac en beton

l'arrosage goutte a goutte ; €
orientées vers les fagades (passage des cables entre les calades et le géotextile) ; ouverture de la

végétation dans I'axe du portail jusqu’au belvédere ;

. la démolition de I'écurie accolée a l'orangerie sur sa fagade Est, d'une emprise au sol de 83 m?2, puis la
I6e a |'orangerie dune emprise au sol de 224 m2 abritant la salle de réception

création d'une extension acco
bres PMR et des salles de bain ainsique le local piscine :

pour environ 200 personnes, une cuisine, des cham
o socle (RDJ) de I'extension -ecouvert d'un enduit & la chaux de RAL identique & celui du chateau,

partie superieure (RDC) recouverte d'un enduit d'un ton plus clair, identique aux pierres de chainage
calcaires du chateau (plerre claire) ;
o fagade du socle (RDJ) composée de 7 ouvertures (1 00x258cm avec embrasures en acier corten el
absence de volet roulant), et une autre ouverture au nord accueillant un escalier extérieur d'acces

a _Ia terrasse nord avec une malin courante encastrée en acler corten, plantations de rosiers
grimpants en pled de facade ;
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o facade de la partie supérieure (RDC) composée d'ouvertures verticales avec un encadrement en
acier corten, 9 ouverture en fagade Est, une porte d'entrée en fagade nord, une fenétre en contan}té
visuel de I'entrée du chateau en facade sud, volume avec un soubassement également en acier
corten, et noue en acier corten entre le batiment de 'Orangerie et celul de la salle de réception ;

o couvertine du socle et de la partie supérieure en acier corten ;
o partie supérieure disposée en retrait du socle permettant de cree

abords de I'extension ;
o menuiseries en aluminium aspect acier corten et double vitrage ;

o toiture a faible pente (4%) en béton, de niveau inférieur a I'orangerie (faitage 3,82m) ;

¢ des surfaces végétalisée aux

Vu les avis formulés par la commission départementale de la nature, des paysages et des sites des Lan:des, en
sa séance du 08 décembre 2022, par 'architecte des batiments de France, notamment s?n agcord au titre des
abords du monument historique, et par la direction régionale de lenvironnement, de 'aménagement et du

logement ;

Considérant que malgré les modifications apportées a ce patrimoine, dont son extension pour l'adapter a son
nouvel usage, ce projet permettra de restaurer le chateau ;

Considérant que malgré que I'extension proposée présente une écriture architecturale plus actuelle, elle tient
compte des altimétries et du rapport d'échelle avec les volumes existants ;

Considérant que I'extension reste secondaire vis-a-vis du chateau el de son environnement proche -.:-:t que les
aménagements proposés sur I'édifice existant respectent I'identité et I'histoire du site, les travaux projetés sont

acceptables, sous réserve de la prise en compte des prescriptions ;

Autorise

les travaux envisagés par M. Jean-Frangois Devena, sous réserve de la prise en compte des prescriptions
suivantes :

. sur le traitement des facades et menuiseries, formulées dans I'autorisation de travaux au titre du code du
patrimoine ,

L ’

- sur les charpentes et les toitures, formulées dans I'autorisation de travaux au titre du code du patrimoine ;

. sur l'extension, formulées dans I'autorisation de travaux au titre du code du patrimoine. Le choix de I'enduit
d'aprés la présentation d'échantillons ainsi que le choix de I'éclairage extérieur aux abords du nouveau
batiment, seront également soumis a I'agrément du service en charge des sites de la direction régionale de

l'environnement, de I'aménagement et du logement ;

- le travail de scénographie lumineuse, dans la cour centrale, aux abords du chateau et de son extension,
devra étre précisé en lien avec une association locale environnementale ou un expert, afin de préserver la
trame noire et éviter la perturbation ou la destruction d'espéces protégées. L'éclairage devra étre de faible
intensité lumineuse. Le flux lumineux devra étre orienté vers le sol et ne pas éclairer les végetaux. Le
mobilier des systémes d'éclairage devra rester discret et s'intégrer dans le paysage du parc du chateau.
L’ensemble de la scénographie lumineuse, le choix du type d'éclairage et du mobilier associé sera soumis
a 'agrément de I'Architecte des Batiments de France et du service charge des sites de la Direction régionale

de I'environnement, 'aménagement et du logement ;

- sur la signalétique, formulées dans l'autorisation de travaux au titre du code du patrimoine. Toute la
signalétique (emplacement, matériaux, graphisme) sera soumise a l'agrement de l'architecte de batiments
de France et du service en charge des sites de |a direction régionale de I'environnement, de 'aménagement
et du logement ;

- la majorité des calades existantes devront rester visibles. Seul I'axe entre I'entree et l'orangerie, et une
partie de I'esplanade devant I'orangerie seront recouverts d'ophites selon le procédé deécrit dans le projet.
Les calades restées apparentes, dans un mauvais état général, seront comblées dans un premier temps
par du sable gris clair ;

- afin de préserver les calades, aucun réseau électrique ne devra étre enterre dans la cours centrale

Tour Sequoia - 92 055 La Défense Cedex - Tél : 33 (0)1 40 81 21 22

www. ecologie.gouv.fr
www.cohesion-territoires.gouv.fr

2/3


https://v3.camscanner.com/user/download

Recommandation : il est souhaitable que la restauration des calades de la cour, qui n'a pas pu étre traitée dans
celle opération pour des raisons financiéres, puisse 8tre envisagée dans un second temps.

Observations :

- apres la réalisation des travaux concernés par la présente demande, ce site ne devra pas supporter d’'autres
projets d'agrandissement amenant a la réalisation de nouvelles constructions qui seraient contraires aux
objectifs qui ont conduit au classement du site et de nature a lui porter atteinte ,

- cette décision eslt prise sans préjudice d'autres législations notamment celles relatives a l'urbanisme. En

effet, la commission départemenlale de la nature, des paysages et des sites des Landas du 08 décembre
2022 met en évidence que le terrain n'est pas en zone constructible (PLUi-H).

Pour le ministre et par délégation,
L'adjoint au sous-directeur de la qualité du cadre de vie

Signature numérique
s i de Patrick BRIE
"""""'"'"'"T':"'""""" patrick.brie
- Date: 2023.02.14
14:34:11 +01'00’

Cette décision s'applique sans préjudice des autres législations et réglementations en viguevur.
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E N COURRIER REGU LE
PREFET S
DES LANDES | 30 MARS 2023
Liderré e
%fﬂ MAIRIE DE SAINT PANDELON

Direction de |la coordination des politiques
publiques et de |'appui territorial

Bureau du développement local
et de l'ingénierie territoriale

Affaire suivie par:Jan JAGIELLO
Tél: 0558 06 S8 73
jan.jagiello@landes.gouv.fr

Mont-de-Marsan, le

2 4 MARS 2023

La prefete

a |
M. le maire de Saint-Pandelon l
210, route du Bourg

40180 SAINT-PANDELON

Objet : autorisation ministérielle de travaux en site classé concernant le permis de construire
PC 040 277 22 00011 sur le chateau des évéques a Saint-Pandelon

Jai I'honneur de vous informer que par décision du 14 février 2022, le ministre de la transition
écologique et de la cohésion des territoires autorise, sous réserve de certaines prescriptions,
les travaux envisagés par M. Jean-Frangois Devena sur le chateau des evéques.

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, une copie de cette decision.

Cette autorisation est délivrée au titre de l'article L 341-10 du code de |'environnement et
s‘applique sans préjudice des autres I€gislations et réglementations en vigueur.

Copie a:
UDAP, DREAL, DDTM, ONF

Préfecture des Landes

26 rue Victor Hugo

40021 MONT-DE-MARSAN
Tél. : 05 58 06 58 06
www.landes.gouv.fr

Pour la préfete et par délégation,
le secrétaire général

—

Daniel FERMON
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MINIETERE
DU LOGEMENT
ET DE L'HABITAT
DURABLE

Déclaration de projet (code de I'urbanisme) emportant mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme

Fondements législatifs et réglementaires

- Loi n° 2003-710 du 1° ao(t 2003 d'orientation et de programmation pour la ville et la rénovation
urbaine

- Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement
- Loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion

- Décret n° 2010-304 du 22 mars 2010 pris pour l'application des dispositions d'urbanisme de la loi du
25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion

- Loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement

- Ordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme

- Décret n° 2012-995 du 23 ao(t 2012 relatif a I'évaluation environnementale des documents
d'urbanisme

- Décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre 1* du code de
l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme

- Article L. 104-3 du code de l'urbanisme

- Articles R. 104-8 & R. 104-14 du code de I'urbanisme

- Articles L. 153-54 a L. 153-59, L. 300-6 du code de l'urbanisme
- Articles R. 153-15 a R. 153-17 du code de l'urbanisme

Pour aller plus loin

Etude du GRIDAUH relative aux difficultés de mise en ceuvre des nouvelles procédures d'adaptation
des PLU, Recherche pour la ville de Paris, Mai 2013

1) Champ d'application

1- Objectifs

La_loi du 1* aoQt 2003 a entendu permettre "aux communes et aux établissements publics qui réalisent
des opérations d'aménagement, notamment des opérations de rénovation urbaine, de disposer d'une
procédure simple de mise en conformité des schémas de cohérence territoriale et des plans locaux
d'urbanisme (PLU), lorsque ces documents n'avaient pas prévu l'opération, en se pronongant par une
déclaration de projet sur l'intérét général que présente 'opération".

La finalité premiére de cette procédure, régie par l'article L. 300-6 du code de l'urbanisme, est donc la
mise en compatibilité simple et accélérée des documents d'urbanisme.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=335BD035218B91061CEA6C444ADB5BEE.tpdila16v_1?idArticle=JORFARTI000022470691&cidTexte=JORFTEXT000022470434&dateTexte=29990101&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000022009322&fastPos=1&fastReqId=290710297&categorieLien=id&oldAction=rechTexte
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000020438861&fastPos=1&fastReqId=209334400&categorieLien=id&oldAction=rechTexte
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000238980&fastPos=1&fastReqId=474572636&categorieLien=id&oldAction=rechTexte

Iy a la une difféerence fondamentale avec la déclaration de projet prise sur le fondement de
I'article L. 126-1 du code de I'environnement qui prévoit que "lorsqu'un projet public de travaux,
d'aménagements ou d'ouvrages a fait I'objet d'une enquéte publique en application du [code de
l'environnement], l'autorité de ['Etat ou [l'organe délibérant de la collectivité territoriale ou de
I'établissement public responsable du projet se prononce, par une déclaration de projet, sur l'intérét
général de I'opération projetée".

La déclaration de projet du code de I'environnement constitue une obligation renforcée de motivation
pesant sur les maitres d'ouvrage public, avant toute autorisation de travaux publics soumis a enquéte
publique. Elle répond ainsi a un souci de démocratie et de transparence : les décideurs publics
prennent leurs responsabilités publiguement et formellement, par des décisions clairement id entifiées,
sur les projets dont ils sont les auteurs. Issue de la loi relative a la démocratie de proximité du 27 février
2002, cette déclaration de projet, peut, a titre accessoire, déboucher sur une mise en compatibilité du
PLU. Sur le modele de la déclaration d'utilité publique, le législateur avait en effet souhaité qu'une
déclaration de projet ne puisse pas étre adoptée en cas d'incompatibilité avec le document
d'urbanisme.

De son c6té, la déclaration de projet relevant du code de I'urbanisme était initialement réservée
aux collectivités territoriales, avant d'étre étendue a I'Etat et a ses établissements publics par la
loi du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement.

La loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion et son
décret d'application ont quant a eux élargi le recours a l'article L. 300-6 aux programmes de

construction.

Enfin, la loi Grenelle 1l du 12 juillet 2010 a encore étendu les possibilités offertes par la déclaration de
projet lorsqu'elle est mise en ceuvre par I'Etat, celui-ci pouvant désormais procéder en méme temps
qu'a la mise en compatibilité du PLU, aux "adaptations nécessaires" d'autres documents d'urbanisme et
plans/programmes.

2- Une simple faculté

Si la réalisation du projet nécessite une évolution du PLU en vigueur, cette évolution est possible par la
mise en ceuvre soit de la mise en compatibilité du PLU avec une déclaration de projet, soit d'une
procédure de révision ou de modification en fonction de la nature et de I'ampleur de I'‘évolution a
apporter au document. Contrairement a la déclaration de projet du code de I'environnement, celle
prise sur le fondement du code de lI'urbanisme a un caractére facultatif. Elle constitue simplement
un moyen que le porteur de projet décide de mettre en ceuvre pour assurer la mise en compatibilité
rapide du PLU.

3- Déclaration de projet au titre du code de I'environnement ou sur le fondement du code de
I'urbanisme ?

Il n'est pas possible d'appliquer de maniere simultanée les articles L. 126-1 du code de I'environnement
et L. 300-6 du code de l'urbanisme. En effet, chaque déclaration de projet correspond a une
catégorie de projets bien définie :

- Le projet en cause est un projet public de travaux, d'aménagements ou d'ouvrages qui a fait I'objet
d'une enquéte publique "Bouchardeau" : il entre obligatoirement dans le champ d'application de l'article
L. 126-1 du code de I'environnement. Sont ici visés les projets publics soumis a étude d'impact, le
champ de I'enquéte publique étant aligné sur celui des études d'impact ;

- Le projet n'entre pas dans le champ d'application de l'article L. 126-1 du code de I'environnement : la
personne publique responsable du projet peut décider d'utiliser l'article L. 300-6 du code de I'urbanisme
si le projet entre dans le champ d'application de ce texte, c'est-a-dire si est en jeu une action ou une
opération d'aménagement au sens du livre Il du code de l'urbanisme ou la réalisation d'un programme
de construction.
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4-Typologies des projets

a) Des projets d'intérét général

L'ordonnance du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d'urbanisme a fait de la déclaration de projet la procédure
unique permettant a des projets ne nécessitant pas d'expropriation de bénéficier de la reconnaissance
de leur caractere d'intérét général pour obtenir une évolution sur mesure des régles d'urbanisme
applicables. La procédure de révision simplifiée du PLU — qui s'appliquait notamment a la réalisation
d’une construction ou d’une opération, a caractere public ou privé, présentant un intérét général — ayant
été supprimée par cette ordonnance.

La notion d’intérét général constitue une condition sine qua non de mise en ceuvre de la mise
en compatibilité du PLU par une déclaration de projet.

L'arrét du Conseil d'Etat du 23 octobre 2013, Commune de Crolles, rendu & propos de la révision
simplifiée d'un POS, est éclairant quant a la maniére dont doit étre apprécié l'intérét général dans le
cadre de ces procédures d'évolution du PLU (n° 350077).

Il ressort de cette décision que, « eu égard a l'objet et a la portée d'une révision simplifiée du plan local
d'urbanisme, qui permet notamment d'alléger les contraintes procédurales s'imposant a la modification
de ce document, il appartient a l'autorité compétente d'établir, de maniére précise et circonstanciée,
sous l'entier contréle du juge, l'intérét général qui s'attache a la réalisation de la construction ou de
I'opération constituant I'objet de la révision simplifiée, au regard notamment des objectifs économiques,
sociaux et urbanistiques poursuivis par la collectivité publique intéressée ».

Le juge du fond exerce donc un contrdle entier sur 'intérét général s’attachant a la réalisation
d’un projet. La portée de ce contréle se justifie par I'objet méme de ce type de mise en
compatibilité qui se caractérise par d’importants allégements procéduraux (pas de concertation
préalable, un simple examen conjoint des personnes publiques associées), en comparaison
avec la procédure de révision du PLU.

Le recours a ces procédures, en particulier a la mise en compatibilité par le biais de la déclaration de
projet, impose a I'administration de ne pas s’en tenir a considérer le seul objet poursuivi par le projet :
elle doit le confronter a I'ensemble des parameétres qui font la cohérence du parti d'aménagement de la
commune ou de 'EPCI compétent et ce n'est que lorsqu’il participe de cette cohérence qu'il peut étre
considéré comme présentant un intérét général.

b) Des projets publics ou privés

La déclaration de projet prise sur le fondement de l'article L. 300-6 du code de l'urbanisme s'applique
indifferemment aux projets publics ou privés. Sont en effet visés par le code toute action ou
opération d'aménagement ainsi que les programmes de construction, qu'ils soient publics ou
privés.

La notion d'action ou d'opération d'aménagement doit étre entendue au sens de l'article L. 300-1 du
code de l'urbanisme selon lequel :

"Les actions ou opérations d'aménagement ont pour objets de mettre en ceuvre un projet urbain, une
politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, l'extension ou l'accueil des activités économiques,
de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des
locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité et I'habitat indigne ou
dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le

patrimoine béti ou non bati et les espaces naturels".
Le champ d'application de Il'article L. 300-6 est donc potentiellement trés large.
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Ce qui importe est finalement la réalité du projet répondant aux objets mentionnés a l'article L. 300-1,
sa consistance mais aussi son ampleur (Conseil d'Etat, 2 novembre 2015, n° 374957, rendu a propos
de I'exercice du droit de préemption urbain).

c) L'atteinte a I'économie générale du PADD du PLU

Si la mise en compatibilité du PLU a pour effet de porter atteinte a I'économie générale du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
et, en l'absence de SCoT, du PLU, elle ne peut pas étre mise en ceuvre par I'Etat ou un de ses
établissements publics, un département ou une région (article L. 300-6 du code de l'urbanisme, al.1%).

Si, en revanche, la déclaration de projet est adoptée par la commune ou I'EPCI compétent en matiére
de PLU, la mise en compatibilité peut avoir pour effet de porter atteinte a I'économie générale du
PADD.

Si la rédaction de cette disposition n'est pas nécessairement d'une grande clarté, les débats
parlementaires qui ont précédé son introduction par voie d'amendement dans le code de l'urbanisme
sont néanmoins clairs quant a la volonté du législateur. Il en ressort ainsi que I'objectif était de renforcer
les garanties des communes et EPCI compétents en matiere de PLU et donc d'exiger que "l'action ou
l'opération d'aménagement pouvant faire l'objet d'une déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU ne porte pas atteinte a I'économie générale du PADD, a moins qu'elle ne soit le
fruit d'une initiative de la commune ou de I'EPCI" en charge du PLU (Commission des lois au Sénat, loi
du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement).

Il) Personnes publiques compétentes pour mettre en ceuvre la déclaration de projet

La déclaration de projet du code de l'urbanisme peut étre mise en ceuvre par I'Etat et ses
établissements publics, la région, le département, les communes et leurs groupements.

Pour mémoire, l'article L. 5111-1 du CGCT a précisé la définition d’'un groupement de collectivités
territoriales : "Forment la catégorie des groupements de collectivités territoriales les établissements
publics de coopération intercommunale et les syndicats mixtes, mentionnés aux articles L. 5711-1 et
L. 5721-8, les pbles meétropolitains, les pbles d'équilibre territoriaux et ruraux, les agences
départementales, les institutions ou organismes interdépartementaux et les ententes interrégionales".

Ainsi, seuls sont des groupements de collectivités territoriales les syndicats mixtes mentionnés aux
articles L. 5711-1 et L. 5721-8 du CGCT, c'est-a-dire :

- les syndicats mixtes fermés constitués de communes et d’EPCI ou exclusivement d’EPCI ;

- les syndicats mixtes ouverts « restreints » associant exclusivement des communes, des EPCI, des
départements et des régions.

A contrario, un syndicat mixte ouvert "élargi”, c'est-a-dire associant d'autres personnes morales de droit
public (un syndicat par exemple constitué de communautés de communes, d'une chambre de
commerce et d'industrie ainsi que d'un conseil départemental), ne constitue pas un groupement de
collectivités territoriales. Il ne peut donc pas se prononcer par une déclaration de projet sur l'intérét
général d'une action ou opération d’'aménagement au titre de l'article L. 300-6 du code de I'urbanisme.

Par ailleurs, une des particularités de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
est qu'elle peut étre initiée par une personne publique autre que celle compétente sur le document
d'urbanisme applicable sur le lieu du projet. Néanmoins, dans ce cas, la personne publique doit
obligatoirement étre compétente pour mettre en ceuvre le projet poursuivi. C'est ce qu'a jugé la Cour
administrative d'appel de Nancy dans un arrét du 27 juin 2013 (n°_12NC01884) en considérant qu'une
commune n'est pas compétente pour se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général
d'une opération de requalification de friches militaires dés lors que la communauté de communes dont
elle est membre est compétente, en application de ses statuts, "pour la réhabilitation, le traitement et la
reconversion des friches militaires".
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Intervient en effet ici le principe de compétence ; si la commune dispose d'une compétence
générale dés lors qu'elle peut justifier d'un intérét local, cette compétence se trouve in fine
restreinte lorsque la commune appartient a un EPCI, lui interdisant de ce fait d'intervenir sur le
champ des compétences transférées :

"Considérant que si une commune membre d'un établissement public de coopération intercommunale
qui souhaite réaliser un projet d'aménagement dont elle estime qu'il est d'intérét général et qui n'a pas
compétence pour modifier les dispositions du plan local d'urbanisme en vigueur en vue d'en rendre
possible la réalisation peut engager une procédure de déclaration de projet qui emportera modification
de ce document d'urbanisme, c'est toutefois nécessairement a la condition que le projet dont la
commune serait maitre d'ouvrage entre dans le champ des compétences qu'elle a conservées et non
pas dans le champ des compétences d'intérét communautaire transférées a I'établissement public de
coopération intercommunale”.

Il convient par conséquent de trancher en pratique en fonction des domaines de compétences des
personnes publiques susceptibles de se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général
d'une opération, en se basant sur les textes et statuts qui les régissent précisément. En revanche, le
juge ne tient pas compte de la compétence pour instruire les autorisations de construire auxquelles est
soumis le projet.

lll) Initiative de la déclaration de projet

La procédure de mise en compatibilité par la voie de la déclaration de projet varie selon l'autorité a
l'initiative du projet. Trois situations sont ainsi distinguées par le code de l'urbanisme.

1- La commune ou I'EPCI compétent décide de se prononcer, par une déclaration de projet, sur
I'intérét général d'un projet (article R. 153-15-2° du code de I'urbanisme)

Le président de l'organe délibérant de I'établissement public ou le maire mene la procédure de mise en
compatibilité.

Contrairement a la procédure de révision, la mise en compatibilité par déclaration de projet ne
nécessite pas de délibération de lancement.

2- Un établissement public d'Etat, une collectivité territoriale, un groupement de collectivités ou
un établissement public dépendant d'une collectivité autre que I'EPCI compétent en matiére de
PLU ou la commune, décide de se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général
d'un projet (article R. 153-16-2° du code de I'urbanisme)

La procédure de mise en compatibilité est menée par le président de l'organe délibérant de la
collectivité ou du groupement de collectivités responsable du projet ou, lorsque le projet émane d'un
établissement public dépendant d'une collectivité ou d'un groupement de collectivités, par le président
de l'organe délibérant de cette collectivité ou de ce groupement, ou, lorsque le projet émane d'un
établissement public dépendant de I'Etat, par le président du conseil d'administration.

3- L'Etat décide de se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général d'un projet
(article R. 153-17-2° du code de I'urbanisme)

La procédure de mise en compatibilité est menée par le préfet.
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IV) Dossier de mise en compatibilité

1- Evaluation environnementale

L'article L. 300-6 du code de I'urbanisme prévoit que "lorsque l'action, I'opération d'aménagement ou le
programme de construction est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement, les
dispositions nécessaires pour mettre en compatibilité les documents d'urbanisme ou pour adapter les
réeglements et servitudes mentionnés au deuxiéeme alinéa font [l'objet d'une évaluation
environnementale, au sens de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin
2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement".

Les articles R. 104-8 a R. 104-14 du méme code précisent quant a eux dans quels cas la mise en
compatibilité du PLU par la voie de la déclaration de projet doit faire l'objet d'une évaluation

environnementale, soit de maniére systématique, soit aprés un examen au cas par cas.

PLU

Soumission systématique

Soumission au cas par cas

PLUI valant SCOT

PLUI tenant lieu de PDU

PLU dont le territoire
comprend en tout ou partie
un site Natura 2000

PLU couvrant le territoire
d’au moins une commune
littorale

Elaboration et révision

Mises en comptabilité dans le cadre d’une déclaration
de projet (DP) ayant des effets identiques & une
révision

Toute procédure d’évolution permettant la réalisation
de travaux, ouvrages ou installations susceptibles
d’affecter de maniére significative un site N2000
Mises en compatibilité dans le cadre d’une PIL ou
PIEM

Toute autre mise en compatibilité dans
le cadre d’une DP

PLU prévoyant la réalisation
d’une UTN

Elaboration, modification, mise en compatibilité dans
le cadre d’une DP, et révision lorsqu’elles portent sur
la réalisation d’'une UTN soumise a autorisation

Toute procédure d’évolution permettant la réalisation
de travaux, ouvrages ou installations susceptibles
d’affecter de maniére significative un site N2000

Mise en compatibilité dans le cadre d’une PIL ou PIEM

Toute autre mise en compatibilité dans
le cadre d’'une DP

TOUS LES AUTRES PLU

Mise en compatibilité dans le cadre d’une PIL ou
d’une PIEM

Toute procédure d’évolution permettant la réalisation
de travaux, ouvrages ou installations susceptibles
d’affecter de maniére significative un site N2000

Elaboration, révision et mise en
compatibilité dans le cadre d’une DP
susceptible d’avoir des incidences
notables sur I’environnement

2- Composition du dossier

En application de l'article L. 153-54 du code de l'urbanisme, I'enquéte publique d'une déclaration de
projet emportant mise en compatibilité du PLU porte a la fois sur l'intérét général de 'opération et sur la
mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence. Il est donc impératif que le dossier de mise en
compatibilité soit composé d'une part, d'une présentation du projet concerné ainsi que de la
démonstration de son caractére d'intérét général, et, d'autre part, d'un rapport de présentation
concernant la mise en compatibilité du PLU.
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En pratique, un sous-dossier est consacré a la déclaration de projet en tant que telle.

Il comprend en particulier les coordonnées du responsable du projet, le résumé des principales raisons
pour lesquelles, du point de vue de I'environnement, le projet soumis a enquéte publique a été retenu,
le cas échéant, I'étude d'impact et I'avis émis par 'autorité environnementale.

Le second sous-dossier porte sur la mise en compatibilité du PLU.

Il est constitué du rapport de présentation modifié/complété et intégrant, le cas échéant, les éléments
prescrits au titre de I'évaluation environnementale (article R. 151-3 du code de l'urbanisme). Le rapport
de présentation est, au titre de I'évaluation environnementale, proportionné a I'importance du plan local
d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone
considérée. Figurent également dans ce sous-dossier les compléments apportés aux autres parties du
PLU (PADD, OAP, reglement et documents graphiques, annexes), la synthése récapitulative des
modifications envisagées ainsi que le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint avec les
personnes publiques associées et leurs avis éventuels.

V) Procédure

1- Concertation préalable non obligatoire

Contrairement a I'élaboration et a la révision du PLU, la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU ne nécessite pas I'organisation d'une concertation préalable dans les conditions
définies par l'article L. 103-2 du code de l'urbanisme.

2- Examen conjoint des personnes publiques associées

La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU ne nécessite pas de consultation des
personnes publiques associées. Une simple réunion d'examen conjoint est prévue par le code de
l'urbanisme (article L. 153-54 2° du code de l'urbanisme).

3- Enquéte publique unique

La déclaration de projet est soumise a enquéte publique organisée selon les modalités prévues au
chapitre Il du titre 1l du livre I°" du code de I'environnement.

Il s'agit d'une enquéte publique unique, portant a la fois sur l'intérét général du projet et sur la
modification du PLU.

En application de l'article L. 153-55 du code de l'urbanisme, le projet de mise en compatibilité est
soumis a une enquéte publique :

- par le préfet lorsque la déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne publique autre
que la commune ou I'EPCI compétent en matiére de PLU ;

- par le maire ou le président de 'EPCI compétent dans les autres cas.

VI) Adoption de la déclaration de projet et approbation de la mise en compatibilité du PLU

1- Autorité compétente

a) Lorsque la commune ou I'EPCI compétent décide de se prononcer, par une déclaration de projet, sur
l'intérét général d'un projet (article R. 153-15-2° du code de l'urbanisme), il appartient au conseil
municipal ou a I'organe délibérant de I'EPCI compétent d'adopter la déclaration de projet.
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La déclaration de projet emporte alors approbation des nouvelles dispositions du PLU.

b) Lorsque la déclaration de projet est décidée par un établissement public d'Etat, une collectivité
territoriale, un groupement de collectivités ou un établissement public dépendant d'une collectivité autre
que I'EPCI compétent en matiére de PLU ou la commune (article R. 153-16-2° du code de l'urbanisme),
le dossier de mise en compatibilité est soumis par I'autorité chargée de la procédure au conseil
municipal ou a lI'organe délibérant de I'EPCI compétent, qui dispose d'un délai de deux mois a
compter de la réception de l'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte pour
approuver la mise en compatibilité du plan.

En I'absence de délibération dans ce délai ou en cas de désaccord, le préfet approuve la mise en
compatibilité du plan et notifie sa décision au maire ou président de I'EPCI compétent dans les deux
mois suivant la réception en préfecture de I'ensemble du dossier.

Le préfet notifie a la personne publique qui réalise I'opération la délibération de la commune ou de
I'EPCI compétent ou la décision qu'il a prise.

c) Lorsque la déclaration de projet est décidée par I'Etat (article R. 153-17-2° du code de I'urbanisme),
le dossier de mise en compatibilité du PLU est soumis pour avis par le préfet au conseil
municipal ou a I'organe délibérant de I'EPCI compétent. Cet avis est réputé favorable s'il n'‘est pas
émis dans le délai de deux mois (article L. 153-57 du code de l'urbanisme).

Le préfet adopte par arrété préfectoral la déclaration de projet au vu de I'ensemble des piéces du
dossier. La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du PLU.

2- Caracteéere exécutoire

Les dispositions de droit commun relatives au caractére exécutoire du PLU (articles L. 153-23, R. 153-
20 et R. 153-21 du code de l'urbanisme), impliquant la transmission de I'acte au contréle de légalité du
préfet et son affichage pendant un mois en mairie ou au siége de I'EPCI compétent, s'appliquent a
I'acte de la commune ou de 'EPCI compétent mettant en compatibilité le PLU. Mention de cet affichage
est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

3- La possibilité de mener une autre procédure d'évolution du PLU en paralléle

La mise en compatibilité du PLU par la déclaration de projet peut étre menée conjointement a d'autres
procédures d'évolution du document, contrairement a la procédure de mise en compatibilité par le biais
d'une déclaration d'utilité publique ou a la procédure intégrée pour le logement a I'occasion desquelles
il est interdit de modifier ou de réviser les dispositions concernées entre l'ouverture de I'enquéte
publique et la décision procédant a la mise en compatibilité (article L. 153-56 du code de l'urbanisme).

VIl) Adaptation d'autres plans/programmes

Lorsque la déclaration de projet est adoptée par I'Etat, elle peut par ailleurs permettre d'adapter
d'autres documents listés a l'article L. 300-6 du code de l'urbanisme :

- le schéma directeur de la région d'lle-de-France ;
- un schéma d'aménagement régional des régions d'outre-mer ;
- le plan d'aménagement et de développement durables de Corse ;

- un schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires ;
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- une charte de parc naturel régional ou de parc national ;
- un schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux ;

- un schéma d'aménagement et de gestion des eaux ;

- une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager ;

- un schéma régional de cohérence écologique ;

- un plan climat-air-énergie territorial.

Est en revanche exclue l'adaptation des plans de prévention des risques naturels, contrairement a la

procédure intégrée pour le logement définie a l'article L. 300-6-1 du code de 'urbanisme.

Enfin, lorsque l'action, l'opération d'aménagement ou le programme de construction est susceptible
d'avoir des incidences notables sur I'environnement, les dispositions nécessaires pour adapter ces
documents d'urbanisme et plans/programmes font I'objet d'une évaluation environnementale, au sens
de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative a I'évaluation

des incidences de certains plans et programmes sur lI'environnement.
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