REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DES LANDES

VILLE DE DAX

Service Urbanisme

ADG N° 2023- 373

ARRETE PORTANT OUVERTURE D'UNE ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
CONCERNANT LES DEMANDES DE PERMIS D'AMENAGER PRESENTEES
PAR LA SOCIETE BASQUE DE REALISATION IMMOBILIERES (SOBRIM)
POUR UN AMENAGEMENT GOLFIQUE ET RESIDENTIEL DENOMME « HARMANA »
SUR LES COMMUNES DE DAX, OEYRELUY ET TERCIS-LES-BAINS — TRANCHE 1

Le maire de la ville de Dax

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L423-1 et suivants et R423-1 et suivants,
VU le Code de I'Environnement et notamment les articles L123-1 a L123-18 et R123-1 et suivants,

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant programme local de I'Habitat (PLUi-H) approuvé le
18 décembre 2019 et modifié successivement par :

- délibération du conseil communautaire de la communauté d’agglomération du Grand Dax en date du
14/04/2021 (Modification Simplifiée n°1),

- délibération du conseil communautaire de la communauté d’agglomération du Grand Dax en date du
11/07/2022 (Déclaration de Projet n°1),

- délibération du conseil communautaire de la communauté d’agglomération du Grand Dax en date du
18/10/2022 (Modification Simplifiée n°2),

- délibération du conseil communautaire de la communauté d’agglomération du Grand Dax en date du
10/05/2023 (Déclaration de projet n°2),

VU larrété préfectoral n°2022-349 d’autorisation environnementale au titre des articles L181-1 & L181-
32 du code de I'environnement concernant le projet d’'aménagement (tranche n°1) d’un golf 18 trous et
d‘opération d’urbanisation a Dax, Oeyreluy et Tercis-les-Bains,

VU les demandes de permis d’aménager sur la commune de Dax, déposées le 24/11/2022 par la
SOBRIM, PA 040 088 22 00004 pour la création d'un parcours de golf de 7 trous et une démolition, et PA
040 088 22 00005 pour I'aménagement d’un lotissement de 43 lots dont 2 macro-lots,

VU les demandes de permis d’aménager sur la commune de Oeyreluy, déposées le 24/11/2022 par la
S@BRIM PA 040 207 22 00002 pour la création d'un parcours de golf de 5 trous, PA 040 207 22 00003
pour l'aménagement d'un lotissement de 62 lots dont 2 macro-lots, PA 040 207 22 00004 pour
I'aménagement d'un lotissement de 37 lots dont 3 macro-lots, PA 040 207 22 00005 pour I'aménagement
d'un lotissement de 66 lots. dont 1 macro-lot et PA 040 207 22 00006 pour I'aménagement d'un

lotissement de 63 lots,

VU les demandes de permis d’aménager sur la commune de Tercis-les-Bains, déposées le 24/11/2022
“par la SOBRIM, PA 040 314 22 00003 pour I'aménagement d'un lotissement de 62 lots dont 2 macro-lots,
PA 040 314 22 00004 pour I" aménagement d'un lotissement de 57 lots individuels et de 2 macro-lots et
PA 040 314 22 00005 pour I"aménagement d'un lotissement de 3 lots,

VU les courriers de la commune de Oeyreluy du 01/12/2022 et de la commune de Tercis-les-Bains du
25/04/2023 souhaitant que la commune de Dax soit l'autorité organisatrice de ladite enquéte publique

unique,

VU la demande de désignation d'un commissaire enquéteur auprés du tribunal administratif de Pau par
courrier en date du 11/05/2023,

VU la décision n°® E23000044/64 en date du 26/05/2023 relative a la uesjggrduop aunf COTTITISSAITE
enquéteur, M. Eric LOPEZ, par la Vice-Présidente du Tribunal Administratif] di-arevonees nossons: £homp racsder a
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aménagement golfique et résidentiel « Harmana » sur les communes de Dax, Oeyreluy et Tercis-les-
Bains,

VU les piéces du dossier soumis a enquéte publique, notamment les dossiers de demande de permis
d’aménager et les avis émis, et l'avis de I'autorité environnementale,

CONSIDERANT que conformément aux dispositions des articles L123-1 et suivants et R123-1 et
suivants du code de I'environnement, les dossiers de demande de permis d’aménager précités doivent
étre soumis a enquéte publique.

CONSIDERANT que l‘autorité compétente pour délivrer lesdits permis d’aménager est l'autorité
organisatrice de ladite enquéte publique.

CONSIDERANT que conformément aux dispositions de l'article L123-6 du code I'environnement, une
enquéte publique Unique peut étre organisée lorsque les consultations du public de plusieurs projets,
peuvent &tre organisées simultanément et que l'organisation contribue & améliorer I'information et la
participation du public.

CONSIDERANT que les communes de Oeyreluy et de Tercis-les-Bains ont désigné d’'un commun accord
la commune de Dax, autorité organisatrice de lI'enquéte publique unique.

CONSIDERANT la concertation préalable avec le commissaire enquéteur au regard des dispositions de
I'article L123-9 du code de l'environnement afin de déterminer les modalités de déroulement de la
présente enquéte publique.

ARRETE :

ARTICLE 1 : Objet de I'enquéte publique

L'enquéte publique a pour objet la délivrance des permis d’aménager portant sur un aménagement
golfique et résidentiel « Harmana & Dax, Oeyreluy et Tercis-les-Bains (Tranche n°1) par la société
Basque de réalisation immobiliéres (SOBRIM).

Le projet accueillera, sur prés de 140 hectares, un golf, diverses activités et des espaces résidentiels, au
sein d’une nature préservée et restaurée. Les permis d’aménager de la premiére tranche du projet
concerne la création d'un golf 12 trous et de parties résidentielle sur les 3 communes. Il sera réalisé 43
lots sur la commune de Dax, 166 lots sur la commune de Oeyreluy, 60 lots et 2 macros-lots sur la
commune de Tercis-le-Bains et 62 lots a cheval sur la commune de Oeyreluy et Tercis-les-Bains.

Le maitre d’ouvrage du projet est la SOBRIM, 2 Chemin de la Marouette, 64100 Bayonne.

Tout renseignement peut étre obtenu auprés de la Mairie de Dax, direction de I'Urbanisme, rue Saint
Pierre 40 100 Dax (tél : 05 58 56 84 11).

ARTICLE 2 : Décisions a adopter

A llissue de I'Enquéte publique unique, Messieurs les Maires de Dax, de Oeyreluy et de Tercis-les-Bains
statueront chacun sur les demandes de permis d’aménager portant sur un aménagement golfique et
résidentiel « Harmana » - tranche n°1, éventuellement modifiées pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur.

ARTICLE 3 : Désignation du commissaire enquéteur

La Vice-Présidente du Tribunal Administratif de Pau a désigné, par décision en date du 26 mai 2023, M.
Eric Lopez, profession : ingénieur projet en énergies renouvelables, en qualité de commissaire enquéteur
et de M. Jean-Louis Levet, en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

ARTICLE 4 : Dates, durée et modalités de I'enquéte publique

ARTICLE 4.1 : Dates, durée de I'’enquéte publique

L’'enquéte publique se déroulera du vendredi 7 juillet 2023 a 8h30 (heure d'ouverture de "accueil
du public & la mairie de Dax) au mardi 8 aolit 2023 a 17h30 (heure de fermeture de I'accueil du
public @ la mairie de Dax), soit une durée de 33 jours consécutifs, sauf prorogation décidée par le
commissaire enquéteur. Le siege de I'enquéte publique est fixé a :

- Mairie de Dax, Rue Saint Pierre, 40100 Dax.
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ARTICLE 4.2 : Accueil du public et audition de personnes par le commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations et

propositions écrites ou orales en mairie de :

- Dax, aux dates et heures suivantes :
Vendredi 7 juillet de 14h30 & 17h30
Mardi 8 ao(t de 9h a 12h

- Oeyreluy, aux dates et heures suivantes :
Vendredi 7 juillet de 9h a 12h
Lundi 7 ao(it de 14h a 17h

- Tercis, aux dates et heures suivantes :
Samedi 8 juillet de 9h a 12h
Lundi 7 ao(it de 9h30 a 12h30

Le public a la possibilité de se présenter a la permanence de son choix.

Dans les conditions prévues a l'article L123-13 du code de I'environnement, le commissaire enquéteur
pourra auditionner toute personne ou service qu'il lui parait utile de consulter pour compléter son
information sur le projet soumis a enquéte publique. Le refus éventuel, motivé ou non, de demande
d'information ou I'absence de réponse sera mentionné par le commissaire enquéteur dans son rapport.

ARTICLE 4.3 : Composition du dossier d’enquéte publique

Les pieces du dossier d’enquéte publique seront celles prévues par larticle R123-8 du code de
I'environnement, notamment, le résumé non technique, les études, avis et conclusions rendus dans le
cadre de la délivrance de l'arrété préfectoral 2022-349 d‘autorisation environnementale, l'arrété
préfectoral 2022-349 d’autorisation environnementale précité, les demandes de permis d’‘aménager PA
040 088 22 0004, PA 040 088 22 0005, PA 040 207 22 00002, PA 040 207 22 00003, PA 040 207 22
00004, PA 040 207 22 00005, PA 040 207 22 00006, PA 040 314 22 00003, PA 040 314 22 00004 et PA
040 314 22 00005 déposées le 24 novembre 2022 comprenant l'étude d’impact et les avis des
organismes consultés dans le cadre de I'instruction des permis d’aménager. Ces piéces sont tenues a la
disposition du public en mairie de Dax, de Oeyreluy et de Tercis-les-Bains, pendant la durée de I'enquéte
publique, du vendredi 7 juillet au mardi 8 ao(it 2023 inclus, aux jours et heures d’ouverture habituels.

Toute personne pourra, a sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique, aupres de la Mairie de Dax, Rue Saint Pierre, 40100 Dax.

Le dossier est également disponible sur les sites internet de la ville de Dax, de la commune de Oeyreluy,
de la commune de Tercis-les-Bains.

ARTICLE 4.4 : Information du public
Un avis d’enquéte publique sera affiché aux mairies de Dax, de Oeyreluy, de Tercis-les-Bains et sur leur

site internet, quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte publique, soit avant le 23 juin 2023 et
durant toute la durée de celle-ci, soit jusqu‘au 08 ao(t 2023 inclus.

Des certificats de Monsieur le Maire de Dax, de Monsieur le Maire de Oeyreluy et de Monsieur le Maire de
Tercis-les-Bains, constatant I'accomplissement des mesures réglementaires de publicité, seront remis au
commissaire enquéteur, qui les annexera a son rapport.

Ledit avis sera également publié dans les journaux, « Sud-Ouest Landes » et « Annonces Landaises »
quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci.
Une copie de l'avis publié dans les journaux sera annexée au dossier soumis a I'enquéte publique.

En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité matérielle justifiée, il sera
procédé a l'affichage du méme avis sur les lieux prévus pour la réalisation du projet. Ces affiches doivent
étre visibles et lisibles des voies publiques, et &tre conformes & des caractéristiques et dimensions fixées

par arrété du ministre chargé de I’environnement.

Conformément au II de I'article L123-10 du code de I'environnement, la personne responsable du projet
assumera les frais afférents a ces différentes mesures de publicité de I'enquéte publique.

ARTICLE 4.5 : Cl6ture de I’enquéte, rapport et conclusions du commissaire enquéteur

A l'expiration du délai d'enquéte, les registres d’enquéte seront mis a 3 JISROSILIN . hikc@mmissaire
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Aprés cléture des registres d’enquéte, le commissaire enquéteur rencontrera, dans un délai de huit jours,
le responsable du projet et lui communiquera les observations écrites et orales consignées dans un
procés-verbal unique de synthése. Le délai de huit jours court a compter de la réception par le
commissaire enquéteur des registres d’enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet
disposera d’un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Lorsque l'enquéte publique est prolongee en application de I‘article L123-9 du code de |'environnement,
I'accomplissement des formalités prévues aux deux alinéas précédents est reporté a la cléture de
I'enquéte ainsi prolongée.

Le commissaire enquéteur établira un rapport unique qui relate le déroulement de I'enquéte et examinera
les observations recueillies.

Le rapport comportera le rappel de I'objet du projet, la liste de I'ensemble des piéces figurant dans le
dossier d’enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des proposutlons produites
durant l'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet en réponse aux
observations du public.

Il consignera, dans une presentatlon séparée, ses conclusions motivées en precnsant si elles sont
favorables, favorables avec réserves ou défavorables a la délivrance des permis d’aménager portant sur
un aménagement golfique et résidentiel « Harmana a Dax, Oeyreluy et Tercis-les-Bains (Tranche n°1).

Il transmettra & Monsieur le maire de Dax, I'exemplaire du dossier de I'enquéte accompagné des registres
et pieces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées, dans un délai d'un mois a compter de la
date de cloture de I'enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera transmise ala
Présidente du Tribunal Administratif de Pau, au responsable du projet et aux maires de Oeyreluy et de
Tercis-les Bains, pour y étre sans délai tenue a la disposition du public pendant 1 an a compter de la date
de cldture de I'enquéte. Ils seront également mis en ligne sur le site internet des communes de Dax, de
Oeyreluy et de Tercis-les Bains.

ARTICLE 4.6 : Décision

A llissue de I’enquéte publique, le Maire de Dax statuera sur les demandes de Permis d’ amenager PA 040
088 22 0004 et PA 040 088 22 0005, le Maire de Oeyreluy sur les demandes de Permis d’aménager PA
040 207 22 00002, PA 040 207 22 00003, PA 040 207 22 00004, PA 040 207 22 00005, PA 040 207 22
00006, le Maire de Tercis-les-Bains sur les demandes de Permis d’aménager PA 040 314 22 00003, PA
040 314 22 00004 et PA 040 314 22 00005 portant sur un aménagement golfique et résidentiel
« Harmana a Dax, Oeyreluy et Tercis-les-Bains (Tranche n°1)

ARTICLE 5 : Adresse des sites internet
Le dossier d’enquéte publique pourra étre consulté sur les sites internet des communes de
- Dax : https://www.dax.fr/

- Oeyreluy : https://oeyreluy.fr/

- Tercis-les-Bains : http://www.mairie-tercislesbains.fr/
et sur le site internet de la communauté d‘agglomération du Grand Dax : https://www.grand-dax.fr/

ARTICLE 6 : Consultation du dossier papier d’enquéte publique
Un dossier d’enquéte publique et un registre a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire
enquéteur, tenus a disposition des personnes intéressées, seront déposés a :

- la Mairie de Dax, rue Saint-Pierre 40100 Dax, aux jours et horaires d'ouverture habituels : le lundi au
vendredi de 8h30 & 12h et de 13h30 a 17h30 et le samedi de 9h a 12h ;

- la mairie de Oeyreluy, 411, rue du Bourg, 40180 Oeyreluy, aux jours et horaires d‘ouverture habituels :
le lundi et mercredi de 14h & 17h et le mardi, jeudi et vendredi de 9h a 12h ;

- la mairie de Tercis-les-Bains, 3 rue de la Mairie, 40180 Tercis-les-Bains, aux jours et horaires
d’ouverture habituels : le lundi et jeudi de 8h30 & 12h30 et de 13h30 a 17h00 / le mardi, mercredi et
vendredi de 8h30 a 12h30 / le samedi de 9h a 12h.

ARTICLE 7 : Consultation du dossier d’enquéte publique sur un poste informatique

Le dossier d’ enquete publique pourra également &tre consulté sur un poste informatique mis ala
disposition du public & la mairie de Dax, rue Saint Pierre 40100 Dax, pendant la durée de I'enquéte, du
07 juillet 2023 au 08 ao(t 2023 inclus, aux jours et heures d’ouverture habituels, du lundi au vendredi de
8h30 & 12h et de 13h30 a 17h30 et le samedi de 9h a 12h
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ARTICLE 8 : Présentation des observations
Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et propositions, sur des

registres ouverts a cet effet en mairie de Dax, de Oeyreluy et de Tercis-les-Bains ou les adresser par
courrier au siege de I'enquéte publique, a I'adresse postale suivante :

- « Mairie de Dax, a I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur, aménagement golfique
et résidentiel « Harmana » a Dax, Oeyreluy et Tercis-les-Bains (Tranche n°1), Rue Saint-

Pierre CS 9007, 40107 Dax Cedex »,

- ou par courriel envoyé a enquetepubliquegolf@dax.fr. Cette adresse courriel sera effective du
07/07/2023 a 8h30 et close le 08/08/2023 a 17h30 inclus, période de I'enquéte publique.

Toute observation et proposition, courrier postal ou courriel, réceptionné aprés 17h30 le 08/08/2023
(dernier jour de I'enquéte publique) ne pourra é&tre pris en considération par le commissaire enquéteur.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera transmise a la
Présidente du Tribunal Administratif de Pau, au responsable du projet et aux maires de Oeyreluy et de
Tercis-les Bains, pour y étre sans délai tenue a la disposition du public pendant 1 an a compter de la date
de cloture de I'enquéte. Ils seront également mis en ligne sur le site internet des communes de Dax, de

Oeyreluy et de Tercis-les Bains.

ARTICLE 9 : Exécution

Le présent arrété sera affiché en mairie de Dax, de Oeyreluy, de Tercis-les-Bains et sera transmis a
Madame la Préfete des Landes.

Il fera I'objet d'une notification :

- a la Présidente du Tribunal Administratif de Pau

- au porteur du projet : SOBRIM

- a M. Eric Lopez, commissaire enquéteur, mentionnés a l'article 2.

Il sera également annexé au dossier d’enquéte publique par le commissaire enquéteur.

ARTICLE 11 :

Le présent arrété peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou de son
affichage ainsi que le cas échéant de sa transmission au représentant de I'Etat dans le département, d'un
recours contentieux devant le tribunal administratif de Pau (sur place ou par envoi postal a l'adresse

A

suivante : Villa Noulibos - 50, Cours Lyautey - 64000 Pau Cedex, ou par voie dématérialisée a l'adresse
http://www.telerecours.fr/).

ARTICLE 12 :
Monsieur le maire de Dax, Monsieur le directeur général des services sont chargés, chacun en ce qui le

concerne, de I'exécution du présent arrété,

Fait Dax le 14/06/2023

Le maire
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