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GRAND DAX

AGGLOMERATION

Objet: PA 040 207 22 00006 recule 01/12/2022

Réf. cadastrales : parcelles 0130 a 0135, 0077, 0087, 0086, 0088, 0073, 0222 et 0285 section
AA

SOBRIM - Madame ETCHART-LADEUIX Mayalen

Service commun ADS du Grand Dax représenté par Madame Marylin ALBERDI

PASSAGE LE BORDE Oeyreluy

3

Madame,

Dans le cadre de l'instruction du dossier PA 040 207 22 00006, vous avez saisi la Communauté
d'Agglomération du Grand Dax pour avis.

Je vous informe que les services techniques du Grand Dax n'émettent aucun avis par rapport a
I'accés, le Grand Dax n'est pas gestionnaire de la voie desservant ce projet.

Je vous prie de recevoir, Madame, mes salutations distinguées.

Fait & Dax, le 0 7 FEV. 2023

Le Directeur Général des Services Techniques,
par délégation Laurent Victorin

20, avenue de la Gare- CS 10075- 40102 Dax Cedex- tél: 0558 56 39 40- contact@grand-dax.fr




PREFET ; Direction régionale

DE LA REGION :
NOUVELLE-AQUITAINE des affaires culturelles
Liberté :
if:::i;f:s Le Préfet de région

Service régional de |'archéologie a

Site de Bord .
S Communauté d'Agglomération Le Grand Dax

Affaire suivie par: Service urbanisme

?éa:théglg%%%;s%?g? 20 Avenue de la Gare
: 05.57.95.02. .60.81.98.31
mail : mathilde.roupsard@culture gouv.fr CS 10075

40102 DAX

Références : PA0402072200006-1

Bordeaux, le 28 avril 2023

Objet : Archéologie préventive — Réception d'un dossier d'aménagement
Références : OEYRELUY (LANDES), Résidence golfique - PAS
PA0402072200006

Votre courrier du 7 avril 2023
Livre V du Code du patrimoine

Vous m‘avez transmis le dossier d’'aménagement visé en référence afin que j‘évalue son impact sur
d’éventuels vestiges archéologiques et que je détermine, le cas échéant, les mesures d'archéologie
préventive nécessaires a8 mettre en ceuvre. J'ai I'honneur d’en accuser réception a la date du 7 avril 2023.

Apres examen du dossier, je vous informe que, en |'état des connaissances archéologiques sur le secteur
concerné, de la nature et de limpact des travaux projetés, ceux-ci ne semblent pas susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique. Ce projet ne donnera pas lieu a une prescription
d’'archéologie préventive.

Mes services se tiennent a votre disposition pour vous apporter toutes les informations que vous
jugerez utiles.

Pour le Préfet de Région,
et par délégation,
pour la Directrice régionale des affaires culturelles
et par subdélégation,
La Conservatrice régjohale de I'Archéologie adjointe par intérim

Emeline DENEUVE

Site de Bordeaux : 54 rue Magendie - CS 41229 - 33074 BORDEAUX Cedex - Téléphone 05 57 95 02 02 - Télécopie 05 57 95 01 25.

Site de Limoges : 6 rue Haute de la Comédie - CS 43607 - 87036 LIMOGES Cedex 1 - Téléphone 05 55 45 66 00 - Télécopie 05 55 45 66 01.
Site de Poitiers : Hote| de Rochefort - 102 Grand’Rue - BP 553 - 86020 POITIERS Cedex - Téléphone 05 48 36 30 30 - Télécopie 05 49 88 32 02.
http:{/www.culture. gouv.fr/Drac-NOUVELLE-AQUITAINE/



s

‘" O SAS SOBRIM

g ]
l (l‘(«:,b 0 Mme ETCHART-LADEUIX Mayalen
Service public de 'eau 2 chemin de la MAROUETTE

du GRAND DAX 64100 BAYONNE

Service public de I'eau

Bureau d’étude

Tél : 05 58 90 97 92

Mail : dbonnet@grand-dax.fr
N/Réf. : DT/FC/MB/DB -2020
Dossier suivi par : Didier Bonnet

Objet : PA 040 207 22 00006
Réf Cadastrale : AA 130 a 135, 77, 86 a 88, 73, 222, 285
Passage LE BORDE a OEYRELUY

Dax, le 26 avril 2023

EAU POTABLE

Chaque lot sera équipé d’une unité de comptage. L.’ensemble des matériaux et équipements
utilisés pour la réalisation des réseaux privés de distribution d'eau potable aprés compteur,
devra satisfaire aux normes de qualité alimentaire, actuellement en vigueur.

Les installations sanitaires d’eau potable devront respecter les préconisations du ‘‘guide
technique de construction des réseaux d’eau destinée a la consommation humaine a I’intérieur
des batiments’’ établi par le CSTB.

EAUX USEES

Conformément au réglement général d'assainissement du Grand DAX, les réseaux
d'évacuation des eaux pluviales et des eaux usées devront étre distincts jusqu'en limite de
domaine public ; Chaque lot disposera d’un regard de facade EU installé sur la parcelle
privative.

L’ensemble des installations devra étre conforme aux exigences du réglement général
d’assainissement du Grand DAX.

EAUX PLUVIALES

L’infiltration est la solution privilégiée lorsqu’elle est possible. Il appartient au
pétitionnaire de démontrer la capacité d’infiltration du sol concerné quelles que soient les
conditions des niveaux de nappes.

Le rejet maximum autorisé est de 3 litres/seconde/hectare soit un débit de fuite autorisé
de 18,92 litres/seconde par infiltration ou vers un exutoire identifié. La période de retour
prise en compte est de 100 ans.

Toute correspondance doit étre adressée a Monsieur le Président
Service public de I'eau du Grand Dax - 6 allée du bois de Boulogne - 40100 Dax
Tél. : 05 58 90 97 97 - eau.grand-dax.fr — contact-eau@grand-dax.fr



Dans le cas le plus défavorable a l'infiltration des eaux pluviales le pétitionnaire devra
réaliser les aménagements nécessaires afin de stocker 2548 m3 d’eaux pluviales pour
I’ensemble des parties communes et des parties privatives.

L’aménageur reste responsable de la filiere préconisée dans son projet, de son
dimensionnement et de sa performance. Les aménagements respecteront le Réglement
Général des Eaux Pluviales Urbaines du Grand DAX, notamment les conditions d’acces et
d’entretien ( visitables et hydrocurables).

CONCLUSION

Avis favorable sous réserve du respect des consignes du présent avis. Afin de s’assurer du
respect des exigences du Reglement Général d’ Assainissement du Grand DAX, le titulaire
prendra contact avec un technicien du Service de 1’eau du Grand DAX avant de procéder aux
travaux.

Pour le Président,
le Directeur de la régie de I'eau et de
la régie d'assainissement du Grand Dax

Marc BRASQUET

Toute correspondance doit étre adressée a Monsieur le Président
Service public de I'eau du Grand Dax - 6 allée du bois de Boulogne - 40100 Dax
Tél. : 05 58 90 97 97 - eau.grand-dax.fr — contact-eau@grand-dax.fr



Service
Départemental
d'Incendie

et de Secours
des Landes

SDIS des Landes SERVICE ADS DU GRAND DAX

Sous-Direction Opérationnelle 20 Avenue de la Gare
Groupement Prévention — Gestion des Risques

Service Prévision et Gestion des Risques

40100 - DAX

Réf, : 2023-001335- ED.FE/DC

Dossler suivi par:
Lieutenant EXPERT Frédéric
Tél, 05.58.51,57.05

Le 24 AP 703

Objet : Aménagement d'un lotissement de 63 lots.

AVIS SUR DOSSIER POUR UN PERMIS D'AMENAGER (Lotissement)

J'ai I'honneur de vous présenter le rapport d'étude établi par le SDIS concernant l'affaire citée en

objet.

I1-IDENTIFICATION du DOSSIER :

Référence : PA 040 207 22 00006
Commune de : OEYRELUY (40180)
Adresse: ROUTE DE BORDE

Opération : LOTISSEMENT « HARMANA »
Demandeur : SAS SOBRIM

Maitre d'ceuvre : DUNE Géométres - Experts

IT - TEXTES REGLEMENTAIRES APPLICABLES :

Code du travail
Code de l'urbanisme
Code de la construction et de I'habitation

Arrété du 31 janvier 1986 relatif a la protection des batiments d’habitation contre
l'incendie

Arrété interdépartemental de protection des foréts contre l'incendie du 20 avril 2016.
Décret interministériel n® 2015-235 du 27 février 2015,
Arrété Préfectoral du 16 mars 2017 relatif au Réglement Départemental de DECI

III - ENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE (D. 5

Aprés analyse de la D.E.C.I. de la zone objet des travaux, le SDIS des Landes ne recense aucun
Point d'Eau Incendie (PEI). La DECI sera insuffisante dans I'état actuel du projet.

Les besoins en eau pour votre projet sont définis dans les grilles de couverture du Réglement
Départemental de DECI (Arrété Préfectoral du 16 mars 2017) :

- chapitre 2.1 relatif aux grilles de couverture pour I'évaluation des besoins en eau des
batiments d’habitation.

SDIS des Landes

Sous-Direction Opérationnelle

Groupement Prévention — Gestion des Risques
Rocade, rond-point de St Avit — BP 42

40001 - Mont-de-Marsan cedex

Tel : 05-58-51-56-79

Mail :.operations@sdis40.fr

sdis&0.fr

’

-

Les Landes, le Département



IV -AVIS du SDIS 40 :

A lissue de cette étude, j'al I'honneur de vous faire savoir que j'émets un avis favorable sur ce
dossier, sous réserve de respecter les prescriptions suivantes :

1- Assurer la défense extérieure contre I'incendie (DECI) du projet en implantant des

hydrants (poteaux incendie ou bouches incendie) en bordure de la voie ou tout au plus a
5 meétres de celles-ci de maniére & ce qu'ils soient accessibles en tous temps et en toutes
circonstances, en accord avec le chef de centre des sapeurs-pompiers de DAX.

Le nombre d’hydrants nécessaires et leurs caractéristiques est défini en fonction du
type de batiment d’habitation des futures constructions (Critéres de couverture des besoins
en eau détaillé ci-dessous).

Il y aura lieu :

-De fournir au Maire une attestation délivrée par l'installateur faisant apparaitre la
conformité aux normes mentionnées dans l'arrété Préfectoral du 16 mars 2017 relatif au
Réglement Départemental de DECI, et précisant :

« la pression statique,

s le débit & une pression dynamigue de 1 bar,

» le débit maximal.
Un exemplaire de cette attestation devra étre transmis au chef de centre des sapeurs-
pompiers de DAX.

-De faire réceptionner ces moyens de défense extérieure contre lincendie du
projet, dés leur mise en place, par le service des eaux concerné, avec le concours d’un
représentant du Service Départemental d’Incendie et Secours qui peut &tre le chef de
centre des sapeurs-pompiers de DAX.

A défaut, il pourra étre implanté des réserves artificielles (RA) en rapport avec les
critéres précisés ci-dessous :

-Créer et aménager une aire de mise en aspiration (plan de station) réglementaire
permettant la mise en aspiration du véhicule de lutte contre l'incendie, telle que définie
dans le chapitre 3, article 3.1.6 relatif aux équipements annexes des PEI du RDDECI.

-Faire réceptionner les RA dés leur mise en place, avec le concours d'un
représentant du Service Départemental d'Incendie et Secours qui peut étre le chef de
centre des sapeurs-pompiers de DAX et fournir une attestation de leur capacité en eau,

Critéres de couverture des besoins en eau :

Si la surface développée des futures constructions est inférieure ou égale a 250
m?, et si I’habitation est isolée de tout risque par une distance d’au moins 8 m, il
conviendra d’assurer la défense extérieure contre l'incendie (DECI) du projet en implantant
un Point d’Eau d'Incendie (PEI) possédant un débit nominal d‘au moins 30 m3/h utilisable
en 1 heure, ou d'un volume total d'eau de 30 m® placé & 400 métres au plus des
batiments a protéger par les voies praticables.

Si la surface développée des futures constructions est supérieure a 250 m?, et si
I'habitation est isolée de tout risque par une distance d’au moins 8 m, il conviendra
d'assurer la défense extérieure contre I'incendie (DECI) du projet en implantant un Point
d'Eau d'Incendie (PEI) possédant un débit nominal d’au moins 60 m®/h utilisable en 2
heures, ou d'un volume total d'eau de 120 m?® placé a 400 meétres au plus des
batiments & protéger par les voies praticables.

Si les futures constructions quelle que soit leur surface, sont situées a moins de 8
metres d’un batiment tiers, , il conviendra d'assurer la défense extérieure contre
Iincendie (DECI) du projet en implantant un Point d'Eau d‘Incendie (PEI) possédant un
débit nominal d‘au moins 60 m3/h utilisable en 2 heures, ou d’un volume total d'eau de
120 m? placé & 200 meétres au plus des batiments a protéger par les voies praticables.

Maintenir libres en permanence les voies engins destinées a une intervention des services
de secours en cas de sinistre sur I'ensemble du site,

SDIS des Landes

Sous-Direction Opérationnelle

Groupement Prévention — Gestion des Risques
Rocade, rond-point de St Avit - BP 42

40001 — Mont-de-Marsan cedex

Tel : 05-58-51-56-79

Mail :.operations@sdis40.fr



3- Assurer la desserte du lotissement par des voies engins utilisables par les véhicules de
secours et d'incendie répondant aux caractéristiques suivantes :

- largeur, bandes réservées au stationnement exclues : 3 metres,

- force portante calculée pour un véhicule de 160 kilos newtons avec un maximum
de 90 kilos newtons par essieu, ceux-ci étant distants de 3,60 metres au minimum,

. résistance au poingonnement : 80 KN/cm2 sur une surface «minimale » de
0,20 m?,

- rayon intérieur minimal R : 11 métres,

- surlargeur S = 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 meétres. (S et
R, surlargeur et rayon intérieur, étant exprimés en metres),

- hauteur libre : 3,50 métres,

- pente inférieure & 15 %.

Aménager une aire de retournement utilisable par les engins de secours, pour les voies en
impasse de plus de 60 metres de long desservant un PEI, définie dans l'annexe 2 du
RDDECI.

4- A proximité d’une forét, tout propriétaire d’habitation, dépendance, chantier et usine est
tenu de débroussailler son terrain jusqua une distance minimum de 50 meétres des
constructions y compris sur fonds voisins. Les abords des voies privées desservant ces
constructions doivent également &tre débroussaillés sur une profondeur de 10 meétres de
part et d’autre de I'emprise de la voie : arrété interdépartemental de Protection des Foréts
Contre I'Incendie du 20 avril 2016.

Le Directeur Départemental,

o~/ SERVICE

o { DEPARTEMENTAL
0.1 DINCENDIE
"\ st de SECOURS

Cople ¢
- Chef du grpt territorial Sud-Ouest
- Chef de la Compagnie Dax
- Chef Service Prévision Grpt Sud-Ouest
- Chef du CIS de DAX

SDIS des Landes

Sous-Direction Opérationnelle

Groupement Prévention - Gestion des Risques
Rocade, rond-point de St Avit - BP 42

40001 — Mont-de-Marsan cedex

Tel : 05-58-51-56-79

Mail :.operations@sdis40.fr



Mardi 06 Juin 2023

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU GRAND DAX
20 AVENUE DE LA GARE

CS 10075

40102 DAX

Autorisation d’Urbanisme
Alimentation réseau de distribution
Electrique

Interlocuteur : Eric DUBERTRAND

Madame, Monsieur,

Vous m’avez transmis une demande d’information concernant I'instruction de l'autorisation
d’urbanisme du dossier référencé ci-dessous :

Autorisation d’'urbanisme : PA0402072200006

Localisation: PASSAGE LE BORDE
40180 OEYRELUY
Demandeur: SOBRIM

Référence Cadastrale : SECTION AA , PARCELLE N° 133P

Le raccordement de ce projet nécessite une extension du réseau public de distribution
d’électricité sur le domaine public.

La réalisation des travaux hors du terrain d’assiette de l'opération nécessaires au
raccordement suppose une participation de la Collectivité en charge de l'urbanisme d’un
montant maximum de : 21600.00 €.

La longueur d’extension hors du terrain d’assiette de 'opération est supérieure a 100 métres.

Je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes sentiments dévoués.

ok

:// b=
...I

L'? en
Date : 07/0f
Qualjig

7 Tty ®
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Service pub lic de leau
du GRAND DAX

PRESCRIPTIONS TECHNIQUES POUR LA
GESTION DES EAUX PLUVIALES SUR LE
TERRITOIRE DE LA CAGD

1. Aspects juridiques

Tout aménagement ou opération réalisé en matiére d’assainissement pluvial doit respec-
ter le régime juridique applicable aux eaux pluviales et notamment :

e Les articles 640 et suivants du Code Civil ;

e Les articles L 214-1 et suivants du Code de I’'Environnement.

Notamment, les présentes prescriptions ne se substituent pas a la Loi sur I'Eau : tout
nouveau rejet d'eaux pluviales dans les eaux superficielles ou dans le sous-sol devant
faire I'objet d'une procédure :

« De déclaration si la superficie totale desservie est supérieure ou égale a 1 ha, et infé-

rieure a 20 ha ;
» D'autorisation si la superficie totale desservie est supérieure ou égale a 20 ha.

En outre, en termes de gestion quantitative et qualitative des eaux, les aménagements
ou opérations en matiére d’eaux pluviales se doivent d’étre compatibles avec le Schéma
Directeur de Gestion et d’/Aménagement des Eaux (SDAGE) du bassin Adour-Garonne, et
lorsqu'il existe, compatibles avec les objectifs du Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE) et conformes a son réglement.

Toute installation relevant du régime des Installations Classées pour la Protection de
I’Environnement devra se conformer a la réglementation qui lui est applicable en matiere
de rejets d’effluents pluviaux.

Enfin, les pétitionnaires veilleront a respecter les prescriptions générales du PLUi du

Grand Dax ainsi que celles du réglement d’assainissement en vigueur sur le territoire de
la commune (si celui-ci s’avére plus exigeant que le présent document).

1. Destination des Eaux Pluviales

Les eaux pluviales peuvent étre :

¢ Infiltrées dans la parcelle si le sol le permet, aprés un éventuel stockage provisoire
pour

réguler le débit au moyen de dispositifs dimensionnés en fonction de la nature du sol
(puits

d’infiltration, drains de restitution, fossés, noues, ...).

e Tamponnées puis et évacuées (débit de fuite) dans le réseau public collectant ces eaux,



lorsqu’il existe ; dans ce cas, le diamétre de la canalisation de raccordement doit étre in-
férieur au diamétre de la canalisation publique

e Tamponnées et rejetées (débit de fuite) dans un fossé, lorsqu'il existe ; dans ce cas, le
rejet est soumis a l'autorisation du propriétaire ou gestionnaire du fossé ;

e Tamponnées et rejetées (débit de fuite) dans les eaux superficielles, dans le respect
des procédures d’autorisation et de déclaration prévues par la loi ; dans les parcelles qui
bordent une zone inondable, les eaux pluviales sont évacuées a un niveau altimétrique
supérieur a la cote des plus hautes eaux.

3. Dimensionnement : aspect quantitatif

Infiltration
L'infiltration est la solution privilégiée lorsqu’elle est possible. Il appartient au
porteur de projet de démontrer la capacité d'infiltration du sol concerné, quel que soit les
conditions de niveaux de nappe (le cas échéant) et des eaux superficielles.

Il fournira donc une étude de sol qui comprendra :

« Un ou des sondages de reconnaissances a la pelle mécanique ou a la tariére, a
3.20 m, mettant en évidence les traces d'hydromorphie constatées et la nature
des sols, selon la classification des études pédologiques. Le nombre de sondages
proposé au service instructeur sera fonction de la surface aménagée et de la na-
ture du sol présumé selon les cartes BRGM.

+ La reconnaissance de la présence et du niveau le plus haut de la nappe (en toute
saison)

« Un ou des tests de perméabilité (Méthode de Porchet) a une profondeur comprise
entre 1 et 1,50 m.

« Un rapport d’études.

Dans le cadre d’un lotissement, un test de perméabilité sera fourni pour chaque lot sou-
mis a construction par I'aménageur.

Il est notamment reconnu qu’un sol ayant une perméabilité inférieure a K = 6.10-6 m/s
n’‘est pas propice a l'infiltration.

Le résultat de I'étude de sols n’est valable que pour une hydromorphie adaptée rendant
cette technique réalisable, a savoir un toit de nappe phréatique situé a au moins 1 métre
de profondeur et sous réserve de toute réglementation en limitant I'usage, notamment
pour ce qui concerne les installations classées.

Le dimensionnement reste a la charge du pétitionnaire et est régi par les mémes
contraintes de résultat que pour les dispositifs de rétention classique.

Rétention / Bassin tampon
Dans le cas de bassins de rétention a ciel ouvert ou de cuves enterrées, la conception
respectera :
« Rapport longueur/largeur entre 3 et 5 ;

+ Rapport hauteur/longueur entre 1/35 et 1/20 ;

» Vitesse ascensionnelle < 0.5 m/h ;

« Bypass pour les débits exceptionnels ;

« Conception compatible avec I'entretien (ouvrage visitable et hydrocurable avec ac-
cés au limiteur de débit + rampe d’'accés et voie d'accés a minima).



S’il n’existe pas de zonage pluvial validé sur le territoire de la commune concer-
né par le projet, les volumes de compensation de I'imperméabilisation seront
d’un niveau de protection trentennal avec un débit de fuite de 3/s/ha.

Dans le cas ou I'ensemble des enjeux (débordement, entretien, inondation, pol-
lution) sont considérés comme faibles par le service, le niveau de protection
peut s’abaisser au niveau décennal.

Pour simple information, le résumé des niveaux de protection est fourni ci-dessous :

Période de retour de Volume de rétention
dimensionnement Débit de fuite I/s/ha pour 100 m2 de
(ans) surface active
10 (si défini par zonage) 3 5.7
20 (si défini par zonage) 3 6.8
30 (par défaut) 3 7.5

Quel que soit le niveau de protection, le débit de fuite reste fixé a 3l/s/ha.
Prescriptions générales applicables (rétention/infiltration)

e Les surfaces imperméabilisées prises en compte pour le calcul des équipements plu-
viaux seront celles déclarées dans les dossiers déposés auprés des services instructeurs
de l'urbanisme. Le CBS (coefficient biotope de surface) défini dans le PLUi identifie une
surface favorable a la biodiversité et aux écoulements naturels. Elle n‘est pas prise en
compte dans le calcul du volume de rétention ou d'infiltration.

. La demande d’urbanisme est adressée au Service et doit indiquer :

Le calcul du débit théorique pour une pluie de période de retour décennale, vicen-
nale et/ou trentennale en application de l'instruction technique n® 77-284 INT du
22 juin 1977,

Le diamétre du branchement correspondant,

Le principe de régulation retenu pour respecter le débit de fuite autorisé (sto-
ckage, infiltration,...) et la note de calcul correspondante.

¢ Les aménagements seront pensés de maniére a prévoir le trajet des eaux de ruisselle-
ment, vers la solution compensatoire, sans mettre en péril la sécurité des biens ou des
personnes, y compris lors d’'un évenement pluvieux exceptionnel. D’une fagon générale,
les aménagements d’ensemble devront respecter le fonctionnement hydraulique initial.
De méme, la sécurité des biens et des personnes situés a I'aval de I'aménagement ne de-
vront pas étre impactés.

e Les systémes de collecte pourront étre mis en ceuvre sous forme de noue, dans la
mesure ol le dimensionnement intégre une lame d’eau de surverse pour assurer |'écoule-
ment des eaux, sans débordement, en cas de remplissage total (colmatage, phénoméne
exceptionnel...). Des équipements ou systéme seront mis en place pour empécher le sta-
tionnement sur les noues : plantations, potelets bois, réhausse,etc..

e Les propositions de chaussées réservoirs intégreront I'accessibilité aux réseaux sou-
terrains pour les concessionnaires exploitants. Ainsi, pour éviter la destruction du sys-
téme de rétention en cas d’intervention, des aménagements alternatifs devront étre pro-
posés (galerie technique ou autre). Le pétitionnaire fournira un retour d’expérience du
systéme choisi, mettant en avant le non colmatage des casiers ou équipements.

e Pour les programmes de construction d’ampleur importante, le concepteur s’attachera a
proposer, dés la conception du projet, des volumes de rétention communs et intégrés. Il
évitera de proposer de petites entités individualisées, indépendamment du caractére pri-
vé ou public des parcelles concernées.



e Les volumes de rétention supérieurs a 20 m3 seront préférentiellement constitués par
des bassins ouverts et accessibles. Ces bassins devront é&tre aménagés passagerement et
si possible disposer d’une double utilité (aire de jeu, jardin...) afin d’en pérenniser I'entre-
tien, restant a la charge du propriétaire.

e Les talus des bassins seront dans la mesure du possible, trés doux afin d’en faciliter
I'intégration paysagére (talus a 2H/1V minimal), ils seront engazonnés ainsi que le fond.

e Les dispositifs de rétention seront dotés d’un déversoir de crues exceptionnelles, dirigé

vers le fossé exutoire ou vers un espace naturel. Dans la mesure du possible, le déversoir
ne devra pas étre dirigé vers des zones habitées ou vers des voies de circulation.

4. Dimensionnement : aspect qualitatif

Les eaux pluviales sont le vecteur d’une pollution du fait du ruissellement sur diverses
surfaces imperméables. Par ailleurs, le décret n®77.254 du 8 mars 1977 interdit le déver-
sement dans les eaux superficielles et souterraines par rejet direct ou aprés ruissellement
sur le sol ou infiltration, des eaux chargées d’hydrocarbures ou huiles.

La grande majorité de la pollution des eaux pluviales est fixée aux matiéres en suspen-
sion et est donc traitable par décantation.

Aussi tous les rejets pluviaux (superficiels comme souterrains), se doivent de respecter
les objectifs fixés par la réglementation en vigueur : la loi sur I'eau, la loi sur les installa-
tions classées pour la protection de I'environnement et le SDAGE Adour-Garonne (et le
cas échéant faire I'objet des procédures administratives prévues par la loi).

Le Service peut imposer a l'usager la construction de dispositifs particuliers de prétraite-
ment tels que dessableurs ou déshuileurs a I'exutoire notamment des parcs de stationne-
ment... Linstallation d’un séparateur d’hydrocarbures est obligatoire pour tout projet
nouveau ou de réhabilitation comprenant plus de 10 places de stationnement couvertes
et/ou non couvertes. L'entretien, les réparations et le renouvellement de ces dispositifs
sont alors a la charge de l'usager, sous le contréle du Service.

En I'absence de prescriptions spécifiques de la Police de I'Eau, les ouvrages de traitement
seront dimensionnés sur la base d’une pluie annuelle.

Dans le cas général qui concerne I'ensemble du territoire intercommunal :

Les bassins ou noues de rétention devront étre aménagés pour permettre le traitement
qualitatif. Ils seront congus de maniére a optimiser la décantation et permettre un abat-
tement significatif de la pollution chronique, soit :

e Rapport longueur / largeur entre 3 et 5 (rappel)

e Rapport hauteur / longueur entre 1/35 et 1/20 (rappel)

¢ Position diamétralement opposée de I'alimentation et de la vidange

Les dispositifs de type bassin de décantation des eaux pluviales sont a privilégier. A
condition de respecter les ratios dimensionnants ci-avant énoncés, les bassins utilisés
pour I'écrétement des débits permettront la décantation et donc la dépollution des eaux
pluviales.

Dans l'impossibilité technique du respect de ces prescriptions, le porteur de projet utilise-
ra un systéme préfabriqué de dépollution des eaux pluviales avec un taux d'abattement
de la charge polluante > 75%, positionné sur le débit de fuite.



Dans tous les cas, le bon fonctionnement ainsi que I’entretien du systéme restent a la
charge du propriétaire/gestionnaire.

En ce qui concerne les installations agricoles, les eaux pluviales de toitures devront
étre différenciées des eaux de ruissellement des aires d'exercices et de passage des ani-
maux. De plus, les exploitations devront respecter la réglementation en vigueur en ce qui
concerne le stockage du fumier, le stockage du lisier, le traitement des eaux blanches, le
traitement des eaux vertes et le traitement des eaux brunes.

Pour le traitement de la pollution, un volume de stockage minimal de 100 m3/ha imper-
méabilisés sera retenu en en cas de traitement par bassin de décantation a ciel ouvert.
Dans le cas d'un systéme commercial de dépollution, la notice du constructeur et son
taux d’abattement devra étre fournie a la demande de permis de construire.

5. Conditions de raccordement au réseau public d’eaux
pluviales

Pour tout raccordement au réseau public d’eaux pluviales, une demande de branchement
sera transmise a la CAGD, a laquelle sera joint :
« L'arrété de permis de construire ou arrété préfectoral DISE ou DRIRE,

+ Un plan de situation,

« Un profil en long jusqu’au réseau public,

« Un plan de masse de la parcelle précisant I'emplacement souhaité du branche-
ment, des dispositifs de rétention, de régulation de débit et de traitement des
eaux,

» La note de calcul,

+ La surface collectée

Pour les raccordements aux fossés ou autre équipement, il est rappelé que le pétition-
naire devra solliciter une autorisation de raccordement au propriétaire exploitant de 'ou-
vrage. Pour un fossé de voirie, le raccordement fera |'objet d’'une permission de voirie dé-
livrée par le service gestionnaire.

6. Rétrocession des ouvrages au domaine public

Le dossier de récolement des ouvrages

Aprés |'exécution des travaux et avant réception, le maitre d’ouvrage adressera aux ser-
vices communaux le dossier de récolement en format numérique (format .shp et .dwg).
Le dossier de récolement des ouvrages exécutés doit étre établi par un géometre confor-
mément a l'article V.2.1 du Titre II du fascicule 70.

La réception des travaux

Dans le cas d’une rétrocession a la collectivité, les ouvrages et équipements feront I’'objet
d’une procédure de réception des travaux prononcée par le maitre d’ouvrage.
Cette derniére pourra comprendre la vérification :

+ De la conformité topographique et géométrique des ouvrages,

« De la capacité de stockage,



« De la capacité de vidange,

« Du systéme de régulation et/ou de surverse,
« De I'’étanchéité ou capacité d’infiltration,

« Des accessoires.

La rétrocession des ouvrages

Le respect des prescriptions énoncées dans le présent document conditionne les
demandes de rétrocessions des ouvrages.

Les modalités de transfert des équipements a la collectivité compétente prendront la
forme d’une convention de rétrocession.

Quelques points essentiels relatifs aux ouvrages et équipements rétrocédés pourront fi-
gurer dans cette convention de rétrocession :
« La détermination et nature des ouvrages,

» La situation cadastrale,

+ Les plans de récolement des réseaux,

+ Les conditions de contro6le (l’'accés pour les controles visuels),

« Les rapports des essais attestant leur conformité (ITV, compactage...),
« L'ensemble des documents relatifs aux ouvrages et équipements,

« La conformité au présent document
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Demande de @ Permis d’aménager comprenant ou non
des constructions et/ou des démolitions

D Permis de construire comprenant ou non
des démolitions

Ce document est émis par le ministére en charge de I'urbanisme.

Pour les demandes de permis de construire de maisons individuelles et de leurs annexes,

vous pouvez utiliser le formulaire spécifique cerfa n® 13406

@ Depuis le 1% janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.

(® Depuis le 1= septembre 2022, de nouvelles modalités de gestion des taxes d'urbanisme sont applicables. Sauf cas
particuliers, pour toute demande d'autorisation d’'urbanisme déposée a compter de cette date, une déclaration devra
étre effectuée aupres des services fiscaux, dans les 90 jours suivant I'achévement de la construction (au sens de
I'article 1406 du CGl), sur I'espace sécurisé du site www.impots.gouv.fr via le service « Gérer mes biens ».

Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si :

evous réalisez un aménagement (lotissement,
camping, aire de stationnement, parc d'attraction,
terrain de sports ou loisirs...).

e vous réalisez une nouvelle construction.

e vous effectuez des travaux sur une construction
existante.

e votre projet comprend des démolitions.

= votre projet nécessite une autorisation d'exploitation
commerciale.

Pour savoir précisément a quelle(s) formalité(s)
est soumis votre projet, vous pouvez vous reporter
a la notice explicative ou vous renseigner auprés
de la mairie du lieu de votre projet ou vous rendre
sur le service en ligne Assistance aux demandes
d'autorisations d'urbanisme (AD'AU) disponible
sur www.service-public.fr

Cadre réservé a la mairie du lieu du projet

PCouPA Dpt Commune Année N° de dossier
La présente déclaration a été regue a la mairie

Cachet de la mairie et signature du receveur
Dossier transmis :
[J al'Architecte des Batiments de France
[J au Directeur du Parc National
() au Secrétariat de la Commission Départementale
d'’Aménagement Commercial

[J au Secrétariat de la Commission Nationale
d'’Aménagement Commercial

| Identité du demandeur!"

@ Le demandeur indiqué dans le cadre ci-desscous sera le titulaire de |la future autorisation et le redevable des taxes
d'urbanisme. Dans le cas de demandeurs multiples, chacun des demandeurs, & partir deuxiéme, doit remplir la fiche
complementaire « Autres demandeurs ». Les décisions prises par I'administration seront notifiées au demandeur
indique ci-dessous. Une copie sera adressée aux autres demandeurs, qui seront co-titulaires de I'autorisation

et solidairement responsables du paiement des taxes.

[1] Vous pauvez déposer une demande si vous étes dans un des quatre cas suivants : vous étes prapriétaire du terrain ou mandataire
du ou des propriétaires ;| vous avez I'autorisation du ou des propriétaires ; vous étes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire -
vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation du terrain pour cause d'utilité publique.
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14

12

11 Identité et coordonnées d'une personne a

Vous étes un particulier O Madame [J Monsieur

Nom Prénom
Date et lieu de naissance : Date : ___ _l_ _/_ 2=t o el
Commune :

Département: __ __ _ Pays:

Vous étes une personne morale

Dénomination Raison sociale
SOBRIM SAS SOBRIM
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)

3 13| ‘9 58 YD) &5 ‘9l 15 07 0. 0% 0\ BT SAS

Représentant de la personne morale Madame [J Monsieur
Nom Prénom

ETCHART-LADEUIX Mayalen

Coordonnées du demandeur

2 Voie : Chemin de la marouette

Adresse : Numéro :
Lieu-dit - P6le Haristeguy

Localité : BAYONNE
Codepostal:_gii_o_o_ BP ;85 il 550 CedeX; 2=t =
Teéléphone : 20 55 81 £9l 59 2 _8_ 8 6 04 Indicatif pour le pays étranger: ___

Adresse électronique :
a.labadens @ Sobrim.fr

Si le demandeur habite a I'étranger :

Pays : Division territoriale :
Jaccepte de recevoir a I'adresse électronique communiquée les réponses de 'administration et notamment

par lettre recommandée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

utre que le(s) demandeur(s)™

(i) Si vous souhaitez que les réponses de I'administration (autres que les décisions) soient adressées
a une autre personne, veuillez préciser son nom et ses coordonnées.
Pour un particulier: (0 Madame ([J Monsieur

Nom Prénom

Pour une personne morale :
Dénomination Raison sociale

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)

Représentant de la personne morale : (J Madame ([J Monsieur
Nom Prénom

[2] Jiai pris bonne note que ces informations doivent étre communiquées avec l'accord de la personne concernée et elles feront I'objet d'un
traitement de données dans le cadre de cette demande.
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3.2

Adresse : Numéro : Voie :

Lieu-dit :

Localité :

Codepostal : __ BPELA 2o ol ICedex pacs b2

Si cette personne habite a I'étranger :

Pays : Division territoriale :

Téléphone : = [ au o) 2l S0 B Tl 0 550 Indicatif pour le pays étranger: ___

Adresse électronique :

Localisation du (ou des) terrain(s)

(@ Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre

a 'administration de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitue de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant a un méme propriétaire.
Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : \oie : Passage le Borde
Lieu-dit :

Localite ; OEYRELUY

Code postal : 4 0218 00

Références cadastrales” :
(® Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire page 14.

Préfixe: ____ Section: ____ Numéro: _____ Superficie de |a parcelle cadastrale (en m?)

Situation juridique du terrain

(D Ces données, qui sont facultatives, peuvent toutefois vous permettre de faire valoir des droits & construire
ou de bénéficier d'impaositions plus favorables.

Etes-vous titulaire d'un certificat d'urbanisme pour ce terrain ? Oui U Non O Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans un lotissement ? 0J Oui [ Non O Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans une Zone d'Aménagement Concertée (Z.A.C.) ? OJ Oui Non [J Je ne sais pas

Le terrain fait-il partie d'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbain) ? [ Oui Non [J Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans un périmétre ayant fait 'objet d'une convention

de Projet Urbain Partenarial (P.U.P) ? O Oui Non (J Je ne sais pas
Le projet est-il situé dans le périmétre d'une Opération d'Intérét National (O.LN) ? [ Oui Non [J Je ne sais pas

Si votre terrain est concerné par I'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates
de décision ou d'autorisation, les numéros et les dénominations :

CU du 07/09/2022

[3] En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie.
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"3l A remplir pour une demande concernant un projet d’aménagement

(@ Si votre projet ne comporte pas d'aménagements, reportez-vous directement au cadre 5 (projet de construction).

41 Nature des travaux, installations ou aménagements envisagés
quel que soit le secteur de la commune

(i) Cochez la ou les cases correspondantes.

Lotissement [J Aires de stationnement ouvertes au public, dépots
[J Remembrement réalisé par une association de véhicules et garages collectifs de caravanes
fonciére urbaine libre ou de résidences mobiles de loisirs

O Terrain de camping

O Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances
O Aménagement d'un terrain pour la pratique

de sports ou de loisirs motorisés

[J Aménagement d'un parc d'attraction ou d'une aire ¢ Profondeur (pour les affouillements) :

¢ Contenance (nombre d'unités) :
[ Travaux d'affouillernents ou d'exhaussements du sol :

e Superficie en m? :

de jeux et de sports

(J Aménagement d'un golf
(J Aménagement d’un terrain pour au moins 2 résidences démontables, créant une surface de plancher totale
supérieure a 40 m?, constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

) Aménagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage recevant plus de deux résidences

e Hauteur (pour les exhaussements) :

mobiles

Dans les secteurs protégés

Aménagement situé dans un espace remarquable Aménagement situé dans le périmétre d’un site
ou milieu du littoral identifié dans un document patrimonial remarquable ou dans les abords
d’urbanisme comme devant étre protégé™ : des monuments historiques* :

() Chemin piétonnier ou objet mobilier destine [ Création d’'une voie

a I'accueil ou a l'information du public, lorsqu'ils sont (O Travaux ayant pour effet de maodifier
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public les caractéristiques d'une voie existante

de ces espaces ou milieux () Création d'un espace public

[0 Aménagement nécessaire a |'exercice des activités
agricoles, de péche et de culture marine ou lacustres,
conchylicoles, pastorales et forestieres

Aménagement situé dans un site classée

ou une réserve naturelle :

O Création d’un espace public

Courte description de votre projet ou de vos travaux .

Le projet s'inscrit dans le cadre de I'opération globale de la Résidence Golfique Harmana a cheval entre Dax,
Oeyreluy et Tercis-les-Bains, une opération stratégique d'envergure a |'échelle du Grand Dax. Le présent PA, situé
sur la partie Est de l'opération, porte sur l'aménagement de 63 lots, ainsi que leurs abords. Les enjeux de
I'aménagement répondent a lintégration de la dimension sports-loisirs-bien-étre ainsi qu'a la prise en compte des
enjeux environnementaux sur 'aménagement.

Superficie du (ou des) terrain(s) @ aménager (en m?) 63069.4

[4] En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner aupres de la mairie.
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4.2

4.3

Si les travaux sont réalisés par tranches, veuillez en préciser le nombre et leur contenu

A remplir pour une demande concernant un lotissement

Nombre maximum de lots projetés : 63 Surface de plancher maximale envisagée (en m?) : 16550
Comment la constructibilité globale sera-t-elle répartie ?

[J Par application du coefficient d'occupation du sol [d La constructibilité sera déterminée a la vente (ou
(COS) a chaque lot a la location) de chaque lot. Dans ce cas, le lotisseur
[J Conformément aux plans ou tableaux joints devra fournir un certificat aux constructeurs.

a la présente demande

Le projet fait-il I'objet d'une demande de travaux définition différés ? 0J oui O Non
Si oui, quelle garantie sera utilisée ?

[J Consignation en compte bloqué ou [J Garantie financiére d'achévement des travaux

Le projet fait-il I'objet d'une demande de vente ou location de lots par anticipation ?  [J Oui [J Non

A remplir pour 'aménagement d’un camping ou d'un autre terrain aménagé
en vue de I'hébergement touristique

Nombre maximum d'emplacements réservés Implantation d’habitations légéres de loisirs (HLL)

aux tentes, caravanes ou résidences mobiles Nombre d'emplacements réservés aux HLL -

de loisirs :

Surface de plancher prévue, réservée aux HLL (n?) :
Nombre maximal de personnes accueillies :

Lorsque le terrain est destine a une exploitation saisonniére, veuillez préciser la (ou les) période(s) d’exploitation :

Agrandissement ou réaménagement d'une structure existante ? (0 Oui [J Non
Si oui, joindre un plan indiquant |'état actuel et les aménagements
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3l A remplir pour une demande comprenant un projet de construction

51 Architecte

Vous avez eu recours a un architecte® :  Oui [J Non [J
Si oui, vous devez compléter les informations ci-dessous :

Nom de l'architecte : Prénom :
Numéro:__ Voie:

Lieu-dit :

Localité :

Codepostal: Lt == il S F5 BPIIGE 3= 20 Cedex:___

N° de récépissé de déclaration a l'ordre des architectes :

Conseil Régional de :

Adresse électronique :

Si vous n'avez pas eu recours a un architecte (ou un agréé en architecture), veuillez cocher la case ci-dessous™ :

0O Je déclare sur 'hanneur que mon projet entre dans I'une des situations pour lesquelles le recours a l'architecte
n'est pas obligatoire.

5.2 Nature du projet envisagé

[0 Nouvelle construction O Travaux sur construction existante
[ Le terrain doit &tre divisé en propriété ou en jouissance avant 'achevement de la (ou des) construction(s)
Courte description de vatre projet ou de vos travaux .

Si votre projet nécessite une puissance électrique supérieure a 12 kVA monophasé (ou 36 kVA triphaseé),

indiquez la puissance électrique nécessaire a votre projet :

[5] Lorsque le recours & l'architecte est obligatoire pour établir le projet architectural faisant I'objet de la demande, celui-ci doit comporter

la signature de tous les architectes qui ont contribué a son élaboration (loi n” 77-2 du 3 janvier 1977 sur l'architecture).

[6] Vous pouvez vous dispenser du recours a un architecte (ou un agréé en architecture) si vous étes un particulier ou une exploitation agricole
4 responsabilité limitée & associé unique et que vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme :

— Une construction & usage autre qu'agricole qui n'excéde pas 150 m-* de surface de plancher ;

_ Une exlension de construction & usage autre gu'agricole si cetie extension n'a pas pour effet de porter I'ensemble apres travaux au-dela

de 150 m® de surface de plancher :

— Une construction a usage agricole dont la surface de plancher et I'emprise au sol n'excédent pas 800 m? |

— Des serres de production dont le pied-drait a une hauteur inférieure a4 mélres et dont la surface de plancher et 'emprise au sol n'excédent pas 2000 m
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5.3 Informations complémentaires

* Nombre total de logementscréés : dont individuels : ___
* Répartition du nombre total de logements créés par type de financement :

dont collectifs : __

Logement Locatif Social . ___ ___ Accession Sociale (hors prétatauxzéro) __ __ _ Prétatauxzéro

Autres financements ___

e Mode d'utilisation principale des logements :

0J Occupation personnelle (particulier) ou en compte propre (personne morale) [J Vente ([ Location
S'il s'agit d’une occupation personnelle, veuillez préciser :

OJ Résidence principale  [J Résidence secondaire

Si le projet porte sur une annexe a I'habitation, veuillez préciser :

O piscine (0 Garage ([ Véranda  [J Abri dejardin

() Autres annexes a I'habitation :

Si le projet est un foyer ou une résidence, a quel titre :
() Résidence pour personnes agées (J Résidence pour étudiants [ Résidence de tourisme
(J Reésidence hételiére a vocation sociale 0 Reésidence sociale  [J Résidence pour personnes handicapées

(J Autres, précisez :

* Nombre de chambres créées en foyer ou dans un hébergement d'un autre type ; ___

e Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de piéces : 1pigce __ __ _ 2piéces
dpieces __ __ _ 4pieces_ _ _ b5piéces__ ___ Bpiécesetplus__
e Le nombre de niveaux du batiment le plus élevé : au-dessusdusol __ __ _ etau-dessousdusol

e Indiquez si vos travaux comprennent notamment :
[J Extension ~ [J Surélévation  [J Création de niveaux supplémentaires

* Information sur la destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d'un service public
ou d'intérét collectif :
O Transport [J Enseignement et recherche () Action sociale
(J Quvrage spécial (] Santé (J Culture et loisir
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5.4 Construction périodiquement démontée et ré-installée
Période(s) de I'année durant laquelle (lesquelles) la construction doit étre demontée :

5.5 Destination des constructions et tableau des surfaces

(@ Uniquement & remplir si votre projet de construction est situé dans une commune couverte par un plan local
d'urbanisme ou un document en tenant lieu appliquant I'article R.123-9 du code de I'urbanisme dans sa rédaction
antérieure au 1% janvier 2016.

Surfaces de plancher en m?

Surface Surface
Surtaca créée par Surface supprimée par Surface totale
i existante avant | Surface créée® P SRR PP P =(A) + (B)
Destinations travaux ) changement | supprimée'” | changement £(0)
de destination! (D) de destination’®
Habitation

Hébergement hotelier

Bureaux

Commerce

Artisanat!""

Industrie

Exploitation agricole
ou forestiére

Entrepot

Service public
ou d'intérét collectif

Surfaces totales (m?)

[7] Vous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour le calcul des surfaces. La surface de plancher d’une construction est égale a la somime des surfaces
de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir dunu intérieur des fagades, apres déduclion, saus
certaines conditions, des vides ef des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux technigues ainsi que, dans
les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectees a I'habitation (voir article R.111-22 du Code de I'urbanisme).

[8] Il peut s'agir soit d’'une surface nouvelle construite a I'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local non
constitutif de surface de plancher (ex : transformation du garage d'une habitation en chambre).

[9] Le changement de destination consiste a transformer une surface existante de I'une des neuf destinations mentionnees dans le tableau vers une
autre de ces destinations. Par exemple : la transformation de surfaces de bureaux en hétel ou la transformation d'une habitation en commerce.

[10] Il peut s'agir soit d'une surface démolie a 'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local constitutif

de surface de plancher (ex : transformation d'un commerce en local technique dans un immeuble commercial).

[11] Lactivité d'artisan est définie par la loi n° 96-603 du 5 juillet 1996 dans ses articles 19 et suivants, « activités professionnelles indépendantes de production,
de transformation, de réparation, ou prestation de service relevant de 'artisanat et figurant sur une liste annexée au décret N° 98-247 du 2 avril 1998 ».
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5.6 Destination, sous-destination des constructions et tableau des surfaces

@ Uniguement a remplir si votre projet de construction est situé dans une commune couverte par le reglement
national d'urbanisme, une carte communale ou dans une commune non visée a la rubrique 5.5.

Surface de plancher!'® en m?

Surface Surface
creee par supprimée par s
urface
eig::;; Surface changgmem Surface changzment totale =
inati (3] i inati [14] Aaalis] i 8 A 118)
Hestinations!)| Sous-destinations avant travaux crpg)e destination'® | SYP p(rgr;ee destination!'®! (A)(E B+
(A) ou de sous- ou de sous- O —)—E
destination!'” destination!'” ) -
(®)] (E)

Exploitation Exploitation agricole
agricole ; "
et forestiére Exploitation forestiere

) Logement
Habitation

Hébergement

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce Activités de services
et activités ou s'effectue I'accueil
de service d'une clientele

Cinéma

Hétels

Autres hébergements
touristiques

Locaux et bureaux
accueillant du public

des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques
s et industriels
Equipement | 4es administrations

d’intén.%t publiques et assimilés
collectif Etab
et services ta lS'S"ti‘l'ﬂents ’
i d'enseignement, de santé
publics e r
et d'action sociale
Salles d'art
et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Industrie
Autres activités ~
des secteurs Enitenst
secondaire Bureau
ou tertiaire Centre de congrés
et d'exposition

Surfaces totales (en m?)

[12] Vous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour le calcul des surfaces. La surface de plancher d'une construction est égale a la somme des surfaces
de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée & partir du nu intérieur des fagades, aprés déduction, sous
certaines conditions, des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques ainsi que, dans
les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées 4 I'habitation (voir article R.111-22 du Code de I'urbanisme)
[13] Les destinations sont réglementées en application de I'article R. 151-27 du code de 'urbanisme

[14] Les sous-destinations sont réglementées en application de I'arlicle R. 151-28 du code de 'urbanisme.

[15] Il peut s'agir soit d'une surface nouvelle construite & I'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local non
constitutif de surface de plancher {(ex : transformation du garage d'une habitation en chambre).

[18] Le changement de destination consiste a transformer une surface existante de I'une des cing destinalions mentionnées dans le tableau vers
une autre de ces destinations. Par exemple : |a transformation de surfaces de commerces et aclivités de service en habitation.

[17] Le changement de sous-destination consiste a transformer une surface existante de 'une des vingl sous-destinations mentionnées dans le tableau
vers une autre de ces sous-destinations. Par exemple : la transformation de surfaces d'entrep6t en bureau ou en salle d'art et de spectacles.

[18] Il peut s'agir soit d'une surface démolie & l'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local constitutif

de surface de plancher (ex : transformation d'un commerce en laocal technique dans un immeuble commercial).
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5.7 Stationnement

Nombre de places de stationnement

Avant réalisation du projet . Aprés réalisation du projet:

Places de stationnement affectées au projet, aménagées ou réservées
en dehors du terrain sur lequel est situé le projet

Adresse 1 des aires de stationnement :

Numeéro : Voie :

Lieu-dit :

Localité :

Adresse 2 des aires de stationnement :

Numeéro : Voie :

Lieu-dit :

Localité :

Nombre de places :

Surface totale affectée au stationnement : m?, dont surface batie : - am?
Pour les commerces et cinémas :

Emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectees au stationnement (m?) :

site des démolitions

A remplir lorsque le projet néces

() Tous les travaux de démolition ne sont pas soumis a permis. || vous appartient de vous renseigner
auprés de la mairie afin de savoir si votre projet de démolition nécessite une autorisation.
Vous pouvez également demander un permis de demolir distinct de la présente demande.

Date(s) approximative(s) & laguelle le ou les batiments dont la démolition est envisagée ont été construits :

O Démolition totale O Démolition partielle
En cas de démolition partielle, veuillez décrire les travaux qui seront, le cas échéant,
effectués sur les constructions restantes :

Nombre de logements démolis: ___ ___ ___
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7

71

7.2

Participation pour voirie et réseaux

(@ Si votre projet se situe sur un terrain soumis & la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiquez
les coordonnées du propriétaire ou celles du bénéficiaire de la promesse de vente, s'il est différent du demandeur.

Pour un particulier

Nom

0 Madame [ Monsieur

Prénom

Pour une personne morale

Dénomination

Raison sociale

N°® SIRET

Type de societe (SA, SCI...)

Représentant de la personne morale ;: [J Madame O Monsieur

Nom Prénom
Adresse : Numéro : Voie :

Lieu-dit :

Localité :

Codepostal : _.. - & BP:..._ .  Cedex:____

Adresse électronique :

Si le demandeur habite a I'étranger :

Pays :

Indiquez si votre projet :

U] porte sur une installation, un ouvrage, des travaux
ou une activité soumis a déclaration en application
du code de 'environnement (IOTA)

porte sur des travaux soumis & autorisation
environnementale en application du L. 181-1 du code
de I'environnement

fait 'objet d'une dérogation au titre du L. 411-2

4° du code de I'environnement (dérogation espéces
protégées)

[J porte sur une installation classée soumise

a enregistrement en application de l'article L. 512-7
du code de I'environnement

[J déroge a certaines régles de construction

et met en ceuvre une solution d'effet équivalent

au titre de l'ordonnance n® 2018-937 du 30 octobre

Indiquez également si votre projet :
(@ Informations complémentaires
[J se situe dans le périmétre d'un site patrimonial

remarquable
[J se situe dans les abords d'un monument historique

Division territoriale :

Informations pour |'application d’une Iégislation connexe

2018 visant a faciliter la réalisation de projets

de construction et a favoriser I'innovation

UJ reléve de l'article L. 632-2-1 du code du patrimoine
(avis simple de I'architecte des Batiments de France
pour les antennes-relais et les opérations liées

au traitement de I'habitat indigne)

U a déja fait I'objet d’une demande d’autorisation

ou d'une déclaration au titre d’'une autre l&gislation
que celle du code de |'urbanisme.

Précisez laquelle :

[ est soumis & une obligation de raccordement & un
réseau de chaleur et de froid prévue a l'article L. 712-3
du code de I'énergie

UJ porte sur un immeuble inscrit au titre
des monuments historiques
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-]l Engagement du (ou des) demandeurs

J'atteste avoir qualité pour demander la présente autorisation.
Je certifie exacts les renseignements fournis.
Je suis informé(e) qu'une déclaration devra étre effectuée aupres des services

fiscaux dans les 90 jours suivant l'achévement des travaux (au sens de l'article S.A.S. SOBRIM
1406 du CGI) pour le calcul des impdts directs locaux et des taxes d'urbanisme, ~ Pole HARISTEGUY
2, chemin de I Marouette - 84100 BAYORNE

sur 'espace sécurisé su site www.impots.gouv.fr via le service « Gérer mes biens ». Tél. 05 59
Le demandeur, et le cas échéant 'architecte, ont connaissance des régles généraleskes gaysnna
de construction prévues par le code de la construction et de I'habitation.

8860-Fax 0589 52 34 63
39 505 950 - Capital 11 500 000 ¢

A OEYRELUY

Faitle 2 _4[__1_ lli 02 2 Signature du (des) demandeur(s)
Dans le cadre d’une saisine par voie papier

Votre demande doit &tre établie en quatre exemplaires — un exemplaire supplémentaire, si votre projet

et doit étre déposée a la mairie du lieu du projet. Vous fait I'objet d’une demande de dérogation aupres
devrez produire : de la commission régionale du patrimoine

— un exemplaire supplémentaire, si votre projet et de 'architecture ;

se situe dans le périmétre d'un site patrimonial - deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se
remarquable ou se voit appliquer une autre protection situe dans un cosur de parc national ;

au titre des monuments historiques ; - deux exemplaires supplémentaires dont un sur

— un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe support dématérialisé, si votre projet est soumis

dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ; a autorisation d'exploitation commerciale.

A\l Pour un permis d’aménager portant sur un lotissement

¥| En application de l'article L. 441-4 du code de I'urbanisme, je certifie avoir fait appel aux compétences
nécessaires en matiére d'architecture, d'urbanisme et de paysage pour |'établissement du projet architectural,
paysager et environnemental.

¥ Sila surface du terrain 2 aménager est supérieure a 2500 m?, je certifie qu'un architecte au sens de l'article 9

de la loi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur l'architecture, ou qu’un paysagiste-concepteur au sens de l'article 174 de la loi
n° 2016-1087 du 8 aolt 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages, a participé

a l'établissement du projet architectural, paysager et environnemental.

Information a remplir sur le professionnel sollicité :

/| architecte " | paysagiste-concepteur

Nom Prénom
SAMAZUZU ARCHITECTURE ET URBANISME Pablo SAMANIEGO
Numéro : 3 \Voie : Boulevard Cascais

Lieu-dit : Espace Diorama Lotissement 107A

Localité : BIARRITZ
Codepostal:_g_d'rz_io_ BP:__ _ _ Cedex:__ ___
Téléphone:_g_s_s_iii_g_Lii

Adresse électronique :
samazuzu @ samazuzu.com

Pour les architectes uniquement :

N° de récépissé de déclaration a l'ordre des architectes : $18849PAC00O155718

Ordre des architectes d'Aquitaine

Conseil régional de :
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Références cadastrales : fiche complémentaire

(@ si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale
sa superficie ainsi que la superficie totale du terrain.

Préfixe : 000 Section : ﬁﬁ_ Numéro: _1 3 ii Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 4706.82
Préfixe : ﬂii Section : ﬁi Numeéro : iii_ﬂ Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) : M
Préfixe : Eig Section : ﬁi Numéro : _1_'3LJ_£ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : M

Préfixe : 31& Section : ﬁi Numéro : _111_ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 220

Prefixe : Section : _A_i Numeéro : iiii Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : @2_
Préfixe : Section : Ai Numeéro : _1_3_££ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : gﬂ
Prefixe : Section : ii Numéro : llﬂ_ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : E’M
Préfixe : Section : ﬂi Numéro : _81__ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : ﬂ_

000
000
EUMUSYS
000
préfixe: 0 0 O section: A A Numeéro - ____ Supefficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 4997
000
000
000
000

8,5

Préfixe : Section ﬁﬁ Numéro : _8£__ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 2250
Préfixe : Section : ﬁi Numéro : lii_ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 13189.4
Préfixe : Section : ﬁi Numeéro : iii_ Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) : M
Préfixe : Section : ﬁi Numéro : iii_ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : ﬂ]g_
Préfixe: _______ Section: ___ Numéro:_____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: ______ Section:___ Numéro:_______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Prefixe: _____ Section:_____ Numéro:_______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: ______ Section:____Numéro:_____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: _____ Section:____ Numeéro:_____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Prefixe: _____ Section: ___ Numéro:_____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Prefixe: _____ Section: ____ Numéro: _____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Prefixe: ____ Section: ____ Numéro: _______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Prefixe: _____ Section: ___ Numéro: ______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Prefixe: _____ Section: ____ Numéro: _________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: ________Section: _____Numeéro: ______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Prefixe: _____ Section: ____ Numéro: ________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Superficie totale du terrain (en m?) : M
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Traitements des données a caractére personnel

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique,
a la protection des personnes physiques a l'egard aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
du traitement des données & caractére personnel et a d'un droit d’accés et de rectification.

la libre circulation des données et de la loi

Traitement des données a des fins d’instruction de la demande d‘autorisation

Le responsable de traitement est la commune Pour toute information, question ou exercice

de dépét de votre dossier. Les données recueillies de vos droits portant sur la collecte et le traitement
seront transmises aux services compétents pour de vos données a des fins d'instruction, veuillez prendre
I'instruction de votre demande. contact avec la mairie du lieu de dépot de votre dossier.

Traitements a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données a caractére personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministériel de I'énergie, du logement, du transport et de I'environnement rattaché au
Ministére de la transition écologique, & des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques basées sur

la construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R. 423-75 a R. 423-79 du code de l'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter a l'arrété du 16 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des données d’urbanisme énumérées a l'article R. 423-76 du code de 'urbanisme dénommeé
« SITADEL » au ministére de la transition écologique, présent sur le site Légifrance & l'adresse suivante® .

Vous pouvez exercer vos droits auprés du délégué a la protection des données (DPD) du MTE et du MCTRCT :
» & 'adresse suivante :
rgpd.bacs.sdes.cgdd@developpement-durable. gouv.fr ou dpd.daj.sg@developpement-durable.gouv.fr

- ou par courrier (avec copie de votre piéce d'identité en cas d'exercice de vos droits) a 'adresse suivante :

Ministére de la transition écologique
Ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales
A I'attention du Délégué & la protection des donnees
SG/DAJIAJAGT-2
92055 La Défense cedex

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier :

A I'attention du délégué a la protection des données
3 Place de Fontenoy
TSA 80715
75334 Paris Cedex 07

' htlps:.waw.legifrance.gouvﬁr/jorf.'id.’JORFTEXTOOOD432?9929
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E N
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité

Fraternité

Bordereau de dépot des piéces jointes
a une demande de permis d’'aménager

Cochez les cases correspondant aux piéces

jointes a votre déclaration et reportez le numéro
correspondant sur la piéce jointe.

Pour toute précision sur le contenu exact des piéces
a joindre a votre demande,

vous pouvez vous référer a la liste détaillée qui vous a
ete fournie avec le formulaire de demande

et vous renseigner aupres de la mairie ou du service
départemental de I'Etat chargé de I'urbanisme.

Cette liste est exhaustive et aucune autre piéce ne
peut vous étre demandée.

Dans le cadre d'une saisine par voie papier, vous
devez fournir quatre dossiers complets constitués

chacun d'un exemplaire du formulaire de demande
accompagné des pieces nécessaires a 'instruction

de votre permis, parmi celles énumérées ci-dessous
[Art. R. 423-2 b) du code de |'urbanisme]. Des
exemplaires supplementaires du dossier complet sont
parfois nécessaires si vos travaux sont situés dans un
secteur protéegé (monument historique, site, réserve
naturelle, parc national...)". Cing exemplaires
supplémentaires des piéces PA1, PA4, PA17 et PA19,
en plus de ceux fournis dans chaque dossier, sont
demandes afin d'étre envoyés a d’'autres services pour
consultation et avis [Art A. 431-9 et A. 441-9 du code
de l'urbanisme].

LIl Pieces obligatoires pour tous les dossiers

Piéce

Nombre d’exemplaires a fournir
uniquement dans le cadre
d’une saisine par voie papier

de l'urbanisme]

PA1. Un plan de situation du terrain [Art. R. 441-2 a) du code

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémentaires

[Art. R. 441-3 du code de I'urbanisme]

PA2. Une notice décrivant le terrain et le projet d'aménagement prévu

1 exemplaire par dossier

[Art. R. 441-4 1° du code de I'urbanisme]

PA3. Un plan de I'état actuel du terrain a aménager et de ses abords

1 exemplaire par dossier

dimensions [Art. R. 441-4 2° du code de I'urbanisme]

PA4. Un plan de composition d'ensemble du projet coté dans les trois

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémentaires

Pieces a joindre selon la nature et/ou la situation du projet

Piéce

Nombre d’exemplaires a fournir
uniquement dans le cadre
d’une saisine par voie papier

Si votre projet fait 'objet d’'une concertation :

PA4-1. Le bilan de la concertation [Art. L 300-2 du code de I'urbanisme] ’

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur un lotissement :

PA5. Deux vues et coupes faisant apparaitre la situation du projet dans
le profil du terrain naturel [Art. R. 442-5 a) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

() PAB. Une photographie permettant de situer le terrain dans
I'environnement proche [Art. R. 442-5 b) du code de I'urbanisme)

1 exemplaire par dossier

lointain [Art. R. 442-5 b) du code de 'urbanisme]

PAT7. Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage

1 exemplaire par dossier

[19] Se renseigner auprés de la mairie




1) PA8. Le programme et les plans des travaux d'aménagement
[Art. R. 442-5 ¢) du code de ['urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PA9. Un document graphique faisant apparaitre une ou plusieurs hypothéses
d'implantation des batiments [Art. R. 442-5 d) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

[J PA10. Un projet de réglement s'il est envisage d'apporter

des compléments aux régles d'urbanisme en vigueur [Art. R. 442-6 a) du code
de I'urbanisme]

Le pourcentage consacré aux logements sociaux en cas de réalisation
d'un programme de logement, si vous étes dans un secteur délimité par un
plan local d’urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu dans
lesquels une partie doit étre affectée a des logements sociaux [Art. L. 151-15
du code de l'urbanisme].

1 exemplaire par dossier

[ PA11. Si nécessaire, I'attestation de la garantie d’achévement des travaux
exigée par l'article R. 442-14 du code de l'urbanisme [Art. R. 442-6 a) du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PA12. L'engagement du lotisseur de constituer une association syndicale
des acquéreurs de lots [Art. R. 442-7 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans un secteur d’information sur les sols:

[ PA12-1. Une attestation établie par un bureau d'études certifie dans

le domaine des sites et sols pollués, ou équivalent, garantissant la réalisation
d'une étude de sols et sa prise en compte dans la conception du projet

de lotissement. [Art. R. 442-8-1 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur la subdivision d’un lot provenant d’'un lotissement soumis a permis d'aménager,

dans la limite du nombre maximum de lots autorisés :

) PA12-2. Lattestation de I'accord du lotisseur [Art. R. 442-21 b) du code
de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur 'aménagement d’un terrain de camping ou d’un terrain aménagé pour

I’hébergement touristique :

[J PA13. Un engagement d'exploiter le terrain selon le mode de gestion que
vous avez indiqué dans votre demande [Art. R. 443-4 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis a l'obligation de réaliser une étude d’impact :

() PA14. L’étude d’impact ou la décision de dispense d'une telle étude
[Art. R. 441-5 1° du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PA14-1. L’étude d’impact actualisée ainsi que les avis de l'autorité
environnementale, des collectivités territoriales et leurs groupements
intéressés par le projet [Art. R. 441-5 2° du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet doit faire I'objet d’'une évaluation de ses incidences sur un site Natura 2000 (Article L. 414-4

du code de I'environnement) :

() PA15-1. Le dossier d’évaluation des incidences prévu a I'Art. R. 414-23
du code de I'environnement ou I'étude d'impact en tenant lieu [Art. R. 441-6 a)
du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d’une installation d’assainissement

non collectif :

() PA15-2. L'attestation de conformité du projet d'installation [Art. R. 441-6 b)
du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur I'aménagement d’un terrain en vue de l'installation de résidences démontables

constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs :

J PA 15-3. L'attestation assurant le respect des régles d'hygiene,
de sécurité, de satisfaction des besoins en eau, assainissement et électricité
[Art. R. 441-6-1 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite une autorisation de défrichement :

PA16. Copie de la lettre du préfet qui vous fait savoir que votre demande
d'autorisation de défrichement est compléte, si le défrichement est ou non
soumis a reconnaissance de la situation et de I'état des terrains et si

la demande doit ou non faire I'objet d'une enquéte publique [Art. R. 441-7

du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
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Si votre projet se situe dans un cceur de parc national :

[J PA16-1. Le dossier prévu au Il de I'article R. 331-19 du code
de I'environnement [Art. R. 441- 8-1 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe sur un terrain ayant accueilli une installation classée mise a I'arrét définitif
et réguliérement réhabilitée pour permettre 'usage défini dans les conditions prévues aux articles L.512-6-
1, L.512-7-6 et L.512-12-1 du code de I’environnement, et lorsqu’un usage différent est envisageé :

(J PA16-2. Une attestation établie par un bureau d'études certifié dans

le domaine des sites et sols pollués, ou équivalent, garantissant que

les mesures de gestion de la pollution au regard du nouvel usage du terrain
projete ont été prises en compte dans la conception du projet. [Art. R. 441-8-3
du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans un périmétre de projet urbain partenarial (PUP) :

[J PA17. Lextrait de la convention précisant le lieu du projet urbain partenarial
et la durée d'exonération de la taxe d'aménagement [Art. R. 431-23-2 du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet déroge a certaines régles de construction et met en ceuvre une solution d’effet equivalent :

[J PA17-1. L'attestation montrant le caractére équivalent des résultats
obtenus par les moyens mis en ceuvre, ainsi que leur caractére innovant
[Art. 5 de I'ordonnance n® 2018-937 du 30 octobre 2018 visant a faciliter
la réalisation de projets de construction et & favoriser I'innovation]

1 exemplaire par dossier

M Pieces a joindre si votre projet comporte des constructions

Piéce

Nombre d’exemplaires a fournir
uniquement dans le cadre
d’une saisine par voie papier

[J PA18. Un plan de masse des constructions a édifier ou @ modifier
[Art. R. 431-9 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémentaires

(J PA19. Un plan des facades et des toitures [Art. R. 431-10 a) du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

[J PA20. Un plan en coupe du terrain et de la construction [Art. R. 431-10 b)
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémentaires

Si votre projet porte sur des travaux nécessaires a la réalisation d’une opération de restauration

immobiliére ou a Pintérieur d’un immeuble inscrit au titre des monuments

historiques :

[J PA21. Un document graphique faisant apparaitre |'état initial et I'état futur
de chacune des parties du batiment faisant I'objet des travaux. [Art. R. 431-11
du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe sur le domaine public ou en surplomb du domaine

public :

0J PA22. L’accord du gestionnaire du domaine pour engager la procédure
d'autorisation d'occupation temporaire du domaine public [Art. R. 431-13
du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis a I'obligation de réaliser une étude d’impact :

(J PA23. L’étude d'impact ou la décision de dispense d'une telle étude
[Art. R. 431-16 a) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

[J PA23-1. L’étude d’impact actualisée ainsi que les avis de l'autorité
environnementale, des collectivités territoriales et leurs groupements
intéressés par le projet [Art. R. 431-16 b) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est susceptible d’affecter de maniére significative un site Natura 2000 :

() PA23-2. Le dossier d’évaluation des incidences prévu a I'Art. R. 414-23
du code de I'environnement ou I'étude d'impact en tenant lieu [Art. R. 431-16 c)
du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d’une installation d’assainissement

non collectif :

0J PA23-3. L'attestation de conformité du projet d'installation [Art. R. 431-16 d)
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
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Si votre projet est tenu de respecter les régles parasismiques et paracycloniques :

[ PA24. L'attestation d’un contréleur technique [Art. R. 431-16 e) du code

, _ 1 exemplaire par dossier
de |'urbanisme] p p

Si votre projet se situe dans une zone ou un plan de prévention des risques impose la réalisation d’une étude :

() PA25. L’attestation de I'architecte ou de I'expert certifiant que I'étude a
été réalisée et que le projet la prend en compte [Art. R. 431-16 f) du code 1 exemplaire par dossier
de I'urbanisme]

Si votre projet nécessite un agrément :

[J PA26. La copie de I'agrément [Art. R. 431-16 g) du code de ['urbanisme] l 1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe en commune littorale dans un espace remarquable ou dans un milieu a préserver :

() PA27. Une notice précisant I'activité économique qui doit étre exercee

dans le batiment [Art. R. 431-16 h) du code de ['urbanisme] iexemplaire pavidossier

Si votre projet nécessite une étude de sécurité publique

[J PA28. L’étude de sécurité [Art. R. 431-16 i) du code de I'urbanisme] \ 1 exemplaire par dossier

Si votre projet est tenu de respecter la réglementation thermique ou la réglementation environnementale :

() PA28-1. Le formulaire attestant |a prise en compte de la réglementation
thermique prévu par 'Art. R. 122-22 du code de la construction

et de I'habitation [Art. R. 431-16 j) du code de I'urbanisme]

ou

[ PA28-1-1 Le formulaire attestant la prise en compte des exigences 1 exemplaire par dossier
performance énergétique et environnementale et, le cas échéant, la réalisation
de I'étude de faisabilité relative aux approvisionnements en énergie

en application de l'article R.122-24-1 et R.122-24-2 du code de la construction
et de I'habitation [Art. R. 431-16 j) du code de l'urbanisme]

Si votre projet fait I'objet d’'une concertation :

) PA28-2. Le bilan de la concertation et le document conclusif

[Art. R. 431-16 m) du code de l'urbanisme] 1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe sur un terrain ayant accueilli une installation classée mise a I'arrét définitif
et réguliérement réhabilitée pour permettre I'usage défini dans les conditions prévues aux articles L. 512-6-1,
L. 512-7-6 et L. 512-12-1 du code de I'environnement, et lorsqu’un usage différent est envisageé :

) PA28-3. Une attestation établie par un bureau d'études certifie dans
le domaine des sites et sols pollués, ou équivalent, garantissant que

les mesures de gestion de la pollution au regard du nouvel usage du terrain 1 exemplaire par dossier
projeté ont été prises en compte dans la conception du projet. [Art. R. 431-16 n)
du code de l'urbanisme]

Si votre projet se situe dans un secteur d’information sur les sols, et si la construction projetée n’est
pas dans le périmétre d’un lotissement autorisé ayant déja fait I'objet d’'une demande comportant une
attestation garantissant la réalisation d'une étude des sols :

[ PA28-4. Une attestation établie par un bureau d'études certifié dans
le domaine des sites et sols pollués, ou équivalent, garantissant que

les mesures de gestion de la pollution au regard du nouvel usage du terrain 1 exemplaire par dossier
projeté ont été prises en compte dans la conception du projet. [Art. R. 431-1-0)
du code de ['urbanisme]

Si votre projet porte sur des constructions situées dans un emplacement réservé a la réalisation d’un
programme de logements par le plan local d'urbanisme ou le document en tenant lieu [Art. L. 151.41 4°)

du code de I'urbanisme] ou dans un secteur délimité par le plan local d’'urbanisme ou le document d’urbanisme
en tenant lieu dans lesquels, en cas de réalisation d’un programme de logement, une partie de ce programme
doit étre affectée a des catégories de logements locatifs sociaux [Art. L. 151-15 du code de I'urbanisme] :

() PA29. Un tableau indiquant la surface de plancher des logements creés
correspondant aux catégories de logements dont la construction sur le terrain
est imposée par le plan local d’urbanisme ou le document d'urbanisme

en tenant lieu [Art. R. 431-16-1 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur des constructions situées dans un secteur délimité par le plan local d’'urbanisme
ou le document en tenant lieu dans lequel les programmes de logements doivent comporter une
proportion de logements d’une taille minimale [Art. L. 151-14 du code de l'urbanisme]

(J PA29-1. Un tableau indiquant la proportion de logements de la taille
minimale imposée par le plan local d'urbanisme ou par le document en tenant 1 exemplaire par dossier
lieu [Art. R. 431-16-2 du code de l'urbanisme]
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Si vous demandez un dépassement de COS (coefficient d’occupation des sols) en cas de POS
ou une majoration du volume constructible en cas de PLU, justifié par la construction de logements
sociaux :

[J PA30. La délimitation de cette partie des constructions [Art. R. 431-17 a)

) 1 i i
i ccde de Murisiiams] exemplaire par dossier

(J PA31. La mention de la surface de plancher correspondante . .
[Att. R. 431-17 b) du code de I'urbanisme] 1 excimplaire par dossiat

[J PA32. L'estimation sommaire du co(t foncier qui lui sera impute

[Att. R. 431-17 ¢} du code de I'urbanisme] 1 exemmplaire par dogsist

[J PA33. Dans les communes de la métropole, 'engagement du demandeur
de conclure la convention prévue au 3° de I'article L.831-1 du code 1 exemplaire par dossier
de la construction et de I'habitation. [Art. R. 431-17 d) du code de I'urbanisme]

Sivous demandez un dépassement de COS (coefficient d’occupation des sols) en cas de POS ou des régles
de gabarit en cas de PLU, en justifiant que vous faites preuve d’exemplarité énergétique ou environnementale :

(J PA34. Un document prévu aux articles R. 171-1 a R. 171-5 du code
de la construction et de I'habitation attestant que la construction fait preuve
d'exemplarité énergétique ou d'exemplarité environnementale ou est a énergie 1 exemplaire par dossier
positive selon les critéres définis par ces dispositions [Art. R. 431-18 du code
de I'urbanisme]

[J PA35. Un document par lequel le demandeur s'engage a installer
des dispositifs conformes aux dispositions de I'arrété prévu au 2° de I'article 1 exemplaire par dossier
R. 111-23 [Art. R. 431-18-1 du code de I'urbanisme]

Si votre projet nécessite un défrichement :

[J PA36. La copie de la lettre du préfet qui vous fait savoir que votre
demande d'autorisation de défrichement est compléte, si le défrichement est
ou non soumis & reconnaissance de la situation et de I'état des terrains et si 1 exemplaire par dossier
la demande doit ou non faire I'objet d'une enquéte publique [Art. R. 431-19
du code de I'urbanisme]

Si votre projet porte sur une installation classée pour la protection de I'environnement :

(J PA37. Une justification du dépot de la demande d'enregistrement
ou de déclaration au titre de la législation relative aux Installations Classées 1 exemplaire par dossier
pour la Protection de I'Environnement [Art. R. 431-20 du code de I'urbanisme]

Si votre projet nécessite un permis de démolir :

[J PA38. Une justification du dépét de la demande de permis de démolir
[Art. R. 431-21 a) du code de I'urbanisme]

OU, si la demande de PC vaut demande de permis de démolir 1 exemplaire par dossier
(J PA39. Les piéces a joindre & une demande de permis de démolir, selon
l'Annexe page 22 [Art. R. 431-21 b) du code de l'urbanisme]

Si votre projet se situe dans un lotissement :

[J PA40. Le certificat indiquant la surface constructible attribuée a votre lot

[Att. R. 442-11 1°" al du code de I'urbanisme] 1 exemplaiie jrar dossior

[J PA41. Le certificat attestant I'achévement des équipements desservant

le ot [Art. R. 431-22-1 a) du code de l'urbanisme] 1. Sxamplalve/paridassien

[J PA41-1. L'attestation de I'accord du lotisseur, en cas de subdivision de lot

. i |
[Art. R. 431-22-1 b) du code de I'urbanisme] 1 Siemplgire par dossier

Si votre projet se situe dans une zone d’aménagement concertée (ZAC) :

[J PA42. Une copie des dispositions du cahier des charges de cession

de terrain approuvé et publié dans les conditions de I'article D.311-11-1 qui
indiquent le nombre de m? constructibles sur la parcelle et, si elles existent,
des dispositions du cahier des charges, qui fixent les prescriptions techniques,
urbanistigues et architecturales imposées pour la durée de réalisation

de la zone [Art. R. 431-23 a) du code de ['urbanisme]

1 exemplaire par dossier

[J PA43. La convention entre la commune ou I'établissement public et vous
qui fixe votre participation au cott des équipements de la zone [Art. R. 431-23 b) 1 exemplaire par dossier
du code de I'urbanisme]
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Si le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division avant 'achévement de I'ensemble du projet :

) PA44. Le plan de division du terrain [Art. R. 431-24 du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

[J PA45. Le projet de constitution d’une association syndicale des futurs

1 exemplaire par dossier

propriétaires [Art. R. 431-24 du code de I'urbanisme]

Si le terrain ne peut comporter les emplacements de stationnement imposés par le document

d’urbanisme :

(O PA46. Le plan de situation du terrain sur lequel seront réalisées

les aires de stationnement et le plan des constructions et aménagements
correspondants [Art. R. 431-26 a) du code de I'urbanisme]

ou

(J PA47. La promesse synallagmatique de concession ou acquisition
[Art. R. 431-26 b) du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur un équipement commercial dont la surface de vente est comprise entre 300

et 1000 m? dans une commune de moins de 20000 habitants :

(] PA48. Une notice précisant la nature du commerce projeté et la surface
de vente [Art. R. 431-27-1 du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis & une autorisation de création de salle de spectacle cinématographique :

[J PA49. La copie de la lettre du préfet attestant que le dossier de demande
est complet [Art. R. 431-28 du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur un immeuble de grande hauteur (IGH) :

[J PA50. Le récépissé de dépot en préfecture de la demande d'autorisation
prévue & l'article R. 146-14 du code de la construction et de I'habitation
[Art. R. 431-29 du code de I'urbanisme]

3 exemplaires

Si votre projet porte sur un établissement recevant du public (ERP) :

() PA51. Le dossier spécifique permettant de vérifier la conformité du projet
avec les régles d'accessibilité aux personnes handicapées prévu a l'article

R. 122-11 a) du code de la construction et de I'habitation [Art. R. 431-30 a)

du code de |'urbanisme]

3 exemplaires
du dossier spécifique

[ PA52. Le dossier spécifique permettant de vérifier la conformité
du projet avec les régles de sécurité prévu par l'article R. 122-11 b) du code
de la construction et de I'habitation [Art. R. 431-30 b) du code de I'urbanisme]

3 exemplaires
du dossier specifique

Si vous demandez une dérogation a une ou plusieurs régles du plan local d’urbanisme ou du document
en tenant lieu pour réaliser des travaux nécessaires a l'accessibilite des personnes handicapées

a un logement existant :

[0 PA52-1. Une note précisant la nature des travaux pour lesquels une
dérogation est sollicitée et justifiant que ces travaux sont nécessaires
pour permettre 'accessibilité du logement & des personnes handicapées
[Art. R. 431-31 du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si vous demandez une ou plusieurs dérogations aux régles constructives
du code de I'urbanisme

au titre de l'article L.152-5

0 PA.52-2 Une note précisant la nature de la ou des dérogations demandees
et justifiant du respect des objectifs et des conditions fixees aux articles

L. 151-29-1, L.152-5 et L. 152-6 du code de I'urbanisme pour chacune

des dérogations demandées. [Art. R. 431-31-2 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est subordonné a une servitude dite « de cours communes

».

O PA53. Une copie du contrat ou de la décision judiciaire relatifs
a llinstitution de ces servitudes [Art. R. 431-32 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est subordonné a un transfert des possibilités de construct

ion :

[J PA54. Une copie du contrat ayant procédé au transfert de possibilité
de construction résultant du coefficient d'occupation des sols [Art. R. 431-33
du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis a la redevance bureaux :

) PA58. Le formulaire de déclaration de |a redevance bureaux [Art. A. 520-1

1 exemplaire par dossier

du code de |'urbanisme]
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Si vous bhénéficiez, lorsque votre projet est soumis & une obligation de raccordement a un réseau de

chaleur et de froid, d’une dérogation :

UJ PA59. La décision prise sur la demande de dérogation a I'obligation de
raccordement & un réseau de chaleur et de froid prévue a l'article L.712-3 du
code de I'énergie [Art. R. 431-16 g du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
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ANNEXE

Bordereau de dépot des piéces jointes lorsque le projet
comporte des démolitions

(i) Cochez les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande
et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe.

(Bl Pieces obligatoires pour tous les dossiers

Nombre d’exemplaires a fournir
Piéce uniquement dans le cadre
d’une saisine par voie papier

J A1. Un plan de masse des constructions a déemolir ou s'il y a lieu
a conserver [Art. R. 451-2 b) du code de |'urbanisme]

[J A2. Une photographie du ou des batiments & démolir [Art. R. 451-2 c)
du code de ['urbanisme]

1 exemplaire par dossier

1 exemplaire par dossier

vl Picces 3 joindre selon la nature et/ou la situation du projet

Nombre d’exemplaires a fournir
Piéce uniquement dans le cadre
d’une saisine par voie papier

Si votre projet porte sur la démolition totale d’un batiment inscrit au titre des monuments historiques :

) A3. Une notice expliquant les raisons pour lesquelles la conservation

du batiment ne peut plus étre assurée [Art. R. 451-3 a) du code de l'urbanisme] Tiexenplaire pan dpsaier

[ A4. Des photographies des fagades et toitures du batiment
et de ses dispositions intérieures [Art. R. 451-3 b) du code de ['urbanisme]

Si votre projet porte sur la démolition partielle d’un batiment inscrit au titre des monuments historiques :

1 exemplaire par dossier

) A5. Une notice expliquant les raisons pour lesquelles la conservation
du batiment ne peut plus étre assurée [Art. R. 451-3 a) du code 1 exemplaire par dossier
de l'urbanisme]

[ A6. Des photographies des fagades et toitures du batiment

et de ses dispositions intérieures [Art. R. 451-3 b) du code de l'urbanisme] 1 sxaepliaiee pal dossier

() A7. Le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute atteinte
aux parties conservées du batiment [Art. R. 451-3 ¢) du code de 'urbanisme]

Si votre projet de démolition est situé dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable
ou dans les abords des monuments historiques :

1 exemplaire par dossier

[ A8. Le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute atteinte

au patrimoine protégé [Art. R. 451-4 du code de ['urbanisme] 1 exemplaire pay doBaier
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Notice d'information pour les demandes de permis
de construire, permis d’'aménager, permis de démolir

et déclaration préalable

Articles L.421-1 et suivants ; R.421-1 et suivants du code de l'urbanisme

Quel formulaire devez-vous

utiliser pour étre autorisé
a réaliser votre projet ?

Il existe trois permis :

— le permis de construire ;

— le permis d’aménager ;

— le permis de démolir.

Selon la nature, l'importance et la localisation

des travaux ou aménagements, votre projet pourra soit :
— étre précede du dépdt d’'une autorisation (permis

de construire, permis d'aménager, permis de démolir) ;
— étre précedé du dépdt d’'une déclaration préalable ;
— n'étre soumis a aucune formalité au titre du Code
de I'urbanisme avec I'obligation cependant pour ces
projets de respecter les regles d'urbanisme.

La nature de votre projet déterminera le formulaire

a remplir : les renseignements a fournir et les piéces
a joindre & votre demande sont différents en fonction
des caractéristiques de votre projet.

Le permis d'aménager et le permis de construire font
I'objet d'un formulaire commun. Les renseignements
a fournir et les pieces a joindre a la demande sont
différents en fonction de la nature du projet.

Si votre projet comprend & la fois des aménagements,
des constructions et des démolitions, vous pouvez choisir
de demander un seul permis et utiliser un seul formulaire.
Une notice explicative détaillée est disponible sur

le site officiel de 'administration frangaise (http://www.
service-public.fr).

Le formulaire de demande de permis d’aménager
et de construire peut étre utilisé pour tous types

de travaux ou d'aménagements.

Si votre projet nécessite en plus d'effectuer des démolitions
soumises a permis de démolir et/ou des constructions,
vous pouvez en faire la demande avec ce formulaire.

A Les pigces a joindre seront différentes en fonction
de la nature du projet.

= Le formulaire de demande de permis

de construire pour une maison individuelle doit
étre utilisé pour les projets de construction d'une seule
maison individuelle d'habitation et de ses annexes
(garages...) ou pour tous travaux sur une maison
individuelle existante.

Si votre projet nécessite en plus d'effectuer
des demolitions soumises a permis de démolir, vous
pouvez en faire la demande avec ce formulaire.

- Le formulaire de permis de démolir doit étre utilisé
pour les projets de démolition totale ou partielle d'une
construction protégée ou située dans un secteur protégé.

Lorsque ces demolitions dépendent d'un projet

de construction ou d'aménagement, le formulaire

de demande de permis d'aménager et de construire
ainsi que celui de la déclaration préalable permettent
également de demander I'autorisation de démolir.

= Le formulaire de déclaration préalable doit
étre utilisé pour déclarer des aménagements,
des constructions ou des travaux non soumis & permis.

Lorsque votre projet concerne une maison

individuelle existante, vous devez utiliser

le formulaire de déclaration préalable & |a réalisation
de constructions et travaux non soumis a permis

de construire portant sur une maison individuelle et/ou
Ses annexes.

Lorsque votre projet concerne la création d'un
lotissement non soumis & permis d'aménager ou une
division fonciére soumise a controle par la commune,
vous devez utiliser le formulaire de déclaration
prealable pour les lotissements et autres divisions
fonciéres non soumis a permis d'aménager.
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yAl Informations utiles

- Qui peut déposer une demande ?
« En application de I'article R. 423-1 du code
de I'urbanisme, vous pouvez déposer une demande
si vous déclarez que vous étes dans I'une des quatre
situations suivantes :
— vous étes propriétaire du terrain ou mandataire
du ou des propriétaires ;
— vous avez 'autorisation du ou des proprietaires ;
— vous étes co-indivisaire du terrain en indivision
ou son mandataire ;
— vous avez qualité pour bénéficier de |'expropriation
du terrain pour cause d'utilité publique.
Si vous étes titulaire d'une autorisation d'urbanisme,
vous serez redevable, le cas échéant, de la taxe
d'aménagement.

- Recours a l'architecte
En principe vous devez faire appel & un architecte
pour établir votre projet de construction. Cependant,
vous n’'étes pas obligé de recourir a un architecte
(ou un agréé en architecture) si vous étes un
particulier, une exploitation agricole ou une

coopérative d’utilisation de matériel agricole (CUMA)

et que vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour
vous-méme :

— une construction a usage autre qu'agricole dont
la surface de plancher n'excéde pas 150 m?;

— une extension de construction a usage autre
qu'agricole dont la surface de plancher cumulée

a la surface de plancher existante, n'excéde pas
150 m?;

— une construction a usage agricole ou une
construction nécessaire au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les CUMA dont ni la surface
de plancher, ni I'emprise au sol ne dépasse pas

800 m?;

— des serres de production dont le pied-droit a une
hauteur inférieure a 4 métres et dont la surface

de plancher et 'emprise au sol n'excédent pas
2000 m2.

Lorsque le recours a l'architecte est obligatoire
pour établir le projet architectural faisant I'objet
de la demande, celui-ci doit comporter la signature
de tous les architectes qui ont contribué

a son élaboration (loi n® 77-2 du 3 janvier 1977
sur l'architecture). Un demandeur d'un permis
d'aménager portant sur un lotissement doit faire
appel aux compétences nécessaires en matiere
d'architecture, d’'urbanisme et de paysage

pour établir le projet architectural, paysager

et environnemental (PAPE).

Au-dessus d'un seuil de surface de terrain

a aménager de 2500 m?, un architecte, au sens

de l'article 9 de la loi n® 77-2 du 3 janvier 1977 sur
l'architecture ou un paysagiste-concepteur au sens
de l'article 174 de la loi n® 2016-1087 du 8 ao(t 2016
pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature

et des paysages devra obligatoirement participer

a I'élaboration du PAPE.

Modalités pratiques

Comment constituer le dossier de demande ?

Pour que votre dossier soit complet, le formulaire
doit &tre soigneusement rempli. Le dossier doit
comporter les pieces figurant dans le bordereau

de remise. Le numéro de chaque piéce figurant dans
le bordereau de remise doit &tre reporté sur la piece
correspondante.

Si vous oubliez des piéces ou si les informations
nécessaires a I'examen de votre demande ne sont pas
présentes, l'instruction de votre dossier ne pourra pas
débuter.

Une notice explicative détaillée est disponible sur le site
officiel de 'administration frangaise (http://www.service-
public.fr). Elle vous aidera a constituer votre dossier

et a déterminer le contenu de chagque piece & joindre.

A\ Votre dossier sera examiné sur |a foi

des déclarations et des documents que vous
fournissez. En cas de fausse déclaration, vous
vous exposez a une annulation de la décision
et a des sanctions pénales.

Combien d’exemplaires faut-il fournir dans
le cadre d’une saisine par voie papier ?

Pour les demandes de permis, vous devez fournir
quatre exemplaires de la demande et du dossier

qui 'accompagne. Pour la déclaration préalable,
vous devez fournir deux exemplaires de la demande
et du dossier qui 'accompagne.

A\ Des exemplaires supplémentaires sont parfois
nécessaires si vos travaux ou amenagements sont
situés dans un secteur protégé (monument historigue,
site, réserve naturelle, parc national), font I'objet d'une
demande de dérogation au code de la construction

et de I'habitation, ou sont soumis a une autorisation
d'exploitation commerciale.

A\ Certaines piéces sont demandées en nombre plus
important parce qu'elles seront envoyées a d'autres
services pour consultation et avis
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-+ Ou deposer la demande ou la déclaration par voie

papier ?

La demande ou la déclaration doit étre adressée par
pli recommandeé avec demande d'avis de réception
ou déposée a la mairie de la commune ol se situe
le terrain. Le récépissé qui vous sera remis vous
précisera les délais d’instruction.

Comment déposer ma demande ou ma déclaration
par voie électronique ?

A compter du 1% janvier 2022, toutes les communes
doivent étre en mesure de recevoir les demandes
d'autorisation d’'urbanisme de maniére dématérialisée.
Vous pouvez vous rapprocher ou consulter le site
internet de la commune compétente pour recevoir
votre demande afin de connaitre les modalités

de saisine par voie électronigue qu'elle aura retenues.
Pour vous aider a compléter votre dossier, vous
pouvez également utiliser le service en ligne
d'assistance aux demandes d'autorisation d'urbanisme
(AD'AU) disponible sur service-public.fr. Celui-ci
permet la constitution de votre dossier de maniére
dématérialisée et d'étre guidé dans votre démarche
(rubriques a renseigner et justificatifs a produire).
Lorsque la commune compétente pour recevoir votre
demande s'est raccordee a |'outil, votre dossier pourra
également lui &tre transmis automatiquement.

5

Quand sera donnée la réponse ?

Le délai d'instruction est de :

— 3 mois pour les demandes de permis de construire
ou d'amenager ;

— 2 mois pour les demandes de permis de construire
une maison individuelle et pour les demandes

de permis de démolir ;

— 1 mois pour les declarations préalables.

A Dans certains cas (monument historique, parc
national, établissement recevant du public...), le délai
d'instruction est majoré, vous en serez alors informe
dans le mois qui suit le dépét de votre demande

en mairie.

Informations complémentaires

Si vous avez un doute sur la situation de votre terrain
ou sur le régime (permis ou déclaration) auguel doit
&tre soumis votre projet, vous pouvez demander
conseil a la mairie du lieu du dépét de la demande.

Vous pouvez obtenir des renseignements

et remplir les formulaires en ligne sur le site officiel
de I'administration frangaise

(http:// www.service-public.fr).

Rappel : vous devez adresser une déclaration

de projet de travaux (DT) et une déclaration
d'intention de commencement de travaux (DICT)
a chacun des exploitants des réseaux aériens

et enterrés (électricité, gaz, téléphone et internet,
eau, assainissement...) susceptibles d'étre
endommageés lors des travaux prévus
(www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr).

Taxes d’urbanisme

[l est rappelé que les opérations d'aménagement, de
construction, de reconstruction et d'agrandissement
des batiments, installations ou aménagements de
toute nature soumises a un régime d’autorisation

en vertu du code de I'urbanisme donnent lieu

au paiement de |la taxe d'aménagement et
eventuellement de la part « logement » de la
redevance d'archéologie préventive,

Pour les autorisations d'urbanisme dont la demande
d'autorisation initiale a été déposée avant le

1% septembre 2022 ainsi que les demandes
d'autorisations modificatives ou de transfert d'un
permis délivré en cours de validité déposées aprés
cette date mais se rapportant a une demande
d'autorisation initiale déposée avant le 1 septembre
2022, ces taxes sont mentionnées a l'article L331-1
du code de 'urbanisme (taxe d'aménagement) et &
I'article L524-4 du code du patrimoine (redevance
d'archeologie préventive). La déclaration des
eléments nécessaires au calcul de ces taxes doit
étre complétée et jointe au dossier de demande
d'autorisation. Le paiement interviendra a I'appui des
titres de perception qui vous seront adressés 12 mois
aprés la délivrance de votre autorisation. A noter
que la taxe d'aménagement est payable en deux fois
(12 et 24 mois apreés la délivrance de I'autorisation)
lorsque son montant dépasse 1 500 euros.

Pour les autorisations d’urbanisme dont la demande
d'autorisation initiale est déposée a compter du 1=
septembre 2022, ces taxes sont mentionnées a
larticle 1635 quater A du code général des impéts
(taxe d’'amenagement) et & l'article 235 ter ZG du
méme code (redevance d'archéologie préventive).

L.a souscription d'une déclaration en ligne via votre
espace « Gérer mes biens » accessible depuis votre
espace sécurise sur le site www.impots.gouv.fr vous
sera demandee dans les 90 jours suivant I'achévement
des travaux au sens de l'article 1406 du code général
des impéts. Le paiement de chacune de ces deux
taxes interviendra a I'appui des titres de perception
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qui vous seront adressés suite a votre declaration.
La taxe d’aménagement reste payable en deux fois
(90 jours et 9 mois aprés I'achevement des travaux)
lorsque son montant dépasse 1 500 euros.

Précision importante : pour toute demande
d'autorisation initiale déposée & compter du

1er septembre 2022, si vous bénéficiez d'un
certificat d'urbanisme, vous pourrez demander a
I'administration fiscale d'appliguer au calcul de
votre taxe d’aménagement les exonérations et

taux en vigueur & la date de délivrance du certificat

(si ces derniers vous sont plus favorables). Cette
demande prendra la forme d'une réclamation
contentieuse déposée suite a la réception du
premier titre de perception, aupres du service
mentionné sur celui-ci (cadre « Pour vous
renseigner / renseignement sur le paiement »).
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Ré alisation d’une opérati on d’am én ag ement sur les communes de Pour rep'ond’re a}Jx objectifs fixés elt cadrer corrgctement les démarches ad’mlnlstratlves, le §|te d mterventllon est‘d|V|se en
13 Permis d’Aménager et un Permis de Construire, dont surface totale de I'ensemble des démarches se situe prés de 109

DaX, Tercis-les-Bains et Oeyre|uy ha. Cette surface comprend la création du golf proprement dit, de lotissements et résidences golfiques. La plupart des
terrains sont actuellement des terrains en friche ou agricoles.

Notice décrivant le terrain et le projet d’aménagement prévu des lotissements autour du Le site conforte cet espace intercommunal avec un parc de logements nouveaux et toutes les fonctions urbaines associées.
golf De fait, le projet contribue au confortement du maillage intercommunal, favorisant les circulations, les échanges et les

Les sujets hors PA ne sont pas inclus (chateau Hardy, sanctuaire des abeilles, ferme relations des trois communes affeciées par le projet.
pedagoglque) L’axe principal qui dessert le site est la route D6, traversant l'aire d'intervention en diagonale. Cette route marque la limite

communale entre Dax et Oeyreluy. Axe structurant reliant Dax aux centres bourgs de Tercis-les-Bains et Oeyreluy, elle
joue un role fondamental dans I'accessibilité aux différents lotissements, ainsi qu'au complexe Golfique.

7 . 1 — b

L .ZUAN DE MASSE

Vue aérienne du site, Dax, Tercis-les-Bains et Oeyreluy TERCIS-LES-BAINS OEYRELUY
SAMAZUZU
DGA:H 0¥
1. PRESENTATION DU SITE Einslen zones; Pl Phs Gkl » GOLF Phs
(n
:]PAenzoneAu Rt
Dax est une commune du département des Landes, qui se trouve a cheval des 2 rives de I'Adour, & mi-chemin entre oAl :
Bayonne et Mont-de-Marsan. Dax est une commune de 20 762 habitants (en 2018) et la population de |'agglomération i ‘ ‘ &
s'étend a 50 573 habitants. >

Division de Permis d’Aménager et phasage, source : Samazuzu.
Située dans le département des Landes, Dax (40 100) limite au sud-ouest avec Tercis-les-Bains (40 180) et Oeyreluy (40

180), qui font toutes les deux parties de |'unité urbaine et I"aire d"attraction de la commune de Dax, considérées comme Le plan ci-avant montre les différentes emprises des subdivisions du projet, dont chaque couleur fait référence & un
appartenant a la banlieue dacquoise. phasage et/ou au programme. Egalement, le phasage du projet correspond aux zonages réglementaires.
Le site qui accueille le présent projet se situe & cheval sur les communes de Dax, Tercis-les-Bains et Oeyreluy, s'étendant Nous retrouvons au total 3 Permis d’Aménager pour la création du Golf ainsi que 10 Permis d’Aménager et un Permis de
sur une superficie globale d’environ 64 Ha. La présente notice porte sur une opération globale d'aménagement répartie sur construire visant la création des lotissements qui l'entourent, rendant ses abords plus dynamiques, attractifs et intégrés
ces 3 communes de I'agglomération de Grand Dax. dans le paysage urbain : Un traitement interne des parcelles complet garantit les parcours doux et une accessibilité simple
. S o . o . depuis les différentes zones et communes entourant le site. La continuité urbaine est assurée entre I'ensemble des secteurs
Au cceur d’un espace a forte orientation naturelle avec le golf au centre, I'aire d'intervention se situe a proximité du centre- du projet global
bourg de Dax et entourée par des quartiers résidentiels qui appartiennent aux communes de Tercis-les-Bains et Oeyreluy.
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La premiére étape du projet concerne la réalisation de la premiére phase de I'opération de résidences golfiques, qui
correspond aux périmétres marqués en rouge sur le plan ci-dessus, soit les PA 1, 2, 3, 4, 5, 6a et 6b, ainsi que la partie du
golf PA1G et PA2G.

En ce qui concerne la réalisation du golf, I'opération regroupe un parcours de golf 12 trous, un practice et des greens
d’entrainement et une extension future a 18 trous.

Le programme golf sur la commune de Dax regroupe 7 trous du parcours 12 trous plus greens d’entrainement ainsi que
les batiments club-house et maintenance. (5 trous sur la commune de Oeyreluy). Le parcours 12 trous est composé de 2
boucles de 6 trous avec retour au club-house. Il est composé de 4 par 3, 1 par 5 et 7 par 4 de fagon trés classique. La
future extension comprendra 2 par 5, 2 par 3 et 2 par 4.

Sa conception naturelle et variée dans un environnement campagnard, terres agricoles entrecoupées de haies, bois et
talwegs, permet de créer un équipement agréable, intégré dans la nature et adapté a tous les joueurs.

1.1 Les documents d’urbanisme

Le site d'intervention est soumis aux régles de zonage du PLUi-H de Grand Dax. En plus des dispositions précisées pour
chaque zonage, le projet répond aussi aux dispositions de 'OAP définies pour le secteur affecté.

On retrouve les zonages suivants du PLUi-H sur les parcelles du projet : Zones A, N, AL, 1 et 2 AUg et 1 et 2 AUgarch.

Les différents secteurs affectés au projet sont destinés & accueillir des lotissements sur le zonage du PLUi-H. Le projet
est conforme a la réglementation du PLUi-H et aux Orientations d Aménagement et Programmation prévues dans les PLUi-
H pour ces secteurs. En plus des régles de constructions éditées dans les dispositions reglementaires applicables aux
constructions ainsi que les orientations architecturales, le projet assure une cohérence dans sa vision d’ensemble.

Voici le découpage des différents secteurs et communes avec le PLUi-H applicable selon les zones d action du projet.

o~ \
1AUg :}
\Q}

Plan PLU, Source : samazuzu

Le site accueillant I'opération d’'aménagement est soumis aux régles du PLUi-H de Grand Dax. Par rapport aux régles de
zonage, certains PA partagent plusieurs zonages, et on peut trouver plusieurs PLU par parcelles selon la morphologie du
paysage alentour.

Les PA 1 a 6b se trouvent en zone 1AUg, ainsi que ceux du 7 a 9 en zone 2AUg, principalement dédiée a I'habitat et
I'urbanisation mais aussi la création d’espaces publics. On retrouve aussi des zones 1AUgarch (2, 5 et 6) ou 2AUgarch
(7). De plus, il y a aussi des zones N sur les PAs 1, 3 ,6a et 7, définissant des surfaces naturelles qui seront confortées et
intégrées dans 'aménagement des secteurs.

2. LE PROJET D’AMENAGEMENT GLOBAL

L’élaboration du projet s'appuie, conformément au PLUi-H et a la volonté des élus, sur un travail de réflexion mené par une
équipe pluridisciplinaire pour produire un projet global parfaitement intégré dans son environnement. Sa position permet
d’assurer le lien étroit et évident avec les autres activités implantées dans le secteur ainsi qu'avec la ville de Dax, d’Oeyreluy
et de Tercis-les-Bains.

Les enjeux urbains pour I'implantation d’'un projet d'une telle envergure a I'échelle intercommunale voire de I'agglomération
de Grand Dax sont multiples : accessibilité des lieux et circulation, confortement du maillage viaire et doux, intégration dans
la trame urbaine existante, relation avec I'environnement et confortement du milieu naturel au sein du projet, aménagement
paysager, prise en compte des principes environnementaux etc. La correcte prise en compte de ces enjeux participera du
renforcement de I'attractivité territoriale de I'agglomération de Grand-Dax.

L’offre variée des lots et logements, implantés autour du projet de complexe golfique, est une composante essentielle qui
participe a I'attractivité du territoire. La création de différentes zones d’habitat sur ces terrains constitue un ensemble lisible,
mixte et identifiable. Dans I'objectif de favoriser I'implantation et la lecture des différents espaces verts, le golf et les
nouveaux quartiers émergent en périphérie de Dax, dont l'intégration dans la nature et la prise en compte des enjeux
environnementaux sont des partis-pris fondamentaux du projet.

Le parti-pris de 'aménagement s’attache donc & créer un plan d’urbanisation visant & intégrer la nouvelle trame batie dans
I'existant pour former un ensemble urbain continu, s'implantant harmonieusement sur toute I'extension du projet, avec
l'activité golfique comme noyau agglutinant de 'ensemble. Le plan d’aménagement définit une composition urbaine aérée,
adaptée a la topographie du lieu et préservant les perspectives sur I'environnement des lieux.

L’objectif est de répondre a une demande existante et aux demandes futures des besoins en logements, équipements et
espaces publics, commerces et services, intégrant la dimension de sports-loisirs-bien-étre nécessaire pour offrir un cadre
de vie apaisé et de qualité. La dimension environnementale et paysagére est une composante essentielle du projet, veillant
a conforter un cadre de vie qualitatif dans un milieu naturel.

L’organisation du projet est congue pour faciliter l'implantation des logements en fonction du relief de maniéere a limiter les
mouvements de terre pour les constructions ainsi que pour le réseau viaire et pour réduire au strict minimum les zones
minéralisées. La réduction des surfaces imperméables est I'un des principes appliqués systématiquement a la conception
urbaine de cet aménagement. Entre les surfaces vertes du golf et 'aménagement paysager des lotissements, une grande
partie de toute 'emprise du projet restera verte et perméable, favorisant énormément la présence de la biodiversité, I'apport
d’eau aux nappes phréatiques, I'effet d'ilot de fraicheur, I'évapotranspiration etc.

Le projet de golf résidentiel propose un plan de masse avec le parcours golfique de 18 trous au cceur de 'aménagement
urbain. Les zones résidentielles se situent ainsi autour de cet équipement sportif. En plus des 3 PAs du Golf, 10 PA
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résidentiels sont réalisés, composant un ensemble dynamique et cohérent. Bien entendu, 'ensemble des parties du projet
forment un projet global et unique, avec un maillage et une continuité d’ensemble. Le projet a été congu avec une vision
d’ensemble et une coordination entre les différents secteurs du projet ainsi que les collectivités pour que I'ensemble
fonctionne parfaitement. La relation du projet avec I'existant a été aussi étudiée minutieusement pour assurer la continuité
urbaine, a la fois en termes de maillage et liaisons urbaines, mais aussi en ce qui concerne les continuités écologiques.

Plan masse général, Source : samazuzu

L'une des composantes essentielles de I'opération est la démarche environnementale appliquée a la fois sur I'habitat que
sur la conception urbaine. Les principes qui définissent le projet sont :

- Des connexions aisées avec les centres urbains des trois communes, Dax, Tercis-les-Bains et Oeyreluy,
notamment avec l'intégration au tissu urbain existant et I"articulation autour du Golf.

- Lacréation de noues végétales, zones tampon avec espaces verts, des bassins de rétention ouverts et/ou cléturés
pour le traitement des eaux pluviales de I'opération.

- Le confortement des coulées vertes et espaces tampon végétalisés pour créer un maillage vert et assurer la
continuité de la biodiversité & travers de 'ensemble de I'opération.

- Le confortement d’un réseau de liaisons douces favorisant les déplacements doux (piétons, vélos).

Il s’agit d’'une opération ambitieuse, offrant une réponse positive a I'attente des futurs habitants et qui, par le choix de la
qualité urbaine, paysagére, environnementale et le traitement des espaces publics, apporte un souffle nouveau aux
secteurs de la périphérie dacquoise, tout en jouant sur l'intercommunalité afin de créer une cohésion d’ensemble
significative autour de ce futur Golf.

Au niveau urbain, la conception du plan de masse porte sur un aménagement hétérogene qui compose toutefois un
ensemble unique, avec une identité marquée. L'objectif est de proposer une urbanité riche et dynamique avec des
perspectives et alignements variés, évitant la monotonie de I'espace urbain. Ce dynamisme est traduit avec la proposition
de lotissements de forme innovante, notamment ceux en forme de nid d’abeille situés en limite Est et Ouest du projet.

ax
Golf

Men Colf PAASE |

-~ Plan masse phase 1

Cette trame en nid d'abeille se base sur des groupements de 6 maisons qui forment un hexagone, qui s'adapte selon son
emplacement particulier et ses limites adjacentes. Par conséquent, toutes les unités du nid d’'abeille sont différentes,
composant une trame organique avec un aménagement vari¢. Cette conception offre aussi une richesse au niveau du
parcours urbain : les angles etles changements de perspectives engendrés par les formes de I'unité permettent de pousser
le dynamisme de 'aménagement et d’intégrer la sérendipité au parcours du point de vue de 'habitant.

En matiére de production de logements, le projet prévoit au total la création de 658 logements dont 116 sociaux, et des
résidences touristiques sur le PA 1 ainsi que le Golf Club sur le PA 1G, a proximité du practice et au coeur de I'opération
globale. La répartition des logements par PA est la suivante :

e PA1:71logements dont 6 sociaux & Dax.

e PA2:32logements dont 14 sociaux a Oeyreluy et 56 logements dont 14 sociaux a Tercis-les-Bains.
o PA3:80Ilogements a Oeyreluy.

e PA4: 66 logements dont 12 sociaux a Oeyreluy.

e PA5:63logements a Oeyreluy.

e PAGa: 75logements dont 18 sociaux a Tercis-les-Bains.
e PAGb: 3logements a Tercis-les-Bains.

e PAT:57 logements a Dax.

o PAB8:59logements a Tercis-les-Bains.

e PA9:70logements dont 26 sociaux a Oeyreluy.

e PC: 26 logements sociaux a Dax.

Le point de départ pour la configuration de la trame urbaine de 'aménagement est le respect des différents zonages du
PLUi-H et du maillage viaire existant. L’objectif avec la création du nouveau maillage viaire est le confortement de boucles
au sein des différents secteurs, afin de réduire les impasses, faciliter I'accessibilité des nouveaux quartiers et améliorer la
sécurité.
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Plan des différents PAs et répartition des logements sur chaque partie et commune.

‘ % 2.2.  Accés et dessertes
P £

o=

g ! , Les quartiers s’organisent autour des voies existantes qui relient les pdles urbains majeurs a proximité. Les accés
/ v;r? , : ' ) principaux aux différentes parties du projet sont les suivants (la séparation nord-sud étant définie par la traversée de la
O | route D6 qui traverse l'aire d’intervention)
i |
” L%
=

— Acceés au secteur NORD (PA 1, 6a, 6b, 7 et 8) : D6 (route de Tercis), route du Bayle ou de Talamon, ainsi que les
impasses desservant des ilots existants.

ol ([ : o4 g v — Accés au secteur au SUD (2, 3,4 ,5 et 9) : D6, I"avenue de I’Aiguille, la route du Hardy et les passages et chemin
v e : P de desserte pour les ilots existants.

aax ———" 7
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e acces aux quartiers =
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2.1. Mixité sociale

Le projet prévoit l'intégration des logements sociaux exigés par la réglementation en vigueur répartis sur les trois
communes. De telles sortes, le projet global prévoit la réalisation de 32 logements sociaux a Dax pour un total de 154
logements, 52 logements sociaux pour un total de 311 logements & Oeyreluy et 32 logements sociaux pour un total de 161
a Tercis-les-Bains. Au total, 658 logements sont construits dans le cadre du projet, dont les 116 logements sociaux
représentent un taux de 17,6 %.

DAX 154 LGTS |

OEYRELUY MILGTS =

TERCIS LES BAINS 193 LGTS
TOT'AL 658 LGTS

Plan Acces, Source : samazuzu

A lintérieur des différents secteurs, le projet s'adapte selon les caractéristiques des parcelles optimisant et limitant ainsi
I'emprise dédiée a la voirie. Des cheminements piétons sont aussi intégrés dans les zones vertes et dans I'espace public.

Les voies assurent la desserte de I'ensemble des lotissements et relient le projet au réseau viaire de la commune. Ces
voies, justement dimensionnées, permettront d’organiser la desserte interne du site pour les véhicules et les piétons.

Les voies sont correctement dimensionnées pour I'accés aisé des véhicules d'urgence et des véhicules lourds. Les
nouvelles voies a créer se connectent au réseau existant tant au niveau viaire comme en liaisons douces. L'emprise des
voies devra étre accompagnée de I'emprise nécessaire pour les piétons et insérée dans le site de telle maniére qu'elle
minimise les mouvements de terre.
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Les axes structurants sont créés a partir du prolongement des voies importantes entourant les sites. Le schéma d’accés
aux différents secteurs forme des boucles se liant aux routes principales desservant les communes, notamment la D6,
transversale au projet. Grace a sa conception en boucle, des voies a sens unique ont été implantées dans la mesure
possible afin de réduire 'emprise dédiée a la voiture et les surfaces imperméabilisées. Les stationnements se situent
majoritairement a l'intérieur des lotissements pour limiter leur impact visuel dans le paysage du projet. Cependant, les
places dédiées aux visiteurs sont librement accessibles depuis les voies de desserte interne des lotissements.

X
Golf

Voo
ERTRES el SORTES

~——— Voies  double sens
e 0l £S SENS UNIGUE

Plan d’entrées et sorties. Source : samazuzu.

Le projet prévoit une voie d’entrée pour chaque PA. Les accés aux différents secteurs sont identifiés par un traitement
soigné des bordures et du revétement de sol. Les parcours depuis les espaces répondent aux impératifs de sécurité, de
confort et de lisibilité.

S'agissant d’'un paysage remarquable par la présence de la nature et du complexe golfique, le projet prévoit la création
d’un grand parcours piéton reliant les différents secteurs entre eux. Ces parcours sont directement liés aux chemins

existants a baliser.

|Liaisons Douces
r *

= CHEMIN EXISTANT A BALISER

CHEMINS PHASE 2 A CONFORTER
=+ CHEMINS PHASE 2 A CREER

Plan Liaisons douces, Source : samazuzu

L'importance et I'extension du réseau des liaisons douces du projet correspond a I'envergure de l'opération, qui vient
conforter et imbriquer une surface importante du terrain dans le réseau de voies douces d’échelle intercommunale. Par
conséquent, les liaisons douces proposées permettent de relier 'opération avec les éléments et les p6les majeurs de son
contexte, soit, le chemin de randonnée Luy, le chemin de randonnée Adour ainsi que les centre-bourgs de Tercis-les-Bains

et Oeyreluy.

~— VOIRIE \
LIASON DOUCE ¢ ’
— CH. DE RANDONNEE X D
X ax
3 .
% Vars Bois do
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2.3.  Le traitement des espaces communs

Un cadre de vie agréable sera constitué pour les habitants du site, grace au soin apporté dans le traitement de I'espace
public qui s'inscrit dans une démarche durable. L'objectif avec le traitement des espaces communs est de proposer des
lieux avec une grande qualité urbaine et une présence importante de végétation et d'aménagement paysagers, tout en
offrant un environnement de qualité aux futurs habitants en lien avec I'équipement golfique. Le projet se construira autour
de 'aménagement d’espaces publics exemplaires en matiére environnementale, avec le confortement d’espaces verts et
aménagements naturels, mais aussi en ce qui concerne la consommation d’énergie, la consommation d'eau et des
matériaux de construction.

Le traitement paysager du programme sera fait en tenant compte du contexte des lieux. Le projet prévoit la création de
noues végétales dans tous les 10 PA de résidence golfique qui forment le projet global, afin de conforter un réseau
paysager de qualité en dialogue direct avec le Golf. L'opération d'aménagement constitue un ensemble lisible, repérable,
identifiable. Les espaces publics de qualité créent un lieu convivial, un lieu d'échanges et de mixité. Un paysage qualitatif,
harmonieux et respectueux du tissu urbain existant.

Au total, sur les 647.117 m2 de surface de PA de résidence golfique, le projet atteint 76.880 m2de surface végétalisée. Soit
12% pour 10% imposé par le PLUi-H. Conformément au PLUi-H, cette surface correspond exclusivement aux espaces
verts des espaces publics hormis ceux des zones N, sans compter les surfaces vertes au sein des lotissements privés.
Bien entendu, en tenant compte de ces derniers, les surfaces vertes et perméables atteignent un taux bien plus haut.
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Les surfaces vertes prises en compte pour l'exigence de 10 % du PLUI-H.

L'aménagement qualitatif et paysager est une composante essentielle du projet, veillant a intégrer le projet dans un
contexte avec la dimension sports-loisir-bien-étre, en lien avec la nature et son environnement. Par conséquent, les
espaces libres sont systématiquement traités de fagon paysageére et assurent la continuité avec I'environnement. L'objectif
est de constituer un ensemble avec une identité claire et lisible.

Le revétement des sols est congu de maniére a réduire les surfaces imperméables et favoriser I'écoulement des eaux. La
chaussée est traitée en enrobé noir, avec des bordures de type CR2 a ras du sol pour éviter toute obstacle a l'eau. Les
trottoirs sont traités en béton balayé.

2.4 Les places de stationnement

L'une des orientations principales du projet se base sur la prise de position concernant la présence de I'automobile dans
I'environnement quotidien de ses futurs habitants. Un traitement qualitatif de I'insertion des places de stationnement dans
I'espace permetira de conserver une vraie ambiance paysagére ainsi qu'un cadre de vie de qualité. Afin de réduire les
surfaces imperméabilisées, les places de stationnement seront traitées avec un revétement perméable.

Les stationnements privatifs sont prévus a l'intérieur des lots, tandis que ceux destinés aux visiteurs se situent a I'extérieur,
sur la voie publique, selon les normes en vigueur. Le projet respecte ainsi les dispositions en matiere de stationnement
définis par le PLUi-H de Grand-Dax, portant sur la réalisation de 2 places de stationnement par logement et 1 place visiteur
par tranche de 5 logements.

2.5 Le traitement des limites

Le traitement de la limite est une composante essentielle qui détermine la qualité de I'opération. Sa conception permet de
définir un ensemble lisible et identifiable, qui participe du caractére de I'espace public. Les types de clétures sont définies
dans le PA10, dans le reglement du lotissement.

De maniére générale, il n'y a pas de limite physique matérialisée sur la limite d'intervention de chaque PA, I'objectif étant
d'assurer une continuité avec le contexte urbain et I'environnement naturel, notamment au droit des espaces boisés
qu’entourent les différents sites. Dans certains lieux, ou la limite d'intervention coincide avec une limite sur I'espace public,
elle sera constituée de la limite définie dans le PA10 selon le cas.

2.6 Transformateurs

L'emplacement des nouveaux transformateurs sera réalisé permettant de desservir 'ensemble des logements aménagés,
de maniére cohérente avec le phasage de I'opération. Leur implantation détaillée est décrite sur la piéce PA8, mais elle
sera soignée et bien intégrée dans I'environnement. Veuillez trouver ci-apres le plan avec leur emplacement par phase :
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o Core 2.8 Traitement des eaux pluviales

En matiére de traitement des eaux pluviales, le projet se veut exemplaire comme sur le reste des principes appliqués sur
AT son aménagement. Comme expliqué précédemment, I'un des principes de 'aménagement consiste en la réduction
systématique des surfaces imperméabilisées pour favoriser la perméabilité du terrain au maximum.

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées seront systématiquement dirigées vers des noues paysagéres ou bassins
de rétention de surface répartis sur 'ensemble de I'opération. Les bassins de rétention seront cl6turés, tandis que les noues
paysageres seront ouvertes. L'aménagement de ce type de noues permet l'intégration paysagére du traitement des eaux
pluviales, et les infiltrer ensuite doucement dans le terrain favorisant les nappes phréatiques et la présence de la
biodiversité.

Y e e e e "
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Emplacement des transformateurs, source : samazuzu.

2.7 Ordures ménagéres

L’emplacement des points de collecte des ordures ménageres sera réalisé permettant de desservir 'ensemble des
logements aménagés, de maniére cohérente avec le phasage de I'opération. Leur implantation détaillée est décrite sur la
piéce PA8, mais elle sera soignée et bien intégrée dans I'environnement. Veuillez trouver ci-aprés le plan avec leur

TERCIS-LES-BAINS * OEYRELUY

emplacement par phase : s

Plan du traitement des eaux pluviales.
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Emplacement OM, source samazuzu
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Notice décrivant le terrain et le projet d’'aménagement prévu des lotissements autour du golf

1.

L’état initial du terrain.

PAn°5.

Le périmétre d'intervention du PA5 se situe a Oeyreluy, en partie est de I'opération de la résidence golfique Harmana qui s’étend
sur les communes de Dax, Oeyreluy et Tercis-les-Bains. Il s'agit d’'une opération stratégique d’envergure a I'échelle du territoire
du Grand Dax confortant ce terrain intercommunal autour de I'activité golfique. L'opération est divisée en 14 démarches
administratives dont 11 concernent la réalisation de la résidence golfique et 3 'aménagement du golf proprement dit.

Le site du PA de la présente notice occupe les parcelles AA 132, 87, 86, 88, 222, 285, et en partie les parcelles AA 133, 130,
131, 134, 135, 77 et 73, totalisant une emprise fonciére de 63.069,48 m2, a Oeyreluy. Le terrain est classé 1AUg dans le PLUi
de Grand Dax, intégrant aussi une zone N sur sa limite sud. Le site est desservi depuis la voie qui traverse le PA3 et la voie qui
traverse le PA4.

Un corridor écologique traverse I'emprise du terrain en partie centrale. Afin de conforter une unité urbaine homogene au sein de
ce PA, nous avons décalé le corridor écologique a la partie nord de la parcelle, sur I'emprise de la zone N, en continuité de celle
de la parcelle adjacente.

Le terrain limite,

- Aunord, avec des terrains en friche qu'accueilleront le PA 4.

- Atest, avec des terrains en friche.

- Ausud, avec des un espace boisé et des maisons individuelles.

- ATouest, avec des maisons individuelles et des terrains qui accueilleront le PA3.

Le terrain est légerement pentu, avec une pente qui descend vers le sud-est. Le projet se pose doucement sur le terrain naturel
pour réduire dans la mesure possible les mouvements de terre.

Vue aérienne du PA 5

Zonage du PLU dans le périmétre d’intervention du projet

Photographies du terrain existant.

MAITRE D'OUVRAGE
SOBRIM

2 chemin de la marouette
64100 Bayonne
www.sobrim-immobilier.com
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Le terrain est une surface en friche entourée de boisements, notamment en partie nord-est.

2. Le projet d’aménagement

2.1 Le projet d’aménagement.

Le projet s'inscrit dans le cadre du projet d’'aménagement du golf et la résidence golfique Harmana, a cheval entre les communes
de Dax, Oeyreluy et Tercis-les-Bains.

Le présent PA consiste en la réalisation d’'un lotissement a usage d’habitat de 63 lots a batir avec un logement chacun. Les
enjeux de 'aménagement répondent a l'intégration de la dimension sports-loisirs-bien-étre ainsi qu'a la prise en compte des
enjeux environnementaux sur 'aménagement.
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Plan de masse du PA5.

La particularité de ce PA consiste en I'organisation des lots formant une structure en nid d’abeille. La trame est basée sur le
groupement de 6 maisons qui forment un hexagone. Chaque cellule de 6 lots est séparée des cellules adjacentes, assurant une
continuité totale de I'espace public a travers des espaces verts. Par ailleurs, leur forme apporte du dynamisme a 'aménagement :
chaque cellule est différente et s'adapte aux limites adjacentes, définissant un ensemble organique, varié et riche.

Au total, nous retrouvons 9 de ces cellules totalisant 54 lots a batir, ainsi que quelques lots qui ne forment pas des hexagones
mais qui s'intégrent toutefois d’'une maniére correcte dans la trame de nid d’abeille. Au total, entre les hexagones et les lots
restants, nous retrouvons 63 lots qui composent un ensemble cohérent, lisible et identifiable.

2.2 Accés et dessertes

Le site est seulement accessible depuis la voie qui traverse le PA3 ainsi que celle du PA4, cette derniere étant aussi seulement
accessible depuis le PA3. Une voie relie les deux accés intégrant le site au maillage général de 'opération. Entre la partie de la
voie du PA3, celle du présent PA, et I'extension du PA4, une boucle est confortée assurant la desserte du secteur.

En complément, une voie partagée est aménagée vers le sud, permettant de desservir les lots en partie sud du site. Chaque
cellule de 6 lots comporte un accés en impasse jusqu’au cceur de la cellule, assurant 'accés aux 6 lots. L'impasse vers le sud,
et celui de chaque lot sont traitées en espaces partagées, espaces ou le passage de piétons, cyclistes et véhicules est partagé
mais ces derniers ont la vitesse limitée a 30 km/h et la priorité est donnée aux piétons et cyclistes.

Compte tenu de I'emprise de I'aire d'intervention, qui occupe une partie de l'impasse qui dessert quelques logements situés a
I'ouest du site, le projet offre un nouveau acceés a travers de son aménagement pour ces constructions existantes.

Les acces des lots seront identifiés par un traitement soigné et accompagnés d’espaces verts. Les parcours depuis les espaces
publics répondent aux impératifs de sécurité, de confort et de lisibilité.

Toutes les constructions respecteront la réglementation en vigueur en matiére d’accessibilité des personnes handicapées.

2.3 Places de stationnement

L'une des orientations principales du projet se base sur la prise de position concernant la présence de I'automobile dans
I'environnement quotidien de ses futurs habitants. Un traitement qualitatif de l'insertion des places de stationnement dans
I'espace permettra de conserver une vraie ambiance paysagére ainsi qu'un cadre de vie de qualité. Afin de réduire les surfaces
imperméabilisées, les places de stationnement seront traitées avec un revétement perméable.

Les stationnements privatifs sont prévus a l'intérieur des lots, tandis que ceux destinés aux visiteurs se situent a I'extérieur, sur
la voie publique, selon les normes en vigueur. Le projet respecte ainsi les dispositions en matiére de stationnement définis par
le PLUi-H de Grand-Dax, portant sur la réalisation de 2 places de stationnement par logement et 1 place visiteur par tranche de
5 logements. Conformément aux normes PMR en vigueur, 5% des places visiteur comporteront des dimensions adaptées aux
PMR.

2.4 Le traitement des espaces communs

L’aménagement qualitatif et paysager est une composante essentielle de I'opération, veillant a intégrer le projet dans un contexte
avec la dimension sports-loisir-bien-étre, en lien avec la nature et son environnement. Par conséquent, les espaces libres sont
systématiquement traités de fagon paysageére et assurent la continuité avec I'environnement. L'objectif est de constituer un
ensemble lisible avec une identité claire.

Le revétement des sols est congu de maniére a réduire les surfaces imperméables et favoriser I'écoulement des eaux. La
chaussée est traitée en béton désactivé, avec des bordures de type CR2 encastrées dans le sol pour éviter toute obstacle a
I'écoulement de I'eau vers les noues paysageres situées sur les latéraux. Les trottoirs sont traités en béton balayé.

Les impasses donnant vers le cceur des cellules du nid d’abeille sont finis avec pavés enherbés et mélange de terre pierre, ce
qui favorise aussi l'infiltration du terrain sur ces surfaces.

La disposition des lots au sein du secteur permet d’assurer une continuité totale de 'espace vert, du fait de la séparation de
chaque cellule de 6 lots du nid d'abeille. En partie nord, un large espace vert définit la limite contre le PA4. Cette bande, avec
son complément sur le PA4 constitue une coulée verte qui traverse les 2 PA en direction est-ouest.
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2.5 Le traitement des limites

Le traitement de la limite est le méme que sur I'ensemble des lotissement prévus dans I'opération globale. Sa conception permet
de définir un ensemble lisible et identifiable, qui participe du caractere de I'espace public. Les types de clétures sont définies
dans le PA10, dans le réglement du lotissement.

IIn'y a pas de limite physique matérialisée sur la limite d'intervention du PA. Pourtant, 1a ou la limite d'intervention coincide avec
une limite de lot sur I'espace public, elle sera constituée de la limite définie ci-dessus.

2.6 Le traitement des eaux pluviales

L’un des principes environnementaux du projet est la réduction systématique des surfaces imperméabilisées, avec un traitement
des eaux pluviales qui favorise l'infiltration de I'eau dans le terrain tout en améliorant son fonctionnement, I'apport d'eau a la
nappe phréatique, la présence de la biodiversité etc.

Toutes les eaux issues des surfaces imperméables (des constructions et des surfaces de sol imperméables) seront donc dirigées
vers des bassins de rétention de surfaces cloturés ou des noues paysageres.

Dans ce cas, trois bassins de rétention de surface sont implantés sur différents espaces verts en limite ouest, sud et est. Le
reste des eaux pluviales seront infiltrés dans les noues paysagéres le long des voies.

2.6 Le traitement des OM.

Une zone de stockage des OM est implantée au nord-ouest, a proximité immédiate de I'accés depuis le PA3, facilement
accessible par les services de récolte des ordures. Son traitement sera soigné de sorte a s'intégrer parfaitement dans
I'environnement sans créer un fort impact.

2.7 La répartition des surfaces du lotissement
La zone a aménager représente une surface d’environ 63.069 m2. Elle comprend :

- Des espaces a usage privatif :

Les 63 lots & batir totalisant une surface totale d’environ 40.741 m2.

- Des espaces a usage collectif :

Les espaces a usage collectif totalisent 22.328 m? dont 8.553 m? d’espaces verts (14,9 % de la zone 1AUg) m?
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O 1PLAN DES BOISEMENTS EXISTANTS

LEGENDE

- Boisement existant conservé
-: Boisement existant supprimé
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PLAN DE PAYSAGE

LEGENDE

Boisement existant. Chénaie acidiphile, de chéne
pédonculé, chataignier, charme, pin maritime,
robinier, peuplier tremble...

Arbre existant conservé
Chéne, chataignier, charme...

Arbre existant supprimé

Chénes

Arbre projet de haute tige

Baliveau

Boisement existant supprimé

Chénes, chataigniers, robiniers...

Prairies basses

Pelouses entretenues

Massifs arbustifs

Noues et jardins de plujie, plantes hygrophiles

Bassin d'orage

Stationnement enherbé
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PLAN DE PAYSAGE

LEGENDE

Boisement existant. Chénaie acidiphile, de chéne
VY VY pédonculé, chataignier, charme, pin maritime,
robinier, peuplier tremble...

7
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l\@) Arbre existant conservé
N Chéne, chataignier, charme

@ Arbre projet de haute tige

©) Baliveau

Boisement existant supprimé
Chénes, chataigniers, robiniers...

Prairies basses

Pelouses entretenues

- Massifs arbustifs

Noues et jardins de plujie, plantes hygrophiles

- Bassin d'orage

Stationnement enherbé

Jardins privatifs
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Boisement existant. Chénaie acidiphile, de chéne
vV VY pédonculé, chataignier, charme, pin maritime,
robinier, peuplier tremble...
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l\@) Arbre existant conservé

N Chéne, chataignier, charme...

@ Arbre projet de haute tige

o Baliveau

Boisement existant supprimé
Chénes, chataigniers, robiniers...

Prairies basses

Pelouses entretenues

- Massifs arbustifs

Noues et jardins de plujie, plantes hygrophiles

- Bassin d'orage

Stationnement enherbé

Jardins privatifs
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JARDIN MANDALA

Frénes

Sculpture en vannerie
Plantes grimpantes

Fougére aigle \

Haie de saules plessée

# 6.00
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6.00 A
LES MANDALAS

Le jardin mandala s’inscrit dans la grande tradition des jardins a la francaise qui étaient des jardins initiatiques,
réalisés pardes architectesinspirés, des calligraphes, des numérologues et des astrologues. Il nous met en relation
avec toutes les formes de I'univers, et toutes les cultures et traditions humaines. Mandala en sanskrit signifie
cercle, dans le sens d’un espace vivant et en mouvement, délimitée par un cercle. Projection d'une spheére sur un
plan (en deux dimensions), le cercle est un symbole puissant d’harmonie d‘équilibre et de centrage. Il se retrouve
partout : Dans les atomes, les cellules, le systeme solaire, les fleurs, les cristaux de neige, les nids d'oiseaux ou
les toiles d'araignées. PourYung il symbolise le centre de la psychée. Les jardins Mandala d'Harmana seront des
zones de repos, de méditation et des supports pédagogiques pour les visites. Tous les mandala seront orientés sur
les points cardinaux symbolisant les Quatre éléments et les quatre saisons, les grandes époques historiques du
site Harmana pourront y étre évoquées. Dans chaque élément il y aura trace des trois autres. Les aménagements
seront significatifs des éléments, et chaque élément doit éveiller nos cing sens (ouie, odorat, toucher, vue, go0t).
Pourtant pour des raisons évidentes les Mandala doivent étre faciles a entretenir par les services techniques et
associations concernés.

MANDALA AIR

Au centre du mandala se tiendra une sculpture en vannerie, dont la réalisation est laissée a la libre interprétation
des artistes sur la thématique de |'air. Des rondins de bois d’une hauteur de 40 centimetres délimiteront I'espace
enherbé central. La fougere aigle en agrémentera le pourtour. Enfin, une haie de saules plessée dessinera les
contours du mandala, bordée par un boisement de peupliers trembles, ces derniers apportant un bruissement
léger lorsque le vent passe dans leur feuillage. Le cheminement est enherbé. La transition avec le cheminement
en stabilisé se fera par I'apposition de dalles dont les dimensions pourront varier entre 1,5 et 2,5 metres de
longueur pour 5o centimetres de large.

Quelques exemples de plantes dont I'élément majeur est I'air : Graminées, cosmos, camomille, roseau, anis,
bruyere, fougere, rose, reine des prés, fenouil, cerfeuil, lin, mélilot, armoise, érable du japon, peuplier, tremble,
orme, robinier, clématite, noisetier, achillée, anémone, jasmin, seringa, thym, cléone, delphinium, ipomée,
nigelle, aster, verge d'or, phacélie, centaurée, vipérine, coréopsis, tilleul , verveine, astilbe, myosotis, gypsophile,
pois de senteur, abélia, silene, buddleia, ciste, houblon, lilas, tamaris, mimosa, Perovskaia, gaura...
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LA RUE JARDIN

LOCALISATION DU PROJET

Les préconisations du permis d'aménager tiennent également compte de
I'intégration paysagére des opérations immobilieres. Pour ce faire, elles
proposent une utilisation de la trame boisée existante et une composition
architecturale et paysageére, inspirée de |'airial landais.

La trame arborée est partiellement préservée par un défrichement
différentiel des surfaces a lotir. Ainsi les arbres en dehors des zones
constructiblessurlesparcellesprivéesserontmaintenus (préférentiellement
en fond de terrain ou dans la bande de retrait bati de 5 metres en fagade),
de méme que les arbres au centre des raquettes de retournement et des
terre-pleins routiers. Cette mesure a pour but de maintenir un lien paysager
des nouvelles zones urbanisées avec les boisements alentours, de marquer
les limites parcellaires et d'améliorer le cadre de vie des futurs résidents.

Le corridor écologique identifié dans le PLU est pris en compte dans le
projet. Nous proposons un maximum d’espaces publics végétalisés pour
prolonger la trame verte existante dans les aménagements, et garantir
ainsi la continuité écologique. Le systeme de haies et boisements
existants sera en partie préservé. Les secteurs qui seront défrichés et
déboisés seront compensés par la création de nombreuses haies vives
et de nombreux alignements d'arbres.

Les terrassements seront limités dans les zones en pente, par des principes
d’'implantations du bati a respecter et/ou des principes constructifs adaptés.

La typologie architecturale prescrite emprunte certaines des
caractéristiques aux fermes traditionnelles des Landes et de Chalosse. Les
préconisations visent a éviter une hétérogénéité des constructions et a
valoriser le patrimoine local eny faisant référence, au sein d’'un équipement
sportif majeur, le golf.

Le traitement des voies de circulation veille a réduire au maximum les
emprises minéralisées, en réduisant au maximum le stationnement des
bas-cotés, au profit d'une noue végétalisée.

La largeur de chaussée varie entre 3.5 et sm. Un trottoir d'2.5m de large
sur un seul cOté est bordé par haie basse et étroite, 8ocm de large, pour
séparer les piétons de la voirie. L'autre coté de la voirie est lui entierement
végétalisé, composé d'une noue de 3m de large ou d'un jardin de pluie
quand l'espace est trop étroit. Une pente générale a 2% est orientée vers
la noue pour y envoyer les eaux de ruissellement sur la voirie. Quand
I'accotement est assez large, les terres déblayées pour creuser la noue
sont réutilisées en limite de propriété a l'intérieur des lots pour réaliser un
baradeau végétalisé. Une cloture basse est insérée dans les plantations
pour prévenir d'éventuelles intrusions, y compris animales.
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PALETTE VEGETALE

LISTE NON EXHAUSTIVE DES VEGETAUX

Palette végétale a dominantes verte et blanche.

Végétaux aux ports érigés, légers.

Arbres de premiére grandeur
Populus tremula

Arbres de deuxiéme grandeur
Betula pendula

Populus alba 'Nivea’

Tilia cordata

Arbres de troisieme grandeur
Commiphora myrrha

Corylus avellana

Prunus amygdalus

Sorbus aria ‘Majestica’
Tamarix gallica

Ulmus resista

Arbustes

Cistus monspeliensis

Cytisus praecox alba

Iberis sempervirens

Galium odoratum

Jasminum officinale

Lavandula x intermedia ‘Edelweiss’
Magnolia x loebneri ‘Merril’
Philadelphus coronarius

Prunus glandulosa ‘Alba Plena’
Prunus spinosa

Sambucus nigra

Syringa vulgaris ‘Madame Lemoine’
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Viburnum tinus

Vivaces et graminées

Acanthus molis ‘Whitewater’
Angelica archangelica

Artemisia ludoviciana 'Silver Queen
Cerastium tomentosum 'Yoyo’
Galanthus nivalis

Panicum virgatum

Pennisetum orientalis

Stipa tenuissima ‘Ponytails’

4

Mélange pour haies vives

Peuplier tremble

Bouleau
Peuplier blanc
Tilleul a petites feuilles

Arbre a myrrhe
Noisetier
Amandier
Alisier blanc
Tamaris

Orme résistant

Ciste de Montpellier
Genét blanc
Corbeille d'argent
Gaillet odorant
Jasmin blanc
Lavande blanche
Magnolia

Seringat

Cerisier a fleurs
Prunellier

Le Sureau Noir

Lilas

LaVirone Lantane
Viorne boule de neige
Laurie tin

Acanthe

Angélique

Armoise

Oreilles de souris
Perce-neige

Panic érigé

Herbe aux écouvillons
Stipe

Hortensias blancs, lilas blancs, genéts blancs, boule de neige, lavande blanche,
seringat, chévrefeuille, cerisier a fleurs, cornouiller blanc, spirée, gaura, amé-
lanchier, aubépine, ciste de Montpellier, laurier tin, myrte, viorne lantane...
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PALETTE VEGETALE

ARBRES DE PREMIERE ET DEUXIEME GRANDEUR

Peuplier tremble
Populus tremula

Atouts:

-Tres rustique (-35°)

-Croissance rapide

-Port érigé

-Feuillage persistant

-Tout type de sol et d'emplacement

Contraintes:
-Feuillage caduc

>> Sans entretien

Orme
Ulmus resista

Atouts:

-Trés rustique (-20°)

-Port dressé

-Croissance rapide

-Tout type d'emplacement

Contraintes:
-Feuillage caduc

-Sol frais

>> Sans entretien
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Bouleau
Betula pendula

Atouts:

-Tres rustique (-35°)
-Port conique

-Tout type de sol drainé
-ldéale en haie vive

Contraintes:

-Feuillage caduc

-Croissance moyenne
-Allergisant, a planter a bonne dis-
tance des habitations

>> Sans entretien.

Peuplier blanc
Populus alba 'Nivea’

Atouts:

-Rustique (-15°)

-Port érigé

-Croissance rapide

-Feuillage au revers blanc duveteux
créant des reflets argentés avec le
vent

-Tout type de sol

-Supporte l'inondation, la
sécheresse et les embruns

Contraintes:
-Feuillage caduc

>>Sans entretien

>> Habitat naturel du Grand
Sylvain, papillon en voie de
disparition

Tilleul a petites feuilles
Tilia cordata

Atouts:

- Rustique (-15°)

- Port conique

- Adapté a la sécheresse

- Croissance moyenne

- Tout type de sol

- Tout type d'emplacement

Contraintes:
- Feuillage caduc

>> Sensible a I'Oidium

Alisier blanc
Sorbus aria ‘Majestica’

Atouts:

-Rustique (-20°)
-Port colonaire
-Croissance rapide
-Feuillage argenté

Contraintes:
-Feuillage caduc

-Sol sec et pauvre

>> Sans entretien
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PALETTE VEGETALE

ARBRES DE TROISIEME GRANDEUR ET ARBUSTES

Amandier
Prunus amygdalus

Atouts:

- Rustique (-5°)

- Port dressé et buissonnant

- Tout type de sol mais pas trop
humide

- Résistant a la sécheresse

- Fruits comestibles

Contraintes:
- Feuillage caduc

- Emplacement ensoleillé et abrité

des vents

>> Sans entretien.
>> Sensible au Phytope de
'amandier

Noisetier
Corylus avellana

Atouts:

- Trés rustique (-15°)

- Port dressé et buissonnant
- Tout type de sol

- Fruits comestibles

- Idéale en haie vive

Contraintes:
- Feuillage caduc

- Emplacement ensoleillé

>> Sans entretien

Harmana // SOBRIM - SOCAMA Ingénierie /| PA3/4/5-Notice paysage

Tamaris
Tamarix gallica

Atouts:

- Tres rustique (-15°)
- Port étalé

- Croissance rapide

-Supporte les embruns et les inon-

dations

Contraintes:

- Feuillage caduc

- Sol sableux

- Emplacement ensoleillé

>> Sans entretien

Cerisier a fleurs
Prunus glandulosa 'Alba Plena’

Atouts:

- Trés rustique (-20°)

- Port évasé et buissonnant
- Floraison spectaculaire

- Croissance rapide

Contraintes:

- Sol acide ou neutre, redoute I'hu-

midité
- Feuillage caduc
- Emplacement ensoleillé

>> Sans entretien

Arbre a myrrhe
Commiphora myrrha

Atouts:
- Port buissonnant

- Vertus médicinales et antiseptiques

Contraintes:

- Peu rustique (0°)

- Feuillage caduc

- Emplacement ensoleillé
- Epineux

>> Sans entretien
>> Protéger |'hiver

Magnolia
Magnolia x loebneri ‘Merril’

Atouts:

- Trés rustique (-20°)

- Port conique et étalé
- Tout type de sol

Contraintes:
- Feuillage caduc
- Emplacement ensoleillé

>> Bien arroser les premiéres
années
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Ameénagement golfique et réesidentiel HARMANA

PERMIS D’AMENAGER 5

PA 8.1

---000---

PROGRAMME DES TRAVAUX

---000---
L’aménageur s'engage a exécuter les travaux décrits ci-aprés pour assurer la viabilité du Lotissement.
Il sera responsable de la bonne exécution et du bon entretien de la voirie et des réseaux divers.
La réalisation sera effectuée en une seule tranche de travaux.
Les documents graphiques annexés sont les suivants :

> Plan de Nivellement — Gestion des Eaux Pluviales
> Plan Assainissement E.U — A.E.P. — Défense Incendie
> Plan Electricité B.T. - Téléphonie — Eclairage Public

1 - VOIRIE

1.1 - TRAME DE VOIRIE

La desserte de I'urbanisation s”organise a partir d’'une voie principale a sens unique a créer connectée sur la voirie du permis
d’aménager n° 3 et formant une boucle pour se relier sur la voirie principale du permis d’aménager n° 4. Une seconde voie a double sens,
reliée sur la premiere dessert les lots situés au Sud et se termine par un espace de retournement. Enfin, 10 impasses permettent la
desserte des lots.

La voie principale & sens unique a le gabarit suivant :
e  Chaussée en pente unique d'une largeur de 3,50m., épaulée par des bordures de type CR2.
e  Trottoir d'une largeur de 1,50m.
e Bandes enherbées de part et d’autre de largeurs variables.
La voie principale a double sens a le gabarit suivant :
e  Chaussée en pente unique d'une largeur de 5,00m., épaulée par des bordures de type CR2.

e  Trottoir d'une largeur de 1,50m.
e Bandes enherbées de part et d’autre de largeurs variables.

Les impasses auront le gabarit suivant :

e Chaussée en pleine largeur d’'une largeur de 5,00m., épaulée par des bordures de type CR2.

1.2 - STRUCTURES

La chaussée principale posséde la structure suivante :

o  Nappe géotextile,

e  Fondation en GNT 0/63 sur 0,50 m. minimum,

e  Base en Brave Bitume 0/14 sur 0,10 m.,

e  Cirille de scellement,

e Couche de roulement en enrobé noir 0/10 sur 0,06 m.

Les trottoirs possedent la structure suivante :

o Nappe géotextile,

e Baseen GNT 0/31,5sur 0,25 m.,

o Couche de roulement en béton balayé sur 0,10m d'épaisseur.
Les stationnements possédent la structure suivante :

o Nappe géotextile,

o  Fondation en GNT 0/63 sur 0,50 m. minimum,
o Dalle alvéolaire en béton dont les interstices seront soit enherbés, soit remplis de graveline 4/6.

1.3 - BORDURES

Les chaussées sont calées par des bordures de type CR2.

Les acces seront calés par des bordures de type P1.

11 - ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES ET EAUX USEES

2.1 — EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales issues des voiries sont recueillies par des tranchées drainantes puis acheminées via un réseau de
canalisation gravitaire vers des ouvrages de rétention.

Les eaux pluviales des parties privatives sont recueillies dans regards de branchement des lots puis acheminées via un réseau
de canalisation gravitaire vers des ouvrages de rétention.

Trois ouvrages de rétention sont prévus pour la gestion des eaux pluviales :
e Un bassin a ciel ouvert de rétention couplé a un bassin enterré composé d’éléments a 95 % de d'indice de vide,

implantés en bordure de la voie principale, recueillant les eaux pluviales de la partie Nord-Est de 'aménagement, avec
débit de fuite régulé dans la tranchée drainante située au Sud le long de la voie principale.
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e Un bassin a ciel ouvert de rétention implanté en bordure de la voie située a I'Est de 'aménagement, recueillant les
eaux pluviales de la partie centrale, avec débit de fuite régulé vers le talweg existant situé a I'Est de 'aménagement.

e Unbassin a ciel ouvert de rétention implanté a I'extrémité Sud de 'aménagement, recueillant les eaux pluviales de la
partie Sud, avec débit de fuite régulé vers le ruisseau existant situé au Sud de 'aménagement.

Le dimensionnement de ces bassins de rétention sera conforme a I'étude de dimensionnement.

2.2 — EAUX USEES

Les eaux usées des lots de la partie Nord seront recueillies dans une canalisation & 200 mm les acheminant vers un poste de
refoulement implanté a I'extrémité Sud qui lui-méme les renvoie vers le réseau existant situé sur la Route d’Hardy.

Un regard de branchement individuel & chaque lot de diamétre 160mm est prévu en limite du domaine public.

L’ensemble des canalisations et ouvrages répond aux prescriptions émises par le gestionnaire du réseau.

11l - RESEAUX DIVERS

3.1 — ADDUCTION D'EAU POTABLE ET DEFENSE INCENDIE

L'alimentation en eau potable est réalisée en continuité des réseaux des permis d'aménager n° 3 et 4 pour former une boucle.
Le réseau d'Adduction d'Eau Potable est composé d’une canalisation principale DN 150le long de la voie principale, une
canalisation DN 110, le long de la voie en impasse vers le Sud, et 10 antennes DN 63 dans les impasses. Ces canalisations sont en PVC

série 16 bars et alimente 'ensemble des lots.

Les branchements sont réalisés en PEHD @25. Chaque compteur est installé dans un coffret mural de branchement en limite
du domaine public.

A l'extrémité des réseaux, il est prévu une purge @ 40mm.

La défense contre l'incendie est assurée a partir de 2 nouveaux poteaux d'incendie a créer a l'intérieur de 'aménagement et
alimentés a partir du réseau d’adduction d’eau potable.

3.2 —ELECTRICITE BASSE TENSION

L'alimentation du lotissement est assurée a partir d'un poste de transformation a créer a lintérieur du lotissement.

Chaque lot est desservi par l'intermédiaire de coffrets R.E.M.B.T. ou C.|.B.E. implantés a I'entrée de chaque lot suivant le tracé
figurant sur le plan joint.

Le réseau électrique est enterré et réalisé en tranchée commune avec les réseaux téléphoniques et d’éclairage public.

3.3 —ECLAIRAGE PUBLIC

Une ligne enterrée, commandée depuis une armoire électrique installée sur le poste de transformation a créer, permet
I'alimentation des candélabres.
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Le modéle des candélabres est le méme que ceux déja installés dans la Commune.

Le réseau est enterré et réalisé en tranchée commune avec les réseaux électriques B.T. et téléphoniques.

3.4 — TELEPHONE

Le réseau est installé suivant le tracé indiqué sur le plan joint et dessert chaque lot au moyen de regards pavillonnaires.

Le réseau sera enterré et réalisé en tranchée commune avec les réseaux électriques B.T. et d'éclairage public.

IV - ORDURES MENAGERES

A I'emplacement indiqué sur le plan joint, une aire bétonnée est construite pour recevoir les containers semi-enterrés de type
agréé par le gestionnaire du ramassage.

V - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L’ensemble des espaces libres sont engazonnés.

lls sont également plantés d’arbres de haute tige et d’arbustes en suivant les recommandations de la notice paysagére.

L’AMENAGEUR.
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Réalisation d’une opération d’aménagement sur les communes de

Dax, Tercis-les-Bains et Oeyreluy

Note de dimensionnement des ouvrages de rétention — PA05
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EXUTOIRE (BY 23}

Vue de I'emprise du PA0S et des bassins versants

1. Hypothése de dimensionnement

L’ensemble des dispositifs de rétention des eaux pluviales qui seront installés sur le projet, seront dimensionnés selon les
hypothéses décrites ci-dessous.

La dispersion des eaux de ruissellement s’effectuera au sein de différents exutoires identifiés, a raison d’'un débit régulé a
3 L/s/ha. La surface a prendre en compte et celle du bassin versant et non uniquement la surface active.

Les solutions seront dimensionnées pour des périodes de retour de 100 ans sur les secteurs ol les écoulements sont
importants a I'heure actuelle ou au niveau desquels 'exutoire présente un état proche de la saturation hydraulique

Les eaux de ruissellement issues des surfaces actives des lots seront également recueillies au sein des solutions
compensatoires du projet, aucune solution de rétention a la parcelle n’est envisagée excepté pour les macro-lots. Une
surface de 250 m? imperméabilisée par lot a été retenue.

Les solutions compensatoires des macro-lots seront également dimensionnées sur un rejet a débit régulé a raison de 3
L/s/ha mais la définition des solutions sera & la charge du futur acquéreur des lots. Les exutoires ont cependant tout de
méme été identifiés dans le cadre de ce projet.

Les surfaces actives ont été établies sur la base des coefficients de ruissellements suivants :

Partie du projet Coefficients de ruissellement
Voirie 0,95
Chemins piétons 0,8

Lots Base dg 250 mf de surface
impermeable

Jardins privatifs 0,5
Parkings naturel 0,5
Espaces verts 0,3

Les volumes de rétention sont estimés grace a la méthode des pluies.
La méthode des pluies permet d’estimer des volumes de rétention a l'aide de hauteurs d’eau ruisselées sur les terrains.
Ces derniéres sont établies a 'aide d’une intensité de pluie définie pour une période donnée.

Cette intensité est définie a I'aide de la formule de Montana : i(t)=a x t-b

() est une intensité de pluie exprimée en mm/h en fonction d'un temps en minutes.

Les coefficients de Montana a et b utilisés ici sont ceux de la station de Dax (40), pour des durées de pluies de 6 min a
192h :

Durée de retour a b
20 ans 442 0.653
30ans 487 0.658

100 ans 630 0.669

Coefficients de Montana au droit de la station de Dax (40) — Source : Météo France

Pour une pluie de durée t et un débit de fuite Qf, le volume a stocker est :
V(t) = 10*C.A.h - 60*Qf.t
avec

A, superficie en ha
C, coeff de ruissellement
h = a.t"d, hauteur précipitée

La durée t* maximisant le volume a stocker est celle annulant la dérivée V'(t) : 1 = (k2.Qf / (k1.(™*).a.C.A))"P

Ve . 7 . . . .
WA TRE DOUVRAGE DAX - OEYRELUY - TERCIS-LES-BAINS - Aménagement golfique et résidentiel HARMANA - Tranche 1-PAS5 Notes de dimensionement ,
v \ ()
SOBRIM ARCHITECTE ( e P— BETVRD SOCAMA PAYSAGISTE = BET ENVIRONNEMENT R — P Notes de PERMIS D'AMENAGER
. SAMAZUZU \(Ul\& ms BETIMS | FNT.0,0 . SOCAMAINGENERE | X - IDE ENVIRONNEMENT MICHEL GAYON vLERE DEPAGHET . .
2 chemin de la marouette 4 E. Diorama, lotissement 107A —_— 4 c'_ﬂ Espaca Menc - Eha 86, Cours ¢ un, Bat. B 4, rue Jule: res GOLF DESIGN Architecte d.p.l.g dlmenS|Onemen PA 8 1
64100 Bayonne 3 Bd. Cascais,64200 Biarritz 4“2_{-[\322 -.1;, LAREON ! ; s a3 5 Aot s t 1/2 ' )
Al L) Bayonr ) B oy
www.sobrim-immobilier.com samazuzu@samazuz..com acouel @batime I ENVIRINNEMINT b =S - il s 16/03/2023
Le présent document est la propriété de samazuzu architectes. Toute reproduction, totale ou partielle, et tout transfert a un tiers, sous quelque forme que ce soit sont soumis a autorisation explicite. Aucune modification de ce document n'est permise.




2. Ouvrages de rétention selon bassins versants

Sur I'emprise du PAO5 on distingue deux bassins versants dont les caractéristiques sont données ci apres::

BV Cr 23 24
surface  surface active| surface surface active
voirie, trottoirs, acces, parkings 0,9 1575 1417,5 4295 3865,5
chemins piétons 0,8 0 0 330 264
nombre de lots / 18 38
lots (m?) 250 11320 6887 24510 14753,5
parkings naturel 0,35 30 10,5 80 28
espaces verts / surfaces boisées| 0,35 [ 3820 1337 " 6760 2366
bassin a ciel ouvert 0,95 0 0
bassin versant intercepté 0 0
Total 16745 9652 35975 21277
Cr propre au BV al'état projeté 0,58 0,59

Le calcul des volumes par la méthode des pluies donne :

23 24

Numéro BV 23 24
Surface totale (m?) 16745 35975
Surface totale (ha) 1,67 3,60
Surface active (m?) 9652 21277
Surface active (ha) 0,97 2,13
Période de retour (ans) 100 100
Débit de fuite (L/s) 5,02 10,79
Volume de rétention (m3) 684,0 1520,0

3. Exutoires des ouvrages de rétention

Ajutage Ajutage
BV Exutoire identifié propre auBV | effectif |BV additionnés Gestionnaire
(L/s) (L/s)
Lotissements
23 Ruisseau de Laure 5,02
24 Fossé avant ruisseau de Laure 10,79 22,74 24+26+28

Nota : il faut également tenir compte des bassins versants venant du PA04 (BV 26 et BV28) dans le
calcul d’ajutage effectif
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VILLE de OEYRELUY

Ameénagement golfique et residentiel HARMANA

PA 5

Réalisé par la S.A.S. SOBRIM

PA 10.1

---000---
REGLEMENT
---000---

DISPOSITIONS GENERALES

OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement a pour objet de fixer les regles et servitudes d’intérét général imposées a l'intérieur du périmétre de la 1¢r tranche
du projet Harmana, un projet d’aménagement congu en harmonie du Golf du Grand Dax. Le lotissement, objet du présent réglement, se
situe sur la Commune de OEYRELUY dans le département des Landes, tel que le périmétre en est défini par les documents annexés
au dossier de demande d’autorisation.

Le présent réglement s’applique a l'intérieur du lotissement qui est réalisé sur les parcelles n° 132, 87, 86, 88, 222, 285, 133p, 130p,
131p, 134p, 135p, 77p, 73p de la Section AA, sur la commune de OEYRELUY.

Les terrains lotis étant essentiellement destinés a la construction de logements & usage d’habitation et leurs annexes, il est strictement
interdit d'y édifier des locaux a usage tertiaire, industriel et / ou commercial, quand bien méme ces locaux ne seraient pas classés au
titre des établissements dangereux, insalubres ou incommodes.

Une partie du logement pourra également étre destinée a 'usage de professions a caractére libéral ou d’une activité présentant un
caractére de service.

Préalablement au dépét du dossier, le permis de construire devra étre présenté a I'architecte conseil missionné par le lotisseur. Son
avis favorable devra étre joint a la demande officielle du permis de construire.

CHAMP D'APPLICATION

Dans I'emprise du lotissement, toutes les constructions de toute nature, importance ou destination sont soumises a I'obligation du permis
de construire qui sera instruit conformément aux dispositions des articles R 315.39 et R 421.1 et suivants du Code de I'Urbanisme. Il ne
pourra étre accordé que pour des constructions conformes aux PLUIh du Grand Dax, aux dispositions inscrites au dossier de lotissement
tel qu'il a été approuvé et a la fiche de lot propre a chaque lot.

Ce reglement est ainsi applicable en sus des droits des tiers et des régles générales d’'urbanisme applicables sur le territoire Du Grand
Dax, a savaoir le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat du Grand Dax.
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Le projet est situé sur les zones décrites ci-dessous :

e  Zone 1AUg: « Zone de développement a court terme dans laquelle s’appliquent les OAP sectorielles (...), réservé au
projet résidentiel du golf. »

e Zone N: « La zone naturelle et forestiere N correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger »

Le reglement des zones a urbaniser dans le projet est opposable & quiconque détient a quelque titre que ce soit un terrain compris dans
l'assiette fonciére du dit aménagement.

Mention de ce réglement devra étre portée dans tout acte a titre onéreux ou gratuit portant transfert de propriété d’'un lot bati ou non
bati. Il en sera de méme pout tout acte conférant un droit locatif ou d’occupation a son bénéficiaire sur 'un quelconque des lots du
lotissement par voie de reproduction intégrale.

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu'aprés approbation par I'autorité administrative.

DIVISION DE L’'EMPRISE FONCIERE

Les espaces de 'aménagement indiqués sur le Plan de Composition se décomposent comme suit :

Espaces privatifs

\
\\
\
/ Lon\','\
/ sscma‘
/ /| wriz J
=~ A

Les superficies énoncées ci-dessus peuvent légérement varier lors de I'implantation sur le terrain. Elles seront fixées dans le plan de
bornage du lotissement. Leur nombre au jour du dép6t de la demande est de 63 lots a batir.
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Est cependant autorisé, sans formalités de modification :
e Le regroupement de deux lots contigus pour en former un seul pour une seule habitation.

Tout terrain ainsi constitué sera considéré comme un lot unique pour I'application des régles de constructibilité du présent réglement
ainsi que pour le mode d’occupation et d'utilisation.

MODIFICATIONS

Toute modification de tout ou partie du présent réglement ou d'une piéce annexée au Permis d’Aménager ne peut intervenir que suivant
I'une des procédures définies par les articles L442-10 et 11 du Code de I'Urbanisme.
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REGLES DE CONSTRUCTION COMPLEMENTAIRES AU PLUIh DU
GRAND DAX

CHAPITRE 1 : DESCRIPTION DES ZONES, DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS,
USAGES

1.1 Description de la zone

Le lotissement est inscrit dans la zone 1AUg réservé au projet résidentiel du golf (cf. PLUIh du Grand Dax) et intégre aussi quelques
zones N.

1.2 Destinations et sous-destinations

Sur les lots 1 a 63, indiqués sur le plan de composition, sont autorisés :

e Les constructions d’habitations individuelles a usage de résidence principale ou secondaire.

o L'exercice d’'une profession libérale ou d’'une activité présentant un caractere de service pour 'usager telle que coiffure, couture,
profession médicale, sous réserve que la parcelle puisse assurer un stationnement suffisant pour I'exercice de I'activité et qu’elle
ne nuise pas a la tranquillité et la bonne tenue du voisinage. Seule une partie du logement ne pourra étre destinée a 'usage d’'une
profession a caractére libérale ou de service.

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1. Par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation des constructions par rapport aux voies aux emprises publiques et d’'une maniere générale de tous les espaces communs
circulés doit étre conforme aux régles du PLUIh du chapitre 2.1.1. tout en respectant les précisions apportées ci-dessous.

En complément du PLUIh :

o Parrapport a la placette de retournement en fond d'impasse :

Sauf indication contraire portée au plan de composition, I'implantation de toute construction, débords de toit exclus devra étre implantée
a 5,00m minimum en retrait de la limite de la placette de retournement située en fond d'impasse desservant les lots.

o  Par rapport aux autres limites sur les voies et impasses :

L'implantation de toute construction par rapport aux limites, autres que le retrait mentionné ci-dessus, devra étre implantée a 3m
minimum en retrait de I'alignement existant ou a créer.

Les constructions principales seront implantées en dehors de ces zones « non aedificandi » repérées sur le plan de composition.
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2.1.2. Par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives doit étre conforme aux régles du PLUIh du chapitre 2.1.2. tout en
respectant les précisions apportées ci-dessous.

Complément au PLUIh :

Les constructions pourront s'implanter soit :

- surune des limites séparatives tel que figuré sur le plan de composition, en respectant la zone non-aedificandi de chaque lot
et tout en respectant les prescriptions du PLUIh, a savoir, sous réserve que, dans une bande de 3m de largeur a partir des
limites séparatives la hauteur de la construction n’excéde pas 3.50m. Dans le cas d'un projet présentant un mur pignon
implanté en limite séparative, la hauteur au faitage n’excéde pas 4.50m.

- en retrait: @ moins que le batiment ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction (hors avant-toit) au point de la limite parcellaire qui est la plus rapprochée doit étre égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (d=h/2 avec minimum 3m).

L'implantation de la construction doit étre réalisée en dehors des zones « non aedificandi » repérées sur le plan de composition.

2.1.3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Conforme PLUIh

2.1.4. Emprise au sol

Conformément & I'OAP sur ce secteur, Dax/Oeyreluy/Tercis du PLUIh, 'emprise au sol de I'ensemble des constructions est au
maximum de 60% de la surface de chaque terrain.

2.1.5. Hauteur des Constructions

Conformément a I'OAP sur ce secteur, Dax/Oeyreluy/Tercis du PLUIh, la hauteur maximale des constructions individuelles et groupées
est fixée a R+1, les logements collectifs pourront monter a R+2+attique.

2.2 Aspect extérieur des constructions et des clétures

2.2.1. Dispositions applicables aux constructions nouvelles

Complément au PLUIh :

Toute modification du bati sur la parcelle, en particulier de son aspect extérieur, est subordonnée a l'octroi d’'une autorisation
d'urbanisme. Les permis de construire déposés indiqueront avec précision les références exactes des couvertures (tuiles) et des enduits
(marque, modéle, coloration, finition...) et la coloration des matériaux extérieurs.

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur, ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ainsi qu'aux paysages naturels et urbains. Préalablement au dép6t du dossier, le permis de
construire devra étre présenté a I'architecte conseil missionné par le lotisseur. Son avis devra étre joint a la demande officielle du permis
de construire.

Volumétrie
Conforme PLUIh

Implantation
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Conforme PLUIh

Toitures

Conforme PLUIh

Composition des facades
Conforme PLUIh

Ouverture et parements

Conforme PLUIh

Coloration et matériaux des facades

La teinte des fagades (enduits et peinture) est définie sur la base du nuancier ci-dessous issu du panel des couleurs autorisées dans le
PLUIh:

ORI S AT

 PIERRE FONCE

"BLANC - .
-BLANC CASSE -
PIERRECLAIR

Chsust VA 18 SR

5

Comme l'autorise le PLUIh, les maisons a ossature bois sont autorisées. Les fagades peuvent également étre en bois ou a pans de bois
tout en respectant I'aspect des constructions bois traditionnelles de la région. La pose des bardages bois de maniére verticale doit étre
privilégiée :

e  Selon les principes mis en ceuvre dans I'habitat traditionnel ;

o Afin d’assurer un vieillissement homogéne de la fagade

En cohérence avec le PLUIh, dans le cas de bardage bois, les teintes naturelles seront privilégiées. Les bardages pourront étre traités
par imprégnation (huile de lin, brou de noix ...).

Nuancier pour les menuiseries

Le nuancier ci-dessous regroupe les couleurs autorisées pour les menuiseries :

— rRAL7031 AL1010 Wl rRAL 7002 [l RAL 7006 | RAL 7039 W RAL6003 | RAL6014 | RAL7033 [ RAL6003

Eléments techniques
Les gouttieres et descentes d’eaux pluviales seront en zinc, couleur zinc ou de la méme teinte que I'enduit de fagade.

2.2.2. Dispositions applicables aux cl6tures

(Cf. piéce PA10.2) Les cldtures sont soumises a une réglementation particuliére prévue aux articles L.441-1 et suivants et R.441-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.
Le descriptif des cldtures et portails devra étre détaillé dans le dossier du permis de construire.
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2.2.2.1. Cléture le long des voies et emprises publiques
Les clotures donnant sur le long des voies et emprises publiques seront réalisées par 'aménageur.

Le long des voies et emprises publiques, le traitement des limites de propriété sera établi selon les caractéristiques définies ci-dessous
et en Piece PA 10.2:

La cloture sera constituée d’une haie végétale multi-essences suivant palette végétale en annexe du présent réglement. Elle pourra
éventuellement étre doublée d'un grillage plastifié vert, tendu entre potelets métalliques de couleur verte, d’'une hauteur maximale de
1,50 m.

Tout élément occultant (parpaing, bois, ...) n’est pas autorisé.

2.2.2.2. Cléture implantée en limite séparative

La cloture sera constituée d’une haie végétale multi-essences suivant palette végétale en annexe du présent réglement. Elle pourra
éventuellement étre doublée d'un grillage.

Tout élément occultant (parpaing, bois, ...) n’est pas autorisé.

Un croquis de clotures en limites séparatives et en fond de parcelles devra étre joint au dossier de permis de construire.

Conformément au PLUIh, les clotures édifiées en limite des zones naturelles et forestiéres (zone A et N) devront étre réalisées en
grillage a large maille (15cm X 15cm).

PA 05 - Légende CLOTURES :

— Grillage ht 1.50m avec haie végétale suivant palette paysagére ou haie sans grillage

2.2.2.3. Portail
Les blocs d'entrée seront réalisés par 'aménageur.

Le traitement du portail doit étre conforme aux regles du PLUIh tout en respectant les précisions apportées ci-apreés :

Complément PLUIh :

Le portail est en harmonie avec 'ensemble de la cléture.
Les portails, simples ou doubles vantaux seront constitués de lames de bois peintes teinte naturelle ajouré, d’'une hauteur maximale de
150 m

o
ook ET A
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Dans le cas de la réalisation d’un bloc d'entrée, la boite aux lettres et les coffrets de distribution (Enedis et France Télécom) situés en
limite de propriété y seront intégrés sans saillie sur I'alignement.

Le muret technique ne pourra s’étendre que de 0.5métre maximum a gauche et a droite des coffrets.

2.3 Performances énergétiques et environnementales
Conforme PLUIh

2.4 Protection, mise en valeur et requalification du patrimoine culturel, historique et
architectural

Conforme PLUIh

2.5 Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
constructions

2.5.1. Aspect qualitatif

Conforme PLUIh
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2.5.2. Aspect quantitatif

Conforme PLUIh

2.5.2.1. Surfaces végétalisées
Complément au PLUIh :

Le volet paysager est prédominant dans la composition du lotissement. Sa végétalisation a pour objectif d'optimiser le confort thermique
et de vie des habitants (qualité visuel, quiétude, flots de fraicheur, ...). Une attention particuliére devra étre apportée aux espéces
végétales pour garantir la qualité paysagére du lotissement.

Les abords des constructions doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a leur insertion dans le site, a I'amélioration
du cadre de vie, a la biodiversité et a la nature en ville, au respect du cycle naturel de 'eau et a la régulation du microclimat. Les clétures
réalisées devront étre maintenues en bon état.

Les propriétaires ou occupants des lots devront traiter en espaces verts les surfaces privatives qu'ils possédent et non utilisées pour la
construction, une terrasse ou le stationnement.

Les plantations seront d’essences locales aussi bien pour les haies que pour les arbres & hautes tiges. Pour le choix des essences, se

référer a la palette végétale en annexe du présent réglement.

2.5.2.2. Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Conformément a I'OAP sur ce secteur, Dax/Oeyreluy/Tercis du PLUIh, le coefficient de biotope de surface est fixé a 0,5. Le taux minimum
de surface aménagée en pleine terre est fixé a 0,4.

2.6 Stationnement

2.6.1. Véhicules (automobiles)
Le stationnement pour les voitures doit étre conforme aux regles du PLUIh tout en respectant les précisions apportées ci-apreés :

Complément au PLUIh :

Sur les lots numérotés de 1 a 63, afin d’assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies publiques, deux places de
stationnement doivent étre prévues sur chaque parcelle privative en surface et/ou dans un garage.

En aucun cas, le stationnement des véhicules des occupants des lots ne devra géner la circulation sur les espaces communs circulés,
notamment celle des véhicules de secours et des pompiers.

2.6.2. Deux roues (vélos)
Conforme PLUIh
2.6.3 Véhicules électriques et hybrides

Conforme PLUIh

CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1 Desserte des lots
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3.1.1. Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées
Conforme PLUIh

3.2 Desserte par les réseaux (Eau, Assainissement, Electricité, Communications électroniques)

Conformément au PLUIh, chaque lot identifié dans le plan de composition aura au droit de I'alignement, un branchement pour chacun
des réseaux suivants :

e  Adduction d'eau potable

e  Assainissement des eaux usées

e  Réseaux des eaux pluviales

o  Electricité basse tension

e Regard pour réseau téléphonique ou fibre

Complément PLUIh :

Le déplacement des éléments d'équipement (coffret EDF, chambre pavillonnaire PTT, niche pour compteur d’eau, efc....) qui
occasionnerait une géne pour I'implantation du portail, sera réalisé a la charge de I'acquéreur du lot aprés obtention de I'autorisation
aupres du concessionnaire du réseau concerné.

Toutes les constructions devront récupérer dans une cuve récupératrice des eaux pluviales pour un usage a minima d'arrosage. Sa
position devra étre indiquée dans la demande du permis de construire. Son raccordement sera laissé au soin du propriétaire.

Gestion des déchets

La gestion des déchets devra étre conforme aux prescriptions fixées par I'autorité compétente pour la collecte des déchets ménagers
sur le Grand Dax.
Les composts familiaux sont autorisés.
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ANNEXE : PALETTE VEGETALE

P
PALETTE VEGETALE
PALETTE VEGETALE T T
LISTE NON EXHAUSTIVE DES VEGETAUX
Paletts végéetale & damnantes verte et blanche. Amandier Tamaris Arbre a myrrhe
végetal 5verte ; e
Véghtaux eux ports éngés, legers. Frimd amygeolis \ T goliia Gombtiphora mytrha
Aibies 34 pramiskie groadene Atouts: Atouts: S Atouts:
Populus tremuls Peuplertrembie - Rustique (-5°) = Trés rustique (:15®) - Port buissonnant.
- Port dressé et buissonnant - Portétale -Vertus medicinales et antiseptiques
Arbires de deuxitme grandeur Tout type de scl mais pas trop - Croissance rapude
Bmll-n penduta p Bouleau humide -Supporte les embruns et les inon- Contraintes:
'i'.‘."’"‘“*" e Peighorblan: Résistant 4 la sécheresse dations - Peu rustique (0%)
Tiiia corduto Tilleul & petites feuilles 8
- Fruits comestibles - Feuillage caduc
Arbros de troisiéme grandeur Contraintes - Emplacement ensolelllé
Commiphocs mystha Artre hmyrihe Contraintes - Feuillage caduc - Epineux
Carylus avellana Noisetiar - Feuillage caduc - 50l sableux
Prurus amygdolus Amandier - Emplacement ensoleillé et abrité - Emplacement ensolelllé »> Sans entretien
Sorkusaris Moyastioa” Aldebiu desvents = Protéger Fhiver
Theacife qalion Tatge >» Sans entretien
Lmus ressto Orma rissistant
>>Sans entretien.
>> Sensible au Phytope de
Cistus monspeliensis Ciste de Mantoadior famandier
Cytisus prascox alda Genétbienc 13
lbens semperdrens Corbelle a'argent
Galium odoratum Galllzt odorant
lasminum officnale Jsmin blanc Noisetier Cerisier a fleurs Magnolia
Lavandvia x mnfermedia ‘Edeiweiss'  Lavende blanche Convlus avellana Prunus glandulcsa ‘Alba Plena’ Magnoli x loebnen Merril”
Magnoba x kebner ‘e’ Magrolia
Philadelohs coronanys Seringat
Prunus glandulose ‘Alba Plere’ Caviser 3 feurs Atouts: Atouts: Atouts:
Primes spaosit Pronelfiee <Trés rvsthue(»x;") - Trés rustique (-20%) - Trés rustique {-20%)
Sambucus aigra Le Sureau Noir - Port dressé et buissonnant - Port évase et bulssonnant - Port conique et étalé
Syringo wolgarls ‘Madame Lemaine’  Litas - Tout type de sl - Floraison spectaculaire -Tout type de sol
Vibumwm fargana LaViroae Lantane - Fruits comestibles - Crolssance rapide
Vibumum cpulus Viorne boule de neige - Idéale en haie vive Contraintes:
Tebcmion thos: keonetio Contraintes: - Feuillage caduc
Vivaces st gramindes C:nl{ainles - §°f acide ou neutre, redoute Fhu- - Emplacement ensolelllé
Acathus molis ‘Whtewater’ Acatithe - Feuillage caduc . midité
Angeiica archangetica Angatique -Emplacement ensoleillé - Feuillage cad uc »> Bien arroser les premidres
Arternisia ludoviciana ‘Sriver Qveen’  Armoisa - Emplacement enscleill@ années
Carastium tomentasum ‘Yoyo' Orsilles de souric > Sgns entretien
Gelenthus névafis Perte-nege > Sans entretien
Panicum vicgatum Panic ergé
Pennisetum crientalis Herbe aux éccuvilions
Shpa tepuissma ‘Ponytails” Stipe
Mé&ange pour haies vives

Hortensias blancs , #as blancs, genéts blancs, boule de nege, lavande blanche,
seringat, chévrefeuille, cedsier a flaurs, comouiller blanc, spirée, gaura, ame-
lanchier, aubdpne, ciste de Maontpellier, laurier tin, myrte, viome lantane.

wand 111 - SCCANE Ingdniaria /I PAYIAS Noties soye00 Septembreanas aemana f| SOHRIN - SOCAMA Ingénierin ) PA

O ; PALETTE VEGETALE
A DE ERE ET

Peuplier tremble
Populus tremula

Hotles payiage Septemave 2033

Bouleau
Betula pendula

Tilleul & petites feuilles
Tilia cordata

Atouts:

Trés rustique (-367)

-Croissance rapide

Port érige

-Feuillage persistant

~Tout type de sol et demplacement

Atouts:

“Trés rustique {-35%)
-Port conique

~Tout type de sol drainé
-Idéale en hsie vive

Atouts:

- Rustique {-15%}

- Port conique

-Adapté 3 |a sécheresse
- Grosssance moyenne
-Tout type de sol

Contraintes: -Tout type d'emplacament

Contraintes:
Feuillage caduc

> 5ans entretien

Orme
Uimus resista

Atouts:

Trés rustique (~20°)

-Port dresse

~Croissance rapide

~Tout type d'emplacement

Contraintes:
Feuvillage caduc
-Sol frais

>> Sans entretien

1 /1 SOBRIM - SOCAMA Inabnisrie Jf PA3JGfs-Notice paysage

-Feuillage cadue

-Croissance moyenne
-Allergisant, a planter a bonne dis-
tance des habitations

>>S5ans entretien

Peuplier blanc
Populus alba ‘Wivea”

Atouts

-Rustique (-15%)

-Port érigé

-Croissance rapide

-Feulllage au revers blanc duveteux
créant des reflets argentés avec le
vent

“Tout type de sol

-Supporte I'inondation, la
sécheresee et las embruns

Contraintes:
-Feuillage caduc

>>Sans entretien

>> Habitat naturel du Grand
Sylvain, papilion en vole de
disparition

Contraintes:
- Feuillage caduc

>>Sensible & 1'Qidium

14

Alisier blanc
Sarbus ana ‘Mejestica*

Atouts:

-Rustique (-20°)
-Port colonaire
-Croissance rapide

§ -Feulllage argenté

Contraintes:
-Feudlage caduc
-50| sec et pauvre

>> Sans entretien

Segrembne 2022
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LOT LO7:

Hauteur max. R+1

Stationnement 2 places par logement dans la parcelle
— Limite du lot

Implantation des constructions

WA Grillage (1.50 m) avec haie végétale suivant palette paysagére ou haie

sans grillage

U771 Zone N

Boisement existant. Chénaie et boisement mixte dégradés sur sols

lessivés ou acide de chéne pédonculé, robinier, peuplier tremble, aulnes...

Arbre existant conservé
Chénaie et boisement mixte

Arbre existant supprimé

Feuillus mixtes a dominante de chénes et robiniers

o Baliveau

Les surfaces des parcelles sont données a titre indicatif.
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LOT L43:

Hauteur max. R+1
Stationnement 2 places par logement dans la parcelle
— Limite du lot

Implantation des constructions

WA Grillage (1.50 m) avec haie végétale suivant palette paysagére ou haie
sans grillage

U771 Zone N

Boisement existant. Chénaie et boisement mixte dégradés sur sols
lessivés ou acide de chéne pédonculé, robinier, peuplier tremble, aulnes...

Arbre existant conservé
Chénaie et boisement mixte

Arbre existant supprimé
Feuillus mixtes a dominante de chénes et robiniers

o Baliveau

Les surfaces des parcelles sont données a titre indicatif.
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DAX

Aménagement golfique et résidentiel HARMANA

PERMIS D’AMENAGER 5

PA 12

---000---

ENGAGEMENT DU LOTISSEUR

--000---

Je soussignée, Madame Mayalen ETCHART-LADEUIX, représentant de la Société Basque de Réalisations
Immobhilieres (SOBRIM), m'engage a ce que soit constituee une Association Syndicale Libre des acquéreurs des lots, &
laquelle seront dévolus la propriété, la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs, jusqu'a leur transfert
éventuel dans le domaine d'une personne morale de droit public.

Je m'engage également a provoquer la réunion d'une assemblee de I'Association Syndicale Libre dans le mois
suivant I'attribution de la moitié des lots, ou, au plus tard, dans I'année suivant I'attribution du premier lot, afin de substituer a
I'organe d'administration provisoire de cet A.S.L., un organe désigne par cette assemblee.

Fait a BAYONNE, le 16 Novembre 2022.

L’AMENAGEUR.

Aménagement golfique et résidentiel - PAS
Engagement du Lotisseur Page 1
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