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3.2.4

Observation de:
M. Guy PENDANX
Monsieur Daniel BOURDENX




Rencontre avec Monsieur le Commissaire Enquéteur

Mairie de SEYRESSE le 4 Octobre 2023

Pour mémoire le CFAI du Bois a été inauguré le 15 Novembre 1977 par M.
Jaques CHABAN DELMAS

L’Association du Musée Vivant de la Forge et des Métiers au travers de |'Outil
Créée en 1993, occupe un local depuis Sept ans, a 'intérieur de ce Lycée dans
Fattente de pouvoir sy installer.

Nous apportons un projet Culturel, Touristique, Economique unique en
Europe,

Une convention a été créée entre ndtre association et le CFAl du Bois de
SEYRESSE

Nous assurons le local que nous occupons

En date du 10 Mars 2022, Le cabinet du Maire de Dax m’a appelé pour me
demander ce que nous souhaitions acquérir au CFAI du Bois, ils vont demander
aux domaines de faire une estimation.

Nous avons fait un certain nombre de propositions au Maire de DAX

Dans un courrier du 20 Février 2023, il dit notamment « Aussi je reviendrais
vers vous, le moment venu, pour vous préciser les modalités et conditions de
cette cession qui portera sur 'ensemble du site de 'ancien CFA (atelier et
batiment administratif/internat) et pour évoquer votre projet »

Le Maire de SEYRESSE qui soutient notre projet, @ donné son accord pour le
changement du plan d’occupation des sols, sans en informer notre
association, nous 'avons appris par le Maire de DAX.

Par lettre du 5 Septembre 2023, le Maire de Dax d'écrit des locaux
extrémement dégradés, avec de nombreuses fuites....Si Pon veut se séparer de
son chien c’est toujours facile de dire qu’il a la rage.....Ici ¢’ est la méme chose.




Les locaux peuvent étre réhabilités aves des sommes raisonnables, et offrent a
notre association Fespace nécessaire a ce grand projet soutenu par Fensemble
des partenaires.

Ce lieu a été créé pour de la formation, il doit garder son identité, et c’est pour
cette raison que nous sommes fermement opposés a ce changement de POS
pour la partie que nous occupons.

D’autre part la proximité de la base nous vous invitons & venir constater avec
un sonomeétre le nombre de décibels émis par les hélicoptéres lors d’exercice
de rase motte et de piquets au moins une fois par semaine en plus de I'activité
normale

Nous espérons que le bon sens Femportera

Guy PENDANX Py¢sident de I'association - Daniel BOURDENX Formateur
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i s e cas FEAUSEFE YIVAN
arfpib Convention de mise a disposition ___b HLA I SE -
o PROTESSIORNELLE ' N tatall ET DES METIERS
FORMATION P d'un local 3 usage d’atelier ATUTRAVERS
DU BOIS de I'ARFP'B DE [‘()LITI[

Entre

L’Association Régionale de Formation Professionnelle des Industries du Bois (ARFPIB) située 526
route d’Oeyreluy 40180 SEYRESSE, représentée par Monsieur Jérobme DEMOULIN,

Et

['Association du Musée Vivant de la Forge et de I’Outil (AMVFO) créée le 5 octobre 1993 et déclarée
au JO du 27 octobre 1993) située 639 chemin du Piguet 40350 POUILLON, représentée par Monsieur
Guy PENDANX,

Il est convenu ce qui suit :

Article1: - . o e

L’ARFPIB met gracieusement a disposition un local a usage d’atelier dont elle est propriétaire afin d'y
stocker des pigces, outils, ceuvres d’art et, de maniére générale, tout objet et document appartenant
a I'AMVFO.

Article 2 ; o S T S

En contrepartie, 'AMVFO souscrira une assurance Responsabilité Civile Propriétaire, Locataire ou
Occupant d'Immeuble a I'égard du propriétaire pour les dommages causés aux biens mis a
disposition en temps qu'occupant permanent ainsi que pour le trouble de jouissance, perte de loyer
et le recours des voisins et des tiers.

En outre, 'AMVFO fait son affaire de I'assurance qui concerne tous dommages matériels {incendie,
explosion, dégats des eaux, vol, vandalisme etc.) que pourraient subir ces objets et documents alors
qu'ils sont hébergés dans le dit batiment.

L’ARFPIB ne pourra étre tenue pour responsable d'aucune maniére que ce soit.
I'AMVFO fournira 3 I’ARFPIB une attestation de son assureur le précisant.

Article 3: - i , LR

En cas de nécessité de devoir reprendre I'usage de ses ateliers pour sa propre activité ou toute autre
raison, ’ARFPIB adressera un courrier 3 'AMVFO qui sera alors tenue, dans un délai de quelques
semaines, sans dépasser un mois, de récupérer par ses propres moyens I’ensemble des objets et
documents lui appartenant.

Articled: . ‘ g :
La présente convention prend effet le lundi 4 février 2019.

Convention établie en deux exemplaires,

1 -
Fait a Seyresse, le 4 Lt Fee 0t fg;“/ 7
Signatures précédées de la mention « lu et approuvé »

Pour 'ARFPIB Pour 'AMVE

' -
\,u. 5( "“ﬁ"“"‘&/ e Al
Jérdbme DEMOULIN Guy PENDANX
Directeur ' Préside_rl’g_ eee——— -
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Chambres Bordeaux, le 6 juillet 2023

« Métiers
«derAIrtisanat

Monsieur Julien DUBOIS
Maire de Dax

Rue Saint-Pierre .

BP 50344

40107 DAX cedex

N/Réf. GGO/DDU/SIA - 23032/CMAR Nouvelle-Aquitaine

Monsieur le Maire,

Vous avez regu voici quelques semaines un courrier de Monsieur Guy Pendanx,
Président de |'association « du Musée vivant de la forge et des Métiers au travers de
I'outil » vous invitant a répondre a sa demande d'acquérir les locaux actuellement
occupés et dont la ville de Dax est propriétaire afin d'y installer un projet pérenne de
centre de formation et de musée autour des métiers de la forge.

Ce courrier mentionnait les contacts que la Chambre de Métiers et de 'Artisanat de
Région Nouvelle-Aquitaine entretenait avec Monsieur Pendanx et les membres de

son association dans la perspective d'accompagner cette derniére dans le
développement de son projet.

Nous avons indiqué a Monsieur Pendanx que notre appui a la structuration et 3
'accompagnement de son projet était subordonné a l'acquisition par l'association
qu'il préside d'un site susceptible d'accueillir le projet. ‘
Je souhaitais vous faire part de notre position de principe sur ce projet, ainsi que
notre volonté daccompagner une fois ce préalable levé, l'association et les
partenaires qu'elle fédére dans sa mise en ceuvre.

Je me tiens prét, ainsi que mon collégue Patrice Lartigue, Président de la Chambre
de niveau départemental des Landes, a vous rencontrer si vous I'estimez nécessaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes sentiments les meilleurs.

Le Président

Gérard COMEZ

Copie : Association « du Musée vivant de la forge et des Métiers au travers de l'outil »

REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté. égalite « fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE I'ARTISANAT DE NOUVELLE AQUITAINE

KOUVELLE-AGUITAINE




3.2.8

Observation de:
Mme Valentine LABEYRIE
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3.3.1

Observation de:
M. Arnaud GRAFFIN




Arnaud Graffin o ) C; Q /H: )ﬁ | 1\) ”

15 allée Pampara M o %W
40100 Dax \)Cﬂeb\ wJ @(.@, QQ/\— <
N [\-Q”&/‘ ¢ Vyoatd
e/or Q\_g_ Oo /\, ) L Sl
Monsieur le commissaire enquéteur, Qﬁuy) f;’y/&» (,/l/" P’“

Je suis favorable a la création d’un emplacement réservé pour I'élargissement et 'aménagement
de la rue des Artisans. Mais cette création d’emplacement réservé doit impérativement étre le
point de départ d’un urgent projet d’aménagement d’ensemble comprenant :

* ’aménagement du carrefour rue des Artisans / avenue Saint Vincent de Paul

(On pourrait immédiatement supprimer la végétation plus ou moins sauvage qui recouvre les
clétures du chemin de fer. Un automobiliste, au terme de la rue des artisans ne peut voir, ni a
gauche les véhicules venant du pont, ni a droite les piétons et surtout les cyclistes et les
trottinettes).

e Le recalibrage de I'allée Pampara qui sert trop souvent de piste d’essai notamment pour les
différents garagistes.

La chaussée trop large (7 métres) devrait étre réduite en créant des stationnements
longitudinaux avec marquage au sol afin de réduire la vitesse et surtout de reconquérir les
trottoirs au profit des piétons.

¢ La contention du stockage des entreprises (notamment les garages) dans leurs propriétés sans
déborder sur 'espace public.

En conclusion :

Certes, 'ensemble rues Artisans, allée Pampara et rue Marie et Raymond Molia constitue I'acces
et le dégagement de la zone d’activité UX toute proche, pour autant le cadre de vie des
nombreuses familles résidant le long de ces voies situées en zone UB doit étre protégé et
rapidement amélioré. '




3.4.1

Observations de :
M. Joél et Julien CHASTENET
M. Bruno LASAOSA
M. Frédéric DARCHEVILLE
M. Yves LOUBERE
M. Jérome MARECHAL
Mme Alexia MAS
Mme Corinne HICAUBE
M. Yannick DUBAQUIE
M. Philippe LAHAIT




De:
Objet:
Date:
: Joél Chastenet joelchastenet@hotmail.fr
Cc:

SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellere@grand-dax.fr
Re: Projet PLUi-H OAP 13.8 La Pince Saint Paul les Dax
16 octobre 2023 & 15:08

enquetepublique m1 pluih enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr
Bonjour,

Votre e-mail a bien été réceptionné et a été porté a connaissance du
commissaire enquéteur ce jour.

Bien cordialement,

Sandra PAYSAN-BESSELLERE
Chargée de mission planification urbaine

Direction de 'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

GRAND DAX 3 %

AGGLOMERATION

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX |

MAauae-

CHRTTE QAL GO L URARD (uX

De: "Joél Chastenet" <joelchastenet@hotmail.fr>

A: "enquetepublique m1 pluih” <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Vendredi 13 Octobre 2023 12:22:56

Objet: TR: Projet PLUi-H OAP 13.8 La Pince Saint Paul les Dax

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Cher Monsieur,

Nous souhaitons tout d'abord vous remercier pour votre présentation lundi 9
octobre de I'OAP n°13.8 La Pince a St PAUL lés DAX intégrée dans le projet de
modification du PLUi-H du Grand Dax.

Nous ne vous cachons pas notre surprise a la lecture de ce projet qui prévoit,
pour le site de I''ntermarché de St PAUL les DAX qui, pour rappel, vient d'ouvrir il
y a, a peine, 2 ans (septembre 2021) aprés un investissement de quelques 20
millions d'euros, d'étre d'ores et déja voué a la destruction dans ce projet
totalement ubuesque !




Ce projet prévoit donc la création de 2.000 logements, encore faudra-t-il trouver
5.000 habitants supplémentaires mais soit, pourquoi pas !

Par contre, le volet économique de cette zone commerciale historique semble,
lui, avoir été totalement occulté !

Les parkings actuels deviennent, dans ce grand délire, de magnifiques espaces
verts et le stationnement des véhicules est relégué en silos, bien cachés a
l'arriere des batiments !

Ce qui, vous en conviendrez, n'est pas idéal pour faire du commerce !

Certains architectes devraient sans doute se souvenir de Bernardo Truijillo, le
"gourou” américano-colombien du commerce moderne, qui disait dans les
années 50 :

¢ " No parking, no business"
Cette expression a aujourd'hui 70 ans et pas une seule ride !

Nous ne sommes ni a Paris, ni a Bordeaux, nous sommes donc trés loin d'une
métropole ol I'on redécouvre les transports en commun et les modes de
déplacements doux, non, nous ne sommes qu'a St Paul Iés Dax, petite cité
landaise de 13.000 habitants, revenons donc un peu les pieds sur terre !

- D'autre part, il faut que tout le monde se souvienne que C6té Lac a été trés
longtemps la premiére zone commerciale de I'agglo du Grand Dax et qu'avec ce
projet, d'un coup d'éponge, on la fait purement et simplement, disparaitre du
paysage commercial du Grand Dax !

Si tel est I'objectif, que I'on ait, au moins, Ia franchise de nous le dire !

A-t-on réellement pris conscience du chiffre d'affaires et du nombre d'emplois
générés sur cette zone ?

Souhaite-t-on véritablement exclure ces commerces de C6té Lac pour les
obliger a recréer une nouvelle zone commerciale en périphérie, précisément
comme celles qui sont tellement montrées du doigt de nos jours ?

On apprend d'autre part que certaines activités commerciales présentes ne
seraient plus souhaitées sur cette zone, le Brico/Bati par exemple !

L'intérét de cette idée ne serait-il pas plutot de renforcer 'attractivité d'autres
zones commerciales ? '

Mais comment peut-on décréter que telle ou telle activité n'est pas pertinente sur
une zone ?

Le moment est venu de se poser la vraie question :

La liberté d'entreprendre pour faire du commerce existe t'elle encore a St Paul
les Dax ; OUl ou NON ?




Il est important de préciser que si I'Intermarché de St Paul lés Dax vient de
réinvestir 20 millions d'euros dans la rénovation de son site, c'est bien parce qu'il
est sur une zone commerciale forte, et entouré d'une synergie d'enseignes
complémentaires ;

Intersport, Netto, Grand Frais, But, Conforama, Feu Vert, Lidl, Bricorama,
Centrakor, Electro-Dépét, Digital, etc...

C'est I'addition de I'ensemble de ces enseignes et des différents services qui
crée une destination commerciale, et lorsqu'une enseigne ou un service
disparait, c'est la destination commerciale tout entiére qui s'en trouve pénalisée !

Le projet présenté fait voler en éclats cette destination commerciale, c'est
pourquoi, nous ne pouvons que nous y opposer !

Cordialement,

Julien

CHASTENET

Joél CHASTENET

Adhérent

INTERMARCHE

Gérant S.C.I. IMMOPLUM

1800 Av. de la

Résistance 1800
Av. de la Résistance

40.990 ST PAUL lés

DAX 40.990 ST
PAUL lés DAX

05.58.91.89.89

06.89.81.02.65

PS.:

A la lecture des annexes du dossier on peut relever un certain nombre de
commentaires qui confirment notre sentiment.

" Le secteur est & vocation mixte_a dominante résidentielle et accueillera
préférentiellement des constructions a usage d'habitation et d'hébergement..."

C'est, on ne peut plus clair, la zone commerciale C6té Lac n'existera plus.

" Cet aménagement transformera I'espace routier et commercial de la zone pour
entrer dans l'espace urbain paysagé du lac de Christus ... et anticiper ainsi

l'objectif de "zéro arfificialisation nette" introduit par la loi Climat et Résilience du
NNDINO/INNNA 1




LL/IVvOIILVL T,

On comprend bien que le probléme de cette zone c'est "'espace routier et
commercial" ; ca ne fait aucun doute !

Par contre en ce qui concerne l'objectif Zéro Artificialisation Nette, nous tenons a
préciser que le projet de réhabilitation de I'Intermarché de St Paul a parfaitement
pris en compte cet objectif, en réelle anticipation pour ce qui le concerne,
puisque notre projet présente un bilan d'artificialisation nette négatif par rapport
a I'ancien site alors que la loi Climat et Résilience n'était pas encore votée !

" L'application des coefficients de biotope et de pleine terre permettront une
renaturation des sols qui sont actuellement largement imperméabilisés par les
parkings des surfaces commerciales existantes."

La encore, tout est limpide, les parkings des surfaces commerciales sont
condamnés alors méme que certains sont déja partiellement perméables (Lidl,
Intermarché, Centrakor, Electro-Dépot) !

Toutefois, le coefficient de biotope de surface en pleine terre annoncé a 0,4 est
trés éloigné de ce qu'on peut lire sur les visuels présentés pour chaque secteur !
217

" Pour les batiments collectifs, le_stationnement en surface sera limité et réservé
pour les clients des commerces et les activités de services prévus dans les
immeubles en rez de chaussée ainsi qu'aux visiteurs des logements."

Quand on dit "stationnement limité et réservé pour les clients et visiteurs des
logements" :

Premiérement, on peut traduire ici que les commerces et activités de services
prévus sur ce projet ne sont que des commerces de centre-ville, du type café,
bar, boulangerie, banques, assurances, services divers mais plus du tout de
grandes ou moyennes surfaces !

Deuxiemement, on imagine déja l'infernale prise de téte pour un client qui
cherche une place de stationnement, ce qui est, on le sait, totalement
rédhibitoire pour faire du commerce !

Et auquel cas, les quelques 54.600 m? prévus sur ce projet pour les commerces
et services vont étre terriblement difficile a commercialiser et se transformeront
donc trés vite en friche commerciale !

Au moins, dans 20 ou 30 ans, les dealers qui voudrons s'installer la trouveront-
ils des locaux libres et discrets pour leur petit commerce !

" La récupération des eaux pluviales sera étudiée pour une utilisation dans
l'entretien des espaces communs des béatiments collectifs et les surfaces
vegétalisées des constructions."

Rien d'original sur ce point, tous les projets menés depuis 10/15 ans récupérent
déja les eaux de pluie, ils ne font pas que I'étudier comme il est indiqué ici !

" Les espaces verts d'un seul tenant devront s'implanter selon le schéma
d'organisation prévu dans les fiches de secteur de I'OAP afin de rythmer la
renaturation des carrefours et intersections."”

I o Nbmvmnnds ivrmdimn A amvvnbncion ad ivmbavanadinaa! D Mot nma XA Adlva amtim mmine -l
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seraient réduits au profit des espaces verts ? Donc forcément au détriment des
circulations de livraisons poids lourds pour les différentes enseignes !

ET POUR CONCLURE,

Nous estimons qu'il n'est pas abusif de penser que le projet présenté est une
véritable insulte au projet de requalification du site de I'intermarché de St PAUL
lés DAX qui vient d'ouvrir il y a, a peine 24 mois !

Projet apprécié et validé par la précédente municipalité, projet qui fespecte ala
lettre toutes les normes de construction en vigueur et qui présente une qualité
toute particuliére en matiére de développement durable :

Récupération des eaux de pluie, éclairage naturel accentué pour économiser
I'eélectricité, récupération des calories de la centrale froid pour chauffer les
surfaces de vente, installation d'une centrale photovoltaique sur 30 % de la
toiture, parking perméable sur 39 % des places, places réservées a la recharge
des véhicules électriques, préservation de 20 % de surface fonciére en espaces
verts en pleine terre (soit plus que sur le projet présenté ici), etc....

Voire méme le respect de la loi Zéro Attificialisation Nette alors qu'elle n'a été
votée qu'aprés l'obtention du permis de construire !

De plus, nous disposons aujourd‘hui d'une surface plancher des batiments de
13.500 m?, le projet quant a Iui, ne prévoit pour l'lot Q que 10.500 m? soit - 3.000
m? alors que I'emprise fonciére est augmentée de 6.000 m? environ ! C'est bel et
bien la preuve que l'objectif est d'éradiquer le commerce de cette zone !

Les élus actuels nous ont toujours parlé de ce projet en nous précisant que le
site Intermarché n'était pas impacté par celui-ci, force est de constater que la
zone COté Lac est bien impactée en totalité depuis le Lac de Christus jusqu'au
feu de La Pince et que le site Intermarché est bel et bien au cosur du dispositif !

Pourquoi la municipalité ne commence-t-elle pas par maitriser les terrains avant
de mettre en ceuvre son projet plutdt que de l'imposer aussi brutalement a tous
les propriétaires fonciers privés ?

C'est trop facile !

CECI EST TOTALEMENT INACCEPTABLE, PAR CONSEQUENT, NOUS VOUS
INFORMONS DE NOTRE FAROUCHE OPOSITION A CE PROJET !
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De:
Objet:
Date:
: Bruno LASOASA b.lasaosa@drop40.fr
Cce:

SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellere@grand-dax.fr
Re: Requéte de Passociation des commergants de st paul les dax / projet de PLUI
16 octobre 2023 & 15:12

enquetepublique m1 pluih enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr

. I
Bonjour, \ uyf 4 \: v 0 .
. . '\ /5 VQLL’
Nous accusons bonne réception de votre e-mail. tioch om Lok

Cordialement,

GRAND DAX } > Sandra PAYSAN-BESSELLERE

A

ACGGLOMERATION s Chargée de mission planification urbaine
Direction de 'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX

MAauae-

£ EREGE QAT IS 3 GRAHD A

De: "Bruno LASOASA" <b.lasaosa@drop40.fr>

A: "enquetepublique m1 pluih” <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Vendredi 13 Octobre 2023 19:18:26

Objet: Requéte de I'association des commercants de st paul les dax / projet de
PLUI

Monsieur le commissaire enquéteur

Je me permets, au nom de I'association des commergants de saint paul les dax
dont je suis le président, de vous contacter pour vous faire connaitre la crainte
tres forte de ’ensemble de nos adhérents commergants.

Nous avons pris connaissance du projet de modification du PLUI du grand dax
avec un intérét particulier pour la zone de coté lac.

Tel que nous pouvons le découvrir sur ce plan, le volet économique et
commercial est totalement anéanti.

Tous les investisseurs commercgants inquiets nous saisissent pour tenter de
ramener les décideurs a la raison.

On oublie I'histoire, la vie de familles qui ont investi depuis des générations, de
tres nombreux emplois.

Nous pouvons trés bien comprendre I'ambition de la ville de saint paul les dax
qui souhaite faire accroitre de fagon importante sa population, mais




n‘acceptons pas que cela puisse se faire au detrment de nos entreprises.

Le centre commercial c6té lac a réussi a résister a I'implantation et au
développement du centre commercial du grand mail en continuant a investir
pour moderniser ses locaux

Jamais nous pourrons accepter ce projet de concentration commerciale sur une
seule zone.

Nous pensons a notre intérét, bien évidemment, mais sans oublier celui de nos
collaborateurs et de nos fidéles clients.

Pour information, la santé de nos affaires sur cette zone est des meilleures.
Nos clients apprécient la facilité d’acceés et de parking.

L offre est complémentaire et compléte, ce qui en fait une vraie zone
commerciale.

Parkings totalement anéantis dans ce projet de PLUI que nous contestons
vivement.

Les commergants c6té centre, regroupés en association également, partagent
notre sentiment et notre colére.

Corrine Hicaubé, leur présidente, devrait d’ailleurs vous I’exprimer rapidement.
Je vous prierais, monsieur le commissaire enquéteur de croire en la sincérité de
ces propos qui ne sont que la synthése des trés nombreuses revendications de
ces familles saint pauloises de la zone de c6té lac.

Souhaitant votre compréhension et dans I’attente de vous lire

Bien a vous monsieur
Pour I’'association des commercants de st paul les dax

Bruno lasaosa (le président)

Bruno LASAOSA

Intersport

1777 av de la résistance 40990 St. Paul les Dax
Tél : 0558911515

Fax: 0558911517




De:
Objet:
Date:
: Frederic Darcheville frederic.darcheville0009@reseau-intersport.fr
: enquetepublique m1 pluih enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr

SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.payéan-besseﬂere@grand-dax.fr
Re: réponse d'un commergant dans l'inquiétude la plus compléte
16 octobre 2023 & 15:14

Bonjour, ] | ‘ \h\\&
| ‘ N/\ PIRIVIIEN ‘\(\ﬂ-(,&v\ e (D(zu&@
Nous accusons bonne réception de votre e-mail.

| fw\fi?\fj/\///
Cordialement, :

—,
GRAND DAX

Sandra PAYSAN-BESSELLERE
ACGCLOMERATION o

Chargée de mission planification urbaine

Direction de I'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX

MAauvae-

CEWIE R Qi0E 1) ORAKD DAX

De: "Frederic Darcheville" <frederic.darcheville0009@reseau-intersport.fr>
A: "enquetepublique m1 pluih" <enquetepublique.m1. pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Dimanche 15 Octobre 2023 16:21:12

Objet: réponse d'un commercant dans l'inquiétude la plus compléte

Bonjour Monsieur le commissaire enquéteur,

Je suis Mr Darcheville, entrepreneur de 49 ans, arrivé a St Paul les Dax depuis 6 mois en ayant
repris I'Intersport de St Paul et ses 43 employés...

Ce magasin en question reprend toute ma vie et repose sur un prét de 9 ans et une
hypothéque de ma maison.

Jai pris le magasin il y a peu et j'ai appris par inadvertance le fameux projet de modification
du plu du grand Dax impactant directement 'activité que je viens de racheter.

Ce projet dans l'air du temps, écolo responsable, que je viens de découvrir et surtout sans
aucune concertation avec I'ensemble des acteurs locaux, et ne reprenant aucunement le plus
important, le volet économique !!!

Je suis de ce fait concerné mais surtout pas consulté de la part des instances qui ménent ce
projet.




Je viens ae menaetter rfortement.

Je dois gérer le volet de social de mes 43 familles qui dépendent de mon activité et en plus de
cela, je viens de m’endetter encore plus afin que mes clients du moment aient le meilleur
accueil possible dans une situation d’inflation qui n’est pas facile a vivre.

Je peux comprendre que la ville de st Paul les Dax souhaite avancer dans l'avenir de ses
citoyens mais cela ne doit pas se faire sans concertation avec les commergants qui font le
maximum pour l'attrait de cette ville.

Lavenir de nos entreprises en dépendent.

C’est avec le coeur et le désarroi que j'ai pris connaissance du projet.

Je suis en tout cas prét a en discuter avec vous et surtout mettez les commerces au centre de
votre projet, une ville sans commerces de nos jours n’a pas de futur.

En espérant que la solidarité qui s'organise contre ce projet saura se faire entendre avec la
voie du dialogue et de la sagesse.

Bien a vous

Mr Darcheville INTERSPORT St Paul Les Dax




De: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellere@grand-dax.fr @
Objet: Re: Projet PLUi-H OAP 13.8 La Pince Saint Paul les Dax
Date: 17 octobre 2023 4 10:15
A: LOUBERE YVES yves.loubere@but.fr
Cc: enquetepublique m1 pluih enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr

Bonjourr, (\“ on e U e LoomeRiE
-~ 52
Nous accusons bonne réception de votre e-mail. P) VT / GRoY Ve
_ r
Cordialement, (

<.

GRAND DAX 3 & Sandra PAYSAN-BESSELLERE

AGGLOMERATION '8 s Chargée de mission planification urbaine
_ Direction de I'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX

MAauae-

TENIREA AN UV Y QRARL et

De: "LOUBERE YVES" <yves.loubere@but.fr>

A: "enquetepublique m1 pluih” <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Lundi 16 Octobre 2023 19:03:15

Objet: Projet PLUi-H OAP 13.8 La Pince Saint Paul les Dax

Monsieur le commissaire enquéteur,

Apres avoir pris connaissance du projet cité en référence je tenais a vous faire de ma
grande inquiétude.

Si je comprends l'intérét municipal d'attirer et accueillir une population plus nombreuse
dans les prochaines décennies, le projet présenté se ferait au détriment des commerces
actuellement sur la zone de c6té Lac.

J'exploite actuellement mon activité commerciale (Enseigne BUT sous franchise) avec 2
bailleurs différents et une autre surface de 1000m2 (Enseigne Gautier) a proximité avec

un troisieme bailleur.

Au préalable




® >} Un Tel projet aevait voIr ie Jour, Il Tauarait que Ies Datiieurs s entenaent, ce qul
me parait peu probable.

- L'autre option serait qu'un gros investisseur rachéte toutes les surfaces et nous
propose un nouveau local durant la période des travaux au risque d'une perte
d'exploitation énorme.

Pourquoi un tel projet n'est pas acceptable :

- Que deviendront les loyers aprés de tels investissement, il y a fort a parier
gue nous ne puissions plus les assumer.

- Aprés de tels investissements les surfaces commerciales seront figées.

- Les surfaces commerciales ont besoin d‘un accés direct et rapide pour nos
clients, ce qui ne sera plus le cas (je vous laisse le soin de bien regarder ce qui nous est
proposé (faire rentrer les clients par le chemin de CAMOT pour accéder a un parking Silo
1)

- Par expérience toute surface commerciale difficile d'accés est vouée a
I'échec.

Je tiens a préciser que je suis implanté depuis 1986, a I'époque sur 2200m2, et je n'ai eu
de cesse que d'investir et d'agrandir ma surface (aujourd'hui 4200m2) pour atteindre le
rang de 45° magasin de France sous I'enseigne BUT sur 330. Je n'ai jamais voulu répondre
aux sirenes du mail ni de Mees car je crois a I'intérét de préserver le dynamisme de belles
enseignes nationales sur la zone de c6té Lac et enfin cesser de recentrer les enseignes
dans les périphéries commerciales comme nombre de villes, qui ont affaiblies leurs
centres-villes.

Le projet présenté ne servira que l'intérét de quelques bailleurs nationaux.
Apres avoir siégé a la CCl de nombreuses années a la commission CDAC ou je n'ai eu de
cesse d'alerter sur les risques de déplacer le commerce en périphérie de ville je ne peux

que regretter de ne pas avoir été entendu.

Sur la méthode j'invite nos élus avant de changer le PLUi-H de faire participer aux débats,
les commercants afin qu'ils ne se sentent pas exclus.

Bien cordialement

Yves LOUBERE +33(6) 09 06 06 86
Yves,LOUBERE@but.fr +33(5) 58911212




T

- [
De: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellere@grand-dax.fr @
Objet: Re: Projet PLUIIH Saint Paul Les Dax
Date: 19 octobre 2023 & 10:15

A: MARECHAL bricomarche.dax@orange.fr
Cc: enquetepublique m1 pluih enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr

Bonjour,

Nous accusons bonne réception de votre message ainsi que de la piéce jointe
associée relative au courrier mentionné.

Cordialement,

GRAND DAX 3 = Sandra PAYSAN-BESSELLERE

AGGLOMERATION L 4 Chargée de mission planification urbaine
Direction de 'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU

CERTIE RO 2 010 OKAN0 LAX

De: "MARECHAL" <bricomarche.dax@orange.fr>

A: "enquetepublique m1 pluih" <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Mardi 17 Octobre 2023 18:29:43

Objet: Projet PLUIIH Saint Paul Les Dax

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Vous trouverez en piéce jointe le courrier du conseil d'administration
d'équipement de la maison concernant le projet et les besoins du Bricorama
de Saint Paul Les Dax.

Cordialement
Marechal Jéréme

SAS MIGEOLA
BRICOMARCHE DAX
1 route de la parcelle
40100 DAX

Tél. : 05 58 35 40 48
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3 * \
Moo Caamek Violod
ITM Equipement de la Maison ‘

Etablissement secondaire Région Sud-Ouest {b Ry to A af

Impasse Prat de Valat (

82710 BRESSOLS A l'attention de M. le commissaire enquéteur

Bressols, le 13/10/2023

Obijet : Retour Projet PLUi-H OAP 13.8 La Pince

Cher Monsieur,

Dans le cadre votre présentation lundi 9 octobre de 'OAP n°13.8 La Pince & St PAUL I&s DAX intégrée
dans le projet de modification du PLUi-H du Grand Dax, je souhaite vous alerter sur plusieurs points :

- Nous sommes actuellement en discussion avec le bailleur de notre point de vente Bricorama
afin de réhabiliter le site de fagon globale.

- Nous n’avons aucuns souhaits de nous implanter en pied d'immeuble hors des centres villes
des grandes métropoles, de ce fait nous avons absolument besoin dans notre concept
Bricorama de surfaces extérieures pour nos produits bati et aménagements jardins.

En vous remerciant par avance, nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos
salutations distinguées.

Franck PRIMON
Adhérent PCA ITM EM Sud-Ouest

RAISON SOCIALE : ITM EQUIPEMENT DE LA MAISON - SIEGE SOCIAL : 24, rue Auguste CHABRIERES 75737 PARIS CEDEX 15
SA AU CAPITAL DE 160 000 € - RCS VILLE X 000 000 000PARIS B 323 347 872 - SIRET 323 347 872 00018 - APE 4619 A — N° INTRACOMM. FR
75 323 347 872




Objet:
Datg:

Cce:

: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellere@grand-dax.fr @

Re: REMARQUES PLUI-H GRAND DAX AGGLOMERATION
19 octobre 2023 a 10:16

: ALEXIAMAS ALEXIA.MAS@lidL.fr

enquetepublique m1 pluih enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr A_LQ/
Weodagus | pra H s

iDL

Bonijour,

Nous accusons bonne réception de votre e-mail.

——
2

Cordialement,

Sandra PAYSAN-BESSELLERE

GRAND DAX % >
AGGLOMERATION " s Chargée de mission planification urbaine
Direction de 'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX !

MAavae-

GHRTAE ML 92 LI ORARU 0AX

De: "ALEXIA MAS" <ALEXIA MAS@lidl.fr>

A: "enquetepubliqgue m1 pluih" <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Mercredi 18 Octobre 2023 11:27:42 ,

Objet: REMARQUES PLUi-H GRAND DAX AGGLOMERATION

Bonjour Monsieur le commissaire enquéteur,

Je viens vers vous suite a I'enquéte publique publiée sur le site du Grand Dax
concernant PLUi-H — Modification de droit commun n°1 et plus particulierement 'OAP
13.8 La pince Saint-Paul-Lés-Dax.

Actuellement propriétaire exploitant de '« ILOT O» ou plus simplement du LIDL je
m’interroge sur plusieurs sujets :

- Qu’en est-il de I'implantation de nos magasins dans la ZACOM majeure

- Comment comptez-vous gérer cette perte d’emploi et donc de développement
économique pour I'agglomération et plus particulierement pour Saint-Paul-Lés-
Dax

En tant que propriétaire et acteur du dev éco dans votre agglomération je souhaite
pouvoir vous soumetire mes remarques concernant cette OAP.

La Zacom majeure cote Lac ne peut pas se transformer en ilot « 80% » logement en
sachant au’auiourd’hui le SCOT nous demande de nous imblanter sur le secteur.




B e P I I e I T SR

Nous aimerions avoir une deuxiéme possibilité de réalisation dans cette OAP. Dans
plusieurs années, notre magasin actuel pourrait nécessiter une modernisation, ce qui
serait malheureusement incompatible avec le PLUi-H. Nous souhaitons avoir la
possibilité dans le PLU de pouvoir moderniser les magasins déja existant sans avoir a
les démolir et & créer une mixité pour seulement par exemple « 200 m2 » de SDP
supplémentaire pour le confort de nos salariés. Cela rentrerait dans les demandes du
ZAN mais aussi de notre bilan carbone, il est préférable de moderniser que de démolir
pour reconstruire quand cela est possible, aujourd’hui notre foncier nous le permettra.

De plus, nous souhaitons avoir la possibilité de réaliser au minimum 3300m2 de
commerce sur lilot O de 'OAP et avoir un minimum 20 logements / hectare avec une
.densité moindre sur chaque parcelle pour pouvoir continuer a exploiter nos
commerces au mieux tout en continuant de créer de 'emploi.

Nous pensons que 'OAP actuelle ne prend pas assez en considération les critéres
liés aux commerces : visibilité, acceés et places de stationnement.

Acteur de 'immobilier durable nous comprenons vos objectifs pour le ZAN toutefois
nous sommes aussi un acteur de votre territoire en matiere de développement
économique et nous pensons aussi que générer de I'emploi et de I'activité permet de
créer une attractivité pour votre agglomération.

C'est pourquoi j'espére que vous prendrez en considération mes remarques.

Merci a vous,

Bien Cordialement,

ALEXIA MAS ‘

Responsable développement

immobilier

Mail: alexia.mas@lidl.fr Tel: +33 (0) 6 33 49 64 52

LIDL - Direction Régionale Aquitaine DR09
Chemin St Eloi de Noyon
33610 CESTAS




De: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellere@grand-dax.fr
Objet: Re: changement PLUI coté Lac
Date: 19 octobre 2023 4 13:37
A: Corinne hicaubé corinne.hicaube@orange.fr
Cc: enquetepublique m1 pluih enquetepublique.mi.pluih@grand-dax.fr

Bonjour,

Nous accusons bonne réception de votre e-mail. /

Cordialement,

GRAND DAX & Sandra PAYSAN-BESSELLERE
AGGLOMERATION ol Chargée de mission planification urbaine
Direction de I'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX

MAaquae-

CHETE AL GLE LU GRAND g

De: "Corinne hicaubé" <corinne.hicaube@orange.fr>

A: "enquetepublique m1 pluih" <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Jeudi 19 Octobre 2023 12:35:38

Objet: changement PLUI coté Lac

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je viens de prendre connaissance du projet de modification du PLUI du Grand
Dax pour la zone commerciale de cété lac a Saint Paul.

Je suis commercante a Saint Paul depuis plus de 30 ans , gérante du Pressing 3
S crée en 1984 et impliquée dans la vie de ma station ainsi que dans
l'association des commergants du coeur de ville.

Mes confréres, consoeurs commergants et moi méme ne comprenons pas ce
projet qui n'est que délocalisation d'un coeur de ville puisque il est question de
petits commerces , alors que | offre est déja existante au centre de Saint Paul et
bien étoffée entre petites et moyennes surfaces dans la partie c6té Lac et en
evolution permanente avec des nouvelles enseignes.




Nous avons la chance a Saint Paul de proposer une offre variée sur toute la
commune et nous vivons en bonne entente tout en étant complémentaires.
Je souligne aussi que notre coeur de ville est bien portant et vivant avec des
commercants présents depuis plusieurs dizaines d années comme la cave
Dourthe ou la boucherie Duboué et qui se renouvelle avec I'ouverture d'une
librairie depuis quelques mois.

Pourquoi vouloir transformer ce tissu commercial ?

quel est | intéret de ce projet ?

Si le but est de creer plus de logements qui manquent cruellement sur notre
station, pourquoi cela doit étre au détriment de nos commerces ?

Espérant étre entendue dans mes inquiétudes et interrogations, je souhaite un
suivi de vos conclusions afin que j en fasse part aux commergants du centre.

Veuillez recevoir, Monsieur le Commissaire enquéteur , mes sincéres
salutations.

Pour coté Centre PRESSING 3S
Corinne Hicaubé Corinne Hicaubé




De:
Objet:
Date:
: Yannick Dubaquié yannick@lapharmaciedulac.com
Cc:

SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellere@grand-dax.fr &
Re: Projet PLUI-H La Pince Saint-Paul-lés-Dax
20 octobre 2023 4 10:55

enquetepublique nﬂ pluih enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr
Bonjour,

Noué accusons bonne réception de votre e-mail.
Cordialement,

GRAND DAX %

N Sandra PAYSAN-BESSELLERE

AGGLOMERATION o Chargée de mission planification urbaine
Direction de I'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX !

\

CERTUE QUL 1) GRARD RAX

De: "Yannick Dubaquié” <yannick@Ilapharmaciedulac.com>

A: "Sandra PAYSAN-BESSELLERE" <s.paysan-bessellere@grand-dax.fr>,
"enquetepublique m1 pluih" <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Vendredi 20 Octobre 2023 10:52:40

Objet: Projet PLUI-H La Pince Saint-Paul-lés-Dax

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je viens de prendre connaissance du projet de modification du PLUI du Grand
Dax pour la zone de C6té Lac a Saint Paul ou je suis établi.

J’ai grandi a Saint Paul et je travaille a la Pharmacie du Lac depuis 2003 et j'en
suis titulaire depuis 2008.

Depuis 2008 je m’implique dans le développement commercial de Saint Paul a
travers I'association des commercants de Coté Lac et a I'Office de Tourisme et du
Commerce de Saint Paul quand il existait.

Le sujet du devenir de Coté Lac suite a la création du Grand Mail, puis suite au
déménagement des concessions auto a Mées nous a souvent réunis et a animé
nombre de nos échanges. Pour que cette zone ne ressemble pas a 'avenir qui lui
était promis, nous avons investi pour moderniser nos commerces et ainsi
redynamiser cette zone qui était la premiere zone commerciale du Grand Dax quand
j’étais enfant...




Quand je prends I'avenue de la Résistance aujourd’hui, je dois avouer qu’en
fonction de la ol mon regard se porte mon go(t pour 'architecture n’est pas
vraiment satisfait !

Mais si je compare cette traversée de I'avenue a celle que je faisais en 2008, quelle
évolution et quelle fierté de voir la qualité des batiments qui se sont construits. Des
enseignes leaders sont venus s’installer parmi nous. Les garages sont partis et les
friches annoncées sont devenues de belles enseignes attractives. Et ce commerce
ne se fait pas qu’avec des Saint Paulois. Cela va de Pontonx a la cé6te !

Alors oui, je suis fier de faire parti de ceux qui ont participé au renouveau de la zone
Coté Lac. :

Et oui je veux faire parti de ceux qui aideront a effacer ces vielles fagades de notre
avenue.

Je ne comprends cependant pas comment ce nouveau PLUI peut autant renier
I’histoire de Cété Lac. Pourquoi couper un élan quand il est porteur ? Pourquoi
tourner le dos a des familles locales qui ont contribué depuis tant d’années au
développement de Saint Paul ? Pourquoi ne pas travailler de concert ?

La diversité des enseignes Coté Lac en a fait une zone commerciale de
destination. La proposition de logements en R+3 ou R+4 avec des locaux
commerciaux en rez-de-chaussée ne crée que des commerces de proximité. Avec la
suppression des parkings viendra la disparition de nos clients.

Nos clients plébiscitent I'accessibilité de nos commerces, la diversité de I'offre et,
surtout, les facilités de parking. Cela en fait une offre complémentaire au Grand Mail
et ses galeries commerciales et une offre unique sur I'agglo. ’

Alors pourquoi vouloir céder a la mode de la suppression des zones commerciales
de périphérie de ville ? Soyons fiers et originaux et créons notre propre modeéle pour
pérenniser nos entreprises et accueillir de nouveaux habitants.

_ J’espére que la sincérité de mon attachement a Saint Paul et au Grand Dax
vous motivera pour que nous discutions ensemble de I'avenir de C6té Lac.

YANNICK DUBAQUIE

LAC.APRIUM-PHARMACIE.COM

LA PHARMACIE DU LAC
2014 AVENUE DE LA RESISTANCE
40 990 SAINT PAUL-LES-DAX

Aprium

PHARMACIE




M.LAHAIT Philippe ’ Saint-Paul-lés-Dax le 15/10/2023

884, rue de 'Europe

40990 Saint-Paul-lés-Dax REQU LE
17 0CT. 2023

Objet : Contestation OAP LA PINCE CAGD

B,
Lettre Recommandé avec Avis de Réception N°1A17434270619 =5+ ,

Monsieur Jean-Louis LEVET
Commissaire Enquéteur

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous sollicite suite au projet de L'OAP de la Pince a Saint-Paul-lés-Dax et la modification du PLUI qui s’en
suit.

Habitant dans ce quartier depuis plus de 50 ans, j’ai pu en observer tous les changements. Ce quartier de
Saint-Paul-lés-Dax est un quartier phare et majeur, il est situé a I'ouest de cette ville et donc en premiére
ligne pour les personnes qui arrivent de la Cote Landaise et de la Céte Basque.

L’avenue de la résistance qui est son artére principale est bordée presque uniquement de commerces, elle
est donc classée pour le moment en zone UX.Com. Tout autour de ces commerces il y a essentiellement
des zones pavillonnaires avec trés peu de résidences, classée en zone UC2. (d’une hauteur max R+2, sauf
sur un site construit dans les années 70 R+3).

Au vu de I'état de certains batiments commerciaux abandonnés et d’'un aménagement urbain désuet, ce
quartier mérite effectivement un projet de rénovation qui permettrait a cette ville de maintenir son
attractivité, voire de I'accroitre.

Le Projet OAP de la Pince qui est proposé me parait étre trop ambitieux, tellement stupéfiant que quand
on en discute avec les riverains, ils ne le croient pas.

On peut tout de méme accepter que certains points de ce projet soient intéressants :

- RDCOU R+1 prés des logements pour ne pas causer des nuisances aux habitants limitrophes de la
zone (sauf certaines zones, lire plus bas)

- Logements loyers modérés

- Rénovation du site

- Maintien des commerces

- Recherche d’un style architectural
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Mais malheureusement il y aussi des points négatifs.

Transformer ce site en Zone URU (commerciale et habitation) est peut-étre une bonne chose, mais restons
vigilants fasse a une trop forte densification, 60 logements par hectare prévus a la Pince contre 30 & 35
dans le reste de laville ! (P.J. 1)

Plus de 2000 logements a potentiellement +de 5000 personnes me semble démesuré, voici pourquoi :

1) Le point le plus important, est le souhait de vouloir ériger tout le long de Favenue de la résistance et au
bord du lac de Christus des batiments R+4 et juste derriére des batiments R+3. Aucun batiment dans ce

quartier n’est aussi haut (Zone UC2 R+2max), il y aurait un effet couloir en entrant dans Saint-Paul-lés-Dax

avec de plus une bétonisation importante. De surcroit avec le réchauffement climatique il est prouvé que
les batiments sont des flots de chaleur qui peuvent dans certaines conditions augmenter de presque 10° la
température par rapport a une forét.

- Le cadre aéré et agréable de ce quartier de La Pince serait complétement modifié pour une zone trés
dense en habitations.

-La circulation a considérablement augmenté depuis des années dans cette zone. Que se passerait ‘il avec
peut-étre 5000 personnes en plus, en sachant que déja la circulation s’est déportée dans les rues des zones
pavillonnaires, avec tous les dangers qui vont avec ?

Les évacuations et réseaux ont-ils été calculés pour autant de populations ?
Les services publics pour 5000 personnes supplémentaires sont ils aussi prévus pour ce projet ?

Avons-nous une si forte demande pour 54000m2 de commerces et pour 2000 logements, alors que
certains commerces sont vacants dans cette zone et qu’il y a des biens immobiliers & vendre sur Saint-Paul-
les-Dax ?

2) Les parkings silo : sur ce projet on trouve uniquement des parkings silo, ne serait-il pas plus esthétique
de cacher ces parkings plut6t en sous sol et de remplacer ces parkings silo par de la végétation ?

3) A titre individuel le projet me pose un probléme au niveau du vis-a-vis, car cet OAP prévoit des
batiments RDC ou MAX R+1 le long des limites jouxtant les habitations existantes, le probléme me
concernant et celui de mes voisins est que le terrain de YOAP limitrophe (zone M) a été rehaussé en 2013
de presque 3m (P.J. 2) mais une haie a été érigée afin de ne pas subir des nuisances visuelles (P.J. 3) et en
sachant qu’ il n’y avait aucune habitation dans cette zone .

De plus une résidence R+2 (zone N) est prévue zone ce qui poserait d’autres nuisances.
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Au vu de toutes ces remarques, je vous demande M. le Commissaire Enquéteur de rectifier ce projet en :

-Limitant les batiments en R+2 comme dans tout le quartier avec pourquoi pas un CBS pleine terre de
0.5.

-Construisant des parkings en sous-sol plutot que des parkings silo.

~-Maintenant une haie végétale sur la zone M (P.J. 4) et en créant une haie de persistants dans la zone N
(P.J. 5) et prés des habitations qui ont du vis-a-vis avec ce projet gigantesque pour ce quartier.

La concertation concernant ce projet a surement été faite avec les propriétaires de I’OAP, malheureusement
les riverains et certains occupants de commerces n’ont pas été consultés.

Les propriétaires de ’OAP vont voir leur foncier considérablement valorisé alors que les propriétaires de
certaines parcelles limitrophes risquent de perdre en valeur.

Il ne faut pas que ce projet ambitieux casse le cadre de vie agréable des Saint-Pauloises et des Saint-Paulois
au profit des promoteurs et investisseurs et peut-étre des spéculateurs.

Je vous remercie d’avoir pris connaissance de mes doléances et vous prie de croire, Monsieur le
Commissaire Enquéteur, en I'expression de ma respectueuse considération.

Philippe LAHAIT
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P.J. 1
UN QUOTIDIEN FACILITE

FAIRE DE LA COMMUNE UN LIEU DE VIE AGREARLE, PARTAGE ET
SECURISE

MAINTEMIR LE DYNAMISME ET L'ATTRACTIVITE

» SAINT-PAUL-LES-DAX A NOUVEAU TROISIEME VILLE DES
LANDES avec 14 126 habitants au dernier recensement INSEE

» ADOPTION DE LA DELIBERATION STRUCTURANTE
« ORIENTATION ET STRATEGIE DANS LES DOMAINES
FONCIER ET ECOLOGIQUE », lors de la séance du Conseil o .
municipal du 24 septembre 2020, définissant la vision de la ville ! " ity ’Cf}’w??%“i‘@
pour les années & venir et actant I'ambition de ville & énergie po- ) . )
sitive & horizon 2030

REGULER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

» ADOPTION D'UNE CHARTE ARCHITECTURALE PATRIMO-
NIALE afin d’encadrer les futurs aménagements et développer
une ville harmonieuse

> |{DENTIFICATION DES BATIMENTS REMARQUABLES ET
EXCEPTIONNELS pour une protection au PLUth, dans le cadre
de la Misslon Patrimolne

*» LIMITATION A 30/35 LOGEMENTS PAR HECTARE lors des
restructurations de parcelles privées: Esquisses proposées dans le cadre de la charte

> TOUS LES PROJETS URBAINS STRUCTURANTS CO- architecturle et patrimoniala communale
ONSTRUITS avec les architectes et portsurs de projet : ; : :
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3.44

Observation de :
M. Philippe RABA










3.4.8

Observation de :

Avocats PECASSOU / LOGEALIS pour
la SARL DOMILAB






















































































































4.1

Observation de:
M. Olivier LAFOURCADE






















4.2

Observations de :
Mme Caroline DUBIS
M. Jean LAPASSOUZE





































4.4

Observation de:
M. José ROSA



















