Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20240219-DEL20240214143-DE
Date de télé BSRISSIoR.19/0 024

Enquete pblique
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d'inspiration

e e Mo b

WA RS

relative a la

modification de droit commun n°1

du PLUi-H

(Plan local d’urbanisme intercommunal
valant Plan pour I’habitat)

PROCES-VERBAL.,

PLUI j Délivré conformément a I’article R123-18 du code de I’environnement

Hercommuno skksk
GRAND

Vu ’arrété de Monsieur le Président de I’Agglomération du Grand Dax n°
ARR28-2023 du 8 aoiit 2023 prescrivant la tenue de [’enquéte publique ;

Vu la décision E 23000053/64 du 26 juillet 2023 de Madame le Président du
Tribunal administratif de Pau, désignant Monsieur Jean-Louis Levet en
qualité de commissaire enquéteur ;

Considérant que ’enquéte publique s est déroulée du 20 septembre 2023 au
20 octobre 2023 ; Que le commissaire enquéteur a assuré 7 permanences
dans les locaux des Mairies de Dax, Riviere-SAAS-et-Gourby, Saint-Vincent-
de-Paul, Seyresse, Heugas, Narrosse, Saint-Paul-les-Dax, respectivement :
* Le 20 septembre 2023 de 9 heures a 12 heures * Le 27 septembre 2023 de
14 heures a 16 heures * Le 29 septembre 2023 de 9 heures a 11 heures * Le
4 octobre 2023 de 14 heures a 16 heures (dépassée d’1 heure) * Le 7 octobre
2023 de 9 heures a 12 heures (dépassée d’1 heure) * Le 12 octobre 2023 de
9 heures a 11 heures * Le 20 octobre de 14 heures a 17 heures ;

Vu, a l'issue de [’enquéte publique, les registres mis a la disposition du
public au siege de la communauté du Grand Dax et dans les locaux des
mairies de Candresse, Dax, Herm, Heugas, Narrosse, Riviere-Saas-et-
Gourby, Saint-Paul-lés-Dax, Saint-Vincent-de-Paul et Seyresse ;

Samt Vincent
de Lanl P s

Vu, les courriers regus par voie postale ou par voie électronique ;

Le commissaire enquéteur a établi le présent proces-verbal.

Jean-Louis Levet

Commissaire enquéteur
levet.40@sfr.fr
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Avant-propos

La modification de droit commun N°1, dont il est question aujourd’hui, consiste en réalité en 33
modifications différentes, d'importances trés inégales :
- Huit concernent le réglement écrit ;
- Huit concernent les réglements graphiques (plans des zonages des communes) ;
- Cinqg concernentla création, la suppression ou la modification d’emplacements réservés ;
- Douze concernent la création ou la modification d’'OAP (Orientation d’'aménagement et
de projet).
Cette modification de droit commun n°1 du PLUi-H impacte, trés inégalement neuf des vingt
communes de I'agglomération du Grand Dax.

¢ Dans un premier chapitre, le commissaire enquéteur relate les conditions dans lesquelles s’est
déroulée I'enquéte publique

¢ Dans un deuxiéme chapitre, il évoque les avis des différentes personnes publiques consultées

¢ Dans un troisieme chapitre, en respectant le plan de présentation des 33 modifications arrété
par les services du Grand Dax dans le rapport de présentation, il fait la relation des observations
du public.

¢ Dans un quatrieme chapitre il présente les observations du public faites a 'occasion de cette
modification de droit commun n°l du PLUi-H mais n’entrant pas dans la liste des 33
modifications présentées par le Grand Dax

¢ Dans un cinquieme chapitre le commissaire enquéteur pose ses propres questions.

Chapitre 1 Climat de I’enquéte publique

L’enquéte publique, s’est déroulée sans difficulté particuliere sur le plan matériel. En revanche,
la diversité des sujets abordés, leur complexité, leur densité et les manques incontestables du
dossier en ont fait une enquéte publique particulierement absorbante et chronophage.

Son organisation n’a souffert d’aucune faille, le dossier mis a la disposition du public, malgré ses
insuffisances, est bien organisé, parfaitement accessible aussi bien sous la forme papier que sur
le site de I'agglomération du Grand Dax.

L’information du public, méme si elle peut ne pas étre exempte de critiques, est réelle. On peut
considérer que tout citoyen, un tant soit peu intéressé par la vie publique locale, a pu étre
informé du lancement de la procédure de cette modification de droit commun n°1 du PLUi-H.

On peut néanmoins s’interroger quelques fois sur la présentation des intentions politiques de
cette modification de droit commun n°1 du PLUi-H.

Le commissaire enquéteur veut ici rendre hommage au personnel des services de
I'agglomération et des différentes communes qui ont tout fait pour l'aider a accomplir sa mission.

Le commissaire enquéteur a pu visiter les différents lieux concernés par la modification de droit
commun n°1 du PLUi-H autant qu’il I'a souhaité, avant et pendant I’enquéte publique

¢ [l a enregistré 16 observations sur les registres, qu'’il ait ou non rencontré leurs auteurs :
- aDax:Dal Monsieur José Rosa ; Da2 Madame Valentine Labeyrie et ses filles ;
- aHeugas: Hul Monsieur José Rosa ; Hu2 Monsieur Jean Lapassouze, Madame Claudine
Lapassouze, Madame Caroline Dubis ; Hu3 Monsieur Jean Loustaunau; Hu4 Monsieur
Alain Nicol ; Hu5 Monsieur Olivier Lafourcade ; Hu6 Monsieur Frédéric Saby ;
- aNarrosse: Nal Monsieur Henri Duverger ; Na2 Monsieur Francis Fourcade ;
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- aSaint-Paul-lés-Dax : Sp1 Monsieur Arnaud Graffin ;

- aSaint-Vincent-de-Paul : Svl Monsieur Jean-Castagnet

- a Seyresse: Sel Monsieur Olivier Lafourcade; Se2 Monsieur Guy Pendanx; Se3
Monsieur Daniel Bourdanx; Se4 Madame Marie-Michelle Fuentes; Se5 Monsieur
Philippe Lahait, Monsieur Pourcet ;

¢ Il a requ 17 courriers ou dossiers par voie postale ou a I'adresse électronique dédiée a la

présente enquéte publique. Ces courriers ou dossiers sont annexés au présent proces-verbal. Ils

sont produits par :
* Monsieur Guy Pendanx et Monsieur Daniel Bourdenx ¢ Madame Valentine Labeyrie
Monsieur Arnaud Graffin e Monsieur Chastenet (Intermarché), Monsieur Lasoasa
(Association des commercants), Monsieur Darcheville (Intersport), Monsieur Loubere
(BUT / Gautier), Monsieur Maréchal (Bricomarché), Madame Mas (LiDL), Madame
Icaubé (Commergants du centre), Monsieur Dubaquié (Pharmacie) ¢ Monsieur Philippe
Lahauit et Monsieur Pourcet « Monsieur Philippe Raba ¢ Maitres Pécassou et Logeais
(agissant pour la société DOMILAB) ¢ Monsieur Olivier Lafourcade  Madame Caroline
Dubis et Monsieur Lapassouze ¢ Monsieur José Rosa.

¢ Etil arencontré et s’est entretenu, hors de ses permanences, avec nombre de personnes, élues
ou non, concernées par la modification de droit commun n°1 du PLUi-H.

Chapitre 2 Avis des personnes publiques

e 2.1 Avis conforme de la MRAe Nouvelle Aquitaine (Mission Régionale d’Autorité
environnementale)

La MRAe a rendu un avis conforme le 22 aofit 2023, avis comportant quatre considérants
réticents.
La communauté d’agglomération du Grand Dax a répondu par une note du 26 septembre 2023.

¢ 2.2 La CDPENAF (Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers) a rendu un avis favorable le 12 septembre 2023.

¢ 2.3 La Chambre d’agriculture a adressé un courrier le 13 juillet 2023 précisant qu’elle n’avait
pas « d’observation particuliere a formuler ».

e 2.4 Le Conseil départemental a adressé un courrier le 13 septembre 2023 précisant que la
modification de droit commun n°1 du PLUi-H ne « présente pas d’incidence sur les domaines de
compétence du Département ».

¢ 2.5 La Directrice de la DDTM (Direction départementale des territoires et de la mer), service
de I’Etat dans le département, a fait valoir ses observations dans un courrier du 28 septembre
2023.

Le commissaire enquéteur souhaite que, dans sa réponse au présent proces-verbal, la
communauté d’agglomération du Grand Dax se prononce sur chacune de ces observations.

¢ 2.6 La CCI des Landes (Chambre de commerce et d’industrie) a fait parvenir un courrier dans
lequel elle exprime ses interrogations et réserve concernant ’'OAP 13.8 de Saint-Paul-les-Dax.

Le commissaire enquéteur souhaite que, dans sa réponse au présent proces-verbal, la
communauté d’agglomération du Grand Dax se prononce sur chacune de ces observations.
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NOTA BENE : Certains de ces avis, arrivés tardivement, ont été immédiatement intégrés aux
dossiers mis a la disposition du public sur le site du Grand Dax, au siege du Grand Dax et dans
les différentes mairies.

Chapitre 3 Avis du public

3.1- Modifications du réglement écrit

3.1.1- Evolution de la servitude de mixité sociale en QPV, au sein de la zone USpr et dans le
périmetre ORT a Dax

Pas d’observation

3.1.2- Précision des dispositions en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle dans les
secteurs d’OAP.

Pas d’observation

3.1.3-Evolution des régles pour les constructions existantes dans les zones 1AUx, 2AU et 2Aux

Pas d’observation

3.1.4-Création d’un sous-secteur NXe

Pas d’observation

3.1.5-Création d’un secteur URu

Pas de remarques quant au principe de création d’'un zonage URu, en revanche des
observations sont formulées a propos des secteurs ou ce zonage est appliqué.

3.1.6-Modification de la localisation de I’élément de patrimoine remarquable n°6.14 a Herm
(erreur matérielle)

Pas d’observation

3.1.7-Modification de la localisation de 1’élément de patrimoine remarquable n°7.2 a Heugas
(erreur matérielle)

Pas d’observation

3.1.8-Modification de la localisation de I'’élément de patrimoine remarquable n°13.41 a Saint-
Paul-les-Dax (erreur matérielle)

Pas d’observation

3.2- Modification des reglements graphiques

3.2.1-Reclassement de deux parcelles baties AW111 et 112 rue Denis a Dax de A en UC
(erreur matérielle)

Pas d’observation du public ni méme des propriétaires concernés
(Voir toutefois I'avis de la directrice de la DDTM des Landes)
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3.2.2- Correction de la numérotation de deux patrimoines pouvant faire l'objet d’un
changement de destination point 18 a Candresse (3.2) et 54 a Narrosse (9.3) (erreur
matérielle)

Pas d’observation

3.2.3-Reclassement de parcelles de UCp a UBp rue des Jardins / rue de la Croix blanche a Dax

Pas d’observation

3.2.4-Reclassement de parcelles UE en UC route de Oeyreluy a Seyresse a Seyresse

e Messieurs Guy Pendanx et Daniel Bourdenx (voir en annexe) ont remis un dossier
dans lequel il apparait que l'association du Musée vivant de la forge et des métiers
occupe des locaux situés dans l'actuel zone UE envisagée comme devenant zone UC.
Ils s‘opposent fermement a cette transformation pour la partie gu'’ils occupent avec
leur association.

Le commissaire enquéteur souhaiterait connaitre la vision de 1’'agglomération du
Grand Dax sur la valeur juridique de la convention de mise a disposition des locaux
dont l'association est bénéficiaire.

I1 souhaiterait savoir si la collectivité réfléchit a la pérennité de cette activité.

* Madame Marie-Michelle Fuentes demande que le lycée du bois soit valorisé en vue de
I'apprentissage et craint la perte du savoir-faire. Elle trouverait regrettable qu’un tel

équipement soit voué a la démolition.

3.2.5-Extension d’une trame verte principale avenue Nungesser et Coli a Dax

Pas d’observation

3.2.6-Création d’'une trame verte principale rue des Serres a Dax

Pas d’observation

3.2.7-Création d’'une trame verte principale sur la parcelle villa Borda a Dax

Pas d’observation

3.2.8 Reclassement du secteur 2AUg du projet de golf sur la commune de Dax en NLg — OAP
sectorielle G3

e Le commissaire enquéteur a rencontré Madame Alexia Labadens, Responsable

Programmes, et les responsables de la société SOBRIM qui lui ont confirmé leur intention
de mener a bien ce projet dans un souci constant du respect de son environnement.

* Madame Valentine Labeyrie «et ses filles» (Madame Ginette Gassie, Madame

Micheéle Camerlynck, Madame Josette Fontanier, Madame Maryse Duhamel) (voir en
annexe
Demande gque sa parcelle CH136 reste en zonage 2AUg.

Il serait intéressant de savoir en quoi la parcelle de Madame Labeyrie et consorts est
concernée par le projet de golf.




Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20240219-DEL20240214143-DE

Date de télétransmission :
Date de réception préfecturjg%ﬁ&zéﬁase)/ 64

3.3- Modification de la liste des emplacements réservés

3.3.1-Création d’'un emplacement réservé V20 rue des Artisans a Dax

* Monsieur Arnaud Graffin (voir en annexe) soutient ce projet mais demande que cette

modification géneére la réalisation rapide d’'un aménagement global des 3 voies Rues des
Artisans / allée Pampara / rue Marie et Raymond Molia, qui constituent le systéme de
desserte de la zone artisanale du Sablar.

Il insiste sur les troubles de jouissance que subissent les nombreux résidents du secteurs
a cause de l'inadaptation du profil de ces voies a une vie paisible a laquelle ils ont droit.

3.3.2-Création d'un emplacement réservé V21 rue Alfred de Musset a Dax

Pas d’observation

3.3.3-Suppression de 'emplacement réservé V20 OAP 13.6 Dustey a Saint-Paul-lés-Dax

Il convient de rapprocher ce point de celui supra concernant la modification de cette OAP,
pointn® 3.4.8.

3.3.4-Suppression de 'emplacement réservé 1 route de Saubagnacq a Dax

Pas d’observation

3.3.5-Modification de I'’emplacement réservé V12 route des chasseurs a Dax

Pas d’observation

3.4- OAP : prise en compte des évolutions des projets

3.4.1-Création d’'une nouvelle OAP 13.8 La Pince a Saint-Paul-lés-Dax

L’OAP 13.8 La Pince est de loin le point de la modification de droit commun n°1 du PLUi-
H qui a suscité le plus de réaction.

* En tout premier lieu, s’agissant d’'une grande zone commerciale, le commissaire enquéteur
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s’est lui-méme étonné de l'absence, dans le dossier présenté, d’'un volet économique
reprenant des données essentielles telles que le nombre d’entreprises, le nombre
d’emplois, le poids économique (chiffre d’affaires), les déplacements quotidiens et
hebdomadaires, ... dans la zone UXcom en voie de transformation. Il a demandé un rendez-
vous consacré a cette question aux services de la communauté d’agglomération. Ce
rendez-vous a eu lieu le mardi 26 septembre mais a ce jour aucun nouvel élément n’a pu
étre communiqué.

¢ 8 représentants des entreprises de cette zone commerciale ont adressé des courriers
pour exprimer leur opposition a la création de cette OAP et son classement en zone URu.
(voir en annexe

¢ 2 d’entre eux revendiquent le fait de s’exprimer au nom de leurs associations. (voir en
annexe

¢ 2 résidents des quartiers périphériques a cette OAP ont manifesté leur opposition. (voir

en annexe
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3.4.2-Modification du volet reglementaire de 'OAP 13.1U Avenue Pierre Benoit a Saint-Paul-
les-Dax
Pas d’observation

3.4.3-Modification de 'OAP 13.2 Béliot a Saint-Paul-lés-Dax

Pas d’observation
3.4.4-Modification de la programmation de 'OAP 13.3 Agralia a Saint-Paul-les-Dax

Pas d’observation

3.4.5-Modification du volet reglementaire de I'OAP 13.3U Senguinet a Saint-Paul-lés-Dax

e Monsieur Philippe Raba a adressé un courriel le 20 octobre (voir en annexe) dans lequel
il défend la thése que la présente modification de 'OAP 13.3U sert a « purger le vice de
procédure qui entache la modification simplifiée n°2 et la création initiale de 'OAP 13.3U

Senguinet ».

que ce point fait'objet d’'un contentieux administratif, souhaiterait connaitre avec plus de
précision les intentions de la collectivité en ce qui concerne cet ilot de Saint-Paul-les-Dax.

* Le commissaire enquéteur, qui s’étonne de découvrir le dernier jour de I'enquéte publique

3.4.6-Modification de la programmation de 'OAP 13.4 Petit Tallebay a Saint-Paul-les-Dax

Pas d’observation

3.4.7-Modification de 'OAP 13.5 Liberté a Saint-Paul-lés-Dax

Pas d’observation

3.4.8-Modification de I'OAP Dustey 13.6 a Saint-Paul-les-Dax

L’OAP Dustey 13.6 a Saint-Paul-les-Dax est concerné a deux titres :
- pour la suppression de I’emplacement réservé (voir infira)
- pour la modification du volet réglementaire et du schéma d’aménagement

e L.a société DOMILAB, par I'’entremise de ses conseils Maitre Pécassou et Logeais,
avocats a la Cours, Barreau de Bayonne, a déposé un dossier (voir en annexe)
concernant la parcelle BN454 de Saint-Paul-lés-Dax dont elle est propriétaire.

Elle formule plusieurs questions et observations auxquelles la communauté

d’agglomération devra répondre.

' C’estalaréception du courrier de Maitres Pécassou et Logeais (le dernier jour de ’enquéte
publique) que le commissaire enquéteur a pu découvrir qu'un contentieux administratif

pesait sur cette OAP 13,6 Dustey.

Il n’entre ni dans les attributions ni dans les compétences du commissaire enquéteur de

se prononcer sur ce différend. Mais il en a évidemment pris connaissance et souhaiterait

que la communauté d’agglomération indique les précautions qu’elle entend prendre pour

que ne puissent pas étre mises en cause I'impartialité et la neutralité seyant.

3.4.9-Modification de I'OAP Chemin d’Anguiaou 13.7 a Saint-Paul-lés-Dax

Pas d’observation
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3.4.10-Création de I'OAP Peyrouton 4.7 a Dax

Pas d’observation

3.4.11-Modification du volet reglementaire de’OAP 9.1X a Narrosse

Pas d’observation
3.4.12-Modification du volet reglementaire de ’'OAP 14.1 Buglose a Saint-Vincent-de-Paul

Pas d’observation

Chapitre 4 — Demandes n’entrant pas dans le projet de modification de
droit commun n°1

4.1-Monsieur Olivier Lafourcade
Demande (voir en annexe) que son batiment situé sur sa parcelle numérotée 624, 700

impasse Marlanon a Heugas soit identifié sur le plan de zonage et répertorié dans la

liste du patrimoine pouvant faire I'objet d’'un changement de destination.
Affecté originellement a la stabulation des bovins, ce biatiment n’a plus d’affectation

agricole et est le siége d’'une entreprise multi artisanale de réparation d’aéronefs.
Monsieur Lafourcade souhaite régulariser la situation.

4.2-Monsieur Alain Nicol

Ancien adjoint au maire de Heugas, témoigne que, al’époque de I’élaboration du PLUi-
H, le bAtiment de Monsieur Lafourcade aurait dii étre répertorié pour permettre son

changement d’activité.

4.3-Monsieur Frédéric Saby
Déclare étre 'occupant du batiment propriété de Monsieur Lafourcade. Il rénove des
hélicoptéres ancienne génération pour le maintien du patrimoine francais en état de
navigabilité.
Il précise que le bitiment est validé par la DGA (Direction générale de I'aviation) et
qu'il a signé un protocole d’accord avec I’Ecole de ’ALAT (Aviation légére de I'armée
de terre) de Dax.
L’activité regroupe quatre artisans et serait mise en péril si la mise en conformité
n’était pas possible

4.4- Madame Caroline Dubis, gérante du GFA du Brouchoua-Bouroumbelle
Monsieur Jean Lapassouze, Président de ’association Barthes Passion

Demandent (voir en annexe) que la maison, dite « Maison du bois », située a Riviére-
Saas-et-Gourby sur les parcelles G 105 et 106 soit identifiée sur le plan de zonage et
répertoriée dans la liste du patrimoine pouvant faire I'objet d'un changement de
destination.
L’association souhaite réhabiliter ce batiment, ancien relai de halage, pour en faire un
lieu culturel de souvenir en relation avecl’association de Saubusse ayant remis en état
un bateau traditionnel a fond plat, une galupe.
Les demandeurs confirment qu’aucun logement n’est envisagé sur ce site.

4.5-Monsieur Jean Loustaunau
Demande que son terrain route de Benesse soit classé en zone constructible.
Monsieur Loustaunau n’apporte aucun élément de justification a l'appui de sa
demande.
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4.6-Monsieur José Rosa
Demande (voir en annexe) le classement en zone UC de son terrain cadastré Bl 2259
actuellement classé en zone N. Il argue du fait qu’il s’agit d’'une « dent creuse » rue du
Chalet a Saint-Paul-les-Dax.

4.7-Monsieur Henri Duverger
Demande gue ses parcelles 47 a 53, situées rue des Violettes a Dax, qui n’ont plus
aucune vocation agricole, soient classées en zone U en cohérence avec toutes celles
qui les entourent. Il rappelle que ces parcelles étaient classées AU avant I'adoption du
PLUi-H.

Chapitre 5 Questions du commissaire enquéteur

5.1- Le commissaire enquéteur s’interroge sur I’absence de référence dans le rapport de présentation
a la délibération du 24 septembre 2020 du conseil municipal de Saint-Paul-Iés-Dax « Orientation
et stratégie dans les domaines foncier et écologique »

N’aurait-il pas été pertinent de démontrer la cohérence entre cette délibération et le
projet de modification de droit commun n°1 du PLUi-H ?

5.2- Dans I’arrété¢ AR24-2023 du 22 juin 2023 de Monsieur le Président de la communauté
d’agglomération du Grand Dax, il est fait état, article 6, du « ...bilan de la concertation
susvisé... ». Or aucun des huit visas n’évoque cette question.

Ce Procés-verbal qui comporte 17 annexes est établi a Saint-Sever le 31 octobre 2023

et remis en mains propres le

(') Article R123-18 du code de I’environnement

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur ou du
président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les registres sont
transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Apres cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte
rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthese. Le délai de huit jours court a
compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte du registre
d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de
quinze jours pour produire ses observations.

Lorsque l'enquéte publique est prolongée en application de I'article L. 123-9, I'accomplissement des
formalités prévues aux deux alinéas précédents est reporté a la cloture de 1'enquéte ainsi prolongée.
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AnneXxes au PV du

Commissaire enquéteur

Enquéte publique projet de M1 PLUi-H du Grand Dax du 20 septembre au 20 octobre 2023
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3.2.4

Observation de :

M. Guy PENDANX

Monsieur Daniel BOURDENX




Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20240219-DEL20240214143-DE
Date de télétransmission : 19/02/2024

Date de réception préfecture : 19/02/2024

Rencontre avec Monsieur le Commissaire Enquéteur

Mairie de SEYRESSE le 4 Qctobre 2023

‘Pour mémoire le CFAI du Bois 3 été inauguré le 15 Novembre 1977 par M.
laques CHABAN DELMAS

L'Association du Musée Vivant de la Forge et des Métiers au travers de 'Outil
Créée en 1993, occupe un local depuis Sept ans, a {'intérieur de ce Lycée dans
I'attente de pouvoir s’y installer.

Nous apportons un projet Culturel, Touristique, Economique unique en
Europe,

Une convention & été créée entre ndtre association et e CFAL du Bois de
SEYRESSE

Nous assurons le local que nous occupons

En date du 10 Mars 2022, i.e cabinet du Maire de Dax m’a appeié pour me
demander ce que nous souhaitions acquérir au CFAl du Bois, ils vont demander
aux domaines de faire une estimation.

Nous avons fait un certain nombre de propositions au Maire de DAX

Dans un courrler du 20 Février 2023, il dit notamment « Aussi je reviendrais
vers vous, le moment venu, pour vous préciser les modalités et conditions de
cette cession qui portera sur 'ensemble du site de Yancien CFA {atelier et
batiment administratiffinternat) et pour évoquer votre projet »

Le Maire de SEYRESSE qui soutient notre projet, @ donné son accord pour le
changement du plan d’occupation des sofs, sans en informer notre
association, nous 'avons appris par le Maire de DAX.

Par lettre du 5 Septembre 2023, le Maire de Dax d’écrit des locaux
extrémement dégradés, avec de nombreuses fuites....5i on veut se séparer de
son chien ¢est toujours facile de dire qu'il o Ja rage.....Ici ’est la méme chose.
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Les locaux peuvent étre réhabilités aves des sommes raisonnables, et offrent &
notre association Pespace nécessaire a ce grand projet soutenu par V'ensemble
des partenaires.

Ce lieu a été créé pour de la formation, il doit garder son identité, et ¢’est pour
cette raison que nous sommes fermement opposés a ce changement de POS
pour la partie que nous occupons.

D'autre part la proximité de la base nous vous invitons & venir constater avec
un sonométre le nombre de décibels émis par les hélicopteres lors d’exercice

de rase motte et de piquets au moins une fois par semaine en plus de I'activité
normale

Nous espérons que le bon sens Femportera

Guy PENDANX Py¢sident de Passociation - Daniel BOURDENX Formateur
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assucu?-ou REQIGNALE O Corl\l:entlon de mise a C!iSpOSItIOﬂ Daty f ¢l9/02/2024
ROBMATON PRCRESS PRI d'un local 2 usage d’ateller AT ‘_r\‘\,’_fl;‘i?‘:

i de 'ARFPIB E LOUTIL

Entre

L’Association Régionale de Formation Professionnelle des Industries du Bois {ARFPIB} située 526
route d'Oeyreluy 40180 SEYRESSE, représentée par Monsieur Jérébme DEMQOULIN,

Et

['Association du Musée Vivant de 1a Forge et de I'Outil (AMVFO) créée le 5 octobre 1993 et déclarée
au JO du 27 octobre 1993) située 639 chemin du Piquet 40350 POUILLON, représentée par Monsieur
Guy PENDANX,

Il est convenu ce gui suit :

Article 1 _ : R _

L' ARFPIB met gracieusement 3 disposition un local 3 usage d'atelier dont elle est propriétaire afin d'y
stocker des pidces, outils, ceuvres d’art et, de maniére générale, tout objet et document appartenant
3 I'AMVFO.

Article 2 : : : L e .

En contrepartie, 'AMVFO souscrira une assurance Responsabilité Civile Propriétaire, Locataire ou
Occupant d'lmmeuble 2 I'égard du propriétaire pour les dommages causés aux biens mis 2
disposition en temps gu'occupant permanent ainsi que pour le trouble de jouissance, perte de joyer
et le recours des voisins et des tiers.

En outre, 'AMVFO fait son affaire de 'assurance qui concerne tous dommages matériels {incendie,
explosian, dégats des eaux, val, vandalisme etc.) que pourraient subir ces objets et documents alors
qu'ils sont hébergés dans le dit batiment.

L’ARFPIB ne pourra étre tenue pour responsable d'aucune manigre que ce soit.
FAMVEO fournira 3 FARFPIB une attestation de son assureur le précisant.

Article3: RS PR _ _ _ _

En cas de nécessité de devoir reprendre Pusage de ses ateliers pour sa propre activité ou toute autre
raison, FARFPIB adressera un courrier 3 'AMVFO qui sera alors tenue, dans un délai de quelgues
semaines, sans dépasser un mois, de récupérer par ses propres moyens I'ensemble des objets et
documents lui appartenant.

Article 4570 o0 . R
La présente convention prend effet le lundi 4 février 2019.

Convention &tablie en deux exemplaires,

Fait & Seyresse, le 4 ﬁ-:v‘z:;'/! fﬁw/?

Signatuses précédées de la mention « lu et approuvé »

Pour 'ARFPIB L & - Pour |'AMVE _
aﬂ)‘h—&‘ ,ef‘- 4 gt

Jérdme DEMOULIN Guy PENDANX

Directeur ' Président -
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Bordeaux, le 6 juillet 2023

«Métlers
«crArtisanct

Monsieur Julien DUBOIS
Maire de Dax

Rue Saint-Pierre

BP 50344

40107 DAX cedex

N/Réf. GGO/DDU/SIA - 23032/CMAR Nouvelle-Aquitaine

Mansieur le Maire,

Vous avez recgu voici guelgues semaines un courrier de Monsieur Guy Pendany,
Président de l'association « du Musée vivant de la forge et des Métiers au travers de
l'outit » vous invitant & répondre a sa dermande d'acquérir les locaux actuellernent
occupés et dont la ville de Dax est propriétaire afin d'y installer un projet pérenne de
centre de formation et de musée autour des métiers de la forge.

Ce courrier mentionnait les contacts gue la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de
Région Nouvelle-Aquitaine entretenait avec Monsieur Pendanx et les membres de

son association dans la perspective d’'accompagner cette dernigre dans e
développement de son projet.

Nous avons indiqué a Monsieur Pendanx que notre appui a la structuration et a
Faccompagnement de son projet était subordonné & 'acquisition par 'association
gu'il préside d'un site susceptible d'accueiilir le projet, '
Je souhaitais vous faire part de notre position de principe sur ce projet, ainsi que
notre voionté d'accompagner une fois ce préalable levé, lassociation: et les
partenaires qu'elle fédére dans sa mise en ceuvre.

Je me tiens prét, ainsi que mon collégue Patrice Lartigue, Président de la Chamibre
. de niveau départemental des Landes, & vous rencentrer si vous 'estimez nécessaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes sentiments les meilleurs.

Le Président

Gérard GOMEZ

Copie : Association « du Musée vivant de la forge et des Métiers au travers de 'outil »

REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté egalité s fraternité

CHAMERE DE METIERS ET DE LARTISANAT DE NOUVELLE AQUITAINE

ROUVELLE-AGUITAIRE

At dnsial de Lareranat % Hall LIGTS Earikodase Tedes 0TI L ET 20T 17

Fis SITE AR AL Rt it b ot Sated I - UDELat 0 M by Ao 2 ire st L
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3.2.8

Observation de :

Mme Valentine LABEYRIE
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3.3.1

Observation de :

M. Arnaud GRAFFIN
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Arnaud Graffin o !
15 allée Pampara m (A %Qﬂﬂﬁ WLZ' ' 0
40100 Dax U Cj:i § ‘ nJ O o

Reno M0 ks Qmﬁf?ua,.
phche Go (nona— W=
Monsieur le commissaire enquéteur, Qg_p) f;{k— ; iy P"“

' C’ﬁ—.
Je suis favorable a ia création d’un emplacement réservé pour I'élargissement et aménagement
de la rue des Artisans. Mais cette création d’emplacement réservé doit impérativement étre le
point de départ d’un urgent projet d’aménagement d’ensemble comprenant :

» 'aménagement du carrefour rue des Artisans / avenue Saint Vincent de Paul

(On pourrait immédiatement supprimer Ja végétation plus ou moins sauvage qui recouvre les
clétures du chemin de fer. Un automobiliste, au terme de la rue des artisans ne peut voir, ni a
gauche les véhicules venant du pont, ni & droite les pidtons et surtout les cyclistes et les
trottinettes).

+ Le recalibrage de I'allée Pampara qui sert trop souvent de piste d’essai notamment pour les
différents garagistes.

La chaussée trop large (7 métres) devrait étre réduite en créant des stationnements
longitudinaux avec marguage au sol afin de réduire la vitesse et surtout de reconquérir les
trottoirs au profit des piétons,

* La contention du stockage des entreprises (notamment les garages) dans leurs propriétés sans
déborder sur Fespace public.

En conclusion :

Certes, I'ensemble rues Artisans, allée Pampara et rue Marie et Raymond Molia constitue I'acces
et le dégagement de la zone d'activité UX toute proche, pour autant le cadre de vie des
nombreuses familles résidant le long de ces voies situées en zone UB doit étre protégé et
rapidement amélioré. '
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Observations de :
M. Joél et Julien CHASTENET
M. Bruno LASAOSA
M. Frédéric DARCHEVILLE
M. Yves LOUBERE
M. Jérome MARECHAL
Mme Alexia MAS
Mme Corinne HICAUBE
M. Yannick DUBAQUIE
M. Philippe LAHAIT




De: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellera@grand-dax.fr
Objet: Re: Projet PLUI-H OAP 13.8 La Pince Saint Paul les Dax
Date:

A
Cc: enquatepublique mi1 pluth enguetepublique mi.pluih@grand-dax.fr

Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20240219-DEL20240214143-DE
Date de télétransmission : 19/02/2024

Date de réception préfecture : 19/02/2024

16 octobre 2023 a 15:08
Jod! Chastenet joelchastenst@hotmail fr

Bonjour,

Votre e-mail a bien été réceptionné et a été porté a connaissance du
commissaire enquéteur ce jour.

Bien cordialement,

GRAND DAX f@"ﬁg ~ Sandra PAYSAN-BESSELLERE
AGGLOMERATION -l -udf Chargée de mission planification urbaine
Direction de faménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU "
TERRAIN DE JEUX |

De: "Joél Chastenet" <joelchastenet@hotmail.fr>

A: “enquetepublique m1 pluih” <enquetepublique.m1_pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Vendredi 13 Octobre 2023 12:22:56

Objet: TR: Projet PLUi-H OAP 13.8 La Pince Saint Paul les Dax

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Cher Monsieur,

Nous souhaitons tout d'abord vous remercier pour votre présentation lundi 9
octobre de I'OAP n°13.8 La Pince a St PAUL 1és DAX intégrée dans le projet de
modification du PLUi-H du Grand Dax.

Nous ne vous cachons pas notre surprise a la lecture de ce projet qui prévoit,
pour le site de I'lntermarché de St PAUL iés DAX qui, pour rappel, vient d'ouvrir il
y a, a peine, 2 ans (septembre 2021) aprés un investissement de quelques 20
miillions d'euros, d'étre d'ores et déja voué a la destruction dans ce projet
totalement ubuesque !




Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20240219-DEL20240214143-DE
Date de télétransmission : 19/02/2024

Date de réception préfecture : 19/02/2024

Ce projet prévoit donc la création de 2.000 logements, encore faudra-t-if trouver
5.000 habitants supplémentaires mais soit, pourquoi pas !

Par contre, le volet économique de cette zone commerciale historique semble,
lui, avoir et totalement occulté !

Les parkings actuels deviennent, dans ce grand délire, de magnifiques espaces
veris et le stationnement des véhicules est relégué en silos, bien cachés a
l'arriere des batiments |

Ce qui, vous en conviendrez, n'est pas idéal pour faire du commerce !

Certains architectes devraient sans doute se souvenir de Bernardo Truijillo, le
"gourou" américano-colombien du commerce moderne, qui disait dans les
années 50 :

e " No parking, no business”
Cette expression a aujourd'hui 70 ans et pas une seule ride !

Nous ne sommes hi a Paris, ni & Bordeaux, nous sommes donc trés loin d'une
métropole otl I'on redécouvre les transports en commun et les modes de
déplacements doux, non, nous ne sommes qu'a St Paul les Dax, petite cité
landaise de 13.000 habitants, revenons donc un peu les pieds sur terre !

D'autre part, it faut gue tout le monde se souvienne que Cété Lac a été trés
longtemps la premiére zone commerciale de l'agglo du Grand Dax et qu'avec ce
projet, d'un coup d'éponge, on la fait purement et simplement, disparaitre du
paysage commercial du Grand Dax !

Si tel est l'objectif, que I'on ait, au moins, la franchise de nous le dire !

A-t-on réellement pris conscience du chiffre d'affaires et du nombre d'emplois
générés sur cette zone 7

Souhaite-t-on véritablement exclure ces commerces de Coté Lac pour les
obliger 2 recréer une nouvelle zone commerciale en périphérie, précisément
comme celles qui sont tetliement montrées du doigt de nos jours ?

On apprend d'autre part que certaines activités commerciales présentes ne
seraient plus souhaitées sur cetie zone, le Brico/Bati par exemple !

L'interét de cette idée ne serait-il pas plutét de renforcer Fattractivité d'autres
zones commerciales ? '

Mais comment peut-on décréter que telle ou telle activité n'est pas pertinente sur
une zone ?

Le moment est venu de se poser la vraie question :

La liberté d'entreprendre pour faire du commerce existe t'elle encore a St Paul
les Dax ; OUl ou NON ?
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Il est important de préciser que si I'Intermarché de St Paul leés Dax vient de
réinvestir 20 millions d'euros dans la rénovation de son site, c'est bien parce gu'il
est sur une zone commerciale forte, et entouré d'une synergie d'enseignes
complémentaires ;

Intersport, Netto, Grand Frais, But, Conforama, Feu Vert, Lidl, Bricorama,
Centrakor, Electro-Dépét, Digital, etc...

C'est I'addition de lI'ensemble de ces enseignes et des differents services qui
crée une destination commerciale, et lorsqu'une enseigne ou un service
disparait, c'est la destination commerciale tout entiére qui s'en trouve pénalisée |

Le projet présenté fait voler en éclats cette destination commerciale, c'est
pourquoi, nous ne pouvons gque nous y opposer |

Cordialement,

Julien

CHASTENET

Joél CHASTENET

Adhérent

INTERMARCHE

Gérant S.C.I. IMMOPLUM

1800 Av. de la

Résistance 1800
Av. de la Résistance

40.990 ST PAUL [és

DAX 40,990 ST
PAUL les DAX

05.58.91.89.89

06.89.81.02.65

mngutameiqg_gqm notre sentiment.

" Le secteur est a vocation mixte_a dominante résidentielle et accueillera

preférentielfement des constructions a usage d‘habitation et d'hébergement...”

C'est, on ne peut plus clair, la zone commerciale Coté Lac n'existera plus.

" Cet aménagement fransformera l'espace routier et commercial de la zone pour

entrer dans l'espace urbain paysagé du lac de Christus ... et anficiper ainsi

l'objectif de "zéro artificialisation nefte" infroduit par la loi Climat et Résifience du
YN HINNA U
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LLIWNULIGL |

On comprend bien que le probléme de cette zone c¢'est "'espace routier et
commercial” ; ¢a ne fait aucun doute !

Par contre en ce qui concerne l'objectif Zero Artificialisation Nette, nous tenons a
préciser que le projet de réhabilitation de l'lntermarché de St Paul a parfaitement
pris en compte cet objectif, en réelle anticipation pour ce qui le concerne,
puisque notre projet présente un bilan d'artificialisation nette négatif par rapport
a I'ancien site alors que la loi Climat et Résilience n'était pas encore votée !

* L'application des coefficients de biotope et de pleine terre permeltront une
renaturation des sols qui sont actuellement largement imperméabilisés par les
parkings des surfaces commerciales existantes.”

La encore, tout est limpide, les parkings des surfaces commerciales sont
condamnés alors méme que certains sont déja partiellement perméables (Lidl,
Intermarché, Centrakor, Electro-Dépét) !

Toutefois, le coefficient de biotope de surface en pleine terre annoncé a 0,4 est
trés éloigné de ce qu'on peut lire sur les visuels présentés pour chaque secteur !
219

“ Pour les batiments collectifs, le stationnement en surface sera limit¢ et réservé
pour les clients des commercas et les activités de services prévus dans les

immeubles en rez de chaussée ainsi qu'aux visiteurs des logements."”

Quand on dit "stationnement limité et réservé pour les clients et visiteurs des
logements" :

Premiérement, on peut traduire ici que les commerces et activités de services
prévus sur ce projet ne sont que des commerces de centre-ville, du type café,
bar, boulangerie, banques, assurances, services divers mais plus du tout de
grandes ou moyennes surfaces !

Deuxiemement, on imagine deja l'infernale prise de téte pour un client qui
cherche une place de stationnement, ce qui est, on le sait, totalement
rédhibitoire pour faire du commerce !

Et auquel cas, les quelques 54.600 m? prévus sur ce projet pour les commerces
et services vont étre terriblement difficile a commercialiser et se transformeront
donc trés vite en friche commerciale !

Au moins, dans 20 ou 30 ans, les dealers qui voudrons s'installer la trouveront-
ils des locaux libres et discrets pour leur petit commerce !

" La recupération des eaux pluviales sera étudiée pour une utilisation dans
l'entretien des espaces communs des batiments collectifs ef les surfaces
veégélalisées des consltructions.”

Rien d'original sur ce point, tous les projets menés depuis 10/15 ans récupérent
déja les eaux de pluie, ils ne font pas que I'étudier comme il est indiqué ici !

" Les espaces verfs d'un seul tenant devront s'implanter selon le schéma
d'organisation prévu dans les fiches de secteur de I'OAP afin de rythmer la
renaturation des carrefours et intersections."”
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seraient réduits au profit des espaces verts ? Donc forcément au détriment des
circulations de livraisons poids lourds pour les différentes enseignes !

ET POUR CONCLURE,

Nous estimons qu'il n'est pas abusif de penser que le projet présenté est une
véritable insulte au projet de requalification du site de l'intermarche de St PAUL
les DAX qui vient d'ouvrir il y a, a peine 24 mois |

Projet apprécie et validé par la précédente municipalité, projet qui fespecte ala
lettre toutes les normes de construction en vigueur et qui présente une qualité
toute particuliere en matiére de développement durable ;

Reécupération des eaux de pluie, éclairage naturel accentué pour économiser
I'eélectricité, récupération des calories de la centrale froid pour chauffer les
surfaces de vente, installation d'une centrale photovoltaigue sur 30 % de la
toiture, parking perméable sur 39 % des places, places réservées a la recharge
des véhicules électriques, préservation de 20 % de surface fonciére en espaces
verts en pleine terre (soit plus que sur le projet présente ici), efc....

Voire méme le respect de la loi Zéro Artificialisation Nette alors qu'elle n'a été
votée qu'aprés l'obtention du permis de construire |

De plus, nous disposons aujourd'hui d'une surface plancher des batiments de
13.500 m?, le projet quant a lui, ne prévoit pour lilot Q que 10.500 m? soit - 3.000
m? alors que l'emprise fonciére est augmentée de 6.000 m? environ ! C'est bel et
bien la preuve que 'objectif est d'éradiquer le commerce de cette zone |

Les élus actuels nous ont toujours parié de ce projet en nous précisant que le
site Intermarché n'était pas impacté par celui-ci, force est de constater que la
zone Coté Lac est bien impactée en totalité depuis le Lac de Christus jusqu'au
feu de La Pince et que le site intermarché est bel et bien au cosur du dispositif |

Pourquoi la municipalité ne commence-t-elle pas par maitriser les terrains avant
de mettre en ceuvre son projet plutdt que de l'imposer aussi brutatlement a tous
les propriétaires fonciers privés ?

C'est trop facile !

CECIEST TOTALEMENT INACCEPTABLE, PAR CONSEQUENT, NOUS VOUS
INFORMONS DE NOTRE FAROUCHE OPOSITION A CE PROJET !
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De: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-besselfere@grand-dax.fr
Objet: Re: Requéte de Fassociation des commergants de st paul les dax / projet de PLUI
Date: 16 octobre 2023 4 15:12

A: Brunc LASOCASA b.lasaosa@drop40.fr
Ce: enquetepublique m1 pluih enquetapublique.m1.pluih@grand-dax.ir

o .
Bonjour, ?MM \ \4\,— . QJQ,
Nous accusons bonne réception de votre e-mail. Agociohom (ommes

=T
Cordialement, '
GRAND DAX & > Sandra PAYSAN-BESSELLERE
ACGLOMERATION x4 Chargée de mission planification urbaine
Direction de I'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX |

MAavae-

GFAHD Dk,

De: "Bruno LASOASA" <b.lasaosa@drop40.ir>

A: "enquetepublique m1 pluih” <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Vendredi 13 Octobre 2023 19:18:26

Objet: Requéte de 'association des commercants de st paul les dax / projet de
PLUI

Monsieur le commissaire enquéteur

Je me permets, au nom de I'association des commercantis de saint paul les dax
dont je suis le président, de vous contacter pour vous faire connaitre la crainte
trés forte de I'ensemble de nos adhérents commergants.

Nous avons pris connaissance du projet de modification du PLUI du grand dax
avec un intérét particulier pour la zone de cété iac.

Tel que nous pouvons le découvrir sur ce plan, le volet économique et
commercial est totalement anéanti.

Tous les investisseurs commergants inquiets nous saisissent pour tenter de
ramener les décideurs a la raison.

On oublie I'histoire, la vie de familles qui ont investi depuis des générations, de
trés nombreux emplois.

Nous pouvons trés bien comprendre I'ambition de la ville de saint paul les dax
qui souhaite faire accroitre de fagon importante sa population, mais
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n‘accepions pas gue cela puisse se taire au getriment de n
Le centre commercial c6té lac a réussi a résister a I'implantation et au
développement du centre commercial du grand mail en continuant a investir
pour moderniser ses locaux

Jamais nous pourrons accepter ce projet de concentration commerciale sur une
seule zone.

Nous pensons a notre intérét, bien évidemment, mais sans oublier celui de nos
collaborateurs et de nos fidéles clients.

Pour information, la santé de nos affaires sur cette zone est des meilleures.

Nos clients apprécient la facilité d’acceés et de parking.

L offre est complémentaire et compléte, ce qui en fait une vraie zone
commerciale.

Parkings totalement anéantis dans ce projet de PiLUI que nous contestons
vivement.

Les commergants coté centre, regroupés en association également, partagent
notre sentiment et notre colére.

Cormine Hicaubé, leur présidente, devrait d’ailleurs vous I'exprimer rapidement.
Je vous prierais, monsieur le commissaire enquéteur de croire en la sincérité de
ces propos qui ne sont que la syntheése des trés nombreuses revendications de
ces familles saint pauloises de la zone de cété lac.

Souhaitant votre compréhension et dans I"attente de vous lire

Bien a vous monsieur

Pour I'association des commercants de st paul les dax
Bruno lasaosa (le président)

Bruno LASAOSA

Intersport

1777 av de la résistance 40990 St. Paul les Dax

Tél : 0558911515
Fax: 0558911517




: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellore@grand-dax.fr

+ 16 octobre 2023 4 15:14
: Frederic Darcheville frederic.darcheville0008@ reseaw-intersport.ir
: enquetepublique m1 pluih enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr
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: He: réponsa d'un commergant dans linquidtude la plus compiéta

Bonjour,

Macsiens Fodaie Daudentle

Nous accusons bonne réception de votre e-mail.

T\ —
Cordialement,

..-.-Cl_’
GRAND DAX e Sandra PAYSAN-BESSELLERE
ACGLOMERATION «f Chargée de mission planification urbaine
Direction de I'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX !

Wvae-

PR ST T T T

De: "Frederic Darcheville" <frederic.darcheville0009@reseau-intersport.fr>
A: "enquetepublique m1 pluih” <enquetepublique.m1 -pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Dimanche 15 Octobre 2023 16:21:12

Objet: réponse d'un commercant dans l'inquiétude la plus compléte

Bonjour Monsieur le commissaire enquéteur,

le suis Mr Darcheville, entrepreneur de 49 ans, arrivé a St Paul les Dax depuis 6 mois en ayant
repris {'Intersport de St Paul et ses 43 employés...

Ce magasin en question reprend toute ma vie et repose sur un prét de 9 ans et une
hypothéque de ma maison.

Jai pris le magasin il y a peu et j'ai appris par inadvertance le fameux projet de modlﬁcatlon
du plu du grand Dax impactant directement Vactivité que je viens de racheter.

Ce projet dans I'air du temps, écolo responsable, que je viens de découvrir et surtout sans
aucune concertation avec 'ensemble des acteurs locaux, et ne reprenant aucunement le plus
important, le volet économique !!!

Je suis de ce fait concerné mais surtout pas consulté de la part des instances qui ménent ce
projet.
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Je Viens ae mendeter rorrement.
Je dois gérer le volet de social de mes 43 familles qui dépendent de mon activité et en plus de
cela, je viens de m’endetter encore plus afin que mes clients du moment aient le meilleur
accueil possible dans une situation d'inflation qui nest pas facile a vivre.

Je peux comprendre que la ville de st Paul les Dax souhaite avancer dans avenir de ses
citoyens mais cela ne doit pas se faire sans concertation avec les commercants qui font le
maximum pour |'attrait de cette ville.

L'avenir de nos entreprises en dépendent.

C'est avec le coeur et le désarroi que 'ai pris connaissance du projet.

Je suis en tout cas prét a en discuter avec vous et surtout mettez les commerces au centre de
votre projet, une ville sans commerces de nos jours na pas de futur.

En espérant que la solidarité qui s'organise contre ce projet saura se faire entendre avec la
voie du dialogue et de la sagesse.

Bien & vous

Mr Darcheville INTERSPORT 5t Paul Les Dax
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: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s paysan-bessellere@grand-dax.fr @
: Re: Projet PLUi-H OAP 13.8 La Pince Saint Paul les Dax

r 17 octobre 2023 4 10:15

: LOUBERE YVES yves.loubere @bt fr

: enquetepublique m1 pluih enquetepublique.mi.pluth@grand-dax.fr
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Bonjour, M onoienr J e L@ obiRE
- 2.
Nous accusons bonne réception de votre e-mail. ()) uT / G o ThEh
- e
Cordialement, <

[

GRAND DAX % e Sandra PAYSAN-BESSELLERE
AGGLOMERATION Chargée de mission planification urbaine
Direction de I'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOCUVEAU
TERRAIN DE JEUX

De: "LOUBERE YVES" <yves.loubere@but.fr>

A: "enquetepublique m1 pluih” <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax fr>
Envoyé: Lundi 16 Octobre 2023 19:03:15

Objet: Projet PLUi-H OAP 13.8 La Pince Saint Paui les Dax

Monsieur le commissaire enquéteur,

Aprés avoir pris connaissance du projet cité en référence je tenais a vous faire de ma
grande inquiétude.

Si je comprends I'intérét municipal d'attirer et accueillir une population plus nombreuse
dans les prochaines décennies, le projet présenté se ferait au détriment des commerces
actuellement sur 1a zone de c6té Lac.

J'exploite actuelement mon activité commerciale {Enseigne BUT sous franchise) avec 2
bailleurs différents et une autre surface de 1000m2 (Enseigne Gautier} 3 proximité avec
un troisieme bailleur.

Au préalable
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® I Un T8l projet aevait voIr 1€ Jour, 1l TAUGrai que ies Datieurs 's-eRtenaent, ce-gu
me parait peu probable.

- L'autre option serait qu'un gros investisseur rachete toutes les surfaces et nous
propose un nouveau local durant la période des travaux au risque d'une perte
d'exploitation énorme,

Pourquoi un tel projet n'est pas acceptable ;

- Que deviendront les loyers aprés de tels investissement, il y a fort a parier
que nous ne puissions plus les assumer.

- Aprés de tels investissements les surfaces commerciales seront figées.

- tes surfaces commerciales ont besoin d'un aceés direct et rapide pour nos
clients, ce gui ne sera plus le cas {je vous laisse le soin de bien regarder ce qui nous est

proposé (faire rentrer les clients par le chemin de CAMOT pour accéder a un parking Silo
1)

- Par expérience toute surface commerciale difficile d'acces est vouée 3
I'échec.

Je tiens a préciser que je suis implanté depuis 1986, a I'époque sur 2200m2, et je n'ai eu
de cesse que d'investir et d'agrandir ma surface {aujourd'hui 4200m2) pour atteindre le
rang de 45° magasin de France sous 'enseigne BUT sur 330. Je n'ai jamais voulu répondre
aux sirenes du mail ni de Mees car je crois a I'intérét de préserver le dynamisme de belles
enseignes nationales sur la zone de cdté Lac et enfin cesser de recentrer les enseignes
dans les périphéries commeraales comme nombre de villes, qui ont affaiblies leurs
centres-villes.

Le projet prés ira que l'i de quel illeu j

Aprés avoir siégé a la CCl de nombreuses années 3 la commission CDAC ou je n'ai eu de
cesse d'alerter sur les risques de dépiacer le commerce en périphérie de ville je ne peux
que regretter de ne pas avoir été entendu.

Sur la méthode jlinvite nos élus avant de changer le PLUI-H de faire participer aux débats,
les commergants afin qu'ils ne se sentent pas exclus.

Bien cordialement

Yves LOLUBERE +33(6) 09 06 06 86
Yves LOUBERE@but.fr +33(5) 58 91 1212

lF!III T PRSI




: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellore@grand-dax.fr &
: Re: Projet PLUNH Saint Paul Las Dax

: 19 octobro 2023 4 10:15

: MARECHAL bricomarche.dax®@orange.fr

: enquetepublique m1 pluih enquetepublique. m1.plih @grand-dax.fr
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Bonjour,

Nous accusons bonne réception de votre message ainsi que de la piéce jointe
associée relative au courrier mentionné.

Cordialement,

GRAND DAX

AGGLOMERATION

Sandra PAYSAN-BESSELLERE
Chargée de mission pianification urbaine
Direction de Faménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU

De: "MARECHAL" <bricomarche.dax@orange.fr>

A: "enquetepublique m1 pluih" <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Mardi 17 Octobre 2023 18:29:43

Objet: Projet PLUIIH Saint Paul Les Dax

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Vous trouverez en piece jointe le courrier du conseil d'administration
d’équipement de la maison concernant le projet et les besoins du Bricorama
de Saint Paul Les Dax.

Cordialement
Marechal Jéréme
SAS MIGEOLA
BRICOMARCHE DAX

1 route de la parceile
40100 DAX

Tél. : 0558 35 4048
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ITM Equipement de Ja Maison
Etablissement secondaire Région Sud-Ouest

Impasse Prat de Valat
82710 BRESSOLS

Obijet : Retour Projet PLUi-H OAP 13.8 La Pince

Cher Monsieur,
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A l'attention de M. le commissaire enguéteur

Bressols, le 13/10/2023

Dans le cadre votre présentation lundi 9 octobre de I'OAP n*13.8 La Pince 4 St PAUL lés DAX intégrée
dans le projet de modification du PLUI-H du Grand Dax, je souhaite vous alerter sur plusieurs points :

- Nous sommes actuellement en discussion avec le bailleur de notre point de vente Bricorama

afin de réhabititer le site de fagon plobale.

- Nous n"avons aucuns souhaits de nous implanter en pied d'immeuble hors des centres villes
des grandes métropoles, de ce fait nous avons absolument besoin dans notre concept
Bricorama de surfaces extérieures pour nos produits bati et aménagements jardins.

En vous remerciant par avance, nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos

salutations distingudes.

Franck PRIMON
Adhérent PCA ITM EM Sud-Ouest

RAISON SUCIALE : ITM EQUIPEMENT DIE LA MAISON - SIEGE SOCIAL 1 24, rue Augusts CHABRIERES 75737 PARIS CEDEX 15
SA AU CAPITAL DE 160 000 € - RCS VILLE X 000 000 00DPARIS B 323 247 B72 - SIRET 329 347 872 00018 - APE 4610 A — N* INTRACOMM. FR

75 323 347 472
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De: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bassellere@grand-dax.fr &
Objet: Re: AEMARQUES PLUI-H GRAND DAX AGGLOMERATION
Date: 19 octobra 2023 4 10:16
A: ALEXIA MAS ALEXIA.MAS@lidl.fr
Cc: enquetepublique m1 pluih enquetepublique.mi.pluih@grand-dax.fr

Modasse Mepia t s

Lipe.

Bonjour,

Nous accusons bonne réception de votre e-mail.

c”?"’r
Cordialement,

GRAND DAX e Sandra PAYSAN-BESSELLERE

AGGLOMERATION - »@“ Chargée de mission planification urbaine
Direction de Faménagement
grand—dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX |

MAavae-

De: "ALEXIA MAS" <ALEXIA.MAS@lid!.fr>

A: "enquetepublique m1 pluih” <enquetepublique.m1 -pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Mercredi 18 Octobre 2023 11:27:42 .

Objet: REMARQUES PLUi-H GRAND DAX AGGLOMERATION

Bonjour Monsieur le commissaire enquéteur,

Je viens vers vous suite a I'enquéte publique publiée sur le site du Grand Dax
concernant PLUi-H — Modification de droit commun n°1 et plus particuliérement 'OAP
13.8 La pince Saint-Paul-Lés-Dax.

Actueilement propriétaire exploitant de I'« ILOT O» ou plus simplement du LIDL je
m'interroge sur plusieurs sujets :

- Qu'en est-il de I'implantation de nos magasins dans la ZACOM majeure

- Comment comptez-vous gérer cette perte d’'emploi et donc de développement
économique pour Pagglomération et plus particulierement pour Saint-Paul-Lés-
Dax

En tant que propriétaire et acteur du dev éco dans votre agglomération je souhaite
pouvoir vous soumettre mes remarques concernant cette OAP.

La Zacom majeure cote Lac ne peut pas se transformer en ilot « 80% » logement en
sachant au’auiourd’hui le SCOT nous demande de nous implanter sur le secteur.
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C e i g s

Nous aimerions avoir une deuxiéme possibilité de réalisation dans cette OAP. Dans
plusieurs années, notre magasin actusi pourrait nécessiter une modernisation, ce qui
serait malheureusement incompatible avec le PLUi-H. Nous souhaitons avoir la
possibilité dans e PLU de pouvoir moderniser les magasins déja existant sans avoir a
les démolir et & créer une mixité pour seulement par exemple « 200 m2 » de SDP
suppiémentaire pour le confort de nos salariés. Cela rentrerait dans les demandes du
ZAN mais aussi de notre bilan carbone, il est préférable de moderniser que de démolir
pour reconstruire quand cela est possible, aujourd’hui notre foncier nous le permettra.

De plus, nous souhaitons avoir la possibilité de réaliser au minimum 3300m2 de
commerce sur ['ilot O de 'OAP et avoir un minimum 20 logements / hectare avec une
.densité moindre sur chaque parcelle pour pouvoir continuer a exploiter nos
commerces au misux tout en continuant de créer de 'emploi.

Nous pensons que 'OAP actuelle ne prend pas assez en considération les critéres
liés aux commerces : visibilité, accés et places de stationnement.

Acteur de I'immobilier durable nous comprenons vos objectifs pour le ZAN toutefois
nous sommes aussi un acteur de votre territoire en matiére de développement
économique at nous pensons aussi que générer de 'emploi et de i'activité permet de
créer une attractivité pour votre agglomération.

C'est pourquoi j'espére que vous prendrez en considération mes remarques.

Merci & vous,

Bien Cordialement,

ALEXIA MAS ,

Responsable développement

immobilier

Mail: alexia mas@lidL.fr Tel: +33 (0) 6 33 49 64 52

LIDL - Direction Régionale Aquitaine DRO9
Chemin St Eloi de Noyon
33610 CESTAS




: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellera@grand-dax.fr

: 19 octobwe 2023 4 13:37
: Corinne hicaubé corinne.hicaube@orange.fr
: enquetepublique m1 pluih enquetapublique.mt.pluih@grand-dax.ir
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040-244000675-20240219-DEL20240214143-DE

: Re: changement PLUI coté Lac : .

Bomoun Ml ey % .m_ Ochl s -l\—iéﬁ’l;‘gg

Nous accusons bonne réception de votre e-mail. ‘

Cordialement,

GRAND DAX § e Sandra PAYSAN-BESSELLERE
ACGGLOMERATION - Chargée de mission planification urbaine
Direction de F'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU

De: "Corinne hicaubé" <corinne.hicaube@orange.fr>

A: "enquetepubligue m1 pluih" <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Jeudi 19 Octobre 2023 12:35:38

Objet: changement PLUI coté Lac

Monsieur [e commissaire enquéteur,

Je viens de prendre connaissance du projet de modification du PLUI du Grand
Dax pour la zone commerciale de coté lac a Saint Paul.

Je suis commergante a Saint Paul depuis plus de 30 ans , gérante du Pressing 3
S crée en 1984 et impliquée dans la vie de ma station ainsi que dans
I'assaociation des commergants du coeur de ville.

Mes confréres, consoeurs commercants et moi méme ne comprenons pas ce
projet qui n'est que délocalisation d'un coeur de ville puisque il est question de
petits commerces , alors que | offre est déja existante au centre de Saint Paul et
bien étoffée entre petites et moyennes surfaces dans la partie coté Lac eten
evolution permanente avec des nouvelles enseignes.
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Nous avons la chance a Saint Paul de proposer une offre variée sur toute la
commune et nous vivons en bonne entente tout en étant complémentaires.
Je souligne aussi que notre coeur de ville est bien portant et vivant avec des
commercants présents depuis plusieurs dizaines d années comme la cave
Dourthe ou la boucherie Duboué et qui se renouvelle avec l'ouverture d'une
librairie depuis quelques mois.

Pourquoi vouloir transformer ce tissu commercial ?

quel est | intéret de ce projet ?

Si le but est de creer plus de logements qui manquent cruellement sur notre
station, pourquoi cela doit étre au détriment de nos commerces ?

Espérant étre entendue dans mes inquiétudes et interrogations, je souhaite un
suivi de vos conclusions afin que j en fasse part aux commergants du centre.

Veuillez recevoir, Monsieur le Commissaire enquéteur , mes sinceres
salutations.

Pour coté Centre PRESSING 38
Corinne Hicaubé Corinne Hicaubé
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SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellere@grand-dax.fr &
fe: Projet PLUI-H La Pince Saint-PauHas-Dax

20 octobre 2023 & 1055

Yannick Dubaquié yannick@lapharmaciedulac.com

enquatepublique m1 pluih snquetepublique.m1 . pluih@grand-da.fr

Bonjour,

Nous accusons bonne réception de votre e-mail.

Cordialement,
GRAND DAX % Sandra PAYSAN-BESSELLERE
AGGLOMERATION o Chargée de mission planification urbaine
Direction de I'aménagement :
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX |

De: "Yannick Dubaquié” <yannick@lapharmaciedulac.com>

A: "Sandra PAYSAN-BESSELLERE" <s.paysan-bessellere@grand-dax.fr>,
"enquetepublique m1 pluih" <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Vendredi 20 Octobre 2023 10:52:40

Objet: Projet PLUI-H La Pince Saint-Paul-les-Dax

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je viens de prendre connaissance du projet de modification du PLUI du Grand
Dax pour la zone de C6té Lac a Saint Paul ou je suis établi.

J'ai grandi a Saint Paul et je travaille & la Pharmacie du Lac depuis 2003 et j'en
suis titulaire depuis 2008,

Depuis 2008 je m’implique dans le développement commercial de Saint Paul a
travers I'association des commergants de C6té Lac et a I'Office de Tourisme et du
Commerce de Saint Paul quand il existait.

Le sujet du devenir de Coté Lac suite a la création du Grand Mail, puis suite au
déménagement des concessions auto 2 Mées nous a souvent réunis et a animé
nombre de nos échanges. Pour que cette zone ne ressemble pas a 'avenir qui lui
était promis, nous avons investi pour moderniser nos commerces et ainsi
redynamiser cette zone qui était la premiére zone commerciale du Grand Dax quand
j'étais enfant.._.
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Quand je prends I'avenue de la Résistance aujourd’hui, je dois avouer qu’en
fonction de 1& ol mon regard se porte mon goiit pour I'architecture n’est pas
vraiment satisfait !

Mais si je compare cette traversée de I'avenue a celle que je faisais en 2008, quelle
évolution et quelle fierté de voir la qualité des batiments qui se sont construits. Des
enseignes leaders sont venus s’installer parmi nous. Les garages sont partis et les
friches annoncées sont devenues de belles enseignes attractives. Et ce commerce
ne se fait pas qu’avec des Saint Paulois. Cela va de Pontonx a la céte !

Alors ouli, je suis fier de faire parti de ceux qui ont participé au renouveau de la zone
Coté Lac. : :

Et oui je veux faire parti de ceux qui aideront a effacer ces vielles fagades de notre
avenue.

Je ne comprends cependant pas comment ce nouveau PLUI peut autant renier
I'histoire de Coté Lac. Pourquoi couper un élan quand il est porteur ? Pourquoi
tourner le dos a des familles locales qui ont contribué depuis tant d’années au
développement de Saint Paul ? Pourquoi ne pas travailler de concert ?

La diversité des enseignes Coté Lac en a fait une zone commerciale de
destination. La proposition de logements en R+3 ou R+4 avec des locaux
commerciaux en rez-de-chaussée ne crée que des commerces de proximité. Avec la
suppression des parkings viendra la disparition de nos clients.

Nos clients plébiscitent I'accessibilité de nos commerces, la diversité de l'offre et,
surtout, les facilités de parking. Cela en fait une offre complémentaire au Grand Mail
et ses galeries commerciales et une offre unique sur P'agglo. '

Alors pourguoi vouloir céder a la mode de la suppression des zones commerciales
de périphérie de ville ? Soyons fiers et originaux et créons notre propre modale pour
pérenniser nos entreprises et accueillir de nouveaux habitants.

_ J'espére gue la sincérité de mon attachement a Saint Paul et au Grand Dax
vous motivera pour que nous discutions ensemble de I'avenir de C6té Lac.

YANNICK DUBAQUIE

LAC.APRIUM-PHARMACIE COM

LA PHARMACIE bU LAC
2014 AVENUE DE LA RESISTANCE
40 990 SAINT PAULLESDAX

Aprium

PHARMACIE




Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20240219-DEL20240214143-DE

M.LAHAIT Philippe | Saint-Paul-lés-Das B S FI07 202850 2004
884, rue de 'Europe
40990 Saint-Paul-lés-Dax ; . RECULE
£
f- 17 OCT. 2023
Objet : Contestation OAP LA PINCE ¢ CAGD

Lettre Recommandé avec Avis de Réception N°1A17434270619 * ?

Monsieur Jean-Louis LEVET
Commissaire Enquéteur

Monsieur e Commissaire Enquéteur,

le vous sollicite suite au projet de L'OAP de la Pince a Saint-Paul-lés-Dax et la modification du PLUI qui s’en
suit.

Habitant dans ce quartier depuis plus de 50 ans, j’ai pu en observer tous les changements. Ce quartier de
Saint-Paul-lés-Dax est un quartier phare et majeur, il est situé a "ouest de cette ville et donc en premiére
ligne pour les personnes qui arrivent de la Cate Landaise et de la Cote Basque.

L'avenue de la résistance qui est son artére principale est bordée presque uniguement de commerces, elle
est donc classée pour le moment en zone UX.Com. Tout autour de ces commerces il y a essentiellement
des zones pavillonnaires avec trés peu de résidences, classée en zone UC2. {d’une hauteur max R+2, sauf
sur un site construit dans les années 70 R+3).

Au vu de I'état de certains batiments commerciaux abandonnés et d’un aménagement urbain désuet, ce
quartier mérite effectivement un projet de rénovation qui permettrait a cette ville de maintenir son
attractivité, voire de I'accroitre.

Le Projet OAP de la Pince qui est proposé me parait étre trop ambitieux, tellement stupéfiant que quand
on en discute avec les riverains, ils ne le croient pas.

On peut tout de méme accepter que certains points de ce projet soient intéressants :

- RDC OU R+1 prés des logements pour ne pas causer des nuisances aux habitants limitrophes de {a
zone (sauf certaines zones, lire plus bas)

- Logements loyers modérés

- Rénovation du site

- Maintien des commerces

- Recherche d’un style architectural

1/3
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Mais malheureusement il y aussi des points négatifs. Date de et 190 2 2

Transformer ce site en Zone URU (commerciale et habitation) est peut-étre une bonne chose, mais restons
vigiants fasse a une trop forte densification, 60 logements par hectare prévus a la Pince contre 30 a 35
dans le restede laville ! {P.). 1)

Plus de 2000 logements 3 potentiellement +de 5000 personnes me semble démesuré, voici pourquoi :

1) Le point le plus important, est le souhait de vouloir ériger tout le long de Favenue de la résistance et au
bord du lac de Christus des batiments R+4 et juste derriére des batiments R+3. Aucun bitiment dans ce
quartier n’est aussi haut {Zone UC2 R+2max]}, il y aurait un effet couloir en entrant dans Saint-Paul-lés-Dax
avec de plus une bétonisation importante. De surcroit avec le réchauffement climatique il est prouvé que
les batiments sont des flots de chaleur qui peuvent dans certaines conditions augmenter de presque 10° la
température par rapport a une forét.

- Le cadre aéré et agréable de ce quartier de La Pince serait complétement modifié pour une zone trés
dense en habitations.

-La circulation a considérablement augmenté depuis des années dans cette zone. Que se passerait ‘il avec
peut-&tre 5000 personnes en plus, en sachant que déja la circulation s’est déportée dans les rues des zones
pavillonnaires, avec tous les dangers qui vont avec ?

Les évacuations et réseaux ont-ils &té calculés pour autant de populations ?
Les services publics pour 5000 personnes supplémentaires sont ils aussi prévus pour ce projet ?

Avons-nous une si forte demande pour 54000m2 de commerces et pour 2000 logements, alors que
certains commerces sont vacants dans cette zone et gu’il y a des biens immaobiliers a vendre sur Saint-Paul-
les-Dax ?

2) Les parkings silo : sur ce projet on trouve uniquement des parkings silo, ne serait-il pas plus esthétique
de cacher ces parkings plutét en sous sol et de remplacer ces parkings silo par de la végétation ?

3) A titre individuel le projet me pose un probléme au niveau du vis-a-vis, car cet OAP prévoit des
batiments RDC ou MAX R+1 le long des limites jouxtant les habitations existantes, le probléme me
concernant et celui de mes voisins est que le terrain de YOAP limitrophe (zone M) a été rehaussé en 2013
de presque 3m (P.J. 2) mais une haie a été érigée afin de ne pas subir des nuisances visuelles (P.). 3) eten
sachant gqu’ il n"y avait aucune habitation dans cette zone .

De plus une résidence R+2 {zone N) est prévue zone ce qui poserait d’autres nuisances.
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Au vu de toutes ces remarques, je vous demande M. le Commissaire Enquéteurde rectifierceiprojot en :

-Limitant les batiments en R+2 comme dans tout le quartier avec pourquoi pas un CBS pleine terre de
0.5.

-Construisant des parkings en sous-sol plutét que des parkings silo.

~Maintenant une haie végétale sur la zone M (P.). 4) et en créant une haie de persistants dans lazone N
(P.). 5} et prés des habltations qui ont du vis-3-vis avec ce projet gigantesque pour ce quartier.

La concertation concernant ce projet a surement été faite avec les propriétaires de I’'OAP, malheurcusement
les riverains et certains occupants de commerces n’ont pas été consultés.

Les propriétaires de I’OAP vont voir leur foncier considérablement valorisé alors que les propriétaires de
certaines parcelles limitrophes risquent de perdre en valeur.

Il ne faut pas que ce projet ambitieux casse le cadre de vie agréable des Saint-Pauloises et des Saint-Paulois
au profit des promoteurs et investisseurs et peut-&tre des spéculateurs.

Je vous remercie d’avoir pris connaissance de mes doléances et vous prie de croire, Monsieur le
Commiissaire Enquéteur, en I'expression de ma respectueuse considération.

Philippe LAHAIT
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PJ. 1
WIN QUOTIDIEN FACILIT

o

FAIRE DE LA COMMUNE UN LIEU DE VIE AGREABLE, PARTAGE ET
SECURISE

Sy L

MAINTENIR LE DYNAMISME ET LIATTRACTIVITE

» SAINT-PAUL-LES-DAX A NOUVEAU TROISIEME VILLE DES
LANDES avec 14 124 habitants au dernier recansement INSEE

» ADOPTION DE LA DELIBERATION STRUCTURANTE
« URIENTATION Ei STRATEGIE DANS LES DOMAINES
FONCIER ET ECOLOGIOUE », lors de la sgéance du Consell
municipal du 24 septembre 2020, definissant {a vision de la ville
pour les annges 4 venir et actant I'ambition de ville & énergle po-
sitive & horizon 2030

REGULER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

» ADOPTION D'UNE CHARTE ARCHITECTURALE PATRIMO-
NIALE afin d'encadrer les futurs aménagements et développer
une vilka harmonistise

% IDENTIFICATION DES BATIMENTS REMARQUABLES ET
EXCEPTIONNELS pour une protection ay PLULh, dans le cadre
dala Misslon Patrimoine

* LIMITATION A 20/35 LOGEMENTS PAR HECTARE lors des 3
restructurations de parcelles privées. : Esquisses proposees dans le cadre de la charte

» TOUS LES PROJETS URBAINS STRUCTURANTS CO- architecturale st patrimaniale communale
CONSTRUITS avac los architectes et porteurs de projet

<i12>
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3.4.4

Observation de :

M. Philippe RABA




De:

Objet:
Date:
A:
Ce:
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SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellere @grand-dax.fr

Re: Observations enquéte publique - modification de drolt commun n°3 du PLUI-H
20 oclabre 2023 & 14:19

Phllippe RABA philippe.raba@fres.fr

enqueatepublique m1 pluih enquetepublique m1.pluih@grand-dax. fr

Bonjour,
Nous accusons bonne réception de votre e-mail.

Cordialement,

GRAND DAX ﬁ o Sandra PAYSAN-BESSELLERE
AGGLOMERATION "= ot Chargée de mission planification urbaine
Direction de I'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX !

De: "Philippe RABA" <philippe.raba@free.fr>

A: "enquetepublique m1 pluih” <enquetepublique.m1.pluih@grand-dax_fr>
Envoyé: Vendredi 20 Octobre 2023 14:14:30

Objet: Observations enquéte publique - modification de droit commun n°1 du
PLUiI-H

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de 'enquéte publique concernant la modification de droit commun
n°1 du PLUi-H dont l'ouverture de la procédure a été voté le 22 juin 2023, et
dont les modalités ont &té fixé par délibération communautaire en date du

08 aout 2023, nous souhaitons vous faire part des observations suivantes :

Nous avons constaté que 'OAP 13.3U Senguinet A Saint-Paul-lés-

Dax faisait I'objet d'une modification du volet réglementaire :

En effet, le réglement en I'état de cette OAP 13.3U Senguiriet, qui a été créé lors
de la derniére modification simplifié n°2 en Décembre 2022, stipule en effet que
la hauteur des construction est limité a R+1.

Or, dans le cadre de la procédure de madification de droit commun n®t du PLUi-
H qui nous intéresse ici, le réglement de cette OAP se voie modifier pour
repasser la hauteur des constructions en R+2. L'argument de cette

mrmm AV D i e e e m M i i e mammmaae BUEOR L ot WA Moo
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INOUIMCAUON reposeran sur une eieul 1 a4 une mncurnerence au-voiet
réglementaire lors de la création de cette OAP. En effet, il est explicité dans le
rapport de présentation {page 75) du projet de modification de cette OAP :

“...cette OAP est classée en zone UC2 au PLUI-H. Aussi, les régles qui s’y
rapporfent correspondent a celles définies dans le reglement écrit du PLUI-H
avec une hauteur limité a R+2. Or, le volet réglementaire de 'OAP détermine
une hauteur des constructions en R+1 alors qu’au regard du réglement écrit, la
zone UC2 autorise des hauteurs de constructions pouvant aller jusqu’a R+2...
En effet, le volet réglementaire des OAP ne peut pas dicter une régle différente
que celle déterminée dans le réglement écrit pour la zone concernée.” -

ll s’avére que cette modification et la justification qui en découle nous
semble au demeurant trés surprenant et assez peu crédible en réalité,

En effet, cette OAP est sous le coup d'une procédure de recours puisque la
procedure de modification simplifi@ n°2 a l'origine de la création de ceite OAP
entre autre est entachée d'un vice de procédure et a été contesté devant le
tribunal administratif.

Or, nous ferons remarquer que les conclusions porté par la Communauté
d'Agglomération du Grand-Dax par le bais de ses conseils pour défendre la
legalité de cette OAP s'appuient justement sur le fait que le passage en R+1 est
parfaitement cohérent avec le PLUi-H et fe PADD.

La communauté d'agglomération s'évertue dans son mémoire a nous démontrer
que le passage de FOAP en R+1 est un choix parfaitement assumé et en
parfaite cohérence avec le réglement du PLUi-H .

Dés lors, cette demande de modification du volet réglementaire de cette OAP
dans le cadre de la modification de droit commun n°®1 qui nous intéresse ici est
donc totalement incongrue et fallacieuse, la communauté d*agglomération
n’hésitant pas a se contredire elle-méme.

Cette demande de modification ne poursuit en fait qu‘un seul but :
Tenter de purger le vice de procédure qui entache la modification simplifié
n°2 et la création initiale de I'OAP 13.3U Senguinet.

La Communauté d'Agglomeération fait donc aveu elle-méme ici que la
modification simplifiée N°® 2 est bien entachée d'un vice de procédure et n"hésite
pas a utiliser un moyen dont la légalité pose question pour s'affranchir de son
erreur initiale. '

Nous vous remercions pour la prise en compte de ces observations.
Cordialement,

P/o la SCI Le Hameau des Acacias

Philippe RABA

NB:
Nous vous remercions d'accusé réception du présent email par retour de mail.
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3.4.8

Observation de :

Avocats PECASSOU / LOGEALIS pour
la SARL DOMILAB




Ce:

: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE s.paysan-bessellere@grand-dax.fr ¢
Objet:
Date:
: cabinet@pla-avocats.com

enquetepubligue.mi.pluih@grand-de fr
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He: Observations enquéte publique Modification n*1 PLUI-M Grand Dax par SARL DOMILAB
20 octobre 2023 4 09:32
Bonjour,

Nous accusons bonne réception de votre e-mail et des cing piéces jointes
associées.

Cordialement,
GRAND DAX 2 > Sandra PAYSAN-BESSELLERE
AGGCGLOMERATION Chargée de mission planification urbaine
Direction de I'aménagement
grand-dax.fr 05 47 55 80 57

VOTRE NOUVEAU
TERRAIN DE JEUX |

De: "SELARL PECASSOU LOGEAIS AVOCATS" <cabinet@pla-avocats.com>
A: "enquetepublique m1 pluih” <enquetepubligue.m1 .pluih@grand-dax.fr>
Envoyé: Jeudi 19 Octobre 2023 19:17:51

Objet: Observations enquéte publique Modification n°1 PLUi-H Grand Dax par
SARL DOMILAB

Monsieur le Commissaire Enguéteur,

Dans I'affaire référencée,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint un courrier et des piéces reprenant les
observations de la SARL DOMILAB dans le cadre de I'enquéte publique sur la modification n*1
du PLUi-H du Grand Dax.

Je vous remercie de bien vouloir me confirmer la bonne réception de ce mail.

Vous en souhaitant bonne réception.

Cordialement.
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LOGEA BeRzena
E&gte I8 84 av. Maréchal Soult

54100 Bayonne
i 0559313100
e logeais@pla-avocats.com www.pla-avocats.com

AV OCATS

Attention : Le présant message of toutes les pidces jointes sont confidentiels et établls & ('atiention exclusive des destinataires
indiqués.

Toute avire diffusion ou uiilisation non autorisée est interdite. Si vous recevez ce message par efeur, NOuUs vous remercions de
nous en avetir par e-mail ot de détruire le message
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PECASSOU LOGEAIS AVOCATS 77

Avocats 2 Ia Cour
Barreau de Bayonne

1. PECASSOU-CAMEBRAC

AVOCAT A LA COUR
MAITRE EN DROIT
MAITRE EN SCIENCES POLITIQUES
RELATIONS INTERNATIONALES
PARIS 1 PANTHEON SORBONNE . .
Communauté d’Agglomération du Grand Dax
E.LOGEAIS A Vattention de Monsieur le Commissaire
AVOCAT A LA COUR Enquéteur, Monsieur Jean-Louis LEVET,
EN.COLLABORATION : 20 Avenue de la Gare,
40100 DAX
J.AROTCARENA
AVOCAT A LA COUR )
. Par mail
DOMAINES
D'INTERVENTION : Bayonne, le 19 octobre 2023
- DROIT PUBLIC
- DROIT ADMINISTRATIF N. Réf. : 202209481 - SARL DOMILAB - Consultation Saint-Paul-Lés-Dax
- MARCHES PUBLICS - ELJEL
- URBANISME
- ENVIRCGNNEMENT )
- DROIT DE LA CONSTRUCTION
O o teR g:ien Modification de droit commun n°1 du PLUI-H du Grand
Monsieur le Commissaire Enquéteur,
Je me permets d'intervenir auprés de vous en ma qualité de Conseil de
Belzenia la SARL DOMILAB, représentée par son gérant, M. Dominique LABORDE,
84 Av. du Mal Soult propriétaire de la parcelle cadastrée BN 454, sise Avenue Maréchal Foch
RN 1¢ a Saint-Paul-Les-Dax comprise au sein de FOAP 13.6 DUSTEY.
64100 BAYONNE
{situation : Rond point du Par une délibération en date du 18 décembre 2019, I'Agglomération du
Cadran Grand Dax a approuvé le PLUi-H, document d'urbanisme qui couvie 20
64600 ANGLET) communes du territoire du Grand Dax dont la Commune de Saint-Paul-
Lés-Dax.
® 00.33.(0)5 59 31 31 00
www.pecassou-avocats.fr Ce document durbanisme comprend plusieurs  orientations
) d'aménagement et de programmation (QAP) dont FOAP 13.6 Dustey
pecassou.avocat@hotmail.fr dont le secteur A concerne la parcelle BN 454 appartenant & ma cliente.
Par une délibération en date du 22 juin 2023, FAgglomération du Grand
Dax a décidé d’engager une procédure de modification de droit commun
n°l du PLUI-H qui propose des modifications des OAP, dont FOAP 13.6
Dustey,
Par un arrété en date du 8 aout 2023, I'Agglomération du Grand Dax a
pris un anété prescrivant la présente enquéte publique qui se tient du
20 septembre 2023 au 20 octobre 2023.

SELARL au capital de 92 000 €uros — RCS BAYONNE 437 963 291
Membre d'une association agréde
N TVA intracommmmantaire FR53437963291
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Ma cliente entend formuler les précisions qui suivent compte tenu des modifications
apportées a 'OAP 13.6 DUSTEY dans le cadre de cette procédure de modification de droit
commun.

1. Sur Hdentification d'une zone humide sur la parcelle BN 454 :

Dans le cadre de I'adoption du PLUI-H, La Communauté d’Agglomération du Grand
Dax a fait le choix d'adopter une OAP 13.6 Dustey sur la Commune de Saint-Paul-Lés-Dax.

Le schéma de FOAP prévoit un aménagement de cette zone 1AU en plusieurs opérations
d'aménagement d’ensemble et identifie deux secteurs :

- le secteur A correspondant & la parcelle de la SARL DOMILAB destinée a de 'habitat
collectif en R+2 ;

- le secteur B correspondant au surplus des terrains.
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Dans le cadre de la modification n°1, it a été décidé d’apporter plusieurs modifications a
cette OAP, et notamment l'identification d'une zone humide sur Je secteur A, soit la parcelle
de la SARL DOMILAB.
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Ce choix s"appuie sur une étude réalisée, non pas dans le cadre de cette modification n°1 du
PLU a la demande de la collectivité, mais par un bureau d'étude privé mandaté par un
promoteur immobilier, la SAGEC qui souhaite réaliser un projet d'aménagement sur cette
OAP depuis plusieurs années, avec I'appui de la Mairie, et s'est, & cet effet, rapprochée de
ma cliente pour acquérir ses parcelles.

Une présentation en Mairie de son projet avait méme eu lieu en juin 2021,

| === . pidce 1 Projet SAGEC

Plusieurs échanges ont eu lieu a cet effet sans pour autant qu‘un accord n‘ait pu étre finalisé
entre la SAGEC et [a SARL DOMILAB,

Piéce 1

Dans ces conditions, la SARL DOMILAB a, de son cfté, travaillé sur un projet qui porterait
uniquement sur sa parcelle, soit le secteur A de I'OAP, le reglement de FOAP ayant
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expressément prévu deux secteurs d'aménagement et la possibilité d'urbaniser la zone en
plusieurs opérations d'aménagement d’ensemble.

Elle a, dans ce cadre, présenté une demande de CU opérationnel aupres de la Mairie de
Saint-Paul-Lés-Dax qui lui avait fait part de ses réticences face & son projet puisquelle
souhaitait que ce soit la SAGEC qui réalise toute l'opération.

Un Certificat d’'urbanisme « opération non réalisable » lui a éé délivré le 2 juin 2023, étant
précisé que ce certificat d‘urbanisme cristallise les régles d‘urbanisme applicables sur fa
parcelle pendant 18 mois, quand bien méme il considére que l'opération projetée n'est pas
réalisable.

Un recours contentieux contre cette décision qui apparait illégale est en cours d'instruction
devant 1a juridiction administrative.

Piéce 2

Clest dans ce contexte que la SARL DOMILAB a appris le projet de modification de FOAP
Dustey 13.6 qui, 3 sa grande surprise, identifie une zone humide uniquement sur sa parcelle
dévaluant fortement sa valeur vénale.

Aucun élément ne vient justifier cette identification dans le rapport de présentation de la
modification n°1.

1l est simplement mentionné que :

« Par afffeurs, une étude récente démontre fexistence d'une zone humide, identifice
fors dlun diagnostic environnemental réalisé dans le cadre des études préalables
pour Faménagement du secteur, quTl conviendra de prendre en considération. »

Aprés avoir interrogé la Communauté d'Agglomération du Grand Dax sur i'étude qui Iavait
amené a identifier cette zone humide, il iui a été transmis lanalyse faite par un bureau
d'étude privé pour le compte de la SAGEC, promoteur immobilier cherchant a acquérir la
parcelie de la SARL DOMILAB qui se trouve forment dévaluée par cette identification.

Cette étude a été réalisée dans des conditions plus que douteuses puisqu'il apparait qu‘un
sondage a été fait sur la parcelle de ma cliente, alors méme qu'elle na jamais donné son
autorisation pour pénétrer sur sa propriété constituant ainsi une violation du droit de
propriété,

Par ailleurs, aucune étude indépendante n'a été réalisée par la Communauté
d’Agglomeération du Grand Dax pour confirmer cette étude.

Les études réalisées dans le cadre de {adoption du PLUi-H n'ont identifié aucune zone
humide sur ce secteur.

Il en va de méme du SAGE :




Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20240219-DEL20240214143-DE
Date de télétransmission : 19/02/2024

Date de réception préfecture : 19/02/2024

Secteur OAP DUSTEY

Extrait carte 6 Zones humides SAGE AMONT AVAL

Par ailleurs, il ressort de l'analyse faite a la demande de la SAGEC que seuls 4 sondages ont
€té réalisés sur le site de 'OAP Dustey, dont un seul qui conceme la parcelle BN 454 & son
extrémité,

Selon l'arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones
humides en application des articles L, 214-7-1 et R. 211-108 du code de l'environnement, le
protocole de terrain a suivre doit normalement étre le suivant :

« Lorsque des investigations sur fe terrain sont nécessaires, I'examen des sols doit
porter prioritairement sur des points a situer de part ef dautre de la frontiére
supposée de la zone humide, suivant des transects perpendiculaires & cette
frontiére. Le nombre, la rdpartition et la localisation précise de ces points dépendent
de /a taille et de I'hétérogénéité du site, avec 1 point (= 1 sondage) par secteur
homogeéne du point de vue des conditions mésologigues.

Chaque sondage pédologique sur ces points doit étre d'une profondeur de fordre de
1, 20 métre si c'est possible,

L'examen du sondage pédologique vise a vérifier la présence :

- d'horizons histigues (ou tourbeux) débutant a moins de 50 centimélres de Ia
surface du sof et d'une épaisseur d'au moins 50 centimétres ;

- ou de traits réductiques débutant & moins de 50 centimélres de la surface du sol ;
- ou de traits rédoxigues débutant & moins de 25 centimétres de fa surface du sol et
se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur ;

- ou de traits rédoxiques débutant @ moins de 50 centimétres de la surface du sol,
se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur, et de lraits réductiquies apparaissant
entra 80 et 120 centimélres de profondeur. »
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S'agissant du seul sondage réalisé sur Fextrémité de la zone, il montre uniquement « La
présence dun planosol, avec une nette différenciation texturale, rédoxisol, avec la présence
de traces dhydromorphie qui apparaissent & moins de 50 cm et sintensifient ensuite, avec
un horizon réductigue en profondeur. »

Ces éléments apparaissent insuffisants pour justifier que les auteurs du PLU, dans le cadre
de la modification de FOAP, identifient une zone humide sur la parcelle BN454,

Par ailleurs, cette analyse réalisée pour le compte de la SAGEC ne prend pas en compte F'état
actuel de la parcelle BN 454.

En effet, dans le cadre de son projet d’aménagement, la SARL DOMILAB a procédé au
défrichement de la parcelle.

A cet effet, elle a déposé auprés de la DDTM 490, le 4 awril 2023, un dossier de demande
d'autorisation de défrichement dans le cadre de la création d'un projet de lotissement.

Par un courrier en date du 21 avril 2023, la DDTM lui a adressé une attestation iui indiquant
que cette opération n'était pas soumise a autorisation de défrichement dés lors que le terrain
n'avait pas de destination forestiére.

%

Piece 3

ement ont ébé réalisés au printemps 2023 comme en
ier réalise a 1a demande de ia SARL DOMELAE

= ML= 1 !

Le terrain dont s'agit est défriché.
Je ne vois pas la présence d'arbres.

Je note simplement la présence de remanents sur cette parcelle (Photos 1.2.3.4.5)
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P 4 actuel I . pa -

Les tas de branches restants sur la parcelle doivent étre passées a la broyeuse
prochainement.

Ces &léments sont de nature 3 remetire en cause Fidentification de cette zone humide.,

Dans ces conditions, compte tenu du contexte particulier de Fétude réalisée par la SAGEC,
des travaux de défrichement réalisés au printemps 2023 sur le terrain, de l'absence d'étude
réalisée par la Communauté d’Agglomération du Grand Dax, de I'absence de justification
dans le rapport de présentation, il vous est demandé de donner votre avis sur la suppression
de l'identification de la zone humide sur la parcelle BN 454.

2. Sur les limitations sagissant des constructions autorisées dans la Zone :

Dans le cadre de la modification de I'OAP Dustey, les auteurs du PLU ont également décidé
de modifier I'encadré relatif aux limitations fixées par 'OAP sagissant des destinations et
sous-destinations autorisées.
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‘Les dgstinations et'sous—destinati,ans suivan_tes
autorisées sous conditions déaites d-dessol
Les destlnatlons et sous-destinations suivant -

autorisées sous conditions décrites ci- de '
= Les_construcﬁons et bitimenty ilés a iarﬂsal

» les constructions et batiments liés & I'a
commerce de détail sous réserve de Y'applica
legislation sur fes installations classées et &
d'éire compatibies avec le voisinage d'hat
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i'apphcatlon “de fa Iégislat!on sur les inst
classées et a condition d'étre compatiblt
voisinage d’habitations : activités non pollvant
nuisantes {bruit, odeur, ...).

Le rapport de présentation reste muet sur les raisons ayant amené les auteurs du PLU a
proposer cette modification.

Il semble quil faille déduire de cette rédaction que les constructions relevant de la sous-
destination « commerce de détail » sont autorisées sans limitation, ce qui apparait d'ailleurs
conforme a la destination de la zone et aux objectifs fixés par le PADD.

Les limitations fixées par FOAP ne concernent que :

- les constructions liées a l'artisanat de plus de 300 m2 de SDP ;
- les constructions liées au commerce de gros de plus de 300 m=2,

1l sera nécessaire que les auteurs du PLU le confirment afin d'éviter toute ambiguite.

FEHE

Conformément aux dispositions des articles R 123-13 et R 123-19 du Code de
'environnement, il vous est demandé de bien vouloir examiner les présentes observations et
d’y répondre dans votre rapport a venir.

Je reste a votre disposition pour toutes précisions complémentaires.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enquéteur, a l'assurance de mes sentiments
dévouss,
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EI.ARI.' PECASSOU I.DGE' AIS 040-244000675-20240219- <
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Tél. : 05.59.31,31.00

E-mail : pecassou.avocat@hotmail.fr : '{’% 118 £
SELARL au capital de 92 000 € — RCS Bayonne 437
963 291 s
VESTIAIRE 29

Dossier : 202305593 - EL/
LABORDE-CME SAINT-PAUL-LES-DAX

REQUETE EN ANNULATION

A Mme la Présidente et Mmes et
MM. les Vices-Présidents, Mmes et
MM. les Conseillers composant le
Tribunal administratif de PAU

POUR :

La SARL DOMILAB dont le siége sodal est situé 24 avenue Gaston Phoebus 3
Saint-Paul-lés-Dax 40990 pris en la personne de son gérant, M. Dominique
LABORDE, domicilié en cette qualité audit siége.

AYANT POUR AVOCAT :

La SELARL PECASSOU LOGEAIS AVOCATS
Me Emilie LOGEAIS

Avocat au Barreau de BAYONNE,

84, avenue du Maréchal Soult

64100 BAYONNE

CONTRE :
La Commune de SAINT-PAUL-LES-DAX dont le siége social est situé Mairie de

SAINT-PAUL-LES—DAX, 111 avenue du Maréchal Foch, 40990 Saint-Paul-Lés-Dax
prise en la personne de son Maire en exercice.

Objet : Recours pour excés de pouvoir contre :

- le certificat d’urbanisme opération non réalisable en date du 13 avril 2023
pris par le Maire de Saint-Paul-Les-Dax ;

- le certificat d'urbanisme opération non réalisable en date du 2 juin 2023 pris
par le Maire de Saint-Paul-Les-Dax ;

- larrété 2 juin 2023 de retrait d'un certificat d‘urbanisme ;
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I- FAITS W

La SARL DOMILAB, représentée par M. LABORDE, a présenté, le 14 février 2023, une
demande de certificat d’'urbanisme opérationnel n® CU 040 279 23 00037 pour la
construction d’un batiment en R+2 avec une emprise au sol de 1200 m? maximum a
usage de logements et de commerces-services sur un terrain sis Avenue Maréchal
Foch a SAINT-PAU-LES-DAX, parcelle cadastrée BN 454.

Piéce 1

Par un mail en date du 14 février, la Commune a accusé réception de cette demande
en precisant que le délai d'instruction du dossier serait de deux mois.

Piéce 2

Par un amété en date du 13 avril 2023, la Commune a rendu un certificat
d'urbanisme opération non réalisable au motif que le terrain objet de la demande ne
pouvait étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée au motif qu'elle n’était
pas une « gpération daménagement densemble» et que le terrain nétait pas
desservi par le réseau électrique.

Piéce 3

Par un courrier en date du 12 mai 2023, adressé a la SARL DOMILAB, mais envoyé
au domicile personnel de M. LABORDE, la Commune a indiqué quelie entendait
procéder au retrait dun certificat d'urbanisme tacite quaurait obtenu la SARL
DOMILAB le 14 avril 2023.

Piéce 4

Par un arréte en date du 2 juin 2022, 1a Commune de Saint-Paul-lés-Dax a procédé
au retrait du « certificat d’'urbanisme opérationnel CU 040 279 23 00037 ».

Piece 5

Par un autre arrété du méme jour, la Commune a délivré a la SARL DOMILAB un
certificat d'urbanisme opération non réalisable identiqgue a celui délivré le 13 awril
2023,

Pieéce 6

Par le présent recours introduit dans le délai de deux mois, la SARL DOMILAB sollicite
i'annulation de ces décisions et a ce quil soit enjoint & la Commune de lui délivrer un
certificat d’urbanisme opération réalisable, ou, a défaut, d'avoir a réinstruire sa
demande.
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II- DISCUSSION
A- Sur lillégalite de I'arrété de retrait du 2 juin 2023

Par son arrété en date du 2 juin 2023, la Commune a procédé au retrait d'un
certificat d'urbanisme CU 040 279 23 00037 accordé a la SARL DOMILAB tacitement
le 14 avril 2023 au motif qu'it serait illégal.

1l sembie que la Commune se soit méprise sur la portée de la décision tacite obtenue
par la SARL DOMILAB. :

Elle indique dans sa décision que :

Vu la décision tacite en date du 14/04/2023,

Considérant l'article L 242-1 du code des relations entre le public ef Fadministration précisant que «
l'administration ne peut abroger ou retirer une décision créatrice de droits de sa propre initiative ou sur la
demande d'un tiers que si elle est iliégale et si 'abrogation ou le retrait intervient dans le délai de quatre
maois suivant la prise de cette décision.»,

Considérant le courrier de la commune de Saint-Paul-lés-Dax envoyé en recommandé avec accusé de
réception, réceptionné par Monsieur LABORDE Dominigue le 17/05/2023 afin de I'informer du retrait de
son certificat d'urbanisme pour itlégalité et, selon la procédure, linvitant 3 faire parvenir ses ohservations
dans fe délai de 15 jours,

Considérant I'ahsence de réponse de Monsieur LABORDE Dominique,
Considérant que le certificat d’urbanisme détivré est illégal.
Piece 5
Or, aux termes de l'article R 410-12 du Code de 'urbanisme :

« A défaut de notification d'un certificat d'urbanisme dans le délai fixé par les
articles R. 410-9 et R. 410-10, le silence gardé par 'autorité compétente
vaut délivrance dun certificat d'urbanisme tacite. Celui-ci a

G0 CIHICLS Drevils Pal 1@ GQUatTieme giineg g¢€ LILIC

Aux termes de |'article L 410-1 alinéa 4 du Code de l'urbanisme :

« Lorsquune demande dautorisation ou une déclaration préalable est
déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la déliviance d'un
certificat durbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
propriété tels qu'ils existalent a la date du certificat ne peuvent étre remis en
cause 3 l'exception des dispositions qui ont pour objet fa préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique. »

Cela signifie deux choses :
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pas possible de délivrer tacitement des informations ;
- Le certificat d’'urbanisme tacite est uniquement doté d'un effet cristallisateur.
Il n‘existe donc pas de certificat d’'urbanisme opérationnel tacite.

Par ailleurs, un certificat d'urbanisme tacite ne peut, par définition, jamais étre iliégal
puisgu’il ne contient aucune information.

1l ne peut donc pas étre retiré.

Par suite, I'arrété du 2 juin 2023 du Maire de la Commune de SAINT-PAUL-LES-DAX
est iliégal et il sera annulé.

B- Sur Fillégalité des arrétés des 13 avril 2023 et 2 juin 2023 :

La Commune de SAINT-PAUL-LES-DAX a pris un premier arrété, en date du 13 avril
2023, qui n‘a pas été notifié dans le délai d'instruction et dans lequel elle indique que
le projet de la SARL DOMILAB ne serait pas réalisable aux motifs que :

- L'opération envisagée n'est pas une opération d'aménagement d'ensemble ;
- Le terrain ne serait pas desservi par le réseau électrique.

Piéce 3

Par un arrété en date du 2 juin 2023, elle a pris un nouvel arrété, en tout point
identique a celui du 13 avrit 2023,
: Piéce 6

Ce dernier arrété doit étre considéré comme étant une simple décision confirmative
de l'arrété du 13 awril 2023,

Par ailleurs, ces deux arrétés, pris postérieurement au certificat d’'urbanisme tacite
obtenu par la SARL DOMILAB, n'ont pas eu pour effet de retirer cet acte qi, pour les
raisons évoquées ci-avant, ne peut pas étre retiré.

Le juge administratif considere en conséquence que lexistence d'un certificat
d'urbanisme tacite ne fait pas obstacle & ce que l'autorité compétente se prononce
expressément au-deld du délai dinstruction qui n‘est pas prescrit a peine de nullité,
sur la faisabilité du projet sans entacher de ce seul fait, sa décision d'illégalité.

Voir en ce sens :

« Considérant quil résulte de ces dispositions combinées que le certificat
durbanisme tacite résuitant du silence gardé par lautorité compétente a pour

SN

%
- Le certificat d'urbanisme tacite ne comporte pas d'information puisquil nest ™=
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seul effet de faire obstacle a ce que ladministration, pendant une périod

18 mois a compter de la naissance de ce certificat, puisse invoguer, pour 1&
terrain sur lequel porte ce dernier, des dispositions durbanisme, des taxes, ou
participations durbanisme ou des limitations administratives au droit de
propriété autres que celles qui existeraient a la date de ce certificat 3
l'exception des dispositions ayant pour objet la préservation de la sécurité ou
de la salubrité publigue; que Fexistence d'un certificat d’urbanisme tacite ne
fait pas obstacle a ce que lautorité compétente se prononce expressément
au-deld du délai dinstruction qui n'est pas prescrit & peine de nullits, sur Ia
faisabilité du projet sans entacher de ce seul fait, sa décision dillégalité; »

TA Rouen, 22 mars 2012, n° 1002064

Pour autant, pour les raisons évoquées ci-aprés, H apparait que ces deux décisions
sont entachées d'illégalités.

La demande de ceriificat opérationnel de la SARL DOMILAB portait surla
« Construction d'un bétiment en R+2 maximum avec une emprise au sol de 1200 m2
maximum & usage de logements et de commerces-services. » sur un temrain situé
Avenue du maréchal Foch, parcelle BN 454. :

Cette parcelle, d'une superficie de 3750 m?, est située en zone 1AU du PLUI du
Grand Dax qui est une zone de développement & court terme dans laquelle
s'appliquent les OAP réglementaires :

Extrait zonage

Elle est concemée par 'OAP 13.6 Dustey.
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Piéce 7 Extrait OAP

Les OAP font partie des documents intégrés dans les PLU et permettent d’envisager
un urbanisme de projet afin de permettre la réalisation des orientations voulues par
la collectivité pour un secteur donné.

Elles ont vocation a offrir une certaine souplesse en fixant des objectifs a atteindre
plus que des contraintes précises a respecter, comme c'est le cas avec le réglement.

Cette souplesse se traduit par la particularité du rapport juridique entre QAP et
autorisations d'urbanisme qui est un rapport de compatibilité et non de conformité.

C'est ce que rappelle I'article L 152-1 du Code de l'urbanisme :

« L'exécution par toute personne publiqgue ou privée de tous travaux,
constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements
des sols, et ouverture dinstallations classées appartenant aux calegories
déterminées dans le plan sont conformes au réglement et 3 ses docurnents

graphiques.

La « compatibilité » est traditionnellement percue comme un rapport d'opposabilité
plus soupte que le rapport de « conformité »,

Les OAP laissent une certaine marge d'appréciation au pétitionnaire et a l'autorité
administrative,
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C'est ce qui a été rappelé par le Conseil d’Etat dans son arrét du 30 décembre 2 s a";
r (“’lSSOULD@‘ﬁ
Commune de Laverune et autres :

« 3. Il résufte de ces dispositions qu'une autorisation d'urbanisme ne peut étre
iégalement délivrée si Jes travaux qu'elle prévoit sont incompatibles avec les
orfentations daménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme
et, en particulier, en contrarient les objectifs. Il y a lieu de tenir compte,
lorsque f'orfentation daménagement et de programmation porte sur une zone
daménagement concerté, de la localisation, prévue dans les documents
graphiques, des principaux ouviages publics, des installations d'intérét général
et des espaces verts. Dans I'fiypothese ot l'orientation d'aménagement et de
programmation prévolf, comme é&lément de programmation dune Zone
daménagement concerte, la localisation dun équipement public précis, la
compaﬂbflité de lautvrfsatfan durbamsme portant sur cet équement do:t
5 aractéri . i

X [orie ont € x_v-truu-tu_ sans que /es
dfsposmans du mde de fumanme re/atrves aux destinations des
constructions, gui sont sans objet dans lappréciation & porter sur ce point,
alent a étre prises en compte. »

nseil d'Etat, 1ére - 4éme chambres réunies, 30/12/2021, 446763

Cette décision a été rendue conformément aux conclusions du Rapporteur public, M
VILETTE, qui résumait bien les enjeux entourant les OAP :

« Le second argument tient & la raison détre de I'OAP. Nous évoquions en
introduction, ces orientations ont vocation a expliciter les actions concrétes de
transformation urbaine envisagées sur certaines parties du lterritoire —
notamment les ZAC. Autrement dit. il sagit de tracer une épure, pour
matérialiser une ambition sans pourtant se lier les mains — dés ce stade ~
avec des précisions qui viendraient ensuite pélrifier les marges dadaptation
de la collectivité face a l'nventivité du réel et a l'écoulement du temps. C'est
bien ce caractére d’orientation, avec la part dimprécision qui lui est
inhérente, qui justifie un controle limité a la compatibilité. Il sen

dedwt que le contrdle 0pere par /eJuge do:t Mt&m&&m

En Yespéce, 'OAP Dustey précise que le secteur est a vocation mixte a
dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des constructions a usage
de logements et de commerces-services.

Un échéancier d'ouverture & l'urbanisation est présenté dans ce document:
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Echéanciar d'ouverture i l'urbanisation

PREOHT
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Date de télétransmissiony: 19/02/202
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_ Ceg secteurs sont ouverts 4 l'urbanisation.

B Uwbanisation e [a zone est soumise 3 une ou pluﬂeurs opémations
_ . AR d'aménagement d'ensernble. :
f Modallte
dower‘tureé )
r u_rbam_satlon -

L'whanisation du secteur s'effectuera en 5 lrandies maxinwm,

La réslisation de Faménagement et des corstruclions associées & chzu:une des

B phases ne sea autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis

BN 'siménagement cohérent ou les possibilités fechniques et financidres
W durbanisation future de l'ensemble du site,

Densité brute
minimate

35 logemenls)’ ka
Piéce 7

Il y est expressément précisé que ces secteurs sont d'ores et déja ouverts a
l'urbanisation.

S'agissant des modalités d'ouverture a F'urbanisation, il est précisé que 'urbanisation

de la zone est soumise 3 une ou plusieurs opérations d'aménagement
d'ensemble,

Le schéma de I'OAP se décompose en 2 secteurs :

- un secteur A qui correspond aux parcelles du projet de ia SARL DOMILAB ;
- un secteur B qui correspond au reste des parcelles concerné par 'OAP.

A chacun de ces secteurs, 'OAP fixe des conditions particuliéres en faveur de la
mixité sociale et fonctionnelle :

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 170 et 200 logements

Programmation de logements envisagée sur le secteur A = 21 logements enwiron dont 30%
minimum de logements sociaux:

* dont parcprivé: 15

* dont parc social: 6
Programmation de logements envisagée sur le secteur B = 169 logements environ dont 25%
minimum de logements sociaux ;

* dont parc privé : 125

+ dont parc social: 44

Piéce 7

En sappuyant sur ces prescriptions, fa Commune de Saint-Paul-Les-Dax a cru
pouvoir indiquer, dans ses arrétés, que le projet présenté par la SARL DOMILAB
n'était pas réalisable.
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En effet, elle indique a 'article 1 de ces deux arrétés que :

Article 1 - Dispositions générales

" Le terrain objet de 1a demande ne peut pas étre utilisé pour la réalisation de "opération envisagée,
L'opération envisagée n'est pas une opération d’aménagement d'ensemble.

Piéces 3 et 6

La notion d'« opération daménagement densemble » est prévue par l'article R 151-
20 du Code de l'urbanisme :

« Les zones a urbaniser sont dites ” zones Al ", Peuvent étre classés en Zone
& urbaniser les secteurs destinés & éfre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, ddlectricité et, le
cas €chéant, dassainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone
AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 3 implanter
dans l'ensemble de cette zone et que des orientations daménagement et de
programmation et, le cas échdant, le réglement en ont défini les conditions
daménagement et d'équipement. les constructions y sont autorisées soit lors
de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au
fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et,
le cas échéant, le réglement. »

Le Conseil dEtat a été amené 3 préciser cette notion et a notamment di se
demander si elle imposait qu‘une telle opération porte sur Ia totalité des terrains de
la zone concernée par 'OAP.

Dans un arrét du 28 septembre 2020, classé en B, il a répondu par la négative en
jugeant que l'opération peut ne porter que sur une partie seulement des terrains de
la zone a urbaniser concernée, sauf si le réglement du PLU en dispose autrement ou
si les conditions d'aménagement et d'équipement définies par ce réglement et par les
orientations d’aménagement et de programmation du PLU impliquent nécessairement
que Fopération porte sur la totalité des terrains de la zone concernée.,

Voir en ce sens :

7. Il résulte des dispositions de larticle R. 123-6 du code de l'urbanisme,
ctdes au point 3, que le plan local durbanisme peut prévoir gue les
autorisations de construction au sein d'une Zone & urbaniser seront délivrées,
dans Jes conditions qu'il prease Iars a&e 2 reaﬁsaﬂon d’une apémﬂon

aménagementd semble. éral ut (e p
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8. Il ressort des piéces du dossier que le réglement du plan local d'urbanisme
de la commune de Saint-Hilaire-de-Riez a prévy, en application de larticle R.
123-6 du code de lurbanisme, que les autorisations de construction seraient
délivrées dans le secteur des Pins a l'occasion d'une opération dameénagement
densemble. Il ne ressort ni de ce réglement ni de [l'orientation
d'aménagement et de programmation relative a8 ce secteur, que les
auteurs du plan local d'urbanisme auraient emtendu imposer gue
cette opération porte sur la totalité des terrains de la zone
concernée. Il résulte de ce qui a été dit au point précédent gu'en se fondant,
pour délivrer @ M, B.. un certificat durbanisme négatif, sur la seule
circonstance que lopération envisagée ne portait que sur un quart environ de
la zone 1AU, le maire de Saint-Hilaire-de-Riez a donc commis une erreur de
droif. »

Conseil d'Etat, 1&re ~ 40 mbres réunies, 28/09/2020, 426961

Par conséquent, la circonstance qu'une opération prévue dans le périmétre d'une
OAP porte sur une partie uniqguement des terrains concernés par elle n'est pas de
nature a justifier d'un refus d’autorisation d'urbanisme, sauf si les auteurs du PLU ont
entendu imposer que l'opération porte sur la totalité de la zone.

En l'espéce, comme indiqué ci-avant, 'OAP Dustey précise, saglssant des modalités
douverbure a I'urbanlsataon de Ia zone, qu ‘elle est soumise a une ou plusieurs

Par conséquent, 'OAP n'impose pas que F'ensemble du secteur couvert soit ouvert
par une seule opération d'aménagement d'ensemble.

En atteste également, le schéma de FOAP qui prévoit :

- un secteur A qui correspond aux parcelles du projet de la SARL DOMILAB ;
- un secteur B qui correspond au reste des parcelles concerné par I'OAP.

Bien au contraire, en créant 2 secteurs et en envisageant la possibilité de
l'urbanisation de Ia zone dans le cadre de pIusneurs operations d'aménagement
densemble, £s & : : jage 12 ‘

et donc quine

operataon pu:sse porter gue sur Ie secteur A.

Or, le projet litigieux de la SARL. DOMILAB porte sur Yensemble du secteur A qui
correspond 3 la parcelie BN 454.

10
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Parcelle BN 454 sur laquelle porte Ia
demande de CU opémationnel
correspondant au secteur A de 'OAP

La circonstance que la demande de CU mentionne la realisation que d'un seul
bdtiment n'est pas, non plus, incompatible avec la notion d'aménagement
d’ensemble dés lors que ce projet peut répondre, a lui seul, aux exigences de 'CAP
en termes de création de logements.

Elle envisage la réalisation d'un batiment en R+2 d’'une emprise au sol maximale de
1200 m2 & usage de logements et de commerces et services, permettant ainsi
aisément de réaliser une vingtaine de logements avec cette seule opération.

Le projet est donc, au stade de la demande de certificat d’urbanisme, compatible
avec 'OAP puisqu'il portera sur i'ensemble du secteur A et envisage un projet qui
pourra permettre de satisfaire aux objectifs fixés par 'OAP en une seule opération,
notamment celui de réaliser de 21 logements dont 30 % minimum de logements
sociaux.

A toutes fins utiles, il sera rappelé que lorsquielle est saisie d'une demande présentée
sur le fondement du b) de l'article L. 410-1 du code de Furbanisme, la Commune ne
peut délivrer un certificat d'urbanisme negatrf que lorsque le terrain ne peut étre
utlllse pour I'operatlon env;sagee ! - ] localiss e la

En conséquence, la circonstance, par exemple, que le dossier de la demande ne
permettrait pas de s'assurer du respect de la proportion de logements sociaux prévue
par une OAP n'est pas de nature a justifier la délivrance d'un tel certificat négatif.

Voir en ce sens :

11
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phicoiy

K &
« 3. D'autre parl, aux termes de l'article R. 123-6 du code de l'urbanisiext2"® &

alors en vigueur, dont les dispositions sont aujourdhui reprises a farticle R~=2

151-20 du méme code : " Les zones a urbaniser sont dites " zones AU .
Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés & étre ouverts & l'urbanisation. / Lorsque les voles
publigues et les réseaux deau, délectricté et le cas échéant
dassainissement existant 3 la périphérie immédiate d'une zone AU ont une
capaciteé suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
lensemble de cette zone, les orfentations daménagement et de
programmation et le réglement définissent les conditions d'aménagement et
déquipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation dune opération daménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de Ia réalisation des équipements internes a la Zone prévus par les
orfentations dameénagement et de programmation et le réglement {...) ". Le
réglement du plan local d'urbanisme de la commune de Saint-Hilaire-de-Riez
prévolt que dans la zone 1 AU, et hors secteurs 1AUd, 1AUe et 1AUIL, est
interdite : " Toute construction remetlant en cause [orientation
daménagement (...) associde au secteur conceme et m'élant pas réalisée dans
fe cadre d'une opération d'ensemble . L'orientation daménagement et de
programmation du secteur des Pins, dans lequel se situent les parcelles
appartenant a M. B..., le destine a accueillir " un quartier d'habitat favorisant
la mixité sociale par une offre de logements diversifiée " et prévoit " la
aréation de logements dont 20 % de logements locatifs sociaux ”.

4. Il résulte des dispositions citées au point 2 qu'll appartient 3
lautorité compélente, saisie d'une demande présentée sur le
fondement du b) de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, de
délivrer un certificat d'urbanisme négatif lorsque le terrain ne peut
étre utilisé pour I'opération envisagée compte tenu de la localisation
et de la destination du ou des batiments projetés et des modalités de
desserte par les équipements publics existants ou prévus, En
revanche, la seule circonstance que le dossier de la demande ne
permet pas de s'assurer du respect de la proportion de logements
sociaux prévue par une orientation daménagement et de
programmation, alors qu‘aucune disposition n'impose de préciser ce
point dans la demande de certificat, n'est pas de nature a justifier Ia
délivrance d'un tel certifical. Par suite, en jugeant gue le maire de Saint-
Hilaire-de-Riez avait pu délivrer 3 M. B... un certificat d'urbanisme négatif au
motif qulil ne sétait pas engage, dans le cadre de l'opération envisagée, a
respecter lobjectif d'une offre de logements diversifiée et la proportion de 20
% de logements locatifs sociaux fixés par l'orientation dameénagement et de
programmation du secteur dans leguel se trouve son terrain, alors gue cette
orientation pouvait seulement étre rappelée dans le certificat d'urbanisme, la
cour administrative d appel de Nantes a commis une erreur de aroit. »

Conseil d'Etat, 1ére - 4éme chambres réunies; 28/09/2020, 426961

12
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% &
Il résulte de I'ensemble de ce qui précéde que, en indiquant, dans ces deux arré\&jwy

que Fopération n'était pas réalisable au motif que 'opération envisagée n'était pas—~=

une opération d'aménagement d'ensemble, la Commune a entaché sa décision d'une
erreur de droit et d'une erreur manifeste d‘appréciation.

Par suite, les arrétés seront annuiés.
2, Sur Je raccordement au réseau électrique :

Larrété fitigieux mentionne que le terrain ne serait pas desservi par le réseau
d'électricite.

Il vise l'avis du gestionnaire du réseau indiquant que des travaux d’extension du
réseau électrique sont nécessaires.

Il indigue également que :

Considérant quen appiication de Farticle L.411-11 du code de I'urbanisme, Fautorité compétente nest pas en mesure
d'indiquer dans guel délai les travaux nécessaires i i'extension du réseau public de distribution d'électricité pourront étre
exérutsds,

Aux termes de l'article L 111-11 du Code de l'urbanisme :

« Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de
laménagement projetd, des travaux porfant sur les réseaux publics de
distribution deay, dassainissement ou de distribution d'électricité sont
nécessaires pour assurer /a desserte du projet, le permis de construire ou
daménager ne peut étre accordé si I'autorité compétente n'est pas en
mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique
ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent
étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait l'objet d'une déclaration préalable, fautorité compétente
doit s'opposer a sa réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier
alinéa ne sont pas réunies.

Les deux premiers alindas sappliquent aux demandes dautorisation
concernant les terrains aménagés pour permettre finstallation de résidences
démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Un décret en Conseil d'Etat définit pour ces projets les conditions dans
lesquelles le demandeur s'engage, dans le dossier de demande dautorisation,
sur le respect des conditions d'hygiéne et de sécurite ainsi que les conditions
de satisfaction des besoins en eau, assainissement et électricité des habitants,
le cas échéant, fixées par le plan local d'urbanisme. »

Il sera rappelé que pour opposer un refus au visa de ces dispositions, la Commune
doit justifier avoir accompli les diligences appropriées pour recueillir les informations
nécessaires a son appréciation.

Voir en ce sens :

13
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« Considdrant que, pour annuler, & la demande de la commune o
Communay, le jugement du tribunal administratif de Lyon du 13 awril 2006
annulant 13 décision du 6 novembre 2003 par laquelle le maire de cette
commune a refusé daccorder 8 Mme A un permis de construire en vue de
l'édification d'un batiment a usage de siége d'exploitation agricole comportant
un logement., et pour refeter la demande de Mme A tendant a lannulation de
ce refus, la cour administrative dappel de Lyon s'est fondée sur ce que Je
maire de la commune élait tenu de rejeter la demande de permis de
construire qui lui avait et adressee dés lors que la desserte de Iz consitruction
projetée requérait des travaux sur les réseaux publics de distribution d'eau,
d'assainissement et d'électricité ; qu'il résulte de ce qui a été dit ci-dessus
qu'en statuant ainsi, sans rechercher, ainsi que limpliquait larticle L. 421-5 du
code de l'urbanisme alors applicable, si le maire de Communay était ou non en
mesure, a la date de la décision litigieuse, d'indiquer dans quel délai et par
quelle collectivité publigue ou quel concessionnaire de service public ces
travaux devaient 8tre exécutes, la cour administrative dappel a commis une
erreur de droit ; que son arrét doit, pour ce motif, étre annulé ; »

« Considérant que pour rejeter la demande de Mile A, la cour administrative
dappel de Bordeaux s'est fondée sur ce que le maire de la commune
dUrrugne était tenu de donner une réponse négative a sa demande de
certificat d'urbanisme dés lors que la desserte de la construction projetée
nécessitait une extension de 105 métres et un renforcement du réseau public
dalimentation en eau potable existant ; quil résulte de ce qui a été dit ci-
dessus qu'en statuant ainsi, sans rechercher, ainsi que l'impliquait
larticle L. 421-5 du code de I'urbanisme alors applicable, si le maire
d'Urrugne était ou non en mesure, a la date de la décision litigieuse,
d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publigue ou quel
concessionnaire de service public ces travaux devaient étre
exécutés, la cour administrative d'appel a commis une erreur de
droit ; que son arrét doit, pour ce motif, étre annulé ; »

Conseil d'Etat, 6éme sous-section jugeant seule, 30/03/2011, 324552,

En l'espéce, dans son avis, si le gestionnaire du réseau, ENEDIS, indique que
«ia distance entre le réseau existant et la parcelle ne permet pas un raccordement
au réseau public de distribution d'électricité avec un simple branchement conforme a
la norme NF C 14-100. Dans ces conditions, des travaux dextension de réseau
électrigue sont nécessaires pour alimenter la parcelle. », il n'indique pas, a ce stade,
le détail des travaux a réaliser et leur cofit.

Il joint, en revanche, a son avis, un plan des réseaux existants a proximité du projet

qui permet d'attester que le réseau existant se situe a proximité immeédiate du projet
de sorte que I'extension du réseau nécessaire pour alimenter la parcelle sera limitée.
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Dailleurs, dans le cas contraire, ces terrains n‘auraient pas pu étre classés en zon
1AU.

Pour rappel, aux termes de l‘article R 151-20 du Code de Yurbanisme :

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone
a urbaniser les secteurs destinés a éitre ouverts a Furbanisation.

Lorsgue Jles voies ouvertes au public et les réseaux d'eau,
d'électricité et le cas échéant d'assainissement existant 3 la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone et que des orientations d'aménagement et de programmation
el Je cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'égquipement, les constructions y sont autorisées
soit lors de Ia réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et 8 mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et de programmation et le cas échéant, le
réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux deau, délectricité et, le
cas échéant, dassainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone
AU nont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a lurbanisation est
subordonnde a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment Jes orientalions daménagement et de programmation
de la zone. »

Ainsi, si les parcelles couvertes par I'OAP DUSTEY ont pu étre classées en zone 1AU
et couvertes par une telle OAP, c'est justement parce que les réseaux d'eau,
d'électricité et d'assainissement existant a la périphérie immédiate ont une capacité
suffisante pour desservir la zone.

En I'état, il apparait que la Commune, qui semble opposer au projet de la SARL
DOMILAB, se soit saisie de cette opportunité pour opposer un refus sans rechercher
dans quel délai et par quelle collectivité publique ou quel concessionnaire ces travaux
pouvaient &tre exécutés et pour guel montant.

Cette décision est dailleurs rendue dans un contexte particulier puisque des
discussions existent entre la Commune et un promoteur depuis de nombreux mois
sur ja réalisation d'un projet sur l'ensemble de I'OAP, dont terrain de la SARL
DOMILAB, alors méme que cette dernieére n‘a pas donné son accord a cet effet.

Piéce 8
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2
La Commune souhaite imposer un projet sur toute la zone alors méme que ce n 'B’zﬁﬁﬁ
pas ce quimpose le PLUI-H. Hssonu

Elle a d'ailleurs menacé la SARL DOMILAB dimposer la création d'une voie sur son
terrain ou de le « déclasser » si elle nadhérait pas au projet global...

Par suite, il résulte de ce qui précéde que le Maire de la Commune de SAINT PAUL
LES DAX, en indiquant que l'opération nétait pas réalisable, sans avoir accompli les
diligences appropriées pour connaitre le colit et les délais nécessaires pour réaliser
I'extension de réseau nécessaire, a entaché ses décisions dillégalité.

B- SUR LA DEMANDE D'INJONCTION AU TITRE DE L'ARTICLE L. 911-1 DU
CODE DE JUSTICE ADMINISTRATIVE :

Comme démontré précédemment, les décisions des 13 avril et 2 juin 2023 délivrant
un certificat d'urbanisme opération non réalisable sont illégales.

Il est donc demandé au Tribunal de bien vouloir faire usage de ses pouvoirs
d'injonction en application de {‘article L. 911-1 du Code de justice administrative :

« Lorsgue sa décision implique nécessairement qu'une personne morale de droit
public ou un organisme de droit privé chargé de la gestion d'un service public
prenne une mesure dexécution dans un sens déterming, Ia juridiction, saisie de
conclusions en ce sens, prescrit, par la méme décision, cette mesure assortie, le
cas échéant, d'un délai dexécution.

La juridiction peut également prescrire d'office cette mesure. »

Article L. 911-1 du Code de justice administrative

Dans un avis en date du 25 mai 2018, le Conseil d’Etat a confirmé que le Juge de
I'excés de pouvoir pouvait enjoindre a VAdministration de délivrer
Fautorisation d‘urbanisme irréguliérement refusée :

« Il résulte de ce qui précéde que, lorsque le juge annule un refus
dautorisation ou une opposition a une déclaration aprés avoir
censure l'ensemble des motifs que I'autorité compélente a énoncés
dans sa décision conformément aux prescriptions de l'article L. 424-
3 du code de l'urbanisme ainsi que, le cas échéant. les motifs qu'elle
a pu invoquer en cours d'instance, il doit, s'il est saisi de conclusions
a fin d'injonction, ordonner a l'autorité compétente de délivrer
lautorisation ou de prendre une décision de non-opposition. Il n'en va
autrement que sl résulte de linstruction soit que les dispositions en vigueur a
la date de la décision annulée, qui eu égard aux dispositions de farticle L.
600-2 citées au point 2 demeurent applicables a la demande, interdisent de
Taccueillir pour un motif que administration n'a pas releve, ou que, par suite
dun changement de dirconstances, la situation de fait existant a la date du
Jugement y fait obstacle L autorisation d'occuper ou utiliser le sol délivrée dans
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ces conditions peut étre contestée par les tiers sans quils puissent se %:";i&j
opposer les termes du jugement ou de farrét. » .

Consell d’Etat, Avis du 25 mai 2018, n° 417350

En I'espéce, il apparait que les certificats d'urbanisme opération non réalisable pris
par la Commune de SAINT PAUL LES DAX sont entachés d'illégalité.

Dans ces conditions, le Tribunal voudra bien, dans un délai d'un mois & compter de
la décision a intervenir, enjoindre a la Commune de SAINT PAUL LES DAX de délivrer
un certificat d’urbanisme, opération réalisable a la SARL. DOMILAB,

A défaut, le Tribunal pourra toujours ordonner 3 la Commune de réexaminer la
demande de certificat d’'urbanisme opérationnel de la SARL DOMILAB dans un délai
d'un mois @ compter de la notification de la décision.

ITI - SUR LES FRAIS IRREPETIBLES :

1l serait inéquitable de laisser a la charge de I'exposante les frais qu'elle a dii exposer
pour défendre ses intéréts.

C'est pourquoi it est demandé au Tribunal de condamner la Commune 3 lui verser la

somme de 3000 € sur le fondement de larticle L 761-1 du Code de justice
administrative.
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Par ces motifs et tous autres a produire, déduire et suppléer,
d’office s'il y a liey, il est demandé au Tribunal Administratif de
Paude:

- ANNULER les certificats d’urbanisme opération non réalisable en date des
13 avril et 2 juin 2023 pris par le Maire de la Commune de SAINT-PAUL-LES-
DAX ;

- ANNULER I'arrété du 2 juin 2023 retirant le certificat d’'urbanisme tacite de
la SARL DOMILAB

- ENJOINDRE, dans un délai d'un mois a compter de la notification de la
décision a intervenir, & M. le Maire de la Commune de SAINT-PAUL-LES-DAX
de délivrer le certificat d’urbanisme opérationnel sollicité ou, & défaut, de
réexaminer la demande de certificat d'urbanisme opérationnel présentée par
la SARL DOMILAB sous astreinte de 100 € par jour de retard ;

- CONDAMNER la Commune de SAINT-PAUL-LES-DAX & verser 3 la
requérante la somme de 3000 euros sur le fondement des dispositions de
F'article L. 761-1 du code de justice administrative.

SOUS TOUTES RESERVES
DONT ACTE

Fait & Bayonne

Le 13-06-2023
E.LOGEAIS
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Affaire suivie par : Lavrent DUROY .
Technicien forestier Mont-de-Marsan, le 2 1 AWR. 2023

Té: 05585119
Mél : dodome-sni-{pt~landes.aouwfr

Défrichement ayant pour dbjet : Création d'un lotissement
Propriété de la SARL DOMILAB

ATTESTATION
Dossier C2023-080

Monsieur,

Vous avez déposé a la DDTM 40 en date du 4 avril 2023 un dossier de demande
d'autorisation. de défrichement pour un projet de création de fotissement sur la parcelle
section BN n® 454 d'une superficie de Oha 37a 50ca sise sur la commune de SAINT-PAUL-LES-
DAX,

Je soussignée, la directrice départementale des territoires et de la mer certifie que les terrains
situés sur la commune de SAINT-PAUL-LES-DAX :

«  Section BN n° 454

«  Surface de Oha 372 50ca;

ne sont pas soumis a autorisation de défrichement {(conformément au plan annexé), le terrain
concerné n‘ayant pas de destination foresti¢re (conformément 3 larticle L. 341-2 du code
forestier).

Toutefois Vattention du pétitionnaire est attirée sur le fait que l'avis donné reléve du code
forestier et n‘exonére pas le pétitionnaire des démarches & effectuer pour ce projet au titre

d'autres législations notamment les codes de lurbanisme, du patrimoine et de
Penvironnement, pour toute opération d’aménagement, ¢‘instailation et de construction.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, 'expression de mes salutations distinguées.

Pour la directrice et par délégation,

Le chef de service,
SARL DOMILAB 4
Monsieur Dominique LABORDE
joffrey.dremont@bemoge, fr Bernard GUILLEMOTONIA

clement.berlon@bemage. Fr

Direction départementale des territoires et de la mer des Landes
351 boulevard Saint-Médard - BP369 - 40012 Mont-de-Marsan CEDEX
Tél.: 05 58 51 30 00

wwrlandes pouy, fr
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COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Références : V - 55710
Mandat n® 39 - PYCONSTAY

PROCES-VERBAL DE CONSTAT; | 4 )

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS, LE DIX SEPT OCTOBRE

A LA DEMANDE DE :

Sart DOMILAB, dont le siége est a {40250} MAYLIS, 429 Route de Caoubet, pris en 1a personne de
son Gérant Dominique LABORDE

POUR LEQUEL IL WA ETE EXPOSE .

« Que fa SARL est propriétaire d'un ferrain sis 4 SAINT PAUL LES DAX Section BN n® 454 et
d'une surface de 37 a 50 ca.

- Qu'a toutes fins wliles il me demande de bien vouloir constater 'aspect de ¢e terrain & ce jour afin
de sauvegarder ultérisurement ses droits.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Marie-Christine GETTE-PENE, membre de la Société Civile Professionnelle Marie-Christing
GETTE-PENE et Fabrice ANDRAL, titutaire d'un Office de Commissaire de Jusfice ayant sidge A
(40400) TARTAS, 500 route de Junca, Soussigné,

ME SUIS TRANSPORTE A : _
SAINT PAUL LES DAX Avenue du Maréchal Foch sur et au-devant de la parcelle seclion BN N° 454

ET SAICONSTATE CE QUI SUIT

Le terrain dont s'agit est défriché.
Je ne vois pas la prisence d'arbres,

Je note simplement la présence de rémanents sur cette parcelle (Photos 1.2.3.4.5)

Dont acte auquel j'ai annexé 5 photographies.
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4.1

Observation de :

M. Olivier LAFOURCADE
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Lafourcade Qlivier
70 Impasse de Marlanon

40180 Heugas

Heugas, le 01 Octobre 2023

Objet : Demande de changement d'usage, ancien batiment agricole

Madame, Monsieur,

Yat effectué une déclaration préatable de demande de changement d'usage d’un
ancien batiment agricole .en fin d’année 2022 pou mon ancien batiment agricole .

Ma demande concerne le changement d’usage d‘un bitiment {Ancienne stabulation
désaffectée depuls 2011) situé au 700 tmpasse de Marlanon 40180 Heugas.

.Ce-batiment. n’ayant. plus. d’usage.pour.mon activité agricole {Factivité d’élevage n’existant
plus sur Pexploitation), est situé 3 cbté du corps de ferme principal.

Deux de ces batiments ont étalent recensés et marqués comme convertible Jors du passage du Pos
au Plui, par une équipe composée de M Nicol Mairie de Heugas et Mme Lanot maité de {a Dde.

Sur le site; on retrouve également deux batiments servant au stockage du matériel agricole
ainsi que 3 autres batiments désaffectés, de méme qu'une habitation actuellement occupée, dont Je
suis propriétaire ( Cf en pidce jointe Yextrait du plan cadastrai).

Je loue ce bitiment depuls ie 01/02/2021 3 2 entrepreneurs dont l'activité est la réparation
d’hélicoptires. Pour ce faire, jai effectué les démarches de madification du statut auprés des impdts
{voir pi¢ce annexe) et réalisé une demande de travaux pour la fagade du local et la clfture du terrain.
En revanche, je n'ai pas effectué la demande de changement d’usage car depuis le recensement
- effectué lors du premier PLU du Grand Dax, je pensais gue 'usage de ces batiments était modifiable
sans démarche administrative autre que le recensement.

Sulte 3 un retour de M. le Maire de Heugas, j'apprends que ce n'est pas le cas. Aussi, je
souhalte par la présente, me metire en conformité, par la déclaration préalable de changement
d’usage. Cette régularisation de la situation permettrait 3 mes locataives de faire perdurer leur
activité, qui, si ils devaient quitter les lleux, les placeraient dans une situation logistique et financidre
désastreuse,

Nous avons en cette année ,moi et mes locataires fais remonter Vinformation ,pour profiter de la
révision simplifié pour mettre ce batiment en conformité avec le Plui
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Dans Iattente d’une réponse que j'espére favorable, je vous prie de recevoir, Madame,

Monsieur, mes salutations respectueuses,
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LAFOURCADE Olivier
70 Impasse.de Matrlanon
40180 HEUGAS
Heugas le 01 oOctobre 2023
Monsieur ,

Objet : Mise en conformité d'un batiment

le m'appelle Olivier Lafourcade, je vais d’abord vous faire un historique de mon projet.
te ‘suié.-éxblb'itanf' agficole 3 HEUGAS, mdr'{ siege sodial est sitiié ati 700 1mpasse dé Marlanon 40180 HEUGAS.

Je me suis installé le 1% février 2010, avec 3 I'époque 30 ha de cultures (mais conso), 10 ha de fourrage et 40
bovins & I'engraissement.

Suite & des soucis de rentabilité, J'ai arrété {'activité bovins viande en 2012 dans ie bitiment situé avec une |
croix dans Fannexe 1.

Pour info, aujourd’hui, je n'ai plus de fourrage et de bovins et seulement 26 ha de culture (mais conso} dont
la grande partie 16 ha se situe contre le corps de ferme (annexe 1).

Lotrs du passage du Pos en PLU, une personne du conseil municipal de mon vitlage ,2 personnes mandatées
par la mairie (M Nicol alain et Mme Lanot Maité), étaient passés sur le site pour nous informter que les 2
batiments agricoles seraient marqués comme convertibles lors du futur PLU, pour éventuellement pouvolr
thanger la destination de ceux si{logements éventuellemnts), vu que qu’ il y a de plus de plus de batiments
agricoles 3 I'abandon.

Je décide quelques années plus tard en 2020 de remettre en état le bitiment en guestion qui tombe
daucement en ruine,

Par le biais de mes relations, je trouve Frédéric Saby entrepreneur individuel (annexe 2) en sa qualité de
mécanicien sur hélicoptére qui prends possession du batiment au 01 /02/2021.

‘Suite & cela, je déclare le changement d'affectation du local au centre des impbts d’entreprise 3 Mont de
Marsan. '

Le 10 juin 2021,{annexe 3}, ['effectue une déciaration de travaux suite a des modifications extérieuses du
batiment (enduit ,cibture).

Demande accepté par Mr le maire de HEUGAS Serge POMAREZ

Durant la période de location jusqu'a ce jour Mr Saby suite & des réparations d’hélicoptéres effectue des
vals d'essal occasionnels.{annexe 4)

Suite 3 cela une personne situé & 400.m du site se plein du bruit généré.

De ce fait mon locataire décide de faire une nouvelle déclaration de vol d"essai sur le site {station
hélisurface) pour sécuriser leyr activité,
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La demande est acceptée par la DDTM en actobre 2022.
Suite A cela Mr SABY est convogué en maltrie par Mr le maire Serge Pomarez.

Ce dernter, suite 3 la réception du document de la DDTM et avec I'avis du service aménagement du Grand
Dax, tui indique que le batiment est en zone A et que en aucuns cas it ne peut &tre loué a un artisan.

Il lui dit gu’'il sera expulsé car pas en conformité et que éventuellement une zone artisanale va étre crée sur
le village si il veut déplacer son activité...(contre des habitations privées.... £t non pas a 400 m).

Suite 3 cette information de la part de mon locataire, je me rapproche du service Aménagement du Grand
Dax qui me confirme que la situation n est pas conforme (car pastillage suite A passage du Pos au Plui,
jamais retranscrit)

Par comparaison, vous trouverez dans mon quartier, e méme batiment pastillé{ et donc pas oublié), lors du
recensement, qui 3 &tait transformé en maison d’habitation par des personnes qui n“ont pas repris
exploitation familiale.

Pour ma part, je tombe des nues, je me rends compte qu'it y a eu une révision simplifié en 2021 et que les
régles ’urbanisme en zone A se sont endurcies depuis 2010,.

Je ne pensai pas qu'il y avait quelconques demandes supplémentaires 3 formuler pour la modification du
statut du bAtiment {déclaration préalable en F'occurrence), je n'ai en aucuns cas voulu flouer qui que ce soit
v que j'al réalisé une demande de travaux pour (a partie extérieure du bétiment.

Yaurai bien aimé que le premier magjstrat de Ja commune m’aigullle sur les démarches 3 effectuer en temps
voulu, de facon & ne pas arriver 3 ce Jour, dans cette situation qui compromet ma situation économique mais
surtout la pérennité de Yentreprise LANDES AERO SERVICES et VINTAGES HELICOPTERS .

Fin décembre 2022, Mr le maire de Heugas , annonce & mes locataires gue la Ddtm des landes a donné par
voie orale un délai supplémentaire de location jusqu’a septembre 2023, '

Je suis juste quelqu un d’attaché 3 mes racines et qui depuis 20 ans donne beaucoup de temps et d’argent
dans le maintien du patrimoine famifial et F'activité de I'exploitation agricole.

De plus ces personnes font travailler les commerces du village (restaurant, bureau de poste, boulangerie).
Leur activité se développe, ils sont maintenant 3 mécaniciens 3 travailler dans le bétiment.

On trouve d’ailleurs parmi les 7 hélicoptéres & remettre en état, le dernier alouette 3 de la sécurité civile
encore apte a voler sur ie territoire frangais .

Est-it possible gue du fait d’un simple manquement administratif suite & une retranscription non effectuée,
que une entreprise et un agriculteur se trouve en péril ?

Yespére que vous serez attentif 3 notre demande, et que vous donnerez une suite favorable a ce dernler
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Ligne de tansport de force
Parking, tefrasse et surplomb
Rail de chemin de fer

Symbole d'église

de sport

Troitnirs, sentier
Cours d'aau
Vuies privées du plan cadaskat
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Observations de :

Mme Caroline DUBIS

M. Jean LAPASSOUZE
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En vous remerciant veui}tez agréer Monsieur le Maire, mes respectueuses saiutations S
Pour ie GFA-

La sérante Madame Carol%ne DUB%S :

| PS capie au_ service: ads@grand dax :

Copie ¥ abarateau@grand dax o

' "'mail.co'r_h .
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De:
Objst:
s 12 octobwe 2023 3 18:30
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‘\Q‘,ﬂ(’.ﬁ&&;d ﬁa fectUre © 19/02

Association Barthes Passlon barthes40Opassion@gmail.com &
photos maison du bois & Rividre,

Monsieur LEVET Jean Louis, Commissaire enquéteur,

Nous nous sommes rencontrés samedi 07 octobre dernier 4 la mairie de HEUGAS, au sujet
du PLUI-h de la Commune de RIVIERE SAAS et GOURBY.

Madame DUBIS, Gérante du G.F.A "Brouchoua” a souhaité savoir s'il y avait eu prise en
comple de sa requéte envoyée a la maitie de Riviére en 2021, au sujet de la maison dite
"maison du bois" située sur les parcelles cadastrées section G n® 105 et 1086.

Cette inscription permettrait & terme de pouveir effectuer un changement de destination pour
ce batiment.

De cetle maniére I'association pourrait, aprés 'avoir remis en état, la transiormer en "lieu de
mémoire”,

Elle vous a laissé copie de Iz lettre adressée 4 M. le Maire ainsi que d'un plan cadastral établi
par M. TUQUOI Géométre expert a4 DAX.

De votre cOté vous nous avez indiqué que la requéle présentée par Madame DUBIS ne
figurait pas dans la modification du PLUI-H engagée par la Communauté du Grand DAX.
D'un autre cbté, vous avez souhaité obtenir quelgues photos du batiment, et je vous ai
proposé de vous transmetire copies de daux documents (courriels) établis, I'un par Madame
ALBERDI, Responsabie du service Urbanisme de la C.A.G.D, et l'autre par Madame
KERBIRIOU, Directrice de i'Aménagement a la C.A.G.D.

Le premier établi en juin 2021 nous indique que notre projet de réhabilitation est faisable, et le
second indique que notre demande aliait étre "dvoquée” lors d'un entretien avec la mairie.
Comme nous vous I'avons indiqué, il s ‘agit de réhabiliter un bétiment appartenant au
patrimoine bati et de faire en sorte qu'il puisse témoigner de I'histoire fluviale de I'Adour et des
'barthes" environnantes.

Ce projet pourra également s'intégrer au projet réalisé par un certain nombre d'amateurs du
village voisin de SAUBUSSE qui ont eux, remis en état un bateau a fond plat "une galupe
dénommée le Bayoune" et étre une des fameuses étapes durant lesquelles, autrefois, les
bateliers faisait Féchange des bétes pour poursuivre leur périple sur FAdour.

Comme vous pourrez le constater sur les photos, ceite maison est en mauvais état, et nous
aurons bien du travail pour Ia restaurer.

Vous en souhaitant bonne réception,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enguéteur, a 'assurance de ma parfaite
considération.

Jean LAPASSOUZE

membre de {'association

Barthes Passion
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Aide En savoir plus

| Iaposte.nef

Fwd: demande de rendez-vous,

De: aserviceads@grand-dax.fr tundi 7 Juin, 17:17
A jelapa@laposte net

Bonjour M. Lapassouze,

Les parcelles cadastrées G 105 et G 106 sur la commune de Riviére sont
situées en zone N du PLUi-H.

La zone naturelie et forestiére N correspond aux secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison de :

» La qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique ;

« L'existence d'une exploitation forestiére ;

« Leur caractére d'espaces naturels ;

» La nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

¢ La nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des
crues.

Au regard de votre projet de réhabilitation d’un élément de patrimoine bati
et de mise en valeur de I'histoire des Barthes de I'Adour et des activités
fluviales anciennes du fleuve, en constituant un lieu de mémoire, il nous
semble que votre projet pourrait, sous réserve de précisions des points ci-
dessous, étre autorisé,

Dans le réglement de la zone N, les changements de destination sont
autorisés sous réserve ;

« Que les bétiments concernés soient identifiés sur le plan de zonage et
répertoriés dans la liste du patrimoine pouvant faire {‘objet d'un
changement de destination (page 128)

It faudra donc que ce batiment soit identifié sur le plan de
zonage et répertorié dans la liste du patrimoine pouvant faire I'objet
d'un changement de destination, ce qui n'est pas le cas aujourd'hui.
La commune de Riviére est en cours de repérage des biens sujets &
changement de destination et nous vous invitons donc a
comimuriquer votre projet aux élus afin que celui-¢i soil inlégré a la
prochaine modification du PLUI-H.

*Que les batiments concernés présentent un caractére patrimoniafl ;

urd 23/06/2021 4 12:27
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{l convient de nous transmettre un plan de situatiB eI s ronas0s

et des photos de la maison existante afin que nous
puissions vérifier le caractére patrimonial du batiment.

e Quils soient soumis a lavis de ia CDNPS (Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites) ;

Cet avis pourra étre sgllicité en amont par le biais d'un
certificat d'urbanisme opérationnel (CUb),

e De ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du
site ;

« Que les conditions de desserte et la capacité des réseaux soient
satisfaisantes ;

* Que le nombre de logements nouveaux induits par le changement de
destination soit limité & 2 par batiment identifié ;

sQue sur une unité fonciére située au sein méme de la zone d‘aléa fort
incendie de forét, les constructions présentent, dans un rayon de 12
m, un espace libre,

l.es 4 points ci-dessus ne posent pas de probleme particufier.

Dans {'attente de ces éléments et restant 3 votre diposition pour tout
renseignement complémentaire,

Cordiaiement,

GRAND i34« Marylin ALBERDI
AGGLOMERA!ION Responsable
Application du droit des sols

eapyede s L 054755 80 75

I?e "Marylm ALBERDI" <maiberd|@grand -dax.fr>
A: "ANNE-LISE BARATEAU" <abarateau@grand-dax.fr>, "Matthieu LARRALDE"
cmlarralde@grand-dax.ir:-
Envoyé: Lundi 7 Juin 2021 16:27:28
Objet: Fwd: demande de rendez-vous,

De: "jc lapa” <jc.lapa@Ilaposte.net>

A: "service ads" <service.ads@grand-dax.fr>
Envoyé: Lundi 17 Mai 2021 14.39:32

Objet: demande de rendez-vous,

r} 230672021 5 12:27
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Réhabilitation d'un ancien relai

Boite de réception

Valérie KERBIRIOU via dax.fr 12 oct. 2022 16:52 (il y 2 21 heures)

a Association Barthes Passion <barthes4Opassion@gmail.com:>
cc: SANDRA PAYSAN-BESSELLERE <s.paysan-bessellere@grand-dax. fi,
’ Marylin ALBERDI <malberdi@grand-dax. fi>
Bonjour,

Nous rencontrons trés prochainement la mairie de Riviére-Saas-et-Gourby pour
travailler sur les changements de destination demandés. Je ne suis donc pas en
capacité, a ce jour, de vous indiquer si la demande de la propriétaire a été prise en
compte, je ne manquerai pas de {'évoquer lors de cette réunion.

Comme vous l'indiquez, sous réserve de contraintes particuliéres, liées au risque
inondation par exemple, et du respect des régles du PLUi-H, un batiment existant en
zone N ou A peut étre rénové.

Je vous invite & vous rapprocher de la mairie de Riviére-Saas-et-Gourby pour vous
assurer que votre demande de changement de destination sera bien étudiée.

Cordialement,

GRAND DA X vatérie KerBIRIOU

- Directrice
AGGLOMERATION Direction de 'aménagement

grand-dax.fr o5 58 3590 50
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Observation de :

M. José ROSA
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Saint-Paul-1és-Dax, le 27 novembre 2019

Monsieur José ROSA
180 rue du Chalet
40990 SAINT-PAUL-LES-DAX

N/REf : RP/BL — affaire n® 31825

Objet : Votre courrier du 25 novembre 2019 — parcelle cadastrée BI 2259 situde 180 rue du
Chalet & Saint-Paul-18s-Dax (40990)

Affaire suivie par : Rémy PETITDEMANGE — Directeur Adjoint des Services Techniques de
la Ville de Saint-Paul-1és-Dax (& 05 58 91 20 50)

Monstieur,

T’ai bien pris connaissance de votre courrier du 25 novembre dernier dans lequel vous
vous formulez le souhait que votre parcelle cadastrée BI 2259 soit classée en terrain
constructible,

Votre demande a été transmise & mes services et sera étudiée lors de la prochaine
révision du PLUA.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I’expression de mes salutations distingusées.

Conseillére départementale des Landes

i

Hétel de Ville - 111, avenue du Maréchal Foch - BP 20 050 - 40992 Saint-Paul-és-Dax Cedex |
Tél. 05 58 91 20 20 - Mél. mairie@st-paul-les-dax.ir - Site ; www.st-paul-les-dax.fr . _
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CERTIFICAT D'URBANISME D INFORMATION

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier.
Type de Certificat d’urbanisme d’information N° CU 040 279 18 X4058
demande :
Déposée le 13/02/2018
Par: SCP Frangois PETGES et Stéphane PETGES

Demeuranta: 230 RUE DU JUSTON

40260 CASTETS
Sur un terrain 180 RUE DU CHALET Superficie : 7248 m?
sis : 279 BI 2259

Le Maire au nom de la commune

CERTIFIE :
Article UN
Le terrain est situé en zomes N et UC du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 16 février 2012.

Par ailleurs le terrain est en partie situé dans une zone de droit de préemption urbain (DPU) simple au
bénéfice  de la Communauté d’ Agglomération du Grand Dax.

Article DEUX

Les servitudes suivantes sont applicables : 14 : servitude relative & I’établissement des canalisations
électriques (alimentation générale et distribution).

Article 3
TAXES Les contriburions cochées ci-dessous seromt assises et liguidées par la délivrance efikctive ou tacite dvm permis de
construire, d'un permis d'aménager, ef en cos de non opposition & une déclaration préalable

X | Taxe d'aménagement

Tauwx communal: 4 %

Taux départemental: 2.5 %

| X | Redevance d’archéologie préventive

Taux : 0.4 %

Les contributions ci dessous pourront étre prescrites :

-Par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’aménager, et en cas de non opposition & une déclaration

Legi dang c= d font objet O"un tralterment sutomatis, Vous povves obtenlr commnication des infi b inatives vous &t , 51 négessuire, les fuive rectlfler, en vous pdressant
au Service Foncier = Urbanisme,
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~Par un permis d’aménager, sous la forme de la forfaitaire définie par le ¢) de Iarticle L. 332-12

Pardcipations exigibles sans procédure de délibération préalable.
X | - Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de 'urbanisme)

INFORMATIONS

- Le territoire de la commune est situé en zone de sismicité faible (zone 2).
- Le terrain est concerné par Pemplacement réservé V29 ; élargissement de la Rue du Chalet
(emprise 12 m).

Faijt le 19 février 2018

La présente décision est transmise qy représentant de I'Etat dans les conditions prévues & Uarticle L213]-2 du code général des
collectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

EFFETS DU CERTIFICAT D’URBANISHE : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en
mentionnant las possibilités d'utilisation de votre teirain et les différentes contraintes qul peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pourla
réalisation des travaux ou d'une apération projetée, La cerlificat d'wibanisme crés ausst des droits 3 volre égard. En effet si vous déposez une
dsmande d'autorisation {par exemple une demande de permis de construire) dans le délaf de validits du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre apposées.

DROITS DES TIERS: La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers { notamment obligations contractuelles; servitudes de droit
privé telles que les servitudes de vue, d'ansoleiliement, de mitoyenneté ou de passage;régles figurant au cahier des charges du lotissement...), que le
certificat d'urbanisme ne vérifie pas,

DUREE DE VALIDITE: Le cerfificat d'urbanisme 2 une durée de validité da 18 mois, |1 peut &tre proragé par périodes d'une annee siles prescriptions
d'urbanisme, les servitudes durbanisme dea tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolug, Vous pouvez présenter upe demande
de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du ceriificat pour lequel vous demandez ia prorogation,
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