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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DES LANDES

GRAND DAX EXTRAIT DU

AGGLOMERAHQN REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

L’an DEUX MILLE VINGT-CINQ et le mercredi 12 février a 18h00, les membres du Conseil de la
Communauté d’Agglomération du Grand Dax, convoqués le 06 février 2025, se sont réunis en séance
ordinaire, au siége de la Communauté, 20 avenue de la Gare a Dax, sous la présidence de
M. Julien DUBOIS.

Nombre de membres afférents au conseil 57 Date de la
convocation :
Nombre de présents 44 06 février 2025
Nombre de pouvoirs 13 Date de publication :
Suffrages exprimés 57 17 février 2025

Conseillers communautaires présents :

Mme Véronique AUDOUY, M. Jean-Marie ABADIE, Mme Guylaine DUTOYA, M. Julien DUBOIS,
Mme Martine DEDIEU, Mme Sarah PECHAUDRAL-DOURTHE, M. Pascal DAGES,
M. Amine BENALIA BROUCH, Mme Maryléne HENAULT, M. Guillaume LAUSSU, Mme Martine ERIDIA,
Mme Martine LABARCHEDE, M. Julien RELAUX, Mme Florence PEYSALLE, M. Vincent MORA,
Mme Axelle VERDIERE BARGAOUI, M. Yves LOUME, Mme Isabelle RABAUD-FAVEREAU,
M. Philippe CASTEL, M. Pascal LAVIGNE, Mme Gloria DORVAL, Mme Sophie IRIGOYEN,
M. Jean SOUBLIN, Mme Bérengere SABOURAULT-LASSOUQUE, M. Albert AUZEMERY,
M. Hervé DARRIGADE, M. Christian CARRERE, M. Julien BAZUS, Mme Sylvie PEDUCASSE,
M. Jean LAVIELLE, Mme Martine GAY, M. André HUMEAU, Mme Catherine FAVARD,
Mme Catherine RABA, M. Christian BERTHOUX, M. Henri BEDAT, Mme Sylvie BEZIAT-RICARD,
M. Pascal VILATON, Mme Corinne LAPORTE, M. Philippe DELMON, M. Bernard LANGOUANERE,
M. Hikmat CHAHINE, M. Alain DUBOURDIEU, M. Thierry BOURDILLAS.

Conseillers communautaires ayant donné pouvoir :

M. Grégory RENDE donne pouvoir a M. Julien DUBOIS,

Mme Marie-Constance LOUBERE BERTHELON donne pouvoir a Mme Maryléne HENAULT,
M. Alexis ARRAS donne pouvoir a M. Julien RELAUX,

M. Pierre STETIN donne pouvoir a Mme Isabelle RABAUD-FAVEREAU,

M. Serge POMAREZ donne pouvoir a Mme Gloria DORVAL,

M. Gérard LE BAIL donne pouvoir a Mme Bérengére SABOURAULT-LASSOUQUE,
M. Philippe LAFFITTE donne pouvoir a M. Hikmat CHAHINE,

Mme Chantal FRAYSSE donne pouvoir a Mme Sophie IRIGOYEN,

Mme Caroline JAY donne pouvoir a M. Hervé DARRIGADE,

M. Alain GODOT donne pouvoir a M. André HUMEAU,

Mme Christine BEYRIS BRU donne pouvoir a M. Julien BAZUS,

M. Laurent LAFOURCADE donne pouvoir a Mme Catherine RABA,

M. Alain BERGERAS donne pouvoir a Mme Corinne LAPORTE.

Conseillers communautaires absents et excusés :

M. Grégory RENDE, Mme Marie-Constance LOUBERE BERTHELON, M. Alexis ARRAS, M. Pierre STETIN,
M. Serge POMAREZ, M. Gérard LE BAIL, M. Philippe LAFFITTE, Mme Chantal FRAYSSE,
Mme Caroline JAY, M. Alain GODOT, Mme Christine BEYRIS BRU, M. Laurent LAFOURCADE,
M. Alain BERGERAS.

Secrétaire de séance : Mme Guylaine DUTOYA

Quorum : le quorum est atteint avec au moins 29 membres présents.

OBJET : MOTIVATION DE L'OUVERTURE A L’'URBANISATION DE LA ZONE 2AUX ALLEE DES
CAVALIERS A SAINT-PAUL-LES-DAX



Monsieur le Vice-président expose,
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-31, L.153-38, R.151-20 et R.153-20 et
suivants,

Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax,

Vu le Schéma de cohérence territoriale (SCoT) approuvé le 12 mars 2014,

Vu le PLUi-H de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax approuvé le 18 décembre 2019,
Vu la modification simplifiée n°1 du PLUi-H du Grand Dax approuvée en date du 14 avril 2021,
Vu la déclaration de projet n°1 du PLUi-H du Grand Dax approuvée en date du 11 juillet 2022,
Vu la modification simplifiée n°2 du PLUi-H du Grand Dax approuvée en date du 18 octobre 2022,
Vu la déclaration de projet n°2 du PLUi-H du Grand Dax approuvée en date du 10 mai 2023,

Vu la déclaration de projet n°3 du PLUi-H du Grand Dax approuvée en date du 14 février 2024,
Vu la modification n°1 du PLUi-H du Grand Dax approuvée en date du 14 février 2024,

Vu l'arrété de M. le Président n°®ARR03-2025 en date du 10 février 2025 prescrivant la procédure de
modification de droit commun n°4 du PLUi-H du Grand Dax et la mise en ceuvre d'une concertation
non obligatoire,

Vu l'annexe a la présente délibération décrivant les motivations et I'utilité de l'ouverture a
I'urbanisation de la zone 2AUX, allée des cavaliers a Saint-Paul-lés-Dax,

Le Grand Dax a engagé une procédure de modification de droit commun n°4 afin d’ouvrir a
I'urbanisation la zone 2AUx (10,4 ha), allée des cavaliers a Saint-Paul-lés-Dax. Cette démarche vise a
permettre la création d’un ensemble logistique de 50 000 m2 (surface de plancher) de rayonnement
régional, porté par un opérateur privé en charge de I'aménagement du terrain. Cette étape est
nécessaire afin qu’il puisse déposer les autorisations environnementales et d’urbanisme préalables a la
mise en ceuvre de ce projet stratégique pour le territoire du Grand Dax.

Conformément a Il'article L.153-31 du Code de l'urbanisme, l'ouverture a [|'urbanisation, par
modification, de ce terrain classé en zone 2AUx doit intervenir dans les 6 ans qui suivent sa création,
soit avant le 18 décembre 2025. La procédure adéquate est une révision du PLUi-H sauf, « lorsque le
projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d’une zone, une délibération motivée de
l'organe délibérant de Iétablissement public compétent, ..., justifie I'utilité de cette ouverture au
regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d’un projet dans ces zones » (art. L.153-38 du Code |'urbanisme).

A I'examen des cartes de localisation des secteurs de densification encore inexploités, il apparait que
ces terrains ne permettent pas de réaliser un projet logistique de rayonnement régional développant
50 000 m2 de surface de plancher.

Au regard de l'article R. 151-20 du Code de l'urbanisme : « les zones a urbaniser sont dites "zones
AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le reglement ».

L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUx allée des cavaliers a Saint-Paul-lés-Dax, afin de permettre
la réalisation de ce projet, nécessite d’engager une procédure de modification du PLUi-H,
conformément a l'article L.153-38 du Code de 'urbanisme.
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L'ensemble des justifications sont détaillées en annexe.
APRES AVOIR ENTENDU LE RAPPORTEUR,
LE CONSEIL A L'UNANIMITE,

Article 1 : APPROUVE ['utilité de I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUx (10,4 ha), allée des
cavaliers a Saint-Paul-les-Dax afin de permettre la réalisation d’un projet immobilier a vocation
logistique de rayonnement régional, tel que motivé dans la présente délibération et son annexe.

Article 2 : Conformément a l'article R.153-21 du Code de l'urbanisme, la présente délibération fera
I'objet, d'un affichage au siege du Grand Dax et dans les mairies des communes membres durant un
mois et d'une mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. La
présente délibération sera transmise au Préfet au titre du contréle de Iégalité. La présente délibération
produira ses effets juridiques dés I'exécution de I'ensemble des mesures d’affichage et de publicité.

Article 3 : La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa
publication ou de son affichage ainsi que le cas échéant de sa transmission au représentant de I'Etat
dans le département, d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Pau (sur place ou
par envoi postal a I'adresse suivante : Villa Noulibos - 50, Cours Lyautey - 64000 Pau Cedex, ou par
voie dématérialisée a I'adresse http://www.telerecours.fr/).

Article final : Monsieur le Président est chargé de |'exécution de la présente délibération.

Délibéré en séance,

Les jours, mois et an que dessus,
Suivent les signatures,

pour copie conforme,

Dax, le 12 février 2025

e Jlien DUBOIS
Président du Grand Dax
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