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1 Justifications des choix pour
établir le projet d'aménagement et
de développement durables



Le PADD a été établi en lien direct avec les attentes et objectifs exprimés dans le cadre du SCoT.
L'agglomération du Grand Dax étant dans le cas particulier des collectivités qui disposent d'un SCoT a I'échelle
de l'intercommunalité, ce document reste a I'échelle du territoire un document de référence. Le PADD du PLUi-
H a été envisagé comme une déclinaison du PADD du SCoT, en veillant a ce que les attendus exprimés dans le
Document d'Orientations et d'Objectifs soient respectés, notamment en ce qui concerne la prise en compte
des déplacements, du patrimoine, du paysage, de la biodiversité...

Le PLUi-H, vise a organiser le développement territorial en prenant appui principalement sur les polarités
identifiées dans le SCoT (p6le urbain, pdles secondaires...), puis, dans une moindre mesure, sur les communes
rurales dites de proximité. La politique d'aménagement de I'espace définie pour les 12 prochaines années vise
a recentrer le développement sur les secteurs les mieux équipés et économiquement dynamiques (afin de
maitriser les dépenses publiques), tout en veillant a offrir une capacité de renouvellement et de croissance
maitrisée sur I'ensemble des 20 communes qui composent I'agglomération du Grand Dax.

Le PLUi-H affirme et décline les grandes orientations de notre politique d’aménagement, a savoir :
- Iattractivité du territoire et sa position stratégique a I'échelle départementale et régionale
- l'accompagnement de la dynamique économique du territoire

- la déclinaison d'une politique de I'habitat permettant a tous de trouver un logement adapté a
ses besoins

- la préservation du patrimoine naturel, architectural et culturel, gage de qualité et facteur
d'attractivité

- le développement de nouvelles mobilités, en s'appuyant notamment sur la dynamique vélo
- lavalorisation des ressources énergétiques et la diminution de la consommation

- l'accompagnement de modeles urbains a la fois durables et respectueux du cadre paysager et
de I'histoire des lieux

L'ensemble de ces objectifs sont intimement liés, interdépendants et méritent d'étre appréhendés avec
attention dans le cadre du projet de PLUi-H. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, pierre
angulaire de ce document de planification, vise a traduire le projet politique dans son ensemble, sans chercher
a introduire de notion hiérarchique. Les différentes pieces constitutives du PLUi-H sont établies pour satisfaire
ces objectifs.

L'armature territoriale envisagée dans le cadre du SCoT est pleinement respectée et déclinée dans le cadre du
PLUi-H, en s'appuyant avant tout sur le pole urbain et sur les poles secondaires. L'essentiel du développement
envisagé, que ce soit sur le volet logement ou sur le volet économique, est par conséquent orienté sur les
polarités. A titre d'illustration, sur les 233 ha envisagés en développement résidentiel sur les 12 prochaines
années (consommation d'espaces Naturels Agricoles et Forestiers), 165 ha sont localisés sur les communes du
pole urbain et sur les poles secondaires (soit prés de 71% du potentiel de développement résidentiel, dont
33% sur les communes du pole urbain que sont Dax et Saint Paul Les Dax). De la méme facon, on retrouve prés
de 92% du potentiel de développement en matiere d’'équipements et de développement économique sur ces
polarités.



Le PADD s'organise en 3 grands axes, comme suit :

Axe 1 : Vers un urbanisme durable, respectueux du cadre de vie

1.1.  Inscrire le territoire dans une démarche écologique responsable et de transition énergétique
1.2.  Prendre en compte et préserver les ressources naturelles, facteurs d'attractivité

1.3.  Valoriser les paysages emblématiques et promouvoir un urbanisme plus qualitatif, moins expansif
Axe 2 : un territoire équilibre et solidaire

1.1. Maintenir voire renforcer I'offre d'équipements et de services, au plus pres de la population
1.2.  Proposer une offre en logements diversifiée, adaptée aux évolutions des profils des habitants
1.3.  Développer les transports alternatifs a la voiture, priorité au vélo

Axe 3 : Un bassin de vie affirmé, intégré dans les dynamiques régionales

1.1.  Offrir aux entreprises les conditions nécessaires a leur déploiement ou a leur installation

1.2.  Valoriser le potentiel touristique, renforcer I'identité thermale et son rayonnement

1.3.  Préserver et soutenir le développement de I'agriculture et de la sylviculture

Si I'armature territoriale et les grands items du SCoT sont pleinement respectés, le rythme de développement
envisagé dans le cadre du PLUi-H a été revu afin de tenir compte de I'évolution du contexte, moins favorable,
des dernieres années (cf. justification du POA). Néanmoins, les élus ont souhaité rappeler que, si le contexte
des années 2008 a 2016 a été moins favorable au développement démographique et résidentiel, du fait de la
crise économique notamment, ces trois derniéres années les projets ont tendance a repartir et de nouveaux
ménages s'installent sur le territoire. La proximité du littoral et du Pays Basque, dynamiques et attractifs, auront
des impacts sur la croissance de l'agglomération dacquoise dans son ensemble. Les prix du foncier et de
I'immobilier y restent plus abordables que sur la cote et plus adaptés aux profils des ménages actifs a la
recherche d’'un logement en accession.

Le scénario retenu, de I'ordre de 550 logements par an, s'inscrit dans la lignée des objectifs du SCOT (10 421
logements en 18 ans, soit environ 570 logements par an). Il correspond a un développement intermédiaire
entre celui observé au cours de la fin des années 2000 - au cours desquelles le développement résidentiel était
particulierement dynamique sur le secteur en lien avec les dispositifs de défiscalisation (plus de 900 logements
livrés par an entre 2006 et 2010) — et celui observé depuis. En effet, le Grand Dax a connu un fort ralentissement
de sa dynamique de production depuis 2010 avec la crise économique puis immobiliére. Le rythme de
production, largement reporté sur la construction individuelle, et la croissance démographique chutent
fortement. Cette production de 550 logements annuels devrait permettre de répondre aux besoins de sa
population interne mais aussi d'assurer I'accueil du flux migratoire.

Ainsi, tenant compte des hypotheses suivantes :
- diminution de la taille moyenne des ménages : environ 1,83 personne par ménage a horizon 2030
- maintien des taux de vacance (environ 8%) et de résidences secondaires (environ 12%)

- renouvellement de I'offre de logements obsolétes sur un rythme Iégérement supérieur a celui observé
récemment — effet Cceur de Ville (30 logements par an)



Le territoire s'inscrira dans une croissance démographique de l'ordre de 1% par an pour atteindre une
population d'environ 62 500 habitants a I'horizon 2030. Le calcul rapide réalisé par la commission d'enquéte
ne tenait pas compte du point mort. Il est important de rappeler que I'agglomération est soumise a plusieurs
phénomenes croisés qui induisent des besoins en logements croissants, sans rapport avec la seule croissance
démographique. Plusieurs phénoménes comme la décohabitation plus précoce, I'augmentation des familles
monoparentales et du célibat, mais aussi le vieillissement structurel de la population générent des besoins en
logements importants. Ainsi, a croissance nulle, sans parler de développement, I'agglomération aurait besoin
de développer une offre en logements supplémentaire.

Au-dela des seuls besoins liés au point mort, expliquée ci-dessous, la croissance démographique du territoire
est portée par une population plutot agée, dont les besoins en logements sont spécifiques. L'apport migratoire,
porté par des séniors en grande partie (et une population active qui peine a se loger plus a I'Ouest) génére des
besoins en logements importants (ménages composés de 2 personnes maximum, moyenne tournant plutot a
1,5/ 1,6). Le nombre moyen de personnes par ménage attendu a I'horizon 2030 est donc de I'ordre de 1,83
personnes.

Plusieurs scénarios de développement ont été étudiés en intégrant la totalité des paramétres comme en
témoigne I'extrait des tableurs de travail ci-dessous :

Choix du territoire 244000675 |CA du Grand Dax 244000675 |CA du Grand Dax
Dernier resencement INSEE [INNENNF TN T TR
Derniére année Scénario 230 |
Période intercensitaire 15 15
Durée du scénario 16 16
Période de construction 14 14
PERIODE DE REFERENCE SCENARIO 1 - Période 1 SCENARIO 2 - Période 1
évolution 2014 évolution 2030 2014 évolution 2030
annuelle annuelle annuelle
Population 45929 11% 54423 Population 54423 0,9% 62436 54423 0,5% 59 306
% de la population hors ménage 2,6% 3,1% % de la population hors ménage 3,1% 3,1%
Population des ménages 44733 1,1% 52723 Population des ménages 52723 0,9% 60 545 52723 0,5% 57510
Solde naturel -0,1% Solde naturel
Solde migratoire 1,3% Solde migratoire 1,0% 0,7%
Taille moyenne des ménages 2,2 -0,8% 2,0 Taille moyenne des ménages 1,98 1,83 1,98 m 1,83
Logements 24 641 2,0% 33244 Logements 33244 41278 33244 39178
Résidences principales 19 949 1,9% 26584 Résidences principales 26584 1,4% 33077 26584 1,0% 31419
Résidences secondaires 3091 1,7% 3951 Résidences secondaires 3951 4897 3951 4633
% rés. secondaires 12,5% 11,9% % rés. secondaires 11,9% 11,9% 11,9% 11,8%
Logements vacants 1601 3,6% 2708 Logements vacants 2708 3304 2708 3126
% Igts. vacants 6,5% 8,1% % Igts. vacants 8,1% 8,0% 8,1% 8,0%
Taux de renouvellement 0,09% Taux de renouvellement 0,1%
total par an /an /1000 hts total paran /an /1000 hts total paran /an /1000 hte
Construction 1999-2014 9059 604 12,4 Construction 2017-2030 7700 [T o7 se00 I 73
Construction 2014-2030 8521 533 9,4 6421 401 7,3
Construction 2014-2016 821 274 4,8 821 274 5,0
Point Mort 1999-2014 5030 335 6,9 Point Mort 2014-2030 4248 265 4,7 3806 238 43
Desserrement 2606 174 3,6 Desserrement 2220 139 2,4 2220 139 2,5
Renouvellement 456 30 0,6 Renouvellement 487 30 0,5 487 30 0,6
Evolution des LV 1107 74 1,5 Evolution des LV 596 37 0,7 417 26 0,5
Evolution des RS 860 57 1,2 Evolution des RS 946 59 1,0 682 43 0,38
Effet démographique 4029 269 5,5 Effet démographique 4273 267 4,7 2615 163 3,0

Ces différents scénarios ont été présentés dans le cadre du PADD, notamment dans la déclinaison du projet
qui pouvait étre proposée dans le PLH. Il est important de rappeler que si la période de référence était 1999-
2014, le nombre moyen annuel de logements a produire sur le territoire du Grand Dax serait de 604 unités. Le
scénario retenu, qui a tenu compte des données enregistrées au cours des derniers recensements, et
notamment des effets liés a la crise économique de 2008, envisage une production de I'ordre de 550 unités en
moyenne par an.



Le scénario (1) envisage une croissance de population de 0,9% a 1%/an, pour atteindre une population de
I'ordre de 62500 habitants a I'horizon 2030. Les besoins en logements sont analysés et décomposés en besoins
liés au desserrement, au renouvellement, a I'évolution de part des logements vacants et des résidences
secondaires (ce qui est appelé plus globalement le point mort). Ces besoins représentent 265 logements par
an. Les besoins en logements liés a la croissance démographique sont du méme ordre, a savoir 237 habitants
(chiffre proche de I'analyse rapide réalisée par la commission d’enquéte).

Dans ce scénario, plus d'un logement sur 2 est dédié au maintien de la population et I'autre moitié permet
I'accueil d'une population supplémentaire, a savoir environ 500 habitants supplémentaires par an.

Au total, I'objectif est bien de permettre le développement de 550 logements environ en moyenne annuelle. ||
est important de rappeler que ce n'est pas un objectif a atteindre mais que ce « volume » doit permettre a
I'agglomération de se développer et de se structurer.



2 Justifications des objectifs de
modération de la consommation
fonciere et de lutte contre
I’étalement urbain



2.1 Analyse de la consommation fonciéere

L'analyse de la consommation fonciere doit étre, au regard des dispositions de l'article L151-4 du Code
de I'Urbanisme, réalisée sur une période de 10 ans précédant l'arrét du PLUi.

Extrait de I'article L151-4 CU

[Le rapport de présentation] ... « Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au
cours des dix années précédant l'arrét du projet de plan ou depuis la derniere révision du document
d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de l'ensemble des espaces bdtis, en tenant
compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de
ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il
Justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de ['espace et de lutte contre ['étalement
urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de
consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiques et démographiques ».

L'analyse reprise ci-dessous a été réalisée une premiere fois en phase diagnostic, afin de guider les choix
d'aménagement de la collectivité, puis mise a jour début 2019 pour justifier les objectifs de modération
de la consommation fonciére du projet.

2.1.1 Méthodologie d'analyse

Période d’analyse retenue : 2006-2018 (13 ans) pour I'analyse de la consommation fonciére afin de
pouvoir couvrir, avec une donnée fiable, I'ensemble du territoire. Une analyse détachée a été réalisée
sur la période 2012-2018 (7 ans) pour analyser la compatibilité vis-a-vis des objectifs définis au SCoT.

Données utilisées pour I'analyse de la consommation fonciére :

- Plan cadastral informatisé et MAJIC 1l 2006 a 2019

- BD Parcellaire IGN 2017

- BD Ortho IGN 2007-2009-2012-2015 / Google Maps Satellite 2018

- BD ADS géolocalisée (permis de construire, permis d'aménager) depuis fin 2007- géocodage a
la parcelle par la cellule SIG du Grand Dax).

- OCS 2002-2009 Nouvelle Aquitaine avec 4 niveaux emboités de typologies d'occupation du sol
(le millésime 2015 n'a été rendu disponible que le 21/11/2018, trop tardivement pour étre
exploité dans cette étude).

Constitution de I'état « zéro » des espaces artificialisés

- Sélection graphique des parcelles jugées artificialisées par photo-interprétation de la BD Ortho
2007.

- Considération des unités fonciéeres et subdivisions fiscales.

- Prise en compte, comme espaces artificialisés, des espaces associés a la fonction du bati: les
jardins d'agrément, piscines, potagers, emplacements de stationnement, chemins d'acces
spécifiquement cadastrés... Lorsque la parcelle était de trés grande taille, celle-ci a été
considérée comme artificialisée uniquement sur le terrain d'usage.

- Retrait des parcelles ayant fait I'objet d'un permis de construire ou permis d'aménager autorisés
sur I'année 2006.
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Détermination d'une enveloppe urbaine 2006

Afin de ventiler la part de consommation fonciére qui s'est opérée au détriment des espaces naturels,
agricoles et forestiers (NAF), une enveloppe urbaine 2006 a été générée, reprenant le principe d'une
zone-tampon de 30 m autour des batis (cf. explications de cette bande tampon au sein du chapitre
suivant relatif a I'analyse du potentiel de densification) en zone de contact avec les espaces NAF dans le
cas de grandes parcelles, et du suivi des limites cadastrales en cas de parcelles plus petites.

Les espaces artificialisés agrégés, discontinus et contenant moins de 5 batis durs ont été exclus de
I'enveloppe urbaine.

Les espaces libres (agricoles, naturels, espaces verts), au sein des espaces artificialisés, dont la surface
est supérieure a 1 ha ont été exclus de I'enveloppe urbaine.

Les friches ont été considérées comme artificialisées et donc intégrées dans I'enveloppe urbaine.

Quantification de la consommation fonciéere 2006-2018

- Sélection graphique des nouvelles parcelles jugées artificialisées par photo-interprétation de la
BD ORTHO IGN des années 2012 puis 2015,

- Compléments 2016-2018 par géocodage a la parcelle des permis de construire et permis
d'aménager depuis 2007 (exploitation de I'historique d'instruction des services de I'Etat de fin
2007 a mi-2015, exploitation des bases de données d'instruction des 20 communes du Grand
Dax depuis mi-2015),

- Considération des parcelles ayant fait I'objet de permis de construire délivrés,

- Considération de toutes les parcelles ayant fait I'objet de permis d’aménager avec DAACT ou
travaux de viabilisation engagés,

- Nont pas été considérées les extensions mineures (vérandas, piscines...) ni les batiments
agricoles et sieges d’exploitations, selon les recommandations de la DDTM40. Aucun projet de
ferme photovoltaique n'a par ailleurs été recensé (hormis le projet de Bénesse-les-Dax, occupant
un terrain considéré comme friche pré artificialisée),

- Concernant les espaces consommeés sur cette période dans les espaces batis, ceux supérieurs
ou égaux a 1 hectare ont été considérés comme pris sur les espaces NAF.

Qualification de la consommation fonciére 2006-2018

Chaque objet de la couche d'évolution de la tache urbaine 2006-2018 a été codé avec une valeur
d’'occupation 2006 et une valeur d'occupation 2018, valeurs héritées de la nomenclature OCS régionale.
De méme des couches intermédiaires ont été créées en 2009, 2012 et 2015.

Ce codage s'est effectué par photo-interprétation, complété par la connaissance du terrain ou la nature
de I'objet permis récemment délivrés.

Cette analyse a fait I'objet de communication aux élus pour validation.

Le résultat de ce travail est présenté dans le diagnostic et repris dans les grandes lignes dans les chapitres
qui suivent. Les analyses sont présentées a la fois sous forme de cartographie (un atlas avec un zoom
par commune est annexé au diagnostic) et sous forme chiffrée.
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Pﬁ Nomenclature du Référentiel aquitain d'occupation du sol

Nomenclabure N4 proposis

1111 |Tissu urbain dense
1.1.1. [Tissu urbain continu 1412 |rissu " "
1121 |Tissu urbain dispersé
1.1 Zones urbanistes 1.1.22 |Espace wbain individuel diffus|
. Sieges d explotations
1.1.2 |Tissu urbain discont
2 [T ™ 1123 |agicoles et batments
1.21.2 |Emgrises commerciales
1213 |Cimetidres
[Zones induskrielles,
1.21. jcommerciales ou
d'équipements:
1217 (Aire d'accueil des gens du
[Zones industrisles ou i voyage
| TERRITOIRES 1.2 Jcommerciales et réseauy de 1218 |Vacank urban
ARTIFICIALISES commurnication 1221 (Axes rouiers principais et
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2.1.2 Ajustement - compléments

L'ensemble des permis de construire délivrés entre 2006 et 2018 a été géolocalisé a la parcelle.
Cela a permis :

- de vérifier que tous les permis de construire avaient bien été considérés dans I'évolution de la
tache urbaine,

- de préciser les emprises d'implantation et donc d'artificialisation en cas de grandes parcelles,

- de compléter la consommation sur les années 2016 et 2017, a défaut d'orthophotographies
disponibles depuis 2015.

Ont été considérés :
- les PC autorisés (les dates d'ouverture et d'achevement étant renseignées tres tardivement dans

la plupart des cas, la date d'autorisation a été retenue,

- les emprises de permis d'aménager ayant fait I'objet d'une DAACT.

N'ont pas été considérées les extensions mineures (vérandas, piscines...) ni les batiments agricoles et
siéges d'exploitations, selon les recommandations de la DDTM40. Aucun projet de ferme photovoltaique
n'a par ailleurs été recensé.

Au final, chaque objet de la couche d'évolution de la tache urbaine 2006-2018 a été codé avec une valeur
d’'occupation 2006 et une valeur d’occupation 2017. De méme des couches intermédiaires ont été créées
entre 2006 et 2009, 2009 et 2012, 2012 et 2016, 2016 et 2018, avec un objectif d'actualisation annuelle
a terme.
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2.2 Résultats de I'analyse : présentation de la consommation
totale de foncier

Destinations des espaces consommés entre 2006 et 2018

Cette analyse vise a faire état du foncier consommé dans son ensemble et permet de faire des
extrapolations sur le besoin en foncier, la densité moyenne par commune, etc. Elle permet par ailleurs
d'assurer la cohérence et la compatibilité du projet de PLUi-H avec le SCoT.

Sur la période 2006-2018 (13 ans), 472,22 hectares ont été consommeés a I'échelle du Grand Dax, soit
une moyenne de presque 36,32 ha/an, dont 458,47 pris sur les espaces NAF.

Ramenés sur 12 ans, pour faire comparaison avec la durée du PLUi-H (2019-2030), cela revient a une
consommation de 423.2 ha d’espaces NAF consommeés dont

- 264,91 ha, soit 61% de la consommation fonciere NAF réalisée au profit de zones d’« habitat ».

- 158.29 ha, soit 39% de la consommation fonciere NAF réalisée au profit d'activités économiques,
industrielles ou commerciales, hors agricole, et d'équipements.

64.88 ha sur 12 ans (70.29 ha sur 13 ans) ont également été urbanisés par voie de densification
(occupation d'espaces considérés comme déja artificialisés) entre 2006 et 2018.

Globalement, sur 12 ans, ce sont ainsi 488.79 ha qui ont été valorisés pour le développement du
Grand Dax sur 12 ans, dont 423.2 ha pris sur les espaces NAF.
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Présentation des espaces consommeés entre 2006 et 2018

— La consommation fonciére entre 2006 et 2018

Castets Taller

Leon 4 \ Lalugue

|

Pontonx-sur-I' Adour

e

i Tache urbaine en 2006

| 3360 Ha

| Consemmation fonciére 2006-2018
+438 Ha, soit 33.69 Ha/an

+70 Ha

|
| Enveloppe urbaine
.‘

| . Densification fonciére 2006-2018

Saint-Geours
de-Maremne

Sort-en-Chalosse

Saubusse

Vi \u/

/ Clermont
Jasse o Orist
/ Mimbaste

o

5 [ =]
by o 1Pey 5 Poujllon
““+ e Saint-Lon-les-Mines b
Source : analyse fichiers fonciers DGFiP. photo-interprétation BD Ortho IGN, exploitation ADS ' Gaas GRAND DAX
Car o : Communauté d'Agglomération du Grand Dax - 2019 Cagnotte AGGLOMERATION

Le présent Rapport intégre en annexe des planches communales détaillant les espaces consommeés.
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2.3 Analyse du potentiel de densification au sein des espaces
batis

Rappels des attentes de I'article L151-4 du code de I'urbanisme :

« Le rapport de présentation (du PLUi) analyse (...) la capacité de densification et de mutation de I'ensemble
des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui
favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels,
agricoles ou forestiers (...) ».

Dans le cadre du PLUi, cette analyse a été réalisée en 3 temps, comme suit :

1 - délimiter I'enveloppe des espaces batis
2 - caractériser les tissus batis au sein de I'enveloppe
3 - identifier le potentiel constructible au sein de cette enveloppe batie.

2.3.1 Délimitation de I'enveloppe des espaces batis

Ont été utilisées pour cette analyse les données des fichiers cadastraux du millésime 2018, les dernieres
données des permis de construire et des permis d”aménager, ainsi que |'orthophotographie aérienne IGN
2015.

Caractérisation des espaces batis

L'analyse de la morphologie urbaine consiste a étudier le bati sur I'ensemble du territoire, du point de vue des
destinations, usages, des densités (habitat individuel, collectif).

Une typologie définissant chaque classe de morphologie a été mise en place, en s'inspirant de la nomenclature
du MOS mais en l'adaptant a la réalité des situations et a nos besoins en matiére de traduction réglementaire.
Cette derniére a été adaptée au territoire du Grand Dax de la maniére suivante :

Type Définition
Centre-ville ou centre-bourg :
Ensemble de batiments anciens regroupés
de maniéere dense. Les équipements
municipaux (mairie, écoles, cimetieres...), et
religieux (églises) sont souvent localisés
dans cette zone. Des commerces de
proximité s'installent régulierement dans ce
périmétre.

Le bati est majoritairement situé a
I'alignement des voies et sur les 2 limites
séparatives latérales. L'emprise au sol est

souvent supérieure a 70%.

(MOS :
1.1.1.1)




(MOS :
1.1.2.5)

Ensembles collectifs

Ensemble de logements collectifs
regroupés en immeubles. Ces batiments se
retrouvent essentiellement au sein de

zones urbanisées anciennes ou
nouvellement créées. Les espaces verts et
parkings, souvent placés en pied
d'immeuble font partie intégrante de ces
ensembles.

(MOS :
1.1.1.2)

Secteur résidentiel individuel dense
Espace urbanisé composé de maisons
individuelles avec petits jardins. Ces
maisons sont pour la plupart construites
sur de faibles surfaces parcellaires et de
maniére organisée (initiative individuelle ou
promoteur immobilier). Les facades sont
souvent situées a I'alignement ou avec un

recul inférieur a 5 metres, elles sont
souvent jumelées sur au moins une limite
latérale. Le parcellaire moyen est souvent
situé aux alentours de 300 m?. Le
parcellaire moyen compris entre 150 et
400m? constitue la référence pour ce type
de secteur. L'emprise au sol est souvent
supérieure a 30%, mais inférieure a 70%. La
trame de voirie est le plus souvent
orthogonale (lotissements).

(MOS :
1.1.1.2)

Secteur résidentiel individuel de densité
moyenne

Espace urbanisé composé principalement
de maisons individuelles avec jardins. Les
maisons sont le plus souvent situées en
retrait de la voie (3 a 8 metres), et en retrait
d’au-moins une limite séparative latérale.
Le parcellaire moyen est compris entre 400
et 1000m?, I'emprise au sol est souvent
comprise entre 20 et 50%. La trame de
voirie est souvent lisible et orthogonale
méme si ce critere peut varier suivant les
territoires (mode opératoire).

(MOS :
1.1.1.2)

Secteur résidentiel individuel de faible
densité

Espace urbanisé composé principalement
de maisons individuelles avec grands

jardins. Les maisons sont

systématiquement situées en retrait de la
voie (plus de 5 metres), et en retrait des 2
limites séparatives latérales. Le parcellaire
moyen est compris entre 1000 et 2000m?,
I'emprise au sol est souvent comprise entre
10 et 30%.
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Habitat diffus
Habitations individuelles se développant a
I'écart des zones urbanisées, le long des
routes le plus souvent.

(MgS . Les'cqnstructions sont en retrait de toutes
1121 les limites, souvent en milieu de parcelle, et
la superficie des parcelles supérieure a
+1.1.22) 2000m?. Ces maisons se « re t»

. groupen
souvent dans des secteurs mités, sans
création de voirie (acceés en dents de

peigne sur la voirie existante).
Habitat isolé
Anciennes batisses isolées ou anciens corps

7 de ferme composés de I'habitation, de la
(MOS : grange et des autres batiments agricoles.
1.1.2.3) lIs sont situés le plus souvent dans les

zones agricoles ou naturelles, isolés des
zones urbaines.

8
(MOS : Batiments d’activité ou agricole
1.1.2.3)

9
(MOS : Batiments commerciaux
1.2.1.2)

10
(MOS : Batiments artisanaux ou industriels
1.2.1.7)
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11
(MOS :
14.1.1

+14.22
+14.23)

Zone d'équipement, non ou peu batie

Les stades, espaces verts, parcs ou golfs
font partie de cette catégorie.

12
(MOS :
1.2.1.3

+12.14
+1.2.1.5
+1.2.1.6)

Zone d’autres équipements :
Equipements municipaux (mairie, école,
salle communale, gymnases...). Services

hospitaliers, cimetiére, ...

13
(MOS :
1.1.24

+14.217)

Zones touristiques :
Campings et loisirs associés, villages de
vacances, résidences hoteliéres, ...

14
(MOS :
1.3.1.1)

Carriere

La morphologie urbaine est calée a I'échelle de la parcelle, ou a minima d'llots cohérents (hors espaces publics
ou voiries). Elle doit aussi prendre en compte les parcelles liées a I'usage du bati (par exemple : prise en compte
de la parcelle batie et de son jardin attenant).
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Exemple du résultat obtenu sur la commune de Saint-Paul-lés-Dax :

T —

M Centre ville
" Ensembles collectifs
Secteur résidentiel individuel dense
Secteur résidentiel individuel moyennement dense
I Secteur résidentiel individuel peu dense
M Habitat diffus (linéaire, non organisé, excentr,...)
¥ Habitat isolé ancien
Batiment agricole isolé
Batiments commerciaux
I B&timents artisanaux ou industriels
I Zone d'équipement pas ou peu batie
B Autres équipements
. Zone touristique ex: camping
~ Carriére



2.3.2 Identification du potentiel de densification en dehors des
espaces urbains

Au-dela des villages et hameaux constitués, le territoire présente de nombreux quartiers d'habitats diffus. Ces
quartiers présentent le plus souvent des formes urbaines trés peu compactes, sous forme d'habitat individuel
sur un parcellaire lache. Afin de présenter une analyse exhaustive, le PLUi-H a analysé les possibilités de
densification (sans extension des périmétres) au sein de ces espaces qui pouvaient étre classées en zone Nh
(au regard de l'article L151-13 du Code de I'Urbanisme), ou en zone urbaine de faible densité (UD/UDa en
I'occurrence).

Méthodologie d’'analyse du potentiel de densification et de mutation

Détermination d'une enveloppe urbaine 2018
L'enveloppe urbaine créée pour 'analyse de la consommation fonciere a été actualisée a partir des batis a fin
2018, en reprenant la méme méthodologie.

Détermination des potentiels fonciers

Au regard des adaptations du projet de nouveau zonage, les parcelles potentiellement constructibles ont été
identifiées par soustraction de la tache urbaine, et précisées au cas par cas par la Direction de 'Aménagement
du Grand Dax.

Les espaces boisés classés, espaces verts a protéger au titre du L151-19 du nouveau projet de zonage, les
zones impactées par I'amendement Dupont, par les zones inconstructibles du PPRI, des zones sous ligne a
haute tension, les zones humides identifiées par les SDAGE et I'étude spécifique menée dans le cadre du PLUi-
H, ainsi que les secteurs a enjeux agricoles identifiées par la Chambre d'Agriculture ont été retirés des
potentiels.

De méme, des zones jugées trop petites, inaccessibles ou trop pentues ont été soustraites.

Cette analyse a fait I'objet de communication aux élus pour arbitrage et validation.

Le cas de la « dent creuse »

Une « dent creuse » correspond a un terrain non bati, équipé et accessible, qui, situés au coeur de la zone
batie, dispose des droits a construire et ne font pas I'objet de servitudes.

Parcelle accessible
= potentiellement
constructible

Parcelle non accessible
= non constructible




Ainsi, les dents creuses sont identifiées en sélectionnant les parcelles non baties au sein de I'enveloppe batie
constructible et en prenant en compte les criteres définis pour caractérisation des tissus batis suivant la taille
minimale correspondant a la morphologie batie dominante du secteur. Par exemple, dans un secteur individuel
de densité moyenne, il a été retenu la superficie de 400m? considérant qu’en dessous du seuil, la dent creuse
identifiée présente une superficie trop faible pour qu'elle puisse étre considérée comme réellement
constructible.

Une fois la traduction réglementaire finalisée, le calcul du potentiel de densification a été réalisé sur I'ensemble
des zones urbaines de faible densité mais également sur les zones Nh (STECAL présentant un potentiel
constructible).

Une distinction a été faite entre les dents creuses et les divisions parcellaires.

Le cas de la « division parcellaire »

Concernant le potentiel de division, la méthode employée consiste a déterminer dans un premier temps les
parcelles baties qui permettent une division, c'est-a-dire les trés grandes parcelles (surface résiduelle
supérieure a la taille minimale des parcelles du secteur).

Pour qualifier une parcelle de divisible, il est aussi nécessaire de connaitre I'emplacement du bati sur la
parcelle. En effet, si celui-ci est en plein centre aucune division n’est réalisable. L'analyse consiste a créer un
« tampon » autour du bati (distance minimale entre deux batiments), et d'observer s'il chevauche le centre
de la parcelle. Si c'est le cas, la parcelle n'est pas divisible.

Parcelle divisible Parcelle non divisible
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2.3.3 Vérification de I'analyse par photographie aérienne et par
sessions de terrain

Apres les traitements SIG, une vérification de |'analyse réalisée sur les 20 communes du Grand Dax a été
effectuée :

- dans un premier temps grace aux photographies aériennes disponibles (IGN 2012 en haute résolution, IGN
2015 en basse résolution, images Google 2017)
Sont notamment retirés a ce stade :
- toutes les parcelles identifiées non accessibles par une voie publique ou privée existante,
- les espaces publics aménagés non destinés a étre construits.

- dans un second temps par cessions de terrain, ou au regard de la réalité du terrain sont retirées du potentiel

constructible :

- les parcelles faisant déja I'objet d'une nouvelle construction ou en cours de construction

- les parcelles en pente jugées inconstructibles

- les parcelles présentant un caractére de réservoirs de biodiversités ou trame verte et bleue pouvant
ainsi faire I'objet d'une protection particuliere au titre de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme

- les jardins d'ornement et les boisements significatifs, intégrés a la trame verte, dont la qualité mérite
une protection particuliére au titre de l'article L.151-19 et/ou L.151-23 du code de I'urbanisme

Ainsi quand I'un de ces deux derniers critéres a été appliqué, cela signifie alors que la parcelle est
considérée comme inconstructible (restée blanche au sein de la cartographie intégrée au diagnostic), ce
qui se traduira par une régle d’inconstructibilité au sein du futur plan de zonage au titre de l'article
L.151-19 ou L.151-23 du code de I'urbanisme.



2.4 Identification du potentiel constructible au sein de
I'’enveloppe batie

Il ressort de cette analyse le potentiel suivant :

Il ressort de I'analyse brute, un potentiel de développement de I'ordre de prés de 85,91 ha pour I'habitat et
de 13,79 ha pour les équipements et 'activité économique qui peuvent étre mobilisés au sein d'espaces déja
artificialisés. Ce développement ne génerera donc pas de consommation fonciére d'espaces Naturels Agricoles
et Forestiers (NAF).

Potentiel de densification- requalification du PLUi-H Grand Dax

2019-2030 (hors compte NAF)

TOTAL
HABITAT ECO TOTAL
POLE URBAIN 33,28 2,94 0,00 3,89 0,00 37,17 2,94 40,12
Dax 13,32 1,93 13,32 1,93 15,25
Saint-Paul-les-Dax 19,97 1,01 3,89 23,86 1,01 24,87
POLES SECONDAIRES 25,74 3,78 0,00 2,74 5,25 28,48 9,04 37,52
Mées 3,12 043 2,74 5,86 0,43 6,29
Narrosse 7,31 2,73 7,31 2,73 10,04
Saint-Vincent-de-Paul 5,95 525 5,95 525 5,95
Saugnac-et-Cambran 337 0,62 3,37 0,62 3,98
Oeyreluy 4,60 4,60 0,00 4,60
Tercis-les-Bains 1,40 1,40 0,00 1,40
POLES DE PROXIMITE 20,25 0,29 1,52 0,00 0,00 20,25 1,81 22,06
Angoumé 0,27 0,00 0,27 0,00 0,27
Bénesse-lés-Dax 0,00 0,00 0,00
Candresse 1,97 1,97 0,00 1,97
Gourbera 0,79 0,79 0,00 0,79
Herm 2,90 0,20 2,90 0,20 3,1
Heugas 1,37 1,37 0,00 1,37
Riviére-Saas-et-Gourby 4,39 0,59 4,39 0,59 4,98
Saint-Pandelon 2,86 0,09 0,02 2,86 0,11 2,97
Seyresse 1,58 0,91 1,58 0,91 2,49
Siest 0,62 0,62 0,00 0,62
Téthieu 2,72 2,72 0,00 2,72
Yzosse 0,77 0,77 0,00 0,77

TOTAL CA GRAND DAX

79,27




2.5 Justification du respect des objectifs de modération de
consommation fonciere

Le projet de PLUi veille a modérer la consommation fonciére d’Espaces Naturels Agricoles et Forestiers dans le
respect des principes du SCoT et du cadre fixé par le Code de I'Urbanisme.

2.5.1 Justification du respect des objectifs de modération
fonciere fixés par le SCoT

A horizon 2030, le SCoT et sa déclinaison dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du
PLUi ont fixé un objectif de modération de la consommation fonciere de 50% sur le foncier destiné a I'habitat,
soit 621 ha au lieu des 1242 ha au fil de I'eau, et 30% sur le foncier destiné aux équipements et au
développement économique, soit 315 ha au lieu de 450 ha au fil de I'eau. Ce chiffre de modération conséquent
partait d'une hypothese de croissance ambitieuse, en lien avec la croissance démographique et résidentielle
enregistrée sur le territoire au début des années 2000 (période de forte croissance). Comme I'a exposé le
diagnostic, le territoire a connu une croissance moindre que ce qui était envisagé. La crise de 2008 a eu, sur le
marché immobilier du Grand Dax, des répercussions directes.

Le SCoT avait calé ses perspectives sur la période 2012-2030, le PLUi a quant a lui calé ses perspectives sur la
période 2019-2020, il est donc nécessaire de pointer ce qui a été réalisé sur la période 2012-2018 (inclus). Le
tableau ci-dessous met en évidence une consommation de l'ordre de 164 ha sur la période (toutes vocations
confondues). La derniere colonne pointe ce qui serait a consommer en surface maximale, toutes vocations
confondues



POLE URBAIN 192 31% 72 264 39,17 224,83
Dax 77 12% 1 78 8,93 69,07
Saint-Paul-lés-Dax 115 19% 71 186 30,24 155,76
POLES SECONDAIRES 208 33% 54,5 262,5 80,37 182,13
Mées 30 5% 36 66 43,46 22,54
Narrosse 30 5% 14,5 445 8,44 36,06
Saint-Vincent-de-Paul 52 8% 4 56 16,70 39,30
Saugnac-et-Cambran 28 5% 0 28 3,00 25,00
Oeyreluy 40 6% 0 40 3,10 36,90
Tercis-les-Bains 27 4% 0 27 5,67 21,33
POLES DE PROXIMITE 222 36% 60 282 44,38 237,62
Angoumé 1 2% 0 1 0,82 10,18
Bénesse-lés-Dax 18 3% 2.5 20,5 2,97 17,53
Candresse 26 4% 0 26 6,17 19,83
Gourbera 5 1% 50 55 251 52,49
Herm 22 4% 0 22 4,13 17,87
Heugas 20 3% 0 20 4,77 15,23
Riviére-Saas-et-Gourby 37 6% 0 37 11,24 25,76
Saint-Pandelon 23 4% 0 23 5,47 17,53
Seyresse 27 4% 0 27 1,90 25,10
Siest 5 1% 0 5 1,23 377
Téthieu 19 3% 3.5 22,5 0,00 22,50
Yzosse 10 2% 4 14 3,16 10,84
TOTAL GRAND DAX 621 100% 315,5 936.5 163,92 772,58

Total intégrant 129 ha

non affectés

Total intégrant 129 ha
non affectés




Il est important de rappeler que le SCoT avait territorialisé les objectifs par type de pole et avait ensuite proposé une ventilation a I'échelle communale. La ventilation a
I'échelle communale n'est qu’indicative, elle peut étre revue en fonction des caractéristiques de la commune et de son attractivité.

Le tableau de synthese de la consommation fonciere sur la période 2012-2018 ci-dessus fait apparaitre une consommation fonciere d'espaces Naturels Agricoles et
Forestiers par type d'occupation.

CONSOMMATION FONCIERE 2012-2018 (7 ans)

ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS
au profit de

CONSOMMATION FONCIERE MAF
au détriment de

TOTAL DENSIFICATION
CONTOURNEMENT

HABITAT
EST

NATUREL AGRICOLE FORESTIER EQUIPEMENTS TOTAL PHOTOVOLTAIQUE

Dax 1.7 1.3 89 18,6 08 06 06 69 89
Saint-Paul-lés-Dax 50 109 143 30,2 47 18,2 71 50 30,2
Mees 148 17.0 116 4315 1.7 1.7 318 435
Narrosse 17 47 20 B84 19 65 20 84
Saint-Vincent-de-Paul 69 89 09 167 43 9.2 12 63 16,7
Saugnac-et-Cambran | 13 o 14 30 30
Oeyreluy 22 09 31 06 31 31
Tercis-les-Bains 5.5 02 57 06 49 04 03 5.7
Angoumé 08 08 04 04 0.8
Bénesse-lés-Dax 30 30 03 30 30 138
Candresse 5.9 03 62 08 6.2 6.2
Gourbera 25 25 11 25 25
Herm 0.4 37 41 14 41 41
Heugas 01 42 05 438 09 46 02 48
Riviére-Saas-et-Gourby 105 [F:] n2 31 1.0 03 1.2
Saint-Pandelon 55 55 07 A7 08 55

TOTAL CA GRAND DAX

ul::.:?! n&:hﬂ'l nﬂf:! soit 21,85 % de lo it ﬂ,:!idc uaa.:sa solt 2.24% de ia
consommation = s consommation
on NAF on NAF NAF ! fonciére NAF | fonciére NAF f iead




L'analyse croisée des deux tableaux, présentée ci-dessous, permet de rendre compte de la capacité de mobilisation fonciére totale maximale :

Surfaces déja

y SCoT
consommeées 2012 - -
E - SCoT Surfaces maximales a
Surfaces maximales & _ 2018 pour
Surfaces maximales é e ot | consommer
o économie et les
a consommer entre 2019 et 2030

T R
ECO/EQPTS b o pour I'économie et
(dont rocade et

photovoltaique)

SCoT Surfaces déja
Surfaces maximales & consommées 2012-2018 consommer entre 2019
consommer HABITAT pour |'habitat

et 2030 pour |'habitat

les équipements

POLE URBAIN 19.0 72 20,2 51,8
Dax
Saint-Paul-lés-Dax
POLES SECONDAIRES
Mées 30 117 18,3 36 31.8 4,2
Narrosse 30 6,5 23,5 14,5 20 12,5
Saint-Vincent-de-Paul 52 9.2 42,8 4 7.5 -3,5
Saugnac-et-Cambran 28 30 25,0 0 0.0 0,0
Oeyreluy 40 31 36,9 0 00 0,0
Tercis-les-Bains 27 49 221 0 08 -0,8
Angoumeé 1 04 10.6 0 04 -0.4
Bénesse-lés-Dax 18 3.0 15.0 2.5 138 -11.3
Candresse 26 6.2 19.8 0 0.0 0,0
Gourbera 5 2.5 2,5 50 0,0 50,0
Herm 22 41 17.9 0 0.0 0,0
Heugas 20 46 154 0 0,2 -0,2
Riviére-Saas-et-Gourby 37 11,0 26,0 0 03 -0,3
Saint-Pandelon 23 47 183 0 08 -0,8
Seyresse 27 1.9 251 0 0.0 0.0
Siest 5 1.2 3.8 0 0.0 0.0
Téthieu 19 19,0 3,5 00 3,5
Yzosse 10 05 2.5 4 2,7 13
TOTAL GRAND DAX 621 97.4 523.6 3155 80,4 2351
Total intégrant 129 ha Totol intégrant 129 ha non
non affectés affectés



L'analyse du potentiel foncier du PLUi, pour la période 2019-2030 est la suivante :

0 O ATIO O RE PO 030 dé pa
O
O O
5 O Q Q O Q PO o0
Q
POLE URBAIN 24,45 11,75 4,00 2,87 0,55 53,36 6,62 32,73 77,81 58,51 136,32 23,73 7,77 9,58 41,08
Dax 17,89 1,05 0,57 0,55 22,10 32,73 39,99 34,90 74,89 13,87 7,77 21,64
Saint-Paul-les-Dax 6,56 10,70 4,00 2,30 31,26 6,62 37,82 23,62 61,43 9,86 9,58 19,44
POLES SECONDAIRES 10,45 6,44 2,29 0,83 76,70 30,77 7.59 87,14 47,92 135,07 17,17 11,21 3,41 31,79
Mées 0,27 0,83 1,80 1,36 3,42 18,26 3,69 22,25 25,94
Narrosse 0,75 3,81 0,49 11,57 12,51 12,32 16,81 29,13 3,41 3,41
Saint-Vincent-de-Paul 6,33 1,51 043 13,91 20,24 1,94 22,18
Saugnac-et-Cambran 1,54 8,08 9,62 0,00 9,62 3,16
Oeyreluy 0,72 0,40 20,04 7,59 20,75 799 28,74 7,18 4,38 11,56
Tercis-les-Bains 0,84 0,30 19,68 20,52 0,30 20,82 6,84 6,84
POLES DE PROXIMITE 14,51 2,97 1,04 2,05 0,42 53,83 2,54 68,34 9,02 77,36 19,16 19,16
Angoumé 0,73 0,42 2,62 3,35 0,42 3,77 1,29 1,29
Bénesse-lés-Dax 0,30 542 2,54 572 2,54 8,26 2,27 2,27
Candresse 0,46 7,28 774 0,00 7,74 514 514
Gourbera 0,45 1,95 2,40 0,00 2,40 1,41
Herm 0,34 1,86 5,63 598 1,86 7,84 0,00
Heugas 0,87 0,73 4,35 522 0,73 5,95 4,76 4,76
Riviére-Saas-et-Gourby 2,73 0,02 591 8,64 0,02 8,65 2,75 2,75
Saint-Pandelon 0,93 0,67 0,52 5,41 6,34 1.19 7,53
Seyresse 0,77 7,06 7,06 0,77 7,84
Siest 0,87 1,35 2,22 0,00 2,22 0,57
Téthieu 6,11 4,37 10,49 0,00 10,49
Yzosse 0,71 1.1 0,37 2,47 3,18 147 4,65 0,97

TOTAL CA GRAND DAX

92,04

0,00

183,88

39,93

40,32

18,98




Il ressort de I'analyse des deux tableaux précédents que la traduction réglementaire envisagée est
bien compatible avec les objectifs du SCoT :

le volume foncier envisagé pour le développement de I'habitat (233 ha en ouverture directe pour
la période 2019-2030, ainsi que 79 ha de zones 2AU) est bien en deca des objectifs du SCoT puisqu'il
reste 523 ha potentiellement mobilisables pour respecter I'objectif de -50% de consommation fonciere.

L'objectif SCoT de réduire de - 50% la consommation de foncier sur la période 2012-2030 pour
I’habitat, avec une consommation maximale de 621 ha par rapport a la consommation fonciére
projetée au fil de I'eau qui aurait été de 1242 ha (1242 ha-50% = 621 ha), est respecté et méme
largement dépassé puisqu’il atteint - 74% sur cette méme période dans le PLUi-H (232 ha sur 2019-
2030 + 97 ha consommés sur 2012-2018 = 329 ha et 1246 ha — 74% = 329 ha).

Le volume foncier envisagé pour le développement économique et les équipements (115 ha pour
la période 2019-2030, ainsi que 13 ha de zones 2AUx) est bien en-deca des objectifs du SCoT
également puisqu'il reste 235 ha potentiellement mobilisables sur la période 2019-2030.

L'objectif SCoT de réduire de - 30% la consommation de foncier sur la période 2012-2030 pour
le développement économique et les équipements, avec une consommation maximale de 315 ha
par rapport a la consommation fonciére projetée au fil de I'eau qui aurait été de 450 ha (450-30% =
315 ha), est respecté et méme largement dépassé puisqu'il atteint -56% sur cette méme période
dans le PLUi-H (115 ha pour la période 2019-2030+ 80,4 ha consommés sur 2012-2018 = 197,4 ha et
450 ha -56% = 197 ha).

Les objectifs de modération fonciére du SCoT sont donc trés largement tenus dans le cadre de la
déclinaison du projet de PLUi-H, conformément aux objectifs exprimés dans le cadre du PADD.



POLE URBAIN
Dax

Consommation fonciére pour
I'habitat
2006-2018
(lissée sur 12 ans)

76,52
21,66

Potentiels fonciers pour I'habitat envisagés
pour
2019-2030
(12 ans)

En ouverture directe
(U, 1AU...)

77,81
39,99

31,50
21,64

Consommation fonciéere pour
I'économie et les équipements
2006-2018
(lissée sur 12 ans)

83,27
43,19

2.5.2 Objectifs de modération fonciére au regard de la décennie passée
EFFORT DE REDUCTION DE LA CONSOMMATION FONCIERE SUR LES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

Potentiels fonciers pour I'économie et les
équipements envisagés pour
2019-2030
(12 ans)

En ouverture directe (U,
1AU...)

58,51
34,90

9,58

PHOTOVOLTAIQUE
Hors NAF

Saint-Paul-les-Dax

54,86

37,82

9,86

40,08

23,62

9,58

POLES SECONDAIRES
Mées 22,94 3,69 0,00 29,69 22,25
Narrosse 25,41 12,32 0,00 18,25 16,81 3,41
Saint-Vincent-de-Paul 20,21 20,24 0,00 10,35 1,94
Saugnac-et-Cambran 5,13 9,62 3,16 1,24 0,00
Oeyreluy 5,43 20,75 11,56 0,00 7,99
Tercis-les-Bains 9,38 20,52 13,68 0,91 0,30
POLES DE PROXIMITE 99,88 68,34 19,16 14,62 9,02 13,75
Angoumé 3,86 3,35 1,29 0,39 0,42
Bénesse-lés-Dax 4,15 5,72 2,27 0,90 2,54 13,75
Candresse 9,22 7,74 5,14 0,00 0,00
Gourbera 11,60 2,40 1,41 0,00 0,00
Herm 12,41 5,98 0,00 4,28 1,86
Heugas 15,31 5,22 4,76 0,46 0,73
Riviére-Saas—et-Gourby 15,54 8,64 2,75 1,08 0,02
Saint-Pandelon 6,27 6,34 0,00 0,97 1,19
Seyresse 12,00 7,06 0,00 0,00 0,77
Siest 2,81 2,22 0,57 0,78 0,00
Téthieu 5,70 10,49 0,00 3,31 0,00
Yzosse 1,00 3,18 0,97 2,45 1,47

TOTAL CA GRAND DAX

Modération de la

consommation fonciére -12%
d'espaces NAF (habitat)
Modération de la
tion foncie
consommation fonciére 26%

d'espaces NAF
(habitat sans le golf)

Modération de la

consommation fonciére -27%
d'espaces NAF (éco-éqts)
Modération de la
consommation fonciére
-53%

d'espaces NAF
(éco-éqts sans le golf)




Il ressort de cette analyse que la modération de consommation fonciere d'espaces Naturels Agricoles et Forestiers par rapport a la décennie passée est de :
- Moins 12% pour I'habitat en intégrant le projet de golf
- Moins 27% pour le développement économique et les équipements en intégrant le projet de golf

Soit une réduction globale de -18% projet de golf inclus.

Le projet de golf est un projet ambitieux, complexe et fragile, dont le phasage reste incertain et qui ne peut pleinement se substituer aux besoins et souhaits de développement
légitimes des centralités des communes concernées. Sa dimension et ses enjeux pour le territoire I'identifient comme un projet a caractere exceptionnel qui ne peut étre
intégré sans considérations particulieres comme une consommation fonciére « au fil de I'eau ». Il induit une accélération de la consommation fonciére.

En effet, celui-ci représente 79.7 ha de consommation a court terme (37.4 ha en 1AUg, 1.98 en 1AUx et 40.32 ha en NLg) et 19 ha en 2AUg. Ainsi, sans les 79.7ha de volumes
constructibles du projet de golf, qui constituent a eux seuls 23% de la consommation globale des espaces NAF du projet de PLUi-H (348,8 ha), la modération de la
consommation fonciere par rapport a la décennie passée serait de :

- Moins 26% pour I'habitat
- Moins 53% pour le volet économie/équipements

Soit une réduction globale de - 36% sans le projet de golf.

Les zones 2AU envisagées dans le cadre du projet de PLUi-H sont des zones en réserve d'urbanisation qui visent surtout a programmer le développement sur le moyen et
long terme. Ce classement permet notamment aux collectivités d'user du droit de préemption urbain pour préparer I'aménagement a plus long terme. Elles ne sont pas
comptabilisées dans les surfaces mobilisables a I'horizon 2030 dans la mesure ou elles sont soumises a révision du document d'urbanisme pour leur ouverture a I'urbanisation.

Le souhait de la collectivité est d'engager a terme une stratégie fonciére lisible envers les propriétaires fonciers et les concessionnaires. Le classement en zone 2AU permet
de maitriser les valeurs foncieéres, le phasage et la qualité des opérations d’aménagement. Ce qui justifie le volume des secteurs proposés en 2AU.

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H, le Grand Dax a contribué a une trés forte rationalisation et mise en cohérence des documents d'urbanisme communaux dont
les volumes constructibles ne répondaient pas tous a une logique de planification a 10 ans comme aujourd’hui. Ainsi, ce sont plus de 700 ha classés en zone U, IAU ou 2AU
dans les PLU communaux en vigueur qui ont été reclassés en zone A et N du PLUi-H. Nous avons ainsi pu comptabiliser plus de 400 ha d’espaces constructibles retirés du
potentiel constructible dans les documents d'urbanisme.

Au-dela des réductions en volume, le PLUi-H s’est efforcé a maitriser I'étalement urbain en privilégiant le maintien de zones constructibles au sein ou en prolongement des
centralités constituées, en fermant ou réduisant les zones de quartiers et les secteurs constructibles non desservis en assainissement collectif.



Les critéres suivants ont été notamment employés pour discriminer le choix des zones constructibles :

- la situation géographique des fonciers concernés : proximité des réseaux et du bourg,

- la rétention fonciére,

- les enjeux agricoles,

- les enjeux environnementaux : Trame verte et bleue, zone humide...

- la consommation sur la derniére décennie : analyse du potentiel de chaque commune a horizon 2030,
- le niveau d'équipement et d'attractivité des communes...

Aussi, en synthese, il convient de prendre en compte I'ensemble des éléments contextuels qui permettent d’aboutir au projet de PLUi-H et aux efforts de réduction de la
consommation fonciere traduits notamment dans le zonage :

- le dépassement des objectifs de réduction de la consommation fonciére fixés par le SCoT : -74% pour I'habitat (contre 50% fixé par le DOO), et -56% pour I'Economie et
I'Equipement (contre -30% fixé par le DOO). Le SCoT approuvé le 29 mars 2014 a permis de fixer un cadre clair et partagé par les élus de la Communauté d’Agglomération
et des communes,

- la réduction a hauteur de -36% de la consommation fonciére des espaces NAF par rapport a la derniére décennie, et ce malgré la faible dynamique de cette période de
référence (moins 26% pour I'Habitat et moins 52% pour I'Economie et I'Equipement)

- la réduction de plus de 400 ha d'espaces constructibles par rapport aux documents d'urbanisme,

- la volonté de mener une stratégie fonciére en accompagnement du document d’urbanisme pour assurer une meilleure maitrise des opérations d'urbanisation, a I'appui
des OAP et des zones 2AU notamment,

- la présence d'un projet de golf qui constitue une opportunité pour I'attractivité du territoire mais dont la complexité de mise en ceuvre et I'ampleur déforme les efforts
de réduction de la consommation fonciére « ordinaire » qui sont néanmoins pleinement engagés,

- la recomposition du modeéle de développement urbain avec le recentrage de I'urbanisation dans et en continuité des centralités et avec la compression des zones
d'urbanisations diffuses, ou secteurs de tailles et de capacités limitées (STECAL), détachées des centralités,

- la prise en compte d'enjeux environnementaux, agricoles et forestiers qui invitent a la structuration d'un projet de développement plus responsable.
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Tableau synthétique du zonage du projet du PLUi-H

Evolution du zonage entre les documents d'urbanisme antérieurs et le projet de PLUi-H

1AU 1AU 1AU 1AU 28U 28U 28U 24U A A A A N N N N u U U U U
devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu | devenu

28U A N U 1AU A N U 1AU 2AU Nx U 1AU 2AU Nx U 1AU 28U A N Nx
Angoumeé 0,82 0,01 0,62 0,01 0,00 0,14 5,49 0,35 2,18 0,08 147 3,55 5,55
Bénesse-lés-Dax 149 0,06 0,72 1,14 0,05 0,04 0,02 0,28 1,24 0,26 5,64 0,25 5,82 0,77
Candresse 3,83 26,05 198 L7z 0,00 0,00 0,18 0,10 14,48 1,18 0,79 108
Dax 17,15 63,83 27,99 37,29 114 4,64 6,76 0,00 2,70 2,80 0,16 12,75 10,17 3,82 10,57 14,98
Gourbera 0,54 73,98 0,00 24,73 0,00 0,02 0,09 1,05 35,75
Hem 0,04 18,84 0,83 0,01 0,15 0,01 0,08 23,66 0,29 0,97 0,60 23,48 1,34
Heugas 571 2,57 405 4,39 142 1,05 0,77 0,03 0,20 577 0,66 0,19 8,33 21,70 3,06
Mées 0,02 9,67 37,59 0,02 0,17 1,597 0,04 3,34 0,03 3,17 17,62 7,31
MNarmrosse 0,00 1,61 048 9,71 0,00 0,8L 0,80 0,00 0,12 1,49 0,00 0,39 0,00 0,00 16,37 10,51
Oeyreluy 7,19 0,00 351 48,56 147 2,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,41 4,94 0,00 1,34 0,00 0,01 4,08 12,82
Riviere-Saas-et-Gourby 271 8,76 0,92 10,30 0,01 0,05 0,01 1,74 0,03 0,04 0,11 3,61 0,05 0,00 11,92 14,68 2,00
Saint-Pandelon 0,23 2,05 7,07 2,65 0,16 0,11 0,10 0,21 0,07 1,50 0,16 3,36 15,40
Saint-Paul-lés-Dax 0,00 3,22 20,48 14,27 30,54 | 106,79 4,79 0,00 0,00 0,00 20,56 4,87 0,00 1,79 13,37
Saint-Vincent-de-Paul 0,36 319 0,48 0,30 0,04 3,48 0,23 7,086 12,29
Saugnac-et-Cambran 156 2,84 744 3,31 0,00 3,70 2,50 0,00 0,00 0,05 0,00 1,60 0,05 1,01 0,00 1,53 7,56
Seyresse 1,59 5,69 38,28 0,00 0,00 2,61 0,61 0,00 1,05
Siest 1,76 1,36 0,85 1,57 3,10
Tercis-les-Bains 6,85 7,87 1,75 5,18 6,45 1,49 0,00 0,00 0,30 2,57 0,00 0,97 0,00 148 13,79
Téthieu 4,30 0,06 3,61 0,02 5,48 5,07 6,63 243
Yzosse 1,15 1,24 0,02 1,82 0,21 0,02 0,00 0,28 0,00 0,01 0,26 1,04 0,07 463
Total Grand Dax 51,05 126,09 | 167,41 | 235,97 16,533 50,04 | 145,05 5,93 0,43 2,71 0,04 13,41 14,87 1,95 5,92 97,29 34,66 6,17 87,66 230,55 19,26




UA UB UBp ue ue UcEnr s | Utarch | UGp up Ups UE Uspr UTe Th uTt U Utom | Uenr
Angoumé 4,58 5,26
Bénesse-lés-Dax 8,35 0,14
Candresse 34,08 3,05 25,79
Dax 10,15 33,10 45,08 362,35 57.13 132,56 129,70 3493 0,77 26,87 97,84 16,93
Gourbera 30,25
Herm 5441 0,52 17,77 22,70 1,94 17,81
Heugas 38,06 0,58 7,93 1,81
Mées 87,83 0,53 2,75 47,01 3,54 4403
Narrosse 147,85 9,41 0,50 177 55,34
Oeyreluy 77,23 6,34 87,77 0,24
Riviére-Saas-et-Gourby 53,51 41,91 137 1,18 3,31
Saint-Pandelon 30,67 233 £,07 2,03 0,72 3,27
Saint-Paul-les-Dax 5,87 8398 0,52 469,41 22,49 43,60 11,38 16,62 83,1 73,11
Saint-Vincent-de-Paul 152,34 25,08 15,41 165 43,93 3,65
Saugnac-et-Cambran 91,52 3,02
Seyresse 53,71 1,19 20,79 0,82
Siest 5,36 5,72
Tercis-les-Bains 57,15 0,86 1,21 5,51
Téthieu 45,15 14,23 3,58
Yz0558 15,03 5,04 3,29 4,07 7,06
16,04 117,08 45,09 127185 527,06 275 0,58 0,86 133,07 220,63 164,70 335,89 3493 1387 16,63 26,87 364,38 97,11 7.3
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Commune/Secteur de zonage A AL N NL N HH NHgdy ] ML Mg Nstep NTc NTh ik Nens
|Angoumi 12388 617.29 0.0% 124 0,68 11,10
Bénesse-les-Dax 431,48 13453 0,44 192 13,26
Candresse 18811 58531
Dax 86,08 81854 122 168 §.14 34,07 352 11,50 11,12
Gourbera 25482 147752 157
Herm 25780 413710 11,00 185 041 T.20 050 138
Heugas §8019 94394 8,39 1.28 088 144 376
Mees 165,55 185 113241 1,63 193 7,95
Narrozse 41083 403,54
Qeyraluy 11543 13408 1048 7.60 109
Rivigre-Saas-at-Gourby 43418 1.2000% 012 216
Saint-Pandelen 550,37 455,71 12,57 558 0,11 2,66
Saint-Paul-les-Dax TETAF 719 4.040,90 057 BLED 1.30 1067 0,87 1047
Saint-Vincent-de-Paul 338,96 154 1563337 149 3332 113
Wmm 509,39 622,40 1.30
Seyresse 2050 11443 0,39 0,95
Siest 63,59 11318 038
Tarcls-les-Bains 24505 415 63437 242 45049 0,34
Téthieu 1319 96197
Yrosse 16,25 AED.05 158 108

_ 654050 9,55 19816,57 12,57 31,09 33,78 43,39 L0 185, 85 41,67 1239 77 3,48 5,4 37,52
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1AU 1AUenrr | 1AUg | 1AUgarch |  1AUx 24U 2AUg | 2AUgarch |  2AUx
Angoumé 2,62 1,30

Bénesse-l&és-Dax 5,77 4,36 2,25

Candresse 8,66 5,98

Dax 19,33 7,86 5,08 6,11 4,89 3,65

Gourbera 2,00 1,37

Herm 5,88

Heugas 4,88 6,14

Mées 6,71 18,45

Narrosse 11,63 12,91 4,25

Oeyreluy 1,90 18,04 0,53 2,77 4,42

Riviére-Saas-et-Gourby 2,13 3,95 2,69

Saint-Pandelon 7,90

Saint-Paul-lés-Dax 47,13 712 13,44 10,82
Saint-Vincent-de-Paul 9,06 7,73

Saugnac-et-Cambran 8,11 3,16

Seyresse 7,31

Siest 1,33 0,85

Tercis-les-Bains 6,85 11,21 2,48 5,85

Téthieu 4,91

Yzosse 2,75 0,96

_ 166,86 11,69 37,12 3,01 47,92 47,02 16,16 3,65 15,07
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entre le PLUi-H et le SCoT
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doc/pages
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Page 14 :Diversifier les activités
en se positionnant sur les secteurs
Innovants. Dynamiser le
thermalisme

P01 Protéger la ressource thermale 3 travers un péfimiétre de protection

P.1.2 Faciliter dans le cadre des PLU la modemisation, lNextension et la dversification des et thermaus

P.1.3 Valoruer limage thermale !

- dentifer dans les PLU le patrimemne devant & sauvegardé au titre du thermalisme (1123-1-57 du CU)

- Mettre en valeur b patrimeing thermal et ks quartiers urbaing qui le composent en visant & renforcer la quakité de
lmage thermale renvoyée par les améragements

- traduire Nmage thermale dans les aménagements.

Diagnostic
PADD

Zonage

falt dans

Un état des leux de la ressource e ale sur le terriv

activite o

agno

Au travers le PADD, la volonté est d'accompagner la diversification et le développement du thermalisme, en complémentarité avec Noffre
touristique littorale.

Les secteurs propices au dével de I'activité ont été classés en zone UTY, desting aux équip et i lhéberg hételier lig

& lsctivité thermsle pour permettre una régles des plus spproprides au développament de ce type d'sctivités ot de structures.

Page 15: S'orienter vers la haute
technologle en s"appuyant sur le
projet Galiléo

P.1.4 Développer un espace dédié aux activités de haute technologe afin de dversifier l'offre économique

Cet espace existe (Pulsea), son développement n'est pas lié au PLUILH

Réglement écrit
Un état desz lieux de la re proe forestiore & été fait sur le territalre, 1ous an
Au travers du PADD, la volonté est de :
= préserver le foncier agricole et forestier, a la fois support de dé nt éc ique, de qualite pay ere ef de sité (axe 1.1
"Prendre an compte et préserver les ressources naturelles, facteurs d'attractivité”)
- assurer la pré jon du iel de production agricale et sylvicole (lo foncier ot le bati) (axe 3.3 “Préserver ot soutenir le développement de
P.1.7 Préserver la ressource foresteére I'ng: e ot de la sy ).
- par une maitrise de Nurbansation
- par lappleation de zonages adaptés dans les PLU Conformément aux dispositions relatives aux risques Is et technologiques et @ Faléa feu de forét, la volonté marquée de limiter
- par |a constitution de zones tampons entre L forét et Turbanisation le développement de I'habitat dans les secteurs d'écart, d'imposer dans les bank et & urbanl des régles de recul qui permettent le
- par la privention du risque incendie. passage des enging de secours avtour des bitiments
Afin de protéger la ressource forestiére, les secteurs boisés ont été classés en zone naturelle et forestiere [N), correspondant aux secteurs 3
Page 16 : Permettre le protéger & ralson de ls qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
développement de la filiére bois historique ou écologique, I'exi d'une exploitation f idre, leur caractire d espaces naturels ot de la nécessité de prédserver ou restaurer les
travers la construction et ressources naturelles,
Iénergie Diiss
P‘:QDD Une bande / tampon végétalisée est imposée aux abords de secteurs forestiers pour gérer llinterface entre les espaces forestiers et urbains
Zonage

P18 Maintenir les acoés A La fordt

- fachter Mesploitation de la fordt de preduction (plateformes de stockage tempaorare. chem
- préserver les vout de desserte forestidres |
- nespecter le Schéma de desserte forestiére (dés sa validation)

ins o exploitation..)
uverture de chemint d acoks sant porter attesnte aux écosystémes)

P.1.9 Assurer le dvt 8t la valorisation de la filiére bois
- tachter le développement de la Shére bois énerge &1 de la fiére bois construction
- autoriger sant contre-indication particuliénes. I'utlisation du bois dans les nouvelles constructions

Reglement écrit
Cahler des OAP

Le clazzement en zone naturelle et forestidre (N) permet I'exk d'une exploitstion farestidre (C et entrepsts de
stockage du bois, des véhicules et des hines p Iexploitation forestiére.)
Création de servitudes/emplacements ou classement en zone naturelle réservés pour préserver des espaces destinés & Nactivité sylvicole

L'OAP a éié congu en prenant en compte ces principes d'aceds lorsqu'll y & proximité avee une exploitation et/ou un besoln identifié

Le el an ane lle ot f idre (N) permat ['exh d’'une exploitation f fare (C i ot entrepdts de
kage du bols, des véhicules et des hi I'exploitation forestiére.)




Renvoi pages SCoT

Page 16 : Permaetire le
développement de la filidre bois
travers la construction et
I'énergie

P.1.10 Prendre en comple les particulanités paytagéres o Scclogquet Oes fanbls eaplomis

Renvoi
doc/pages
PLUI

Reglement ecrit

Cahier dei QAP

des lieun de La ressource forestiere a ete fait sur le territoire. sou Iangle ecologique, payrager mais sumil econo

Des trames “dlements patrimoniaux remarquables™ ou “EBCT ont été positionndes sur les secteurs ayant les plus forts enjeux.

L'OAP a ete congu en prenant en compte cet particularités paysagéeres ot écologiques qui ont ¢te imegreées par pluticurs amenagements paysagers

(tampans/bandes végétalisées pour gerer bes inerfaces, vues & Preserver. espaces naturels a préserver...)

P11 ldentrfer un site permettant Fim

Lon de nouveles enlreprnes mdustnelies dar le Nosd de Il l;q'(‘
[Gourbera-Herm)

Cot espace #talt identifié an 24U mals & #té au regard du p foncier qu'll mobilisait En Mabsence de projet Il n'est pas identifié
mals pourralt 'étre dans le cadre des 125ha non affectés.

Page 16 : Encournger las activitis !’m Au travers du PADD, la velonté est de :
i of rtanatas onage - rerfarcer des pales de commerces et services de proximité. dans les centralités ef au plus prés de la population
£.1.12 Maintenir voire développer un maillage artiaanal de proximité satisfasant. Le dvt des activités artisanales ot Riglement écrit | oogiarver et ir I'implantation de et services de promimite (réduction des besoins de mobilite, renfort des liens de proximite, )
det sennces est encouragé dans 10us les territoires
Les proplces su dé de l'artisanat de proximité ont été classés en UA, UB, UC UD, & condition que ces activités soient
ibles avec le voisinage d') : metivités non polluantes et non nuisantes (bruit. odeur....)
P.1.13 Développer les pdles dconomiguet & apglomération [+ 3ha) prioritasement § proumité immédiate des Les zones i sont p sur les axes structurants, su sein des polarités. Le réseau de transports collectif Couralin les
Secteurs dessends par le nisedu router structurant et le réseau e transports collects | & moyen terme) (denerts.

Page 19 : Favoriser I'empleoi et
une maillage équilibré des
activités dconomiques wr le
territolre

P.1.14 Developper des polantés économigues compiémentares au pbie urbain afn d'equilibrer Noffre of o assurer
un rayonnement sur [ensemble du termtore (et au-deld)

P.1.15. Permattre la crdabon de petis pdles dactivités artsanales (mosns de 2 heclares) destindss 3 Nartisanat local
81 dux activitdd locales dang led pdles de proumité

PADD

Zonage
Reglemant dort

Cahier des OAP

Au travers du PADD, la volonté est de :

- Vappuyer sur | armature urbaine pour penser b e et l'arganisation urbaine non phus & la seule échelle communale mais de

Vagglameration dans san ble (f iser la mutualisation des equip ¥ un d P entre les

differents sur le plan i ]

- renforcer les centralités et les amenités urbaines en favoriaant un urbanisme multifonctionnel

- gner un p urbain sur les peri-urbaines et rurales pour permetire le maintien et la modernisation des
(scolaires, sportifs, ...) sans f. In d'éq imp , Cor & ceun qui existent sur les poles

urbains et relais

i des poles ] P au péle urbain & travers les cartes du PADD et de |'¢tat des lieux faits dans le diagnestic au
regard de la sitation i de chague
Les proprices au d PP nt e ique ant #é été classds en UA UB, UC UD, secteurs autorisant les services et activités

[complémentaires & Mhabitat. .

Finalement ces sites sont peu nombreux, limités ala de et Cambran (en lken avec le site de Leader Price) ot sur
Benesse les Dax (en lien avec entreprise en place)
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Page 19 : F Femploi et

sidgier la création @ empilon wur ie pole Lrbain mais dgalement sur chg pole seconcaire en vedlant &
ttre e développement de nouvebet entrepniet (ou Nententon dit entrepniet préentet)

une maillage equilibre des
activitds économiques sur le
territoire

7 Favoriser un dvt économique #n ben avec U mise #n place d'une poklique Ot transport durable (mise en place

e TC codencés. desserte multi-mode. création de trottoirs et de pistes cyclables_.)

P.1.18 Organisaer le dvt éco ot la ribpartition des activités en complément

avec les terntores vorns [réflenon

nter-scot)

Renvol

doc/pages
PLUI

Au travers du PADD, la volonté est d'offrir sux entreprises les conditing nécetssires 5 leur ou b beur

L'objectif ast de :

- developper des outils performants de etd’ 9! nt des entreprises existantes pour satisfaire les besoins des entreprises en
matiere de développement
= renforcer ley poles de commeroes ot i dep i dans les lités ot au phus pris de la population
- higrarchiser 'oMre ot adapter des régles d urbanisme afin de densifier Noccupation des sites économiques suistants avant d'en créer de nouveaus
- maintenir le péle commaercial fort sur le centre-ville de Dax, dans une de ntarite avec les équip i
periphériques
- requalifier |'optimisation du foncier et de limmaobilier & vocation éconamique
PADD
Zonage Au travers du PADD. la velontd et :
Reg dorit | g gner ie i drinfrastructures de qualité (fibre optique, aménagement d'accés...)
Cahier des OAP |, do densifier des sectours di o par les transports en

- de developper lex péles relals blen structurés, desservis par les tramaports alternatifs
- faciliter la mise en place de réseaux de transports alternatifs & la voiture
transport en commun. )

dalite train/

ten cycles, L ge. mult

Au travers du PADD, la velente est de maintenir le péle commercial fort sur le centre-ville de Dax, dans une recherche de complémentarité avec les|
équipements commerciaux periphériques situés au sein du territoire et a lexterieur. Le potentiel de développement peripherique a eté
volontairement rédult.

Page 19 : Favoriser FTemplol ot
une maillage équilibré des
activités econombques sur le
territoire

P.1.19 Aménagement du site de telle sorte que la desserte en TC soit rendue possible [rayons de gration suffisants.

emplacement pour un pomnt d arrét et de stationnement devant Fenirée prinopale du commerce |

PADD
Zonage
Reglement écrit

Cahier des QAP

Au travers du PADD, la volonté est d° fai o Infs de qualité (fibre optique, aménagement d acces..) pour affrir
L pri los i ou & leur
Des emplacements réserves et servitudes intégrant les futurs projets d'ameélioration d'ind e (¢larg de voie, ont été

intégrés en annexe du ronage.

Dans les nouvesus sectoun économiques, les projets d’aménagement de desserte ont éi¢ pris en compte of reportés dans lea schémas d' DAP,
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Page 19 : Favariser I'empial ot
une maillage équilibre des
activités économigues sur le
territoire

P.1.20 Réalsation de chemnements petons intra-zone reliés aux cheminements pettons existants aux abonds du
e

P.1.21 Réaksa!
heminements peions et Cyceites

ton d'un plin de craulaticn nlemne pour déterminer let aruits de Intasont. les orauts deents les

PLUI

Cahler des DAP
QAP thematigue

v existants wir

Au travers du PADD, la volonté est de :

- accompagner le déploiement d infrastructures de qualite (fibre optique, aménagement d acces...) pour offrir aux entreprises les conditions
necessaires & leur deplolement ou 4 leur imstallation

- eréer un véritable réseau de pistes ot lineraires cyclables, i I'échelle du péle urbain et de Fagglomeération dans son ensemble

- crber des de chemi ph yeles et & espaces de vélo dans les lles op d'urbani

Les DAP & b

q ont été e des printipes d'scces et des cheminements pictons au regard de lNexistant

Une OAP thematique 8 ¢te creee sur les mobilites douces pour proposer un projet qui engloble |'ensemble du territoire du Grand Dax.

Au-dels de ces actions, [a traduction de cette p n'est pas du ressort du PLUIH.
P.1.22 Ridusre &'au moens 30%
o8 |3 consommation foncdre & vod o Bataie
-
o
D
s g+
—
g
o
Nt i e as s "
P g 1 ua i
e ] o Le PLUI-H veille notamment & modérer la fonciere d esp g 1, naturels et forestiers, en ot I
bt e - as & des fins iques et d'équip de 30% au regard des dispositions du SCoT et 26% (goM inclus) par rapport & la consommation de 2006 &
g 1 Lbenn 2018 Les volumes fonciers déclings & la P1.22 sont respectés.
- an " 5 Let surfaces totales entre les rones d activités économiques (industrielles, ar ou lales, ires) UN, 1TAUN, UXcom, UNenr, los
z . rones d équipements publics UE, les zones desti aux ite ristiques et de loisirs avec hebergement UT ainsl que les zones de
o développement 1AUenrr, 1AUx dsomt reduites de 26% par rapport aux surfaces corsommées précédemment, ce qui reste compatible et cohérent
ue avec les orientations du SCoT.
i
s s "
" »as n us
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Page 23 : Ameliorer la qualité

P.1.23 Assurer un développerment qualtatd det entriet de ville

P.1.24 Lim

la conso fonc

- réalisant des pdies Tactivités compacts favorises par des réglements (PLU) qui permettent par exemple 1
réalsation de locaux sur plusieurs niveaus afin de miter b conso foncére

- Nétendant pas ks Jones 00 de maniére kndare le long des ases de communcationt. en leur donnant une
bpasyeur (perpendculsre & ces voes)

- justifiant s constitution de nouvellat Zones Ju regard cet Capacites rétiduslier Ses Julred 2oNES & Set Capaditis
de reconquite dancens espaces d'act inocoupds. une éval sera b faire J Nichelle de Nagglo

P.1.25 Denssfier ot fackier le riirvestissement des emprises non bites par des entrepases dans des phies dactivites
tous-densifibes. notammant par le bisis de réglemants d'urbanizme (OAP des PLU) #t favoriser la requaiification
(et siles SCONOMIqUEs INOeNT Ou Cegrades

le du dwt
économigue

P.1.26 Prendre en compte la chante emvronnemantale des poles éco pour tous les pregets de pbles daat éco
- gérer le1 peus pluviales o sation desux brutes pour Emiter e recours B Nesu potable

- impaser un traement vigétal des espaces privis of pubhc au sn des poles dactvites. sved recourns s
essences locales

« nteégres un pourcentage eipaced lbres [/ eipacet oocupds. Les espaces aménagds (construction, ple aires de
manoeuvre..) devront ocouper S50% minimum de lNespace ot 20% min seront a®ectés aux e5paces verts. en oulre
30% des ewpaces serond perméables.

=on parralidle des outils (réglement du tle. charte. Libeliation_ ) visant b favoriser lmplantation e e ovt des
[entreprses sur le territowre, des ortéres qualitatds lés 3 la qualité anchrtecturale. Minserton paysagére des bitiments,
3 mize on ceuvTe O NOMMEs de qualité environnementals Sevront & integres (notamment en o Qui conceme 13
maitrise de Ménergie. b qualité des maténaux employis ol b rdlention ot U reutiimation de Neau). La comugaisen ces
critéres &0 #t de performance emvironnementale permetira de pérenniter les spaces d'sct #o

- interdire la réalization de logements nouveaur dans les pdles d'act éco (sauf logements de gardiennageint. & S0m’)

PADD
Reglement ecrit
Zonage
Cahler des QAP

Une attention particuliere & été portée sur les OAP situges en entrée de ville des bourgs. Un travail paysager approfondi a éte apporte pour leur
conception et leur intégration (permeabilite | bandes vegetales pour preserver les vued limiter les nuitances). La plupart des entrées de ville sont

d'ores ot déja bities. le PLUI-H n'a que peu de marges de manoeuvre,

Au travers du PADD, la volonté et :

- de limiter les besains de mobilites en densificant fes etpaces urbaines et en favorisant le développement au plus pre:
- de densifier des secteurs desservis par les tramsports en commun

- de higrarchiser |'offre ot & adapter les régles o urbanisme afin de densifier I'occupation des sites économiques existants avant d'en créer de
AOUVESUE

= de requalifier o1 d’ optimiser du foncier et de Nimmobiller & vocation économique

1 poles de services

Choix de tracé des zones urbaines et 3 urbanizer au regard des objectifs de modération de consommation de I'espace établi par le 5CoT.

eurs OAP ont ¢té congues tur de
les:Dan)

ronet deja urbanisées, voire sur des anciens sites economiques requalifies (exemple d Agralia sur Saint-Paul.

Développer les Plans de Déplacements Inter-Entrepeises en particulier dans les pdles éoo dimportance

[Communaulane

Lélaboration de Plans de Dépl. Inter.E rise n'est pas du ressort du PLUI.H.
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Pages 33.34 Régles relatives au
ZACOM

P.1.29 Réflexion pour une approche emvircnnementale de Murbanisme (dsposition du bitiment. réducton des

cuvertures en face nord. oocultation ou création de débords de towure sur bes faces vitrées au sud

de jour..)

tion de puits

P.1.30 Création d'un pk vibgétalsd (1 arbre de hie tige pour & places) avec effort de réduction des 2ones
mpermbabilsées

Cahier des QAP
Réglement écrit

m 1 desl

Certains secteurs de développ ont été identifies comme des quartiers & enjeux gétiques avec des [
du PLUI-H a par allleurs veillé & intégré des prescriptions et conseils en annexe pour assurer une bonne orientation des constructions.

Le réglement

ont §té Intégré

Dat régles sur le trad du dana le rig #crit (p.B5) indi que les sires de rtationnement extérisures

doiv un et étre plantées au minimum selon les différents cas présentés dana le document.

P.1.31 traitement qualitatid des ensexgres (fur la fagade des bitiments. éclairage sans et dhignotant. étent 3 la

fermetune du magasi

P.1.32 Eclarage b mirima aux horaires de fermeture pour permettre la sécunté du site

LUélaboration de régles lides au trakt

des ! n'est pas du ressort du PLUIL-H mals du RLP| associé au Code de MNavirennement.

L'élaboration de régles lides & I'éclairage public n'est pas du ressort du PLUI-H.

Pages 33-34 Régles relatives au
ZACOM

P,1.33 Pantation maoniare d'espyvigétaies locales

P.1.34 Qualité dintégration archatecturales oet bitiments au regard de Memvironnament (ec pose 0es apparsls de
chm sur fagade dveugie ou tot)

P.1.35 Dimensionnement des vous @ acols ot carrefours adaptiés 3 la cdroulation engendribe par be projet

P.1.36 Amdnagement du site de telle sorte que U desterte on TC soit rendue possible (rayens de giration sufisants.
emplacement pour un point damét et de stationnement devant Nentrée princpale du commerce...)

P.1.37 Réalisation des cheminements peétons mtra-rone relds Jun cheminements padtons enstants aun abords du

e

P.1.38 Implantation des plates de stationnement pour ket deus-roust J prodmilé de Nentrée des commences &n

nambre suffisant

P.1.35 Réalisation dun plan de orculation interne pour déterminer les arouits de Inraisons, les orcuits dients. les
[chemsnements pelons ¢ cydates

tion 0'une Part det placet de L1AtonneMent o0 Cat de crdation dun entemble commaeraal

Zonage
Reglement écrit
Cahier des DAP

Des emplacements réservés et servitudes intégrant les futurs projets d ameélioration d'infrastructures (¢largh

pie ] ont &t intégrés en annexe du Tonage.
Les OAP ont éte définies en intégrant dei principes d'acces et des cheminements piétons ow regard det équipement et des infrastructures (rtation

de bus gare..) existantes et & venir

P.1.41, Mise en place d'une platelorme commune & Fensemble commaercial pour centralner, tner ¢f collecter les

La d'une nest pas du ressort du PLUI-H.
déchets
P.1.42. Reéservation d'un emplagerment sur le pariong pour permettre la oréation d'un point-tn Zonage Des ampisssnsonts i WASIRRE S » Ao e ros (Mler i "
cheminements piétons] ont ¢t intégres au zonage.
omant $ciik Le réglement écrit indique que les ip chnig de raccordement, 3 i d’ Ly ou de
P.1.43 Confinement des appareds de dimatisation . réfrigération, sorties de secour, postes électriques, citernes & gaz ou & mazout, itaires ou autres installations de service, etc.),

devront etre implantés dans des endroits peu visibles, intégreés aux vol primci @ Inchus dans une construction annexe. (P, 58)
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Pages 11-34 Rigles relatives au

P.1.45 Erude de faisabid

ot dopportunité pour L3 mite ne place des pannedur Lolsires pholovoitaigue

P.1.46 Ecairage intéreur ot extérieur avec capteurs de luminositéd, détectour de présences

de cos p P

n'est pas du ressort du PLUI-H.

P1AT Création de bt

s SCONCmEt en énergae en asauranl une nollion performante

ZACOM Le reglement écrit des zones urbaines (U) et de développement (14U, 2AU) indique que les di itifs solaires ph -t sont
risés sous réserve de ne pas porter atteinte & la qualité archit le, urbaine ou paysagére des lieux. lls devront s'harmoniser avec
Rigl dcrit |I'esthétique de la
P.1.4B Qualité thermique des constructions (respect 3 mimma de la RT 2012
Cf Chapitre 2.3 Perf gétiques et i les des constructions
P.1.49 Installation de vitrines surgelies fermies Ge rideaux de nuits sur les meubles positifs {congélateurs) La ion de cette pr P n'est pas du ressort du PLUI-H.
P.1.50 Solvgter la Chambre o Agricutiure pour cbilenir un PAC sur Factiaté agrcole ef bed enpeus communaus (ou
intercommunau) dans e cadre de Nélasboration du PLU, PLU Intercommunaus ou cartes communaies
e 3 #te ¢labore par ls Chambre d Agriculture et réintégre dam e d 3l |l reprend les eritares qualitatifs
P.1.51 lgentifier dans le diag du PLU. cars W mesure des données dispondbles. s eSpaces €1 les activités agricoles i sk sncke e Pnrh atic & sarvi & aida & in dickien wr lé
54 regard de ontéres qualitatiy Diagnest 1. cer : : r ":
-Qualification du potentsl agricole
Pages 37.38 : Maintenir les ==> la qualité des sols
espaces agricoles et valoriser la | . . g5 pontes
production locale == > les quipements (serres. imgation_)
Au travers du PADD, la volonté est de limiter la consommation du foncier & des fins urbal [ des de duction au sein ou &
proximité des eip urbalng (agriculture péri-urbaine).
P.1.52 Clusser en zone agricole des PLU cu en fone non constructible des cartes communales. les espaces dinténét PADD
agricole identifiés au regard des entéres précés o-cessus Zonage
9 e P Un ck des rones agricoles & été défini en lien avec I i du p 9 ique et des giques falte dans le
diagnatic
P.1.53 Régleménter stnclement led condtructions autorisées dans les Zones agricoles ¢! lorestidres ded DU Veller Le réglement écrit indique que ne sont autorisées sur les zones ag ot forestiéres que les ctl et 4
cependant & assurer le bon fonctionnement des #3paces notamment dans bes secteurs o élevage (biti servant Regl écrit  |lexploitation forestiére et agricole, i la transformation, au etila ialisation des duits agricoles et nécessaires & des

Pages 37.38 : Maintanir les

o sbris aux animaus)

#quipements collectifs

P1.54 Justifier des capacites of du potentiel ce dentfication ou de renouvelement urban avant toute cuverture de
nouvels 2one  Mlurbansation contommunt des SSpaces agncoies. forestsrs #f naturels

e1 2 €1k faite

ine analyse du po

espaces agricoles ot la
preduction locale

Le densin des zones urbaines ot & urbaniser sur le territoire a été limité au regard de Nexistant, des définitions faites sur le hameau. Certains secteury
d'habitat diffus ont été classés en zone Uda ol les possibilités de développement sont trés limitées, d'autres en zone Nh (STECAL) pour permettre

P.1.55 Interdire e mitage Zonage
de combler quelques dents creuses mals la plupart des rones de quartiers ont ét¢ reclassées en Tone A ou N. Le développement urbain a été
Largement concentré sur bes bourgs.
PR0e TTM: MaRale 0. | Lot o5 EBier lotat fes et : ; L itations agrical éé nitwdes sur la territol
agtioales st weie a - viter lenclavenen! des explottations agncales et des proprdtés tyhvicoles ans que leur morcellement pa o1 explol ns agricoles ont sur e torr

preduction locale

lerbanisation

des

Le zonage a été dessing de maniére & prendre en pte la pour éviter au maximum leur enclavement.
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Limplantation de panneaux solaires au 3ol ne sont sutorisées que sur les secteuns Ulenr (secteur autorisant Pt limplantation de
P1.57 Interdure Nmplantation de panneaux solares au 3ol sur les terres agncoles o forestdees. En revanche. elle seryl Rah panneaux photovoltaiques au sol en raison des contraintes de valorisation du site (friches, site pollué, anci d. ges ou i ),
privilégube ot favorinde sur les todures 9 1AUenrr (secteur de performance énergétique ot i ental renfs )} #t Nennr (secteurs autarisant exceptionnellement l'implantation de
parca ph on raison des I de valorisation du site (friches, site pollué, anciennes décharges ou carriéres,..)
Rappor de

1.58 Les secteurs durbanmsation de talle #1 de capacté bmitées on Jones agrocies of naturelles devront dtre
puitifiés afin de Ne pad ParLOpeT Ju mitage o8 3 L fragmentaton de b vocation agrcole cu naturele

presentation .
Justifications des

Cf. Explications des cholx dans e lvee § sur les justificatiom des Choix

Page 42 Encourager et valoriser
les productions locales et
durables

choix

A travers le PADD, la volonté est de :

= permettre le loppement et la diversification des activités agricoles et sylvicoles. notamment pour accroitre la valeur ajoutén des productions
P.1.59 Favortder par une traduchion riglementars appropride dans les DU, L diversification ot |s valontation des ’ loeales
productions locales [ateliers de transformation. magasing de vente drecte_) sur les wites de production Regl P favoriser les circuits-courts, comme outil de developpement économique du territoire et de promotion d'une démarche qualité
{expioitationi) La réabsation d'espaces de vente et Oe transformation. les marchés seront facktés

Sont autorisées dana les zones agricoles (A) les constructions et installations nécessaires & la transformation, au conditionnement et & la

commaercialisation des produits agricoles.
P.1.60 Favoriser le changement daMectation des andent bitiments agricoles dés lors quils n'ont phus d'usage

Des changement de destination de bitiments situés en zones agricole et naturelle ont été situés sur le zonage afin de permettre leur mutation de
agricole et nee compromettent pas ke fonctionnement actuel ou futur de Nesplodtation et guiils ne necessitent Das un Zonage - .

renforcement des réseaur eustants

fonction.

P.1LE1 Valoriser ot protiger les haiet botagénes qui permattent de protéger b qualité des solt &t de Feau tout en
contribuant Jut rendements Agrcoles.

Zonage
OAP thematique
Cahler des OAP

Les ¢lements environnementaus & fo

njoun ont £te identifides dang le ¢

des i i quables sur le zonage (su thre de Mart. L.151.19 du Code de I'Urbanlsme)
Iantification somene faisset partie de s TVE oé | ext demandé d'ssurer ls préservation des hales bocagéres identifides

Une OAP thematique TVE a ¢te integree dans le PLUIH pour favoriser la mise en valeur des ¢lements environnementaux et la preservation des
continuites ecologiques du Grand Dax.

Les haies bocagéres existantes ant é1¢ prises en compte pour préservation lors de ['élaboration des OAP

Page 45 Faire du Grand Dax une
véritable destination touristique

P.1.62 Developper les équipements #t lomirs pour favoricer un toursme de séour, une offre de tourname rural et
naturel 80 complémentanté avec Nactnité thermale et aves le tounsme balndaire du latoral

PADD

Réglement éerit

Au travers du PADD, la volonté et de:

- sccompagner hes projets pour pouriuivre le PE des infr ques

- valoriser le patrimoine naturel of bit, supp de p t sur le territoire (ot d'attractivité plus largement)

- developper la pratique du cycle ot de la d on 9 de lles infrastructures s appuyant sur le trace de la Scandibérique ot lo
sentier de découverte de I'Adour

s pagner la div tion et le pp du ' L en ntarite avec I'offre touristique littorale.

Les propices au d ppement des acti touristiques ont ét# classés en UT destindes aux activités touristiques et deloisirs avec
hébargement, AL destiné aux activités culturelles, touristiques ot de loisirs sans hébergement, NTc desting mmmwhﬂq‘nﬂdnlﬂh
avec hibergement (camping. PRL__) et NTh destiné & I'hébergement htelier et d lar afin de p les équl : le

développement du tourizme de séjour.
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P.1.63 Valorser les entrées de ville ot les perspectives paysagéres depuis les
ternitorre ot les sites attractifs (OAR)

principaut axes de communication du

Cahier des OAP

Une attention particuliére a ét¢ portée sur les OAP située on entrée de ville des bourgs. Un travail paysager approfondi a été apporté pour leur

conception et leur integration (permeabilite , bandes vegetales pour préserver les vues, limiter les nuisances)

P.1.E4 Recenzer et protéger les dléments ) caractire patrimonial ou paysager Ju tain des DU

pitre sur le I a ete élabore dans le diagnostic

QAP thématique |Des OAP thématiques TVE et patrimoine ont été intégrées dans le PLUI-H pour favoriser la mise en valeur des ¢léments patrimoniaux et
environnementaux et la préservation des continuités écologiques du Grand Dax.
A travers le PADD, la velonté est de valoriser le péle multimodal sur le site de la gare de Dax, en lien avec Varrivée du TGV,
PADD Des lacements résorvés et cervitudes intégrant les futu ojets d'amélioration d' d ie, ik,
P.1.65 Développer ies TC ot modes dous notamment depuis ke pdle d'échanges multimodal de fa gane vers les - = = . s pr S o sl
” Zonage h 3 ) ont été inté: en annexe du Tonage.
[principauy stes tounstiques (et thermaun, coeur e wville_.)
COAP thematique
Une OAP thematique “Mobilite douce” a ¢te intégree dans le PLUI-H pour favoriser le developpement d'un reseau de cheminements piétons et
cyeles sur le territoire du Grand Dax,
Page 45 Faire du Grand Dax une
"
Pt les o les. favors ngement t timents agricoles présentan!
66 Dians les zones agricoles. favoriser le changement de destinations des bitiments agricoles "e.un ant un s g e de - agricole et naturelie oni §46 sHuds sur le onage sfin da permetire leur T
aitdndt afchitectural ou patnmonial dés lors que &8 changement de destination ne compramet pas Neplotation Zonage
fanction.
agricole
PADD :
P.LET Présenver Ndentité du territoire en fiant des réghes pour [a constructions 3 caracténe patrimonial et les Riglement éerit A travers le PADD, la volonté est de structurer des espaces publics de qualité, au coeur des quartiers pour créer des espaces de rencontre et sortir
Laul

nowvelles constructions pour éviter une banalisation de Nurbanisation

Cahler des OAP

P.1.68 Evaluer, lors de Nélaboration ge DU les besoins en matiére touristigue (nébergements et autres) et 51 y a lew.

ments tou tic territorial du PLUI-H

v les heberge ues, a 1 faite dans le diag

Au travers du PADD, la volonté est de répondre & I'évolution de la demande et des profils des visiteurs et thermalistes en travalllant & la fols sur les

PADD équipements (Calicéo, Casino, découverte du patrimoine, ._.) et I'sdaptation de l'offre d' gement 0 1, de
déterminer Jes onentabions générales dans ¢e domane
Zonage tourisme, ...)
Les propices au développ des heberg ques ont été clazsés en U,
P. 1.69 Préserver Ndentité rurale et paysagére en prividgiant les clotures végétalisées { en essences locales) aux Régl ot b Le réglement dcrit est précis et accompagné de nombreuses illustrations pour que les clétures proposées veillent & assurer une cohérence de la
emae L)

murs plians

trame bitie ot une relation de qualité entre I'espace public et 'espace privé

Page 45 Faire du Grand Dax une

P.L.70 identifier des sites touristiques priontares autour desquels les efforts seront concentrés (dag du PLU)

I'tconomie touris

vatamment sur hes sit

Une analyse sur erritoire

a ¢t faite dans le diagnostic ter

P.1.71 Permettre t valoriser |a réalisation du projet du golf sur les communes de Dax. Oeyreluy et Terds-les-Baing

Zonage
Cahier QAP

Un ronage spécifique associé 3 une réglementation spécifique au secteur du golf a #té élaboré.

Une OAP specifique au projet du golf a eteé élaborée.
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QAP themstique |Une OAP thematique “Mobilite douce” s ete integrée dans le PLUI-H pour favoriser le developpement d un resesu de cheminements pigtons ot
eycles sur le territoire du Grand Dax
P.1,73 Programmer des eqt d'sccued du public dans les mileux naturels ; anticiper Taménagement des sites
Page 45 Faire du Grand Dax une . s s - Zonage | Quelques sites ont ¢t identifies dans le cadre de zones N spécifiques, avec une réglementation adapteée.
recréatfs Grmagereer et tracer des ibinérdres oulturaun susceptibles de béndfioer des financements publcs)
) ¢ " - éla st le
P.1.74 3o baser L diversté nal le. patrimoniale #t © de chague e wt divelopper une offre Diagnon
touristigue comph au tounyme Etoral PADD Ay travers du PADD, la volomt est de valoriser le patrimoine naturel ot biti, supports de parcours thimatiques sur le territoire (et d' attractivité
plus largement).
el g S Sl "
— == tTmTt e
MY p—
- ™ . .
- Le dessin des zones b urbaniser résidentielles a été fait de maniére & respecter les objectify de modeération de V'eapace airal que les objectifs de
logements & créer.
Page 50 Projections
G‘M:Pmﬂ"hlm n Zonage Une emprise au 3ol a été indiquée dans le réglement écrit pour les zones U, 1AU et ZAU afin de respecter les densités associées aux constructions,
e Reéglement écrit  |en lien avec le nombre de logements & construire et de surfaces & ouvrir & 'urbanisation.

' Sur les rones 3 urbaniser, dans le cadre des OAP, les eléments de programmation ont eté déclinés. Les objectifs globsux de production de
logements sant moindres que ce qui était envisagés, notamment du fait de 'obligation de modérer la consammation fonciére au.dels de ce que
prevoyait le 5CoT jeconomie de 25% par rapport a la decenie patsee)

Pt L e e . . .-
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Page 51 Améliorer le cadre ot la

P21 Structurer Ge réels poles Ge COMMETORL #QT 6t senvices de proumite
- U Ve ded qUarters du plie urbain
- dans les plles secondaires identifies dans le présent document
Cette cnenlation nécetste de concenirer les efforts sur quelgues sites pour limiter, § terme. les betons de mobilité
Sont attendus & mirema sur bes polarits identifides |
= MUy pré-scolaines multiphes ot pén-soolaine
dquipements Sportifs exténeurs ol couverts (multisports)
- tissu complet de commerces de prommité

Renvol
doc/pages
PLUI

Au travers du PADD, la volonté et de :

- dappuyer wr | armature urbaine pour pener le développement et 'arganisation urbalne non plus & la seule klull-o communale mabs de
Fagglomération dans son ble (favoriser la mutuslization des équipements. p un lopp P 1 entre les
différents sur e plan ique...),

- renforcer les centralités et les amenites urbaines en favorisant un urbanisme multifonctionnel,

- limiter les besoing de mobilites en demifiamt les erpacer urbaing et en favorisant le developpement au plus pres des pdles de services.

ualitd de vie o Foftre PADD -p L Fimpl. tion de oot vl de p (réduction des besoins de mobilité, renfort des liens de proximivé, ...}
q '] L L] P offre] o <
Zonage - répondre aux bescins liés au vieillissement, en termes de logements, d équipements et de services et permetire le maintien de 'accuell des
on dquipemants b une population |[P.2.2 Priviigier i cdation des dguipements sur be pdie urbain et les ples secondaires. dans le respect des prindpes| . '“fﬂ e o “ Lo
plus de 77 o % b 15, duiter U e ntr S ——— - o e
e S IR P ameu'm-:.m.;\c '_"IM:“' N A AT T 0. MK SN SIS S Jovcr e mmrmdmhwumw maitrise sur les communes péri-urbaines et rurales pour permettre le maintien et la modernisation des
P T i (scolail sportifs, ..} sams favoriser la création d'equipements importants, concurrentiels & ceun qui existent sur les pdles
urbains et relais
P.2.3 Renforcer le caractére urbain des péles secondaines b travers une forme urbaine dente e structurie aulour
oo et Des emplacements réterves et servitudes Intégrant les futurs projets 4 amel d'int et (glarg de vole.
cheminements pietons) om été intégrés en annexe du zonage.
P.2.4 Mantenr #1 renforcer les actrvités o1 Senices au CoRUr OF ChaCUNE des COMMENES
Page 52 v de P. 'zhs::i:.:' u: lﬁ:“n cohérente de la production de logements sur ke termtore
jou - - ::"h r.d' MF:CI; secondaires B : "
exigences de la population wrivd am
xig POl - 20% gur les plles de proxmuté
A travers lo PADD, la volonté est de :
P2.6 Equilibrer Foffre de logements pour répondre aux besoins de toutes les calégories de populations ef - repondre sux besoins liés au vieillissement, en termes de logements, d ¢quipements ¢t de services et permettre le maintien de I'accueil des
notammant det populdtions priontaires 188t qui et jeunes 8t les pertonnes Sgéet & travers L construction de populations dgees sur les b
petits logements et dhabdations modulables notamment - eréer une offre de log dap dlad de et dev services adaptés
P e p an prop wne offre de logements & prix maltrises et des formes pour p & tous
lesr ges d obtenir un log confarme & leurs envies et & feur budget
= traduire les objectify de production du logement social dam les différents types de pbles en les adaptant & la demande (formes urbaines,
locatif, e idén_ taille d onis, ..
Page 51 Equilibrer ['offre de PADD ey AN, )
de dootbe d 7 - favoriser et le développ dupmmllltninmwhprudnnic«lmlﬂcummmmiu-ltl’nﬂkhiidohbislu
. lad = Eahiar des OAP -ropﬂnmhw&udum- P q -1 s len dlclnnil des gers du voyage, p P une @ gement
pour les publics en difficulte, faciliter le pp de log s & des p [ d'un p ou vielllissantes

PLT Lamiter e développement d'une offre undorme du parc de réudences prncpales dans les communes
[cévelopper Moffre locative ef ket logements intermédiaires collectify)

- concevolr des logements adaptes aux personnes Sgees et & mobilite reduite

Des servitudes de mixité sociale ot des emplacements réserves au profit de de |
Ie tarritoire ont été intégrés en annexe du Tonage.

Des OAP integrant des operations d habitats intermediaires et collectifs ont éte elaborees darsle PLUI-H pour diversifier I'offre de logements sur le
Grand Dax

9 pour pper Nofre locative sur
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P.2.10 La drversité des formes wibaines devea dtre recherchie Ju sen des opérations chagque fols que cela sera
possible. afin de satistaire [0 plut large panel des bescing of assurer une Cetaine minlé sodale

PLUI

P.2.14 Privilégier le renouvellement urbain (densification. dents creuses. réhabilitation...) 4 lanificakcation de
nouvesus foncers ouverts 3 Murbanisation. Les communes devront justifier dans le cadre du rapport de

présentation du taus de rencuvellement utbam apphqué

Page 55 Répondre aux PADD A travers le PADD, la volonté est de : -
caractéristiques sociales des Réglement écrit |- structurer des espaces publics de qualité, au corur des quartiers pour créer des espaces de rencontre et sortir du « tout pavillonnaire »
ménages Zonage - tavariser I'émergence de formes urbaines lles, phas di ifi Inspirdes plus larg: des de Farchi re locale.
P.211 Adapter la forme urbaing 4 1 commiune Cahier des QAP
Page 56 Concevoir l'offre en Dia, d a be PLH
n #tat de ux des site el e PLH & ¢t &
lagemaents aux populations P12 Appliguer s dripoditions du Schéma Départermental dAccusil dis Gens du Vioyage
specifiques Reglement écrit
P2.13
— 2
-
- oy 1A
- @
—— i W
Y. = 3 Une emprise au sol a été indi dans le régh écrit pour les zones U et 1AU afin de les densl iées aux constructions, en
'
- 2 7, lien avec leo bre de log 8 astruire ot de surf, & ouvrir & I'urbani:
- v omem omes mas
.:- : 3 : _:: ;‘_ Les zones & urbaniser du régl sant trés majork situées au contact du tissu urbain existant. De plus, Fadaptation des régles
— - v - " . d’l lon des 1 i ou encore de leur hauteur imale permet d'op Ia del’ de
S g e . Zonage I'¢talement urbain et de modérer la nation , objectifs visés par le PADD.
s e u - Reglement écrit
Page 58 Réduire la e ol T e . ‘:' S g
b = e e e =l 2 . rappart de Les surfaces: pour le PP urbain est finalement moindre que ce que prévoyait le 5CoT pour respecter les objectifs de
wekiakiss e - " presentation - Imodération foncidre su regard de la consommation des 13 derniéres années. La justification de ce volet est présentée dans un chapitre dédié du
— - . " " Justifications des |rapport de présentation.
— o o - ~ ehaix
Y R s e

Cf juntifications assocides & I'évolution du zonage
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Une ris. 1 o été dans le i #erit les zones U, TAU et 2AU ofin de resp lea mstruct
Pags 58 Riclew I en lien :v!c :n:n:lldch;mwl:(omt:du et de -,::':"M # Nurbanisation. —— >
consommation foncidre & des fins|P.2.15 Tradure les des PLUL les obyectifs d économie de consommuation foncéne ot de densité présentis en P.213
urbaines
Cf justifications associ¢es a la consommation de I espace
Des emplacements réservés et servitudes intégrant les futurs projets o'inf! (#largi nt de voie, i
h pi ont #té intégrés en annexe du ToRage.

Page 58 Réduire la

consammation fonciére & des fins

urbaines

2.16 Impoder i prise en compie de la desserte #n transports collectds ot en modes doux dans le cadre des OAP
(Qabarit, espaces de stabonnement ou e retournement._)

P2.17 Interdire le dvt indaire sans profondeur be long des aes de communication

P.2.18 Développer des Censités supdneures § 40 logeme:

Mhectare § moms de 300m des ponts damit d'un TCSP

Ciagnastic
Cahier des OAP
Zonage
Réglemaent écrit

La desserte en traniports collectifs et en modes doun & ¢t¢ prise en compte dans le dessin des aménagements publics et residentiels de IOAP. Les
equipements et operations avec des dentites elevees ont ete situdes en priorite 3 proximite des dessertes en transports collectifs et modes doux
existantes

Le zonage a éte defini de manidre & concentrer toutes les 2onet constructibles (urbaines ot & urbaniser) autour des parties actueilement urbanisées
en excluant toutes formes lindaires.

Un gtat des licux sur les tramports on commun ot fewr situation 2 ete p

tdam le di

Les OAP dessinées situés b moins de 300m des points d'arréts d'un TCSP ont été congues pour avolr de fortes densités

isl & #té faite via le

wrbanisés, afin de puater les ouvertures de nouvelles 2ones 3 urbaniser

A travers le PADD, la volonté est de favoriser et pagner le d P du pare soclal en intensifiant la production sur les communes.
P.2.19 Intégrer un cbyec de sortie de vacance dans La réflecion sur les capacités daccuei des PLU et des Cartes
= soumises & article 55 de la lol SRU.
Communales (notammaent pour les communes sysnt un pare de logements vacanty supéneur b 5% ot 5 20
3 Disgnostic du PLH
[legements) o
9 POA Cf justifications atsociées au POA
PADD
Zonage Des servitudes de mixité sociale pour dével loffre locative sur le ont éte intégrés en annexe du Tonage.
Righ borit
P220 ldentifier cans bt PLU les secteurs wrbaing ancens sl/ou en Inche urbaine gui ménleraent une action de Hors zones ot & urbaniver, des chang de destination de bitiments situés en rones agricale et naturelle ont été situds sur le zonage
réhabilitaton densfication renduvelement urbain afin de p leur tien de fonct
P2.21 Les PLU et CC devront analyser le potentiel ot les capactes de denufication ot de réorganiaation det sectur
Une ana yie otentied de demsification sur | ensemble du territoire au sein des enve urbaines a ete faite

P222 Les ex

ions urbaines (zones AU et parfois U) seront accompagnées dOAP comportant des cbyectfs de
nette (nomibre de logements par hectarel. Elle seront réfiéchies dans le cadre d'un projet cohérent. gicbal
W nen seulement sur la 2one & construre maus suisi sur la totalte de Nexistant.

dengit:
=)

P.2.23 Définir les kmites de Nurbanisation par une “trangil

) VETE” QU de3 eIpaces Tampons qui permetient de
mécuire les rsques de conflits avec Nespace agncole forestier of naturel Tout en garantissant kes acols pour
lexplotation et b itte contre Nincendie.

Cahier des OAP

Dees densites sur chaque OAP ont et¢ definics afin de respecter les objectifts pointes dans le SCoT en matiere de logements & produire

Pour gerer les interfaces entre les zones agricoles.naturelles et rtsidentielles. det aménagements paysagers (tampma-bande végeétalas.
permeaabilite du bati, espaces verts a preserver ou encore clotires vegetalinees) ont #te integres dana la conception de NOAP.
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Page 58 Réduire la
consommation fonciére & des fins
urbaines

P.2.24 Interdice les constructions nouveles isoldes des bourgs. sauf justification particuliére {coupure agricole
corridor écologique, préservation de patrimoine..)

P.2.25 Interdire e développerment de Mhabitat isclé (notamment le long des veles) et imiter Mestension depuis ce
type d'habitat (1 & 2 constructions n'est pas un hameau)

P.2.26 Interdire la oréation de nouveaux hameaux

Renvoi
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Zonage
Reglemant écrit

Les gectours les plus izolés sont clazsés en rones nature iéres et agricoles interdizant toutes nouvelles habitations.

P-2.27 Réaliser une étude de densification des espaces dijd urbanisés sur le pdle urbain ¢t les pbles d'équiibre lors
ce I'#laboration ou la révision des PLU

Jne analyse du pot

an sur I'ensem u territolre au sein des envel ot a #1é falte

Page 62 Promouveir la
construction d'éco habitat

P.2.28 Autonzer et assurer 13 promotion dans ke PLU des dispouitife d'amilioration de |3 performance énergéhique
des bitiments de valonsation des énergies rencuvelables

P.2.29 Impoger. sauf contraintes technigues of paysagiees. Torientation sud des puboes principalies suivant les
princpes biodmanques

PADD
Réglemant éerit
Cahier QAP

A travers le PADD, la volonté estde -
= limiter ka c ian energetig
d urbanisme qui facilitent Uimpl, peu g . volre pi fces o gle,

= inciter & la p d'énargiesr , toutes sources confondues (solaire, géothermie, méthanisation, bois .
ou des bitiments, en veillant & privilégier les ressources locales

faciliter la ! k en proposant des régles d° i

des lag
vde

en pr des ori i dam '] et de progr wt des régles
i

& lécheile des quartiers

des P tion des facades, volumes....)

adaptées

Cf Chapitre 2.3 Performances énergétiques ot i las des

Afin de répondre aux préconisations du S5CoT en termes d'éco-habitat, le PLUI vise 3 limiter la consommation énergétique des nouveaux
logements. Pour cela, le réglement écrit indique que les constructions devront utiliser des matériaux renouvelables, récupérables ou recyclables ou
encore utiliser des énergles renouvelables. La rénovation thermique des batiments sera facilitée.

P.2.30 Erudier lors de Mélaboration des DU, le potentiel de dvt des énergies renouvelables sur e temtoine,
notamment e T'énergie bois. 'échen, le sclaire. la géothermie, la valorisation de produits provenant de
Fagriculture..

Diagnastic

Cette analyse a ét¢ envisagée mais finalement aucune collectivite n"a souhaite se lancer dans des chaudiéres collectives. Des sites Auenr ont par
contre élé identifiés pour produire de Ménargle.

Page 63 Favariser une

P.2.31 Preciser les attentes en matire de qualité anchitecturale ot dintégration paysagére pour favoriser une
rédaction cohérente des PLU afin de guider les aménageurs ot promoteurs (vigétation. fagades..)

Cf. Chapitre 2 du rigl

écrit “Caractéristiques urbaine, arch et paysagire.

Enfin, le PLUI préconise la généralisation de la référence & Mhabitat local en réglementant 'architecture des constructions ;
Velumes simples, nombre de pans de toit, couleur et aspect de facades, de menuiseries...

architecture de qualité .
respectucuse de lidentité locale = x
- P.2.32 Imposer 1 réalization d'espaces verts au sein des Nouveaux quartiers en vesllant 3 ce Que ces espaces soient OAP thematique > 3 - = L
et puisant ses références dans Let espaces partages et paysagers créés dons les OAP ont été crganisés dans une logique de “place de quartier™, de maniére & constituer un
5 e X congus comme de réels espaces pubhcs (espaces aménages en coeur de guartersh Les espaces verts collectifs Cahier QAP
Farchitecture traditionnelle ; 5 elément central de 'OAP.
devront représenter a minima X% de L superfioe de l'opération d'un seul tenant.
P.2.33 Pré Videntité rurale &t paysagé rivildgiant les ddt etalsée ces locales) W
o réserver [ide rurale et paysagire en prividgian dbtures wigétal % (en ewsences locales) aux murs Cot dlémant a é46 tradults clairamant 1o valat Féplem ire.
pleing,
Pags 63 Favoriser une P.2. 34 Fecenser les ents de patrmoine (a PLL Zonage Identification des éléments patrimoniaux remarquables sur le zonage.
architecture de qualite PP T SRR e B 2 Bilerar b i
b; dentifier parmi ce pat; e e sldments pouvant se Réglement écrit
_ _‘ se de |'identité locale OAP thematique |Des OAP thématiques TVE 2t patrimoine ont été intégrées dans le PLUI-H pour favoriser la mise en valeur des éléments patrimonlaux et
) .- A Cahier QAP environnementaux et la préservation des continuités écologiques du Grand Dax.

I'architecture traditionnelle

P.235 Préserver identitié du temitoire en ami

orant le tratement architectural paysager & urban des nouveaus

C1. Chapitre 2 du régl écrit *C

urbaine, et paysagére.
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Page &3 Favoriser une

P.236 Réalger les OAP sur chaque sone & urbaniser (et zone urbaine résidusile susceptible o scouelir plus de1D
logemantil en préctant

L dentité sttendue
- 13 {ou les } Tormaes urbaines enwisagées

architecture de qualite
- les dléments paysagers § préserver (bosements & 5. perspectives_]. taun de surface en pien terre CH. Chapitre 2 du riég) écrit “C & ri: rbaine, archit ir ot e” des zones 1AU en plus du schéma des
b e logaruaten G!’l rome et des evpaces publcs - QAP -
ot puisant ses références dans | f L ¥ p e v”” s e OAP thématique ;
-l traiternen i mItructons o tion dur
e °E o ¢ traiterment énergiétique des constructiont ot la geation durable PR
<lo tracterment déd eaus pluvaiet
la minité sociale
le tradternent des dotures et let bmites separatives (Rauteur e nature des Maténaus of vegetaux utilises)
P2.37 Faciliter bes drculations routiénes de transit ¢t les échanges Nord/Sud avec un contournement est (b
cours) et idbalement. § terma, un CoNtournement Curs! relid Dar Une IMEON Ju ud du Temitoine
R . A travers le PADD, la volonté et d' pagner le deplol. dinf de qualité (desserte ouest du territaire, amenagement d sccés,
page 65 améliorer I P2.38 Fluidifer las échanged entie L villed clntres @ permetire s diveloppement plut Jisé des TC en crdant un
acceibilite
second franchistement fer e oot x et tPaul s Dax
du Gr Dax par Is ré second franchissement ferroviere entre Dax et Saint-Paul-Hs-Da PADD
de nouvelles infrastructures = Zonage Des emplacements réservés et servitudes integram les hiturs projets d amel tion d infrastructures (élargl de vole, i
P.2.39 Prendre globalernent en compte Nmpact des infrastructures sur Taménagement du termicere (volels éco. P proj
2 cheminements plétons)| ont été intégrés en annexe du ronage.
fenoer, paysager, ervronnemental déplacement, attractvité urbaine du foncier.) s bmatant lns inodences
mégatives ef en brand profit des relombees postves
P.2.40 Prendre en compte dans ke cadre des DU, les projets dinfrastructures de traniports (contournement e
contoumnement ouest. LGV quel que soit Nitat d'avancement des #tudes. de b maitnse fonodre et de b
programmation des travius, les communes
intégreront dans leur PLU (37 exrste) un emplcement réservd apris accord du maltre douvrage A travers le PADD, la volonté et d gner le deplol o'infy de qualité [desserte ouest du territolre, ameénagement d acces,
page 65 amdliorer Mscconsibilith |- vedieront § lmiter voire imterdere let constructiond dans un fascesy permettant § terme L réalisation de P R
du Grand Dax par la rdalisation |Finfragtructune tout en bmatant les confiits @'utage ot NnusINces
de nouvelles infrastructures = entifieront les secteurs § enpeus it b ces infrastructures en inscrivant bed réserve foncieres &1 les Zones Deas emplacements réservés et servitudes intégrant les futurs projets d'amélioration d’ (#largi de voie, i 1,
y 2 P ey P
dincorstructibiliné nécetsares cheminements pidtons) ont &t intégrés en annexe du zonage.
rogeront b maitre d cuvTage sur led propeti Tuiceptibles de contredire le proget diniradtructure concernd lon
des Odpdts de demande Ce permis de construre. O permis d'aménager. Or didaration préatable ou de certification
d urbanisme
P41 Assurer une diffusion optimale de la desserte Terrée voyageur (TGV et TER] avec un pdle diéchanges A travers le PADD, la volonté evt d° le déplol o'int de qualité (desserte ouest du territoire. aménagement d acces,
multimodal (PEM]) en len avec les autres modes de transports en commun (bus. navettes ot tax) 3
PZAZ Organiser b temitowe afn gue W future desserte TGV puitse & accueillie dans bes melleures conditions. La
Page &8 Optimiser Marrivée de la 9 PADD Dt emplacements réservis of servitudes intégrant les futurs projets d amelioration d (#largl de vole, sationnement,
Ligne & Grande Vitesse gare de Dax ! 365 abords #51 UA Sacteur A8 OV MAEUT § vBRir, ROtammMent an malidre dhitellene. de retlauration 2
g cheminements pi¢tons) ont ete integres en annexe du zonage.

et dactivités tertiaires

P.2.43 Prendire en compte lmpact de Ninfrastruture sur lp terntoire en lermes de conso fonoére. dimpacts

ermaronnementaus, de hasons routibres.

Les choix ont &té établis en exsayant, dam le cadre de Napproche Eviter Réduire Compenser, de limiter les impacts.
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Page 71 Améli Feffre de

P.2.44 Réaliser ces aires dé stabonnement relais en péncentre €t périphénie du coeur urbain afn de faveriser le
covorturage el be report modal sur les modes de transponts durables (Iransports pubba modes dow)
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A travers le PADD, la volonté est d'accompagner e déploiement d'inf,
- N

de qualité (d ouest du territoire, aménagement d'accés,

Des emp réserves et servitudes intégrant les futurs projets d’amélioration d'infrastructures |
cheminements piétons) ont été intégrés en annexe du zonage.

P2.A7 Limiter Nétalement wrbain par la densification de lexstant afin de hmiter lacoroissement des flur de
diplacemants. Les dod d'urba velleront notammiant 3 mierdire e dvt lindare sans profondeur be long des aves de
communication et & développer des densitiés sup. § 40 logements/hectire § moins de 300m des points darméts cu
Tcse

P.2.48 Prendre en comp
constructibles.

dseau de transports collect®s ot La quabité de La desserie pour fustifier des sacteurs

P.2.49 Imposer I création de kasons doutes au sin des Nouvesus Quarliers (Connexon pénphéngue)
+ dans le cadre de Nelab des PLU, un schéma de larmature du réseau de dplcts doux sera réaksé. oo schibma veillera
4 $'appuyer sur Nossature dessinés 3 Néchalle intercommunale (en lien svec e PDU) ot départementale

-Toute opératon susceptibhe d aomu plus de 10 logements cevra intégrer des cheminaments pedtons gui
permettent de relier le quarbier au réseau edstant ou projeté

- toule opération susceptible o accueillir plus de 20 logements devra intégrer des cheminements piélons el cycles
afin de relier le guartes au réseau exiitant ou projeté

Tonage
Cahler des AP
OAP thématique

Un état des leus sur n et lewr 8

Le zonage a été définl de mani
en excluant toutes formes linéal

& concentrer toutes les zones {urbai

Les OAP dessinées situés & moins de 300m des points darréts d'un TCSP ont été conques pour avoir des densités supérieures & 40
legementi/hectare.

[l wn ports
équipements et opérations avec des densites élevées ont éte situées en priorité & proximité des d
existantes.

ot en modes doux a étd prise en compie dans le dessin des aménagements publics et résidenticls de I'OAP. Les
en liectifs et modes doux

Une QAP thematique “Maobilite douce” a ¢te integree dans le PLUI-H pour faveoriser le développement d'un réseau de cheminements piétons et
cycles sur le territoire du Grand Dax.

transports alternative & la voiture

PL50 Réaliser promtairement let logements dans les secteurs destenvis par les Lransports en commun el dand kel
secteurs dapotant de commercrL 1enaces of d équipements

Cahier des QAP

Phus de 70% du volume de logements envisagé dans le cadre du PLUI-H se trouve sur le pdle urbain et les pales Identifiés sur le territoire, qui sont.

pour la plupart, detservis en transports en commun,

P2.51 Développer les nouvedies pratiques bbes aux mebilités (aute-partage. coveiturage..) et lntermodalité

- en tirant profit du phle multimodal de Dax - site stratégique 4 Néchelle du SCeT/PDU

A travers le PADD, la volonté est de :

- favariser une urbanisstion économae en fancier et dente pour limiter les besoina de mobilité et faciliter la desserte en modes doux ot transports en|
[commun via l'intermodalité

- limiter les Bescins de mobilités en densifiant les espaces urbaing et en favorisant le développement su plus prés des pales de services

-en privilégiant sur les secteurs dessenvis par les TC ou collectify, le dvit de Thabitat de parci-reliis. de pdles P - densifier des secteurs directement desservis par les transports en commun

o dquipements e de 5enaces = gréer det parkings relais, & proximité des axes de communication, pour limiter la place de La voiture dams les centres
- waloriser la pédle multimodal sur le site de la gare de Dax, en lien avec I'arrivée de la LGV
- développer les péles relals blen structurds, desservis par les transports alternatifs.

P2.52 Lt PLU par le bisis de leur réglamant devront :

« imposer des sires de stationnements couverts pour les 2 roues dans les programmes de logements collectsfs de

plus de 5 logements. les immeubles de bureaus et commerces de plus de 500m? de surtace plancher Reglement écrit

-mposer by réalsaton des dowches dans bed locaus § wiage dconomeque (Mdustre. artisanal. buresus Commerces.)
de plut de 500m* & destination des employés

simposer la réalsaton de

wnnements suffisanis dans chaque ncuvelle opération urbaine 3 destination des PMR

€4, 2.5.3 “Traitement du stationnement” ot le chapitre 2.6 °5 #crit du PLUI-H

“dans le
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P2.53 dans les DU. mener une réflexion sur les lalsons douces & partr des coeurs de wiles ot centres-bourgs dans

jun rayon de 2-3km

PADD
Cahler des QAP
OAP thematique

A travers le PADD, la volonté est de créer des espaces de chaminements pidtons/cycles ot d espaces de stationnement vélo dans les nouvelles
opérations d urbanisme

La dezserte en modes doux a et prise en compte dams le dessin des aménagements publics et residentiels de I'OAP
Lex equipements et operations avec des demaites eleveer ont €0 tituder en priorite 8 proximite des detseries en tramports collectify ot modes doun

existantes

Une OAP thématique “Mobilité douce™ a #té intégrée dans le PLUI-H pour favoriser le développement d'un réseau de cheminements piétons et
cycles sur le territoire du Grand Dax.

P2.54 Préserver of antioper dans les DU le potentiel de dvi du fret par vose ferrie of privosr les dapositions

t su renforcement des infrastiructures ferrovisires (cdation d'embranchements

nécrisaires 3 Famdnagem

Page 71 Améliorer lofire de
trantports alternative & la voiture

Un etat des lieus sur les wislted toire 3 #td fait dana le o H
franchissements sécurisés) par la Bmitation de Nurbanisation sur les abords des voirs (hors centres-viles. centres-
beurgl)
PL55 Hurarchiser le maillage viaire D& ¢ Un ¢tat des lieun sur les inh tures routieres du territoire » ¢td falt dans le diagne al du PLUI-H
P2.56 Une desserte alternative b b voiture devra drw recherchée sur les communes agglominies of le transfert sur Zonage Des i nents ot ttudes intég les futurs projets d'amélioration dinfy et (#largh de voie, stati
d dutres modes de déplacements organid én entries d agglomiration (pare relis) Cahler des OAP hemb [ ) ont été intégrés en annexe du zonage.

PLST Afn de répondre i ort cibpectit un medieur partage de b vome doit #tve recherchi entre les difldrenty

utiisateurs. Pour cela tes PLU devront :

hibrarchiser ks vours #n fonction des usages
PrOpOSer Un réseau de voies piltonnes ot cycdables qui rebe les habitations entre sles o2 Jux etpaces forts du
quartier

-#tablv des hens avec les dquipements. services ef commerces de proumité

Cahier des OAP
QAP thematiques

P2.58 Favoriser un meslleur partage de L chaussée au profit des transports collecti®s (coulomrs Ou VoS réserves aux

des ¥

Le schéma cyclable, décliné en QAP thématique dans le PLUI-M vise & assurer la il mt par le partage de

bus, pronité sus feur sai) et des modes doun Réglement écrit |/ 'espace public. Le réglement de voirie et les aménagements qui sont liés aux usages ne relévent pas du PLUILH.
Cahigr QAP
P28 | D s - 4 ? dat ok Le rigl a vaillé & la deraification des wrbains dans leur entiérets. |l est Impossible, dans le cadre du PLUI-H, d'imposer la
;4 T an ) ton i 3 L ¥ " T ang| i I ifi
poter b " ication le long des prinopales ons de transports u .1 e
PLED cévsicppe I detserts numingue. notammant dans le secteur rural comme aitermatie § oertaing PADD A travers e PADD, Ia volonté est d gner le déplol & b Mere uth _— bie du s
Géplacements s aux servioes
P61 Dévelcpper le report modal des automobiles vers les transports durables (TC et modes dourlen créant z Des emplacements réservés et servitudes intégrant les futurs projets d'amélioration d'infs (#largi de vole, statl
onage

netamment des pariangs de rabatternent (navettes)

cheminements piétons) ont été intégrés en annexe du ronage.
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Page 74 Agir pour urbanisme

P62 Structurer de riéls pbles de commeroes. dquipements ot servioes de prox dans bes centralils

A travers le PADD, la volonté est de:

- ¥'appuyer sur [armature urbaine pour penser le devel et lorg urbaine non plus & la seule échelle communale mals de
Faggl tion dans san bile (f: 4 la lisation des équip: permettre un développement complémentaires entre les
différents secteurs notamment sur le plan économique..)

- renforcer les otiet ités urbaines en i un urbani i i i

- limiter les besoins de bilites en les urbains et en favorisant le développement au plus prés des pdles de services

dextension, b condition que ke projet ne conduise pas & un accrossement de plus de S0% de Meastant et que la
surface de I'extension ne dépasse pas les 100m” (dans la kmite d'une seule extension possible)

P34 Les miieus aquatiques. notamment ceux repérés sur ls cartographie “réservoirs de bodn prnapaus du SCeT
dorvent étre protigés

P35 Aucuns construction n'est admise § mong de 10m de part of d'autre det berges.

|durabile, favorisant un tissu urbain PADD - préserver et Fimpl de cos ot de proximité ( des besoing de mobilité, renfort des liens de proximits, ...}
mixte reliant le dvt urbain aux Zonage . ucomplwr un developpement urbakn maitrise sur les communes péri-urbaines et rurales pour permettre le maintien ot ls modernisation des
dplcts ip i bres, sportifs, ...} sans § tser la d equip P X iels & coun qui existent sur les péles
\nlaho ot relais
P_2.63 Favorser la maoté des fonctions (commerces. services. équipement habitat) et les usages de pronmité § Lo dessia des OAP privell s ceriaing secteurs la créalion de o = oat bk grés on samene de C
Féchele det guartiens urbaind dans et nouvelies opdrations d'amén agement
CI. Evaluation environnementale
P31 Les espaces naturels identifiés dans la cartographie annexde intitulde “Réservoirs de biodmversité prinopaux du
SCoT™ sont & préserver de toute urbanisation. ils dofvent faire pour cela lobjet d'un dassement en zone naturelie A travers son objectf L1 « Prendre en compte et préserver les Hes d - » exposd dans son PADD, le PLUI est en
stricte dans ke PLU. ou en rone agricole dans b mesure o0 les activitds sutorisdes partiopent § 3 préservation des compatibilité avec le SCoT.
mieus et de la biodveriite. La création de vosries et pariongs de stabonnement imperméabilisés y est interdite 3
Fexception des projets dinfrastruciures mentionnds dans ke présent SCOT. En #ffet, concernant b maintien de |a biodiversité, les volontés du PADD sont de :
- Limiter la jon d esp gricoles ot lies en Fétal urbain et en fa Ia densification et ie renauveliement
P.3.2 ces éservoirs de bicdey stricts sont inconstructibles. Toutedois. certaing aménagements & voe de services urbain. Sur le réglement graphique, les zones AU zone sont positionndes au contact direct de zones actuellement urbanisees et la superficie
publics ou d'int. collectif tont Jutontdt. Sout CONGItIon de ne pat porter atteinte Jux équilibres écologiquet et mabilisée pour le develop urbain a éte fort réduite par rapport aux documents d urbaniame en vigueur (-57T%). A contrario, prés de
paysagers : cela concerne les ouvrages nécessaires b la mise en valeur des comdors écologiques (type pont 107017 ha ont #1¢ restitués & L 2one sgricole et naturelle par rapport sux documents d'urbanisme en vigueur |
écologiquel. sinsi que les instaliations légéres pour (s valorisation des éléments naturels (chemins piétonniers et +  Vailler au maintien de la biodiversité dans les zones rurales ou urk afin de concilier développ ot ot gie (maintien des
Page 70 Favoriser le malntien de 2015 mobibers destins 4 Maccued ou Minformation du public. aménagements kgers nécessaires 4 leeroce des PADD mmﬂm%wmmm o ) . —
1a blodiv et des corridors Sctratis agrcoles ot foresties) Zonage . pagner le urbain de wisant & limiter les impacts du pp P
Salasiing - - Rig sait surfaces perméables, Mﬂ ou replantation de balsements ou de hales, ete)
P33 Les constructions existantes 4 woc dhabitat situbes dans ces secteurs peuvent faire Nobjet de travaux =  Présarver le foncier agricole et ler, & la fols supp de d lop 3 g de qualité paysagére et de blodivenite.

Dot prescriptions ant été prises en addition dans le plan de ronage afin de préserver spécifiqguement la trame verts ot bleue ot la trame verts
urbaine, identifide dans le cadre de i"état initial de Menvironnement. Alnsi. un sur-ronage a ét¢ appliqué dans le plan de zonage afin de préserver la

‘grande majorité des réservoirs et des corridors écologh en avec les du SCoT.

Le réglement, dans ses dispositions ¢ g la préservation du résesy hydrographique permanent via un recul des
mdlndnhmd-lﬂmﬂrnmﬂlhﬂuﬂhmmhw&mlmm

Le réglement pose en owtre un e de régles sur les pl tons en y les espé otig ! Ives ou ge
Enfin, il impose le trait par les locales des esp Mmmm«mmmammmw

wegetalisées (clotures).
Par ailleurs, la CA & veillé & prop

& ad fon avec la ité de la on eau b le i
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Page 82 Economiser ot gérer
durablement les ressources en
esau

P3.11 Analyser les capadiés dpuratoires [assainissernent collectil ot autonome) avant toute extension de
lurbanisation

P3.12 Lier louverture 8 Murbanisation avec les schémas d'assainissement des collectivités

P3.13 Sécunser fabmentation en eau potable en protégeant les points de captage

P.3.14 Maintenir les haies bocagires de par leur fonction écologigue

P3.15 Anticper les besoins en assainissement collectif powr les communes dynamigues sur le plan démographique
et développer des fystéme de collecte of de traitement des eaux usées efficaces (solutions d'assamissement collect!
de petite talle ou indniduelles regroupées)

P.3.16 Poursuivre la politique de réhabilitation des assainissements individuels en hen svec bes SPANC existants sur
e terriioare

P.3.17 Assurer une gestion des eaux pluviales au plus prés de leur cyde naturel

P3.18 Rechercher prioritairement La rétention et Ninfiltration natureles des saux de plule dins chg opération
nouvelle d'urbanisation. Le SCoT impose ia mise en place systématigque de technigues alternatives de gestion des
edux pluviales, intégrees aux espaces publc et privés des opérations d'aménagement afin décréter les sur-débis
pluviau,

P3.12 En cas dimpossibdiné technique i cuse de la nature du sol dun risque dinondation. de la vulnérabiité des
NAPPES soulerraines ou encoe de conlraintes fonodres fortes). le reget dana le réseau

P3.20 Prendre en compde dans bes PLU la moitié des surfaces de toitures wigétaliz
zones de stationnement des véhicules perméables. dant be calcul des espaces verts

S Mac aesi de termrasies ef

F3.21 Respecter les orientations et préconisations des documents qui apportent une connaissance sur e risque. et
parfois les réglements. pour en limiter les effots (Plan de Prévention des Risgues. Atlas Départemental des Risques
Majeurs)

PADD
Zonage
Réglement écrit

C1. Evaluation environnementale

A travers son objectif L1 « Prendre en compte et p les dattractivité » exposé dans son PADD, le PLUI est en
patibilité avec le SCoT.
En effet, con e de la biodiversite, les du PADD sont de :

- Limiter la d'esp g et naturelles en K wrbain et en f it ia etle

urbain. Sur le réglement graphique, les zones AU zone sont pasitionnées au contact direct de zones actueliement urbanisées et la superficie
mobilitée pour lo dével urbain a #té fo réduite par rapport aux d d'urbanis en vigueur (-57%). A contrario, prés do
1070,17 ha ont été restitués & la zone agricole et natureile par rapport aux documents d'urbanizme en vigueur ;

- Velller au maintien de la biodiversité dans les zones naturelles, rurales ou urbaines, afin de i d «t écolog des
trames vertes ot bleues, clétures, espaces communa....},
= A pagner le dévek urbain de visant & limiter les impacts environnementaux du développement [coefficient bictope,

surfaces perméables, maintien ou replantation de bolsements ou de hales, etc.)
Préserver le foncler agricole ot forestier, & la fols support de PP

vent que, de qualité paysagére et de b
Des prescriptions ont été prises en addition dans le plan de ronage afin de préserver spécifiquement |a trame verte et bleue et la trame verte
urbaine, identifide dans le cadre de I'état initial de I'environnement. Alnsi, un sur-zonage a été appliqué dans le plan de zonage afin de préserver la
grande majorité des réservoirs et des corridors écologiques, en cohérence avec les attentes du SCoT.

Le régh dans ses disposith prévoie égal la préservation du réseau hydrographique permanent via un recul des
constructions de minimum de 10 m par rapport & la limite haute des berges du cours d'eau concerné.

L& réglement pase &n outre un de régles it sur les pl tiors en Yy | di les espé quEs, Ol EXogénes.
Enfin, il impose le trait locales des esp libres dans les péles d’activités éconamiques et sur limites séparatives
wégétalisées (clétures).

Par ailleurs, la CA a velllé & proposer un développement du territolre en adé

par les

avecla tédelar eneau dle
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doc/pages
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Page 82 Economiser et gérer
durablement les ressources en
oy

P.3.22 Préserver le it majeur des cours d'esu ol les champs d'expansion des crues pour garantie he kbre deoulernent
des eaux ot la continuité du réseau hydrographsgue. par un classernent en zone N dans hes DU locaus, § Nesception
des Iones urbames

P.3.23 Etucher dans les PLU les possibiités de valorisation des Temaing vierges studs su ben du tasy urbanid et
rendus inconstructibles en rason des risques auiguels ils sont soumis (aménagements paysagens. orouits de
promenandes. activités marsichines)

P.3.24 Privilégier les kmites séparatvel vigétalndes [echusvement #n estenced locales) aux murets en rupture avec
e paysage naturel

P.3.25 Favonser Nintégration dis récuplratiurs Oeaux pluviales sur le bat

P.3.26 Conserver dans la mesure du possble le couvert vigétal permettant de bmiter I'érosion des sols

P.327 Réduire le taur dimperméabilnation des sols dans les nouveaus projets de constructon

PADD
Zonage
Réglement écrit

CI. Evaluation environnementale

A travers son objectif L1 « Prendre en compte et préserver les ressources L = exposé dans son PADD, le PLUI et en
compatibilite avec le 5CoT.
En effet, it le maintien de la biodiversité, les volontés du PADD sont de :
= Limiter la tion d' gricoles et naturelles en it I étal urbain ot en I, i Is etle
urbain. Sur le réglement graphique, les zones AU zone sont positionnées au contact direct de zones srbani ot la up
pour le développ urbaln & été 4 nt réduite par rappornt aux d d urbani on wigueur [-S7%). A contrarlo, pris de

1070,17 ha ont été restitués & la zone agricole et naturelle par rapport aux documents d'urbanisme en vigueur ;

= Veiller au maintien de la biodiversité dans les rones naturelles, rurales ou urbaines, afin de concilier développ et écologh intien des
wnmunmdmmﬁw“wwmmm " 5
g ta divwh urbaln de wiaant & Bimiter bes i du e { biatepe,
i P #abl ou L tion de ou de hales, etc)

Préserver la foncier agricole et forestier, & la fols support de P lque, de qualité paysagére ot de

Dies prescriptions ont été prises en addition dani le plan de zonage afin de préserver spécifiguement la trame verte ot bleue &l la trame verte
urbaine, identifiée dans le cadre de I'état initial de ['envi Alnsi, un ge & ét4 appliqué dans e plan de ronage afin de préserver la
grande majorité das ré hrs et des corrid, ¢cologl &n cohérence avec les attentes du SCoT.
Le dans ses la pre du réseau hy graphig
mﬂmdllﬂmprnpmlhlhhmmmw“mdlmum

permanent via un recul des

Le réglement pose en outre un ble de regles wur bes pl loms en y | isant les especes h ! iver ou g
Enfin, il impose le trait jpar les locales des esp lmmmauummwmnmhmmwm
végdtalisdes (cldtures).

Par allleurs, la CA a velllé & prop: und PP du ire en ad tion avec la delar anasu i e i

Page 85 Prisarver et valoriser le

patrimoine et lidentité paytagére|
locale

P32 Autour de lNeaw du bAY ou de b vigeLaton les DU repérent &l prétervent les paysiges de b commune du
QuUartier ou Ce L rue et témoins de Fhistoire ot 1 qualité des beu

P.3.29 N s'agit d"assuner La mise en scbne ¢f de vonser U promotion de ces sites en dassant notamment #n Tone

naturele dans les PLU tous les é0ing naturels gui encadrent les sites remarquables

PADD
Réglement écrit
QAP theé matiques

wis les cartes

it @ 1a

8350¢

L'objectif L2 du PADD du PLUI répond aux objectifs de valorisation des paysages naturels et urbains visés par le SCoT. En effet, il veille & favoriser
I'émergence de formes urbaines nouvelles, plus divenifiees, inipirées plus largement des composantes de I'architecture locale. Cet objectif ent
complété par le réglement scrit du PLUI qul donne den régles architecturales & respecter pour led 1 . fagades,
menuisaries, clétures ...

des P remarquables sur le zonage.

Une OAP thematiqgue TVE a éte integree dans le PLULH pour favariser la mise en valeur des ¢lémeants environnementaus et la preservation des
continuites ¢cologhques du Grand Dam.

Tous les #léments naturels encadrant les sites remarquables ont été classés en zone naturelle pour préserver le site.
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4 Justifications des orientations du
volet Habitat (PLH-POA)



Explication des choix retenus pour établir le programme
d’orientation et d’actions

4.1 Préambule

Tenant lieu de PLH, le PLUi intégre un Programme d'Orientations et d’Actions mentionné aux articles
L-151-45 et R151-54 du Code de I'Urbanisme :

e« Leprogramme d'orientations et d'actions comprend toute mesure ou tout élément d'information
nécessaire a la mise en ceuvre de la politique de 'habitat.

e Le programme d'orientations et d'actions comprend notamment les moyens a mettre en ceuvre
pour satisfaire les besoins en logements et en places d'hébergement, ainsi que le programme
d'actions défini au 1V de l'article L. 302-1 et a l'article R. 302-1-3 du code de la construction et de
['habitation. Il indique également les conditions de mise en place du dispositif d'observation de
l'habitat prévu au lll de l'article L. 302-1 du code de la construction et de ['habitation et défini par
l'article R. 302-1-4 de ce méme code ».

Contenu législatif du POA
e Le programme d'actions indique :

a) Les modalités de suivi et d'évaluation du programme local de I'habitat et les conditions de
mise en place d'un dispositif d'observation de I'habitat ;

b) Les objectifs quantifiés et la localisation de I'offre nouvelle de logement et d'hébergement
dans chaque commune et, le cas échéant, secteur géographique défini au sein du territoire
couvert par le programme local de I'habitat.

c) Laliste des principales actions envisagées pour I'amélioration et la réhabilitation du parc de
logements publics ou privés existant ainsi que, le cas échéant, les dispositifs opérationnels
auxquels il est envisagé de recourir, dans chaque commune et, le cas échéant, secteur
géographique défini au sein du territoire couvert par le programme local de I'habitat ;

d) Ladescription des opérations de rénovation urbaine et des opérations de requalification des
quartiers anciens dégradés en précisant, pour les opérations de rénovation urbaine, les
modalités de reconstitution de I'offre de logement social ;

e) Les interventions en matiere fonciére permettant la réalisation des actions du programme.

e Il évalue les moyens financiers nécessaires a sa mise en ceuvre et indique, pour chaque type
d'actions, a quelles catégories d'intervenants incombe sa réalisation.

e |l définit les conditions de mise en place d'un dispositif d'observation de I'habitat sur son
territoire.
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4.2 Des orientations et actions qui permettent une réponse
aux enjeux du territoire

Le Programme d'Orientations et d'Actions du PLUIH énonce la stratégie opérationnelle de la
Communauté d’Agglomération du Grand Dax en matiére d’habitat pour la période 2020-2030. Il s'inscrit
dans la continuité du PADD et se décline en 11 fiches actions et 1 fiche action transversale. Celles-ci
répondent aux enjeux suivants :

= Développer une offre de logements permettant la poursuite de la croissance
démographique et limitant la spécialisation des territoires : la croissance démographique a
ralenti sur la derniére période censitaire et est portée par un solde migratoire positif. Des
disparités sont cependant observables a I'échelle infra communautaire : le pdle urbain connait
ainsi une croissance plus faible, les pdles secondaires connaissent un développement
particulierement soutenu, suivis par les communes rurales. Le POA décline les actions a mettre
en ceuvre pour renforcer le pdle urbain qui constitue le secteur le mieux équipé et
économiquement dynamique, préserver les poOles secondaires et organiser un développement
cohérent sur les communes rurales afin de répondre aux besoins des ménages, et maintenir les
jeunes et les familles sur le territoire.

= Répondre aux caractéristiques sociales des ménages et améliorer la mixité a I'échelle
intercommunale : le diagnostic a mis en évidence des fragilités socio-économiques sur le
territoire (pauvreté, une partie des ménages exclue du marché de I'accession, un parc social sous
pression...) et I'obligation d'une commune du pole urbain d'atteindre 20% de logements sociaux
d'ici 2025 nécessitent de diversifier 'offre de logements dans une logique de mixité sociale. Le
POA répond a cet enjeu a travers la prise en compte des ménages les plus fragiles et des classes
moyennes et I'accompagnement de ceux-ci dans la réalisation de leur parcours résidentiel.

= Améliorer le confort des logements anciens et lutter contre la précarité énergétique : le
podle urbain de la CA du Grand Dax est touché par une vacance élevée et en hausse. De plus, le
tiers des résidences principales de l'ensemble du territoire a été construit avant toute
reglementation thermique. Le POA affiche la volonté de I'’Agglomération d’améliorer la qualité
du parc privé et de lutter contre la vacance, les situations de mal logement et d'habitat indigne,
par la mise en place d'outils incitatifs et coercitifs.

= La prise en compte des besoins des ménages issus de la communauté des gens du voyage :
la CA du Grand Dax, a travers son POA, s'engage a répondre aux obligations issues du Schéma
Départemental d'Accueil des Gens du Voyage et a permettre la sédentarisation et l'insertion des
ménages issus de la communauté des gens du voyage.

=  Offrir un panel de logements et un niveau de services adapté au vieillissement de la
population : face aux enjeux liés au vieillissement de sa population, la CA du Grand Dax met en
place une politique de I'habitat en faveur du maintien a domicile des personnes agées et a la
diversification de I'offre nouvelle aux mutations démographiques que connait le territoire

Pour ce faire, et dans la lignée des actions déja menées sur le territoire, le Grand Dax se positionne
comme chef de file de la politique Habitat et assurera un réle de suivi, d’animation avec les
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4.3 Traduction des objectifs du PADD dans le programme
d’orientation et d'actions

Objectifs du PADD Traduction dans le POA

. Vers un urbanisme durable, respectueux du cadre de vie

La premiére fiche-action du POA (Répartir la production de logements entre
les polarités du territoire pour un développement équilibré) définit les
conditions de la production de logements envisagée sur la durée du PLUi-H (550
logements/an) pour accompagner le développement démographique du
territoire.

Conformément au Code de la Construction et de I'Habitat, I'action 1 fixe une
programmation de construction de logements par commune sur I'ensemble de la
période du PLUi-H. Elle définit les conditions de sa mise en ceuvre et de suivi.

Le scénario retenu, de I'ordre de 550 logements par an, s'inscrit dans la lignée des
objectifs du SCOT (10 421 logements en 18 ans, soit environ 570 logements par
an). Il correspond a un développement intermédiaire entre celui observé au cours
de la fin des années 2000 - au cours desquelles le développement résidentiel
était particulierement dynamique sur le secteur en lien avec les dispositifs de
défiscalisation (plus de 900 logements livrés par an entre 2006 et 2010) — et celui
observé depuis. En effet, le Grand Dax a connu un fort ralentissement de sa
dynamique de production depuis 2010, et la crise immobiliére. Le rythme de
production devient largement porté par la construction individuelle et la
croissance démographique chute fortement. Cette production de 550 logements
annuels devrait permettre de répondre aux besoins de sa population interne mais
aussi d'assurer I'accueil du flux migratoire. Ainsi, tenant compte des hypotheses
suivantes :
- ralentissement de la taille moyenne des ménages : environ 1,83 personne
par ménage a horizon 2030
- maintien des taux de vacance (environ 8%) et de résidences secondaires
(environ 12%)
- renouvellement de l|'offre de logements obsolétes sur un rythme
légerement supérieur a celui observé récemment — effet Cceur de Ville (30
logements par an)

Valoriser les paysages
emblématiques et
promouvoir un
urbanisme qualitatif,
moins expansif

Le territoire s'inscrira dans une croissance démographique de I'ordre de 1% par
an pour atteindre une population d’environ 62500 habitants a I'horizon 2030.
La programmation de logements s'appuie sur les polarités structurantes
identifiées dans le SCOT. Ainsi, 60% de la production sera réalisée dans le pole
urbain, 20% dans les pdles secondaires et 20% dans le reste du territoire. Ces
objectifs vont au-dela de ceux du SCOT en termes d'intensification de la
production dans le p6le urbain, au regard de la dynamique de projet et des
potentialités de développement identifiées sur ce secteur.

La dimension fonciere se situe au coeur des politiques de I'habitat. Alors que le
PADD fixe un objectif de réduction de la consommation fonciére a des fins
résidentielles de 50% par rapport a la décennie passée, le POA, a travers sa
deuxiéme fiche-action (Engager une stratégie fonciére pour développer du
logement pour tous), assure la mise en place d’'une politique fonciére
intercommunale permettant I'atteinte des objectifs fixés.

En accord avec le PADD, la production de logements et le développement urbain
du territoire se feront dans une logique de développement durable, I'objectif
étant de limiter la consommation d'espace. Ainsi, la CA du Grand Dax s'engage a













5 Justifications des choix retenus
pour la délimitation des zones et des
regles qui y sont applicables
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5.1 Préambule

5.1.1 Les différentes trames de zones

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal, conformément au Code de I'Urbanisme, est composé de zone
urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et naturels (N).

Chaque type de zone fait I'objet d'un découpage établi en fonction des usages actuels ou souhaités
(notamment pour les zones agricoles et naturelles) et de la morphologie urbaine urbaine et villageoise de la
Communauté d'Agglomération du Grand Dax.

Plusieurs secteurs ont été créés pour tenir compte des spécificités rencontrées.

Les zones urbaines sont repérées au plan par les indices suivants : UA, UB, UC, UD, UE, USpr, UT et UX:
e UA:zone dense et mixte de centre-ville, destinée a I'habitat, aux services et activités complémentaires
a I'habitat :
e UB: zone dense et mixte destinée a I'habitat, aux services et activités complémentaires a I'habitat :

o UBp : secteur comportant des éléments batis et paysagers a caractere patrimonial soumis a
des prescriptions qualitatives particuliéres ;

e UC: zone de densité moyenne destinée a I'habitat, aux services et activités complémentaires a
I'habitat :

o UCa: secteur dans lequel les autorisations ne pourront y étre délivrées qu'a compter de la
desserte des terrains en assainissement collectif ;

o UCarch : correspondant a un périmeétre concerné par des vestiges archéologiques, dans lequel
des regles spécifiques restreignent la hauteur des constructions et les interventions en sous-
sol ;

o UCenr : secteur autorisant exceptionnellement I'implantation de parcs photovoltaiques en
raison des contraintes de valorisation du site (friches, site pollué, anciennes décharges ou
carrieres,...) ;

o UCp : secteur qui comporte des éléments batis et paysagers a caractére patrimonial soumis a
des prescriptions qualitatives particuliéres ;

o UC2:secteur dans lequel la hauteur des constructions autorisée peut aller jusqu'a R+2 ;

e UD: zone de faible densité destinée a I'habitat, aux services et activités complémentaires a I'habitat :

o UDa: secteur dans lequel I'emprise au sol des constructions est limitée a 20 % de la surface
du terrain ;

e UE: zone d'équipements publics ;

e USpr: zone dense et mixte dans laquelle s'appliquent les regles particuliéres du Site Patrimonial
Remarquable (SPR) ;

e UT: zone destinée aux activités touristiques et de loisirs avec hébergement :

o UTc: secteur destiné aux activités touristiques et de loisirs avec hébergement de plein air :
campings, parc résidentiel de loisir (PRL) ;

o UTh : secteur destiné aux activités touristiques et de loisirs avec hébergement : Hotellerie ;

o UTt: secteur destiné aux équipements et a I'hébergement hotelier lié a I'activité thermale ;

e UX: zone d'activités économiques (industrielles, artisanales ou commerciales, tertiaires) :

o UXenr : secteur autorisant exceptionnellement I'implantation de panneaux photovoltaiques
au sol en raison des contraintes de valorisation du site (friches, site pollué, anciennes
décharges ou carrieres,...) ;

o UXcom : secteur destiné a I'accueil privilégié des grandes et moyennes surfaces commerciales
(ZACOM) de plus de 1000 m? de surface commerciale.

Les zones a urbaniser sont repérées au plan par les indices suivants : TAU, 2AU :
e 1 AU : zone de développement a court terme dans laquelle s'appliquent les OAP réglementaires :
o 1AUenrr : secteur de performance énergétique et environnemental renforcé ;
o 1AUg : secteur réservé au projet résidentiel du golf ;



o 1AUgarch : secteur réservé au projet résidentiel du golf, correspondant a un périmétre
concerné par des vestiges archéologiques, dans lequel des régles spécifiques restreignent la
hauteur des constructions et les interventions en sous-sol ;

o 1AUx: secteur réservé aux activités économiques ;

e 2 AU : zone de développement a moyen terme;

e 2 AUx: secteur de développement, a moyen terme réservé aux activités économiques ;

e 2AUg : secteur de moyen terme réservé au projet résidentiel du golf ;

e 2AUgarch : secteur réservé au projet résidentiel du golf a moyen terme, correspondant a un périmétre
concerné par des vestiges archéologiques.

Les zones agricoles sont repérées au plan par les indices suivants : A :
e A :zone agricole correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles :

o

AL : secteur destinée aux activités culturelles, touristiques et de loisirs sans hébergement.

Les zones naturelles sont repérées au plan par les indices suivants : N :
e N : zone naturelle et forestiere, correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a

protéger :

o NC: secteur destiné a I'exploitation de carriére ;

o NE: secteur destiné aux équipements publics ;

o Nenr: secteur autorisant exceptionnellement I'implantation de parcs photovoltaiques en
raison des contraintes de valorisation du site (friches, site pollué, anciennes décharges ou
carrieres,...) ;

o NH: secteur correspondant au secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL)
en milieu agricole, naturel ou forestier ;

o NHgdv : secteur correspondant au secteur d’habitat isolé en milieu agricole, naturel ou
forestier destiné a I'accueil des gens du voyage ;

o NJ:secteur destiné aux jardins ouvriers et familiaux ;

o NL: secteur réservé aux activités de sport et de loisirs ;

o NLg: secteur réservé au parcours golfique ;

o NStep : secteur destiné aux stations d'épuration ;

o NTc: secteur destiné aux activités touristiques et de loisirs avec hébergement : camping,

parc résidentiel de loisirs (PRL)... ;
NTh : secteur destiné a I'hébergement hotelier et a la restauration ;
NX : secteur réservé aux activités économiques existantes.

5.1.2 Les trames et classements spécifiques

Plusieurs trames particulieres ou classements spécifiques ont également été positionnés sur le zonage
notamment en ce qui concerne :

Les emplacements réservés :

Outil de planification urbaine mis en ceuvre dans le cadre du PLUi-H permettant la création d'équipements /
aménagements réservés aux installations d'intérét général et aux espaces verts.

Les Espaces Boisés Classés (article L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme) :

Cet outil permet de classer les bois, foréts, parcs, arbres isolés, haies et plantations d'alignement comme
espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, enclos ou non, attenant ou non a des habitations.
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5.2 Justifications des choix retenus pour la délimitation des

zones
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5.3 Justifications des choix liées aux prescriptions
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5.4 Justification des STECAL

Il est important de préciser que les Secteurs de Taille et de Capacité Limitées répondent a une définition précise
de ce qui peut ou non étre autorisé. Les dispositions particulieres a ces zones sont définies a I'article L151.13
du Code de I'Urbanisme. Les STECAL sont des secteurs potentiellement constructibles, ce qui n'est pas le cas
d’un certain nombre de secteurs de la zone A ou de la zone N (a I'image des zones NE, NL, etc.). Tous les sous-
secteurs des zones A et N ne sont donc pas obligatoirement des STECAL.

Les STECAL, a I'échelle du PLUi, représentent un potentiel de 22 logements, la plupart étant des sites déja

occupés.
LIBELLE | COMMUNE | SURFACE Destination - Projet Total de
en HA logements
estimés
NE Angoumé 0.09 Parking cimetiére
NH Bénesse-les- 0.36 Projets de logements en assainissement
Dax autonome hérités du PLU
NEnr Bénesse-lés- 13.33 Zone naturelle artificialisée par le dépot de
Dax déchets de la carriere de gypse de Pouillon. Cette

zone, considérée comme friche, est revalorisée
dans le cadre d'un projet de ferme photovoltaique
(projet en cours. Permis Etat acordé)

NTc Dax 7.51 Périmeétre de camping préexistant sans extension

NTc Dax 3.12 Périmetre de camping préexistant sans extension

NEnr Dax 11.10 Zone naturelle artificialisée par d'anciens dépots
inertes. Afin de permettre la revalorisation de ce
site considéré comme friche, l'implantation de
panneaux photovoltaique y est autorisée.

NH Dax 1.21 Aire de logements adaptés pour GDV déja batie

NH Gourbera 2.68 Zone batie avec 1 logement potentiel (projet en
cours)

NTc Herm 2.49 Périmetre de camping avec projet d'extension

NTh Herm 0.50 Hoétel restaurant : détour proche des éléments
batis afin de permettre un éventuel
agrandissement

NTc Herm 0.61 Périmetre de camping préexistant sans extension

NTc Herm 4.08 Périmetre de camping préexistant sans extension

NL Herm 3.4 Périmetre dédié a la compétition équestre sans
artificialisation

NH Heugas 1.08 zone batie autour de I'église et du cimetiere avec
1 logement potentiel (projet en cours)

NH Heugas 7.30 zone batie avec 1 logement potentiel résiduel
(projet en cours).

NL Heugas 1,2 zone de loisir (tir a I'arc, modélisme) identifié pour

permettre la construction éventuelle d'un bati
léger supplémentaire
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6 Justifications des choix pour établir
les orientations d’ameénagement et
de programmation



Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont régies par les dispositions de I'article L151-6 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLUi-H sont composées d'une partie écrite a
caractére réglementaire et d'une partie écrite a caractere d'illustration.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont décomposées en quatre parties :
e La partie 1:les dispositions générales
e La partie 2 : les schémas des OAP sectorielles ;
e La partie 3 : les OAP thématiques,
e Lapartie 4 :les annexes

6.1 Les OAP sectorielles

Dans le cadre du PLUi-H, ont été réalisées des Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles
sur les zones a urbaniser ouvertes a l'urbanisation (IAU) ainsi que sur certains tenements fonciers stratégiques
au sein des zones urbaines (zones U).

Articulation entre les schémas et les regles écrites

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLUi-H sont composées d'une partie écrite a
caractere reglementaire et d'un schéma d’aménagement a caractere d'illustration qui précise les conditions
d'accés, d'implantation des constructions, la maniére d'intégrer le bati dans I'environnement urbaine et

paysager.
Les régles s'appliquant dans les secteurs soumis a OAP sont déclinées dans le Réglement écrit 3.1.

Toutefois, des regles propres a chaque OAP sectorielle sont précisées dans les OAP :
e Destination et sous destinations,

Emprise,

Hauteur,

Coefficient de biotope de surface et de surface de pleine terre,

Enjeux environnementaux spécifiques,

Echéancier d'ouverture a I'urbanisation,

Programme de construction,

Densité,

Mixité sociale et fonctionnelle.

L'ensemble des dispositions proposées sont régies par le principe de compatibilité et non de conformité.

Les OAP sectorielles visent a proposer une approche de l'urbanisme de projet plus que d'urbanisme
réglementaire.

Les schémas permettent d'imaginer les quartiers envisagés sur les différents secteurs de développement. Il est
important de rappeler que les schémas sont indicatifs, ils servent de base a la réflexion que doivent ensuite
mener les différents porteurs de projets. Le bati a été positionné sur les schémas pour permettre de vérifier la
cohérence des propositions (notamment au regard de I'exposition des constructions, de la densité proposée,
de l'organisation des voies et espaces publics) mais, comme le précise la Iégende des OAP, ce bati est
uniquement une simulation et n'est donné qu'a titre indicatif. Il est important de laisser une marge de
manaceuvre aux projets.

Chaque zone 1AU fait obligatoirement I'objet d'une OAP sectorielle réglementaire. Les projets ont été pensés
en prenant en compte les extensions possibles des quartiers a terme, notamment lorsqu’une zone 2AU borde
le secteur. Lorsque le site s'y préte, des extensions de voirie ont été également envisagées pour le long terme






6.2 Les OAP thématiques

Le cahier des OAP a également intégré des OAP dites thématiques qui visent, sur des sujets a enjeux a I'échelle
de l'agglomération, a prendre en compte, dans les réflexions et projets d'aménagement, les enjeux supra-
communaux comme les connexions cycles et piétons. Ainsi, il a été jugé pertinent de formaliser une OAP
thématique relative aux mobilités alternatives a la voiture, dans le cadre de la déclinaison du schéma cyclable
de l'agglomération.

Les OAP thématiques sont issues d'études réalisées parallelement au PLUi-H et en lien direct avec le parti
d'aménagement proposé dans le cadre du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Les élus de la collectivité ont insisté, dans le cadre des échanges sur le PADD, sur les enjeux liés aux mobilités
actives et notamment a la place du cycle dans les déplacements. L'OAP mobilités vise donc a assurer un
maillage complet de pistes, voies ou bandes cyclables sur le territoire et notamment dans le p6le urbain afin
de limiter le recours aux véhicules individuels motorisés. Le schéma cyclable de I'agglomération est ainsi
retraduit dans le PLUi et traduit, en déclinaison, a la fois dans les OAP sectorielles (continuités de cheminements
ou création) et dans les zones urbaines sous la forme de prescriptions en termes de stationnements ou
d'emplacements réservés pour création ou élargissement de voiries. Cette OAP mobilité n'a pas d'opposabilité
directe a I'échelle des projets mais permet d'attirer I'attention sur cet enjeu.

Les partis d'aménagement ont été guidés, dans le respect des objectifs du PADD, notamment en matiére de :

e environnement : respect des TVB, préservation de la biodiversité par la végétalisation privilégiée des
clotures, constitution d'espaces verts et de zones tampons avec les espaces naturels, agricoles et
forestiers environnants, CBS, gestion des eaux pluviales par l'infiltration, traitement paysager par des
essences locales...

e économie d’'énergie : principes bioclimatiques, orientation Sud privilégiée, compacité des formes
proposées...

e qualité des aménagements publics permettant les usages récréatifs a I'échelle des quartiers voire
pour des usages interquartiers, et accordant une place privilégiée au végétal,

e économie du foncier - densité des constructions : un équilibre parfois complexe a d{i étre trouvé
entre le respect de la demande qui continue a se porter sur des formes pavillonnaires notamment en
zones rurales, le respect du voisinage des projets par rapport aux vis-a-vis, la préservation d'espaces
publics et environnementaux (trames vertes, noues...) et les objectifs de densité globalement respectés
a I'échelle des communes.

Afin de bien expliquer les choix établis sur chaque secteur de projet, les OAP ont été commentées, une
par une. Elles sont présentées en suivant afin de justifier de la pertinence des choix qui sont établis
notamment sur la cohérence de 'aménagement des espaces publics, des espaces de transition et des

paysages.
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7 Prise en compte et compatibilité
avec les plans, programmes et
schémas de rang supérieur



7.1 Hiérarchie des normes

Il ressort des articles L.131-4 et L.131-5 du Code de I'Urbanisme que le rapport juridique entre le PLUi-H
et les documents ou opérations qui lui sont « supérieurs » est un rapport de compatibilité ou de prise
en compte. Il ne doit pas étre confondu avec le rapport de conformité quiexprime unrapport de
stricte identité entre les documents.

Au contraire, la compatibilité exprime un rapport plus souple qui se veut de non-contrariété entre les
documents. Cela signifie que le PLUi-H doit mettre en ceuvre et non remettre en cause les orientations et
objectifs des documents « supérieurs ».

COMPATIBILITE (L.131-1) PRISE EN COMPTE (L.131-2)

lois littoral et montagne SRADDET {objectifs)

SRADDET [régles) SRCE

Chartes des PNR el pares schemas de développement de

Aaticnatx l'agquaculture marine

SDAGE et SAGE programmes d'équipement de 'Efat, des
collectiviteés territoriales et des

ives des paysoges etablissements et services publics ;

fones de bruit / oérodrome schémas régionaux des carriéres
schémas départementaux d'occés ala
ressowrce forestigre

Schéma de Cohérence Territoriale

~ PLUI, PLU, cartes communales, PDU, PLH, PCAET, ..

Autorisations du droit des sols
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7.2 Articulation (compatibilité) du PLUi-H vis-a-vis des documents
mentionnés a l'article 1.131-4 du code de I'urbanisme

S OCUMENT ARTICULATION DU PLUI-H DU :j:':;'il‘ég;
GRAND DAX S
NIVEAU DU DOSSIER

D'ARTICULATION

1° Les schémas de
cohérence territoriale| Le SCoT du Grand Dax* a été
prévus a l'article approuvé le 12 mars 2014
L.141-1

Compatibilité

2° Les schémas de
mise en valeur de la
Compatibilité mer prévus a l'article Non concerné
57 de la loi n°® 83-8
du 7 janvier 1983

3° Les plans de
déplacements
urbains prévus a Le PDU du Grand Dax* été
l'article L. 1214-1 approuvé le 28 novembre 2013

Compatibilité

du code des
transports

4° Les programmes

locaux de I'habitat )
+ Voir : volet

Habitat du PLUi-
H

prévus a l'article L. |Le PLH est élaboré en paralléle du
302-1 du code de PLUi-H et sera intégré a ce dernier
la construction et
de I'habitation

Compatibilité

5° Les

dispositions

particuliéres Le Plan d’Exposition au Bruit de
Compatibilité aux zones de I'aérodrome de Dax-Seyresse* a

bruit des été approuvé le 15 octobre 2008

aérodromes

* Fait I'objet d'un développement dans ce présent rapport
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7.3 Articulation (prise en compte) du PLUi-H vis-a-vis des
documents mentionnés a l'article 1.131-5 du code de |'urbanisme

DOCUMENT

NIVEAU

D'ARTICULATION
Le plan climat-air-

énergie territorial
prévu a l'article L.
229-26 du code de
I'environnement

Prise en compte

ARTICULATION DU PLUI-H
DU GRAND DAX

Le PCAET du Grand Dax* a été
approuvé le 22 septembre 2017

RENVOIS AUX
AUTRES PIECES
DU DOSSIER

Les schémas
départementaux

Prise en compte

forestiére.

d'accés a la ressource

Non concerné

* Fait I'objet d'un développement dans ce présent rapport

220



7.4 Le SCoT du Grand Dax

(Cf 3éme partie « Justifications de la compatibilité entre le PLUi-H et le SCoT » du livre 1.3 « Justifications des
choix »)

Toutes les communes du territoire du Grand Dax sont incluses dans le périmétre du Schéma de Cohérence
Territorial (SCoT) du Grand Dax, approuvé le 12 mars 2014. Son Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) est
construit autour de trois grands objectifs :

Conforter I'attractivité du Grand Dax et soutenir le développement économique
Constituer un territoire équilibré et solidaire
Préserver et valoriser les ressources environnementales

De ces objectifs émanent des prescriptions, avec lesquelles le PLUi du Grand Dax doit étre compatible.

7.5 Le PDU du Grand Dax

Le Plan de Déplacement Urbain est un document de planification de la mobilité a I'échelle d'une agglomération. Il
définit les principes d’'organisation du transport et du stationnement des personnes et des marchandises, tous
modes confondus.

Le PDU du Grand Dax a été approuvé le 28 novembre 2013. Il concerne toutes les communes du territoire du PLUi
a l'exception d'Herm et de Saugnac-et-Cambran. Son programme d‘actions se décline en 6 grands axes, dont la
compatibilité avec le PLUi est étudiée ci-apres.
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7.6 Le plan d’exposition au bruit de I'aérodrome de Dax Seyresse

Sur le territoire du Grand Dax, la présence de I'aérodrome de Dax-Seyresse a nécessité |'élaboration d'un Plan
d’Exposition au Bruit (PEB) approuvé le 15 octobre 2008. Il concerne les communes de Dax, Narosse, Oeyreluy,
Seyresse et Tercis-les-Bains. Cet outil réglementaire permet de maitriser 'urbanisation dans des zones
exposées aux nuisances sonores.

Le PEB définit, a partir des prévisions de développement de l'activité aérienne et des procédures de circulation
aérienne, des zones diversement exposées au bruit autour de I'aérodrome. Elles sont classées en zone de bruit
fort et en zone de bruit modéré, en fonction de la nuisance mesurée et supposée.

Des conditions d'utilisation spécifiques des sols sont établies en fonction du classement de la zone :

- Zone A (délimitée par la courbe d‘indice de bruit Lden 70 dB) et B (comprise entre les courbes d'indice
de bruit Lden 70 dB et 64 dB) : géne tres forte ou forte impliquant une interdiction d'implantation
de nouvelles zones a destination d'habitation et une isolation acoustique pour les autres types de
construction.

- Zone C (comprise entre les courbes d'indice de bruit Lden 64 dB et 57 dB) ou proches de la
zone C : géne assez forte ou modérée, impliquant une limitation de la densité des nouvelles
zones d'habitat et I'isolation acoustique des constructions.

- Zone D (comprise entre les courbes d'indice de bruit Lden 57 dB et 50 dB) : cette zone ne donne
pas lieu a des restrictions de droits a construire mais impose une isolation acoustique sur les
nouveaux batiments et une information des futurs occupants sur les nuisances.

Parmi les 20 zones a urbaniser concernées par le périmetre du PEB Dax-Seyresse, 3 sont incluses
dans la zone C (zone d’exposition au bruit modéré). Toutes les autres se situent en zone D.

Le PLUi respecte donc les zones non constructibles et est ainsi compatible avec les prescriptions du PEB Dax-
Seyresse.

« A l'intersection des 3 Communes de Dax, Oeyreluy et Seyresse est aménagé I'aérodrome de Dax-Seyresse qui
est dévolue a une activité principalement militaire avec la présence de I'EALAT et de la Société HELIDAX mais
aussi Civile avec la présence de I'Aéro-Club de Dax depuis 1936.

Il est souhaitable de pérenniser ces activités stratégiques, sur le plan national et local, en se dotant d'instrument
utiles a leur protection mais aussi a la sécurité des habitants qui vivent a proximité.

A cette fin, il convient de préserver, de toute urbanisation les zones situées a chaque extrémité de piste.

La mise en place d'un Plan de Servitude Aéronautique (PSA), en cours d'élaboration répond a cet enjeu.

Dans l'attente, le PLUi-H a veillé a anticiper la mise en ceuvre du PSA en reprenant les servitudes existantes de
dégagement des obstacles et les servitudes relatives aux transmissions radio électriques. Les zones dans
I'alignement des zones d'atterrissage et de décollage ont été classées en N pour I'essentiel et libérées de
contraintes afin de faciliter I'entretien et de limiter les hauteurs d'obstacles éventuels, batis ou végétaux ».



7.7 Le plan climat air énergie du Grand Dax

Le Plan Climat Air-Energie Territorial (PCAET) est un document qui vise a l'atténuation du changement
climatique, au développement des énergies renouvelables et a la maitrise de consommation d'énergie.

L'agglomération de Dax était dotée d'un PCET (Plan Climat Energie Territorial) qu'il faut aujourd’hui mettre a
jour afin qu'il intégre le volet Air.

Le PCAET du Grand Dax en est aujourd’hui a la phase diagnostic. Ainsi, il ne fait pas mention d’orientations a
suivre ou d'objectifs a atteindre.
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