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1.1. APPLICATION DESOAP

DanslecadreduPLUIH, ont ®t ® r ®al i s®es des Orient at isectodelledd Am®n.
sur les zonesa urbaniserouvertes © | durbanisation (Il AU) ainsi que s
au sein des zones urbaines (zones U).

a) Composition des Or i entations dOoAm®nagement et de |

Les Orientations dodAm®nagedmn®UiH sent codpeséeB d'ung pastien éTete & o n
caract re r®glementaire et ddune partie ®crite ~ <carac

Les Orientations doAmM®nage me décomposéeskre quitre pagiesa mmat i on sont
La partie 1 : les dispositions générales

La partie 2 : les schémas des OAP sectorielles

La partie 3 : les OAP thématiques,

La partie 4 : les annexes

=A =4 =4 =4

b) Articulation entre les schémas et les régles écrites

Les Orientations ddAm®nagementH estonde chRhrmpgrsamrmea td dounn ed uf
caract re r glementaire et ddun sch®ma ddam®nagement

déacc s, doi mplantationreesdoéocoan®grect ilensh©O©tlia dmarsi | 0 «
paysager.
Les r gles sb6appliqguant dans |l es secteurs soumis ~ OAP

Toutefois, des régles propres a chaque OAP sectorielle sont précisées dans les OAP
Destination et sous destinations,

Emprise,

Hauteur,

Coefficient de biotope de surface et de surface de pleine terre,

Enjeux environnementaux spécifiques,

Ech®ancier ddouverture ~ |1 O6urbanisation,
Programme de construction,

Densité,

Mixité sociale et fonctionnelle.

=4 =4 =8 =8 -8 -8 8- _-9

Lébensemble des dispositions propos®es sont r ®gies par

Les OAP sectorielles visent N proposer une approche
réglementaire.
Les sch®mas permettent ddi maginer |l es quartiers envisa

important de rappeler que les schémas sont indicatifs, ils servent de base & la réflexion que doivent ensuite
mener les différents porteurs de projets. Le bati a été positionné sur les schémas pour permettre de vérifier la

coh®rence des propositions (notamment au regard de | &6e
de | 6organisation des voies et e dglégendes despQAPR,I ce basi st mai s,
uni guement une simulation et ndest donn® quod6” titre i

maniuvre aux projets.

Chaquezonel AU f ait obligatoirement | dobjet ddédune OAP secto
en prenant en compte |l es extensions possibles des quar

5



Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réceptiondpsréfecture : 03/11/2025

|l e secteur. Lorsque |l e site sody pr [ éneisagédspasrledongtemes i 0 n|s
sur des zones class®es en A ou en N. Léobjectif, dans
dd Am®nagement et de Programmati on, a ®t ® do®viter au
gualitatif des espaces publics.

Léanalyse pr®al able des enjeux paysagers, patrimoniaux

ddam®nagement au sein de chaque projet

Les enjeux liés a I'environnement, au patrimoine et aux risques sont représentés dans le périmetre des OAP et
leurs abords afin de garantir leur prise en compte par les aménageurs.
A charge pour les aménageurs de concevoir un aménagement équilibré au regard des enjeux identifiés.

Concernant les enjeux environnementaux, les principes d'Evitement/Réduction/Compensation des impacts du
projet devront °tre mis en Tuvre en privil®giant | "' Evi
Dans les secteurs ol des enjeux environnementaux ont été pré identifiés de maniére majeure, les OAP imposent

la réalisation d'une évaluation environnementale et/ou d'études spécifigues comme un diagnostic inventaire

des Zones humides par exemple.

Naturellement, les objectifs de densité indiqués dans les OAP sectorielles devront s'apprécier
proportionnellement aux espaces aménageables.

En cas de probl me de r®alisation déune op®ration, i ®
par voie de modification ou de r®vision all ®g®e (suiva
N®anmoi ns, | 6 a p pide ide eompabbilité dbi penmetirendans la presque totalité des cas,

ddautoriser |l es projets de d®vel oppement ®tablis dans

(notamment pour pointer, sur le site de projet, les éléments intangibles).
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1.2. UNE ANALYSE ENVIRONNEMENTALE CIBLEE SUR LES SECTEURS PE
DEVELOPPEMENT

a) Analyse quantitative des besoins et comparaison avec les «  requétes »
communales

Le Projet d6éam®nagement et de d®vel oppement durabl es (

construction de nouveaux |l ogements et de r®duction d
consommation passée sur le territoire. Ainsi, le projetd u  Gr and Dax pr ®voit la r®al.i
|l ogements ° |1 dhorizon 2030 par densification, extensio
Ces donn®es quantitatives ont permis dodidentifier | e pc
exi stant e, et déidenti fier |l es besoins r ®si duel s non
ouverture © |l durbanisation.

Cette enveloppe globale maximum, ainsi que la répartition des besoins par commune, ont constitué le point
de départ de la premiére phase de concertation des communes. lls ont en effet été confrontés avec les
demandes ddouvertures 7 néds proverar aoit deadconduites deeanes@ arbamser
exi stantes dans | es documents dodéurbani sme communaux en

Cette premiere étape a permis de mettre en évidence de nombreux écarts entre les surfaces totales demandées
en extension urbaines par les communes et les besoins réels basés sur des scénarii démographiques cohérents,
et a donc soulevé la nécessité de réalser des arbitrages pour les faire converger.

b) Choix du positionnement des zones a urbaniser et des secteurs a densifier,
basé sur la prise en compte des composantes environnementales

Une fois ®tabli |l e nombre de |l ogements ° cr®er et | e f
popul ation et ddentreprises sur | e territoire, l a seco
secteurs de densification au seindel denvel oppe urbaine existante, ainsi q
| Bur bani sation en extension du tissu existant.

Pour ce faire, |l a prise en compte des composantes envi
| environnement, a ®t® primordiale. En effet, | densembl
syst me doi nf or ma)taiétd nntégréRdarg leachoixide positionnement dés le début de la

d®mar che. En effet, de nombreuses donn®es relatives

risque, secteurs a enjeux pour la Trame verte et bleue, éléments de paysage...) @nt permis le plus en amont
possible de réaliser un premier évitement des secteurs a enjeux environnementaux ou paysagers connus.

La combinaison entre les volontés initiales des communes et la prise en compte des composantes
environnementales a permis déaboutir ~ une premi re v
ouverture © | durbanisation ou une densification.

c) Analyse environnementale ciblée sur les secteurs de développement

Lorsque les secteurs de développement ont été positionnés, en évitant autant que possible les secteurs a

enjeux environnementaux et paysagers, un travail déana
focus sur chaqgue z o rmgeuxeldcauxdeh ipetsence. i Eh ieffet, polir des secteurs de
d®vel oppement en extension de | 6urbanisation, l es enj

hi ®r archi s®s parNattd rd shpoavaneiine Fditiiey Modérééou Fort :

v
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A Note = 3 : Enjeu local fort. Evitement préconisé (total ou partiel de la zone). Dans le cas

ddbune urbanisation de |l a zone, des mesures sero
voire compensation en dernier recours).
A Evitement partiel préconisé, ou intégration des enjeux au
sein du projet ddurbanisation (via | es OAP par
A Peu de mesures ° pr®voir, il sdagi!

paysagére ou de normes a intégrer aux constructions.

Deux éléments principaux sont utilisés a cette étape :

A Utilisation de | densembl e d e&lémentode pagsage, rishies poni bl
(Plan de prévention du risque inondation), nuisances sonores liées notamment a
| 6a®r odr ome, et Trame verte et bleue (zosnes hu]
®col ogi ques, etc.) pour vi sualisation fine d
développement.

A Photo-i nt er pr ® ati on ddi mages satellitaires pour
artificiels en pr®sence. Lorsque cd®tait techni

Street View a également été exploitée.

Une fois cette étape validée par Citadia et les élus, et donc une réflexion bien avancée sur le choix des secteurs

de développement, Even Conseil a pu opérer a une nouvelle analyse en entonnoir pour évaluer les enjeux
potentiels sur chaque secteur de dévebppement retenu a cette étape et pouvoir cibler les zones méritant
dé°tre visit®es sur site pour vo®rifier | a pr®sence ou
des recommandations pour leur prise en compte au sein du projet de dévelop pement urbain.

Lédensemble des zones ayant ®t® ®valu®es de niveau 3 et
a fait |l obj et doéune visite de terrain respectivement
Tr

affiner les enjeux pressentislorsd e | a pr e mi e phase ddédanalyse et pr®ci s
La m®t hodol ogi e appliqgu®e nda pas vis® " ®tablir un di
zone. | | ndy a pas eu doéinventaire des zonelss plospectiodses s ur
sdapparentent davant agdeagnostiavisant azgygotérieec lbsesensibditégpde [&zone afin
et d®finir des pr®conisations quant ~° | durbanisation ®
A milieuxprésents,par f oi s caract®ristique doéune zepotentidittsni de e
déesp ces prot®g®es pour | a biodiversit®

A vues, aménagement ou patrimoine remarquables pour le paysage

A la |lumi re de | danalyse de terrain, l e niveau doen|j
artificialisation en cours ou de | a d®gradation des mi
étre confirmé ou rehaussé, compte tenu des fortes potentialités de la zone ou encore des menaces

environnantes en termes de pression doéurbanisation (mul

Ldanalyse relative aux risques et nuisances auxquel s |
donn®es cartographiques relatives aux risques, exi st
| 6environnement, avec Oerts asecsieu®tsS®dpr pso¢gr compte | es

| 6exposition au bruit, ainsi gubaux sites et sols po

Even congil et Biotope ont alors fourni a Citadia les composantes environnementales et paysageres a prendre

en compte pour d®finir | darmature environnementale de:c
déamender l es sch®mas et principes des Or i €d0AP)aquii ons
encadrent chacune des zones 1AU.

Lé6ensembl e des zones AU pr®sentant des sensibilit®s
environnementales est présenté au sein du livre 1.4 sur les « Analyses des incidences du projet sur
| 6Envi r onquedatailietl es enj eux identifi®s sur | a zone AU, I

gue le zonage) et enfin les incidences résiduell es sur la Trame verte et bleue.

8
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En synthésel 6 anal yse de d®vel oppemeande gdte sa sawpsis@encanpteEde pr o ¢
données et enjeux révélés comme:

A les données issues du SCoT,

A les continuités écologiques et notamment les réservoirs de biodiversité biologiques a forts enjeux
réintégrées dans les prescriptions de zonagesous forme de trames vertes et bleues(ex : les sites Natura
20000 zones doéinvent)ires ZI CO, ZNI EFFE&é

A les zones humides potentielles et av®r®es anal ys®es
de terrain, |l eur caract re humide, au sens r gl emen
phytosociologue ou pédologique). Cependant les constatations de terrain ont démontré la présence
déun milieu pr®sentant des caract®ristiques de zon

allant dans ce sens.
A les donnéeszones humidesdesSchémasd 6 Am®nagement et de GAduranmmt des E

et aval,

A les données du Conservatoire Régional des Espaces Naturels (CREN),

A les donn®es fournies par |l es bureaux dé®tudes sur
pr ®al abl es, permis ddam®nager é) .

Carte des sensibilités
environnementales des
secteurs de projet du PLUi

[]  Limites communales

Secteurs de projet

Note 1 : Enjeu environnemental faible
Note 2 : Enjeu environnemental modéré
Note 3 : Enjeu environnemental fort
Note 4 : Enieu environnemental maieur

BRE0
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Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Angoume - village (OAP 1.1)

& 7 R

Angoume - OAP N°1.1
Vlllage

Commune de Angoume

Légende
~ . Créer une accroche dela & /. i v ey ) A i
vome interne depuis laroute . ) Y k\\A Trame verte secondaire
de Pelvezin ok | ./ / X Eléments contextuels
LT = e | Espace Boisé Classé
e, | B2 Eléments patrimoniaux
. ) ] - X~ | =—Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)
- ] » ‘\ ; ; .
- . - " ) :
N ¢ A = )
; o - \ | 2
Des clofures perméabes et - ’ ) QOrientations d'’Aménagement et de Programmation
végétales en limite et fond de ! — . B
parcelle pour créer un ol Un sentier pnefonn_ter Elﬁments_de_cmltexte
maillage végétal au sein du ol perméable, végétalisé et
secteur N

-pcyscgéremelnt infégré le long - _ l.-a Penmetre d'OAP
SlmulauOn de bati (indiqué a titre indicatif)

“~Cage A 4 i de la voie
AR S SR Chanleesn—— e IS Hauteur indicative des batiments
: , '[ﬂ Carrefour a créer )
A g &) \\ Aire de stationnement public
- 2t T Matérialiser | i $
; / : su?.e!ﬁ;ﬁzge?Tf?Sf;. @ Arbre espace public

Des espaces de stafionnement ] ] i un dégrade de hauteurs des . Arbre en accompagnement de voirie

perméables et végétalisés 1 ¥ tonq 2 batis du secteur)
- : B U 1cmpon végétal of arbors Entrée / sortie de voie a sens unique

faisant la fransition entre la \!’ Perspective paysagere a valoriser
voirie et les espaces "
résidentiels | Figurés surfaciques
, B J \,/ | Secteur a dominante d'habitat individuel,
S : & s T 4 ensité faible
] . - eur & dominante d'habitat individuel,
e ‘ Riviere : ; densité moyenne
, N el E Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé mixte
Eigurés linéaires
«==== Haies et espaces de transition paysagere a créer
— Voie de desserte locale

Une bande enherbée pour la
création d'un accés a plus
long terme

/

P, |+ Voie secondaire
R x‘\ 4~ Voie secondaire
¢ |*=* Reseau de promenades et modes doux
% A\*ﬂ
o

¢
=

itre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP©
Enveloppe urbaine: Communauté d'agglomeération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Angoumé - village (OAP 1.1)

Destination des constructions, usages
et soumises © des conditions particul.]
Le secteur est “ wvocation mixte ~ dominante
constructions ° wusage de |l ogement. 1|l s'"agit
aveccilumde vilésagéranges de | dop®ration seror

(espaces agricoles et espaces batis voisins), notamment par des espaces végétalisés de qualité. Le
vues sur le grand paysage (Pyrénées) devront étre prises en compte et mises en valeur.

| NTERDI CTI ONS LI MI TATI ONS

Les destinations et sousdestinations Les destinations et sousdestinations suivantes sont
suivantes sontinterdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :
A Cinéma Ales constructions et batiments liés a lartisanat et
p . commerce de détail et au commerce de gros d'une
A Industrie . .
surface de plancher maximale de 300 m2 sous réserve de
A Entrepots I'application de la I€gislation sur les installations classées
< o : . et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
A Exploitations agricole et forestiere b L .
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
A Carriere (bruit, odeur, ...)
s o _ ALes constructions et boOtim
A Hébergements hoételier et touristique

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

Empri se au sol
Léemprise au sol des constructions ex50 %t de

superficie totale du terrain,.

Haut eur

La hauteur maxi mal e des constructions indiywv

Coefficient de Biotope de Surface (CI

Le coefficient de Biotope de Surface est f
pleine terre est fix® ° 0. 4.

Enj eux environnementauxespespt®ci deg u
Eviter/ R®Rduire/ Compenser
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Ech®anci er d'" ouverture 7 | " ur bani sat.

(WA P@EN Ce secteur est ouvert ° | durbanisatio

Léurbanisation du $8egandhesmaximanh.ef f ect uer
La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis

douvert 'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financiéres
Rl e - i d'urbanisation future de I'ensemble du site.
Le d®vel oppement de | a zone sera conf¢
sur | a station dd®puration aujour ddhu

3/ Programmati on

D :
e_ns_|t® 10l ogemé nths
mi ni mal
Conditions particuli res en faveur de
Programmati on de | ogement 25ernlva3gdamge®ret s uirr | ¢
f dont parc prive® : 20 ° 25
T dont parc soci al 4 7 5 7 | 6®chell e de
La programmation sdappr ®ci e ° | 6®chel |l e de
compte de ces objectifs et assurer | eur att
Principes de qualit® architecturale

Une coh®r ence architecturale des cl*tures
constructions envisag®es sur | e secteur.

RQ! YSyY I 3 &Ve&igni ppPbatioR2 t NP IANI YYI GA2Y



Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Bénesse-les-Dax d village (OAP 2.1)

. 4 .b‘ D
Benesse les Dax - OAP N°2.1

Des clotures végétalisées et
perméables pour créer un
maillage végétal au sein du

zoned urbaniser future (2AU)
pour faciliter la création
d'un carrefour sécurisé

Commune de Benesse les Dax

secteur - z 7
: P Légende
. - 'Q
e \ : : Trame verte et bleue
A it e e WY e \! ; "
Des fampons arborées et | = “i,-‘c 2h S { ’ 500 W\ Trame verte secondaire
: végéfclisés'pour limiter les "* ey [ 8 v | Elémemmﬁlﬁ
~— & - nuisances visuels et sonores ! Sr,
. 3 % de la route ! ‘n — 5
ST v i ﬂ al & Espace Boisé Classé
= R e R Emplacement réservé

o

7
e iie o
b Ul A

%) Eléments patrimoniaux

s

. rud . : ;
Des sentiers piétonniers 4. . A
aménagés le long de la voirie -
- existante et future perméables | ' ,
et végétalisés

1.3 Périmétre d'OAP

Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
= Figur tuel
| Hauteur indicative des batiments

[ Aire de stationnement prive
[F] Aire de stationnement public

Création d'ouvrage hydraulique
D Arbre espace public
@ Arbre en accompagnement de voirie

Figurés surfaci

/|
N

Un accés du secteur depuis la™ fl

route des Potiers

s .
’
’
’
’
’
J
Un tampon végétalisé et arboré
incluant un sentier piétonnier .
perméable qui permet de créer

Des fonds de parcelle au
maximum végétalisés pour créer

une transition entre les y un maillage végétal au sein du - > i 8 :
espaces naturels situés & | secfeugr ot pgrmeme Urie / SECteUII' a dominante d'habitat CO"ECl]f,
proximité et les habitations | fransition entre les espaces p3 « ‘ ggnSite fa'gle . : e
y ot envioranis ot fos ¥; : f cteur a dominante d'habitat individuel,
B i — : "o INE ensité faible o
Unedbcndet végétalisée au coeur F | gecteur a dominante d'habitat individuel,
U S‘eC eur pour.presgrver o . denSité mo enne
I'élement patrimonial ! ,,y 5
Sl 2l - \ 1 r Ipemen
Sty \ - | | SR
: s Espace public et partagé mixte
Une bande enherbée conservée Espace de nature a créer ou a préserver

en lien avec lemplacement SRR Espace végétal a créer ou préserver
réservé dédié a la création Rve MR L ' : ST
d'un accés Des clotures végétalisées pour* Elgut&'i_llﬂﬁal[eﬁ

| —~ |+ Haies et espaces de transition paysagére a créer
N ™ habitations ) - -=== Creation d'ouvrages hydroliques (noue)
Des espaces publics perméables y s I < \oie secondaire
et paysagers a proximité de la : —— \/oie de desserte locale
Zonenenisle <—— Voie secondaire
p > Voie secondaire
! = =% Reseau de promenades et modes doux
7 <=+ Réseau de promenades et modes doux
P 4 ‘ === Réseau de promenades et modes doux
/ Maitre d'ouvrage: 'anmunatvjte' d'agglomération du Grand Dax
200 m . ,4} Sources: gf;%:}r?&l%e?e&%?!xx: DGFIP©)
. )/’ Envelopp urba'ing: C imuna éd' .‘ ération du Grand Dax
— £ Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Bénesse-les-Dax d village (OAP 2.1)

Destination des constructions, wusages Ech®ancier d'ouverture ° | "urbanisat:
et soumises © des conditions particul.]
. . . . . PHASAGE
Le secteur est vocati on mi xte domi nant e
constructions ° wusage de |l ogement. 11|l s'"agit
avec | e coeaur cdoeurvsi ldemgeeonsti tuti on. Le proj IR NGENN Ce secteur est ouvert ° ldurbanisatio
not amment vers | e Sud, en conservant des tre
Ldurbanisation de | a zone est soun
ddam®nagement ddensemble dans |l e resp
I NTERDI CTI ONS LI MI TATI ONS
Modal i
douvert Ldurbanisation du $twanchesmaximenbef fect uer
Les destinations et sous destinations Les destinations et sousdestinations suivantes sont 0 La réalisation de lamenagement et des constructions associces a chacune des
suivantes sontinterdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : FIERES 2 SR GUBIECE GUE SOUS RSl GUE R SOEID [ERE Eeupranig
'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financiéres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.
A Cinéma A Les constructions et batiments liés a l'artisanat et .
. . commerce de détail et au commerce de gros d'une 3/ Programmati on
A Industrie . .
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
A Entrepots I'application de la I€gislation sur les installations classées Densi t ®
% o . . et & condition d'étre compatibles avec le voisinage mi ni mal 12 ogemehas /
A Exploitations agricole et forestiere b .
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
A Carriere (bruit, odeur, ...)
A Hébergements hételier et touristique AIT,e\slc_:onstruct|ons, et 2@t [ i Conditions particuli res en faveur d ¢
lies a l'artisanat et au commerce de détail.
Programmation de | ogement $0ernlvaigdamge®Rret s urr | ¢
Emprise au sol T dont parécd Do i v®
Loemprise au sol des constructions existan
superficie totale du terrain., La programmation sdappr ®ci e ° | 6®chel |l e de
compte de ces objectifs et assurer | eur att
Haut eur
La hauteur maximale des constructions indi\yv _ _ _ _
Principes de qualit® architecturale ¢

Coefficient de Biotope de Surface (CI
Un e coh®r ence architectural e des clttures

Le coefficient de Biotope de Surface est f constructions envisag®es sur |l e secteur.
pl eine terre est fix® "~ 0, 4.

Enj eux environnementauxespspt®ci degu

Eviter/ R®Rduire/ Compenser 14
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Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Candresse 0 village (OAP 3.1)

N

Candresse - OAP N°3.1
Village

Prendre en compte le risque Des fonds de parcelle
inondation dans les végeétalisés au maximum pour
aménagements limiter limperméabilisation

\\\\ du sol (zone humide

\ potentielle située a
proximité)
\\ Patrimoine bati & réhabilitery
) NN
Créer une accroche de la
voirie interne depuis la route
de St-Vincent-de-Paul en face
de la route de 'Orée du Bois
pour créer un seul carefour

Commune de Candresse

.\ Des perméabilités entre batis
.\, a préserver pour mettre en

\ valeur les vues paysageéres et
prendre en compte les enjeux
environnementaux du secteur
(zone humide potentielle)

Légende
Trame verte et bleue
W\ Trame verte principale
*| 2\ Trame verte secondaire
Secteur B ™ N | 22\ Figuré surfacique de la trame bleue
o

Espace Boisé Classé

B2 Emplacement réservé

=== Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)
ZH Potenth‘alles )

e Un réseau piétonnier
. . végétdlisé et perméable pour
> relier le quartier au %
bourg-centre S

% Xy
Bk 35 % < rrs . o yo
e

7.0 aaew

‘/ =','/' ? \ -
; i !-.; L oA

- % R .-' S
- ¥ = Un tampon végétalisé incluant . v~
£ 7 . i A R, 3 2 e = r
B .} A # B S e _ Eléments de contexte
.t ST RS- -2 ong ae pOULs ' rméabl rd rtier® ~ Une aire de retournement - s R
. -~ limiter les nuisances liées a REImMeSvei coctravsl crio ‘ isoire & & F== k
s y . ¢ /t aplsdasy (logique de "placette de \ 2 . ~ provisoire & aménager en vue 1= Périmetre d'OAP
T AR — - vilage') B S Prolonon 1 a0 o Simulation de béti (indiqué a titre indicati
E v ~’..f' " q’, _‘,/ ’:;‘.; 1 T v g B 1 8 2 ‘bgcl:ler la voirie interne i > ( q f)
Fy L = — g 'N-Depde £ 0 © Créerune accrochedela  * s 5 o) ESSFNS EIQULQS-mDﬂUﬂS
R ; Y B ~ voirie interne depuis la route e _. . = g ‘P(~

Hauteur indicative des batiments

Un espace inconstructible eti\
laissé végétalisé pour

/\\ 2

— préserver le bosquet

=L . . s < Les abords végétalisés de £ ’

: R b ; . 2’ . I'élément patrimonial K
e . identifié dans le quartier

[ 4 de st-Vincent-de-Paul pour
3 “+ _ "permettre un bouclage de la .

Une bande enherbée en lien
avec l'emplacement réservé a
destination de la commune

Eléement ou ensemble bati patrimonial

a valoriser

8 Aire de retournement
S

i

/Un espace vert et perméable
incluant un sentier piétonnier

i pour créer un espace de

voirie interne

Aire de stationnement public
Arbre espace public

o

.'

respiration et préserverles
vues des batiments situés au

: nord

BT R {5 Arbre en accompagnement de voirie
o m : - Ji = Perspective paysagere a valoriser
. = | . y .
L-'* poﬂ?iéﬁé"e?él'ﬁﬁ‘ir‘é%%:ﬁim e o (O . it ‘ Secteur a dominante d'habitat individuel
: j ’—.—’J Un accés depuislaroute du-®g - m 1 4

de la voie a plus long terme

g = sarail A ensité faible
: ,'&, == ;olwﬁ.- e gecteurfg ominante d'habitat individuel,
S R TR _ densité moyenne

| R Un fampon aménagé et =S T Secteur de mixité fonctionnelle
r ‘ Py e - végétalisé pour fraiter | g \3 ! onneti
Secteur C | . végelaisé pour faerla J) Espace public et partagé végétal

Espace végétal a créer ou préserver

COURS SO SAARRSENRE NREANN o

Un traitement type merlon paysager & 5 (—— O EIQUL&SJmﬁalLES
envisager pour protéger la zone des nuisances \\ ; Y . o \ A 7
liées & la voie. ; 3 — & S - T ~ - Haies et espaces de transition paysagere a créer
NRRARAR ST NN R ; o g ¥ B S |+ Voie secondaire

|+ Voie de desserte locale

—— Voie de desserte locale
— Voie de desserte locale
Voie de desserte locale
+--= Réseau de promenades et modes doux
---= Reéseau de promenades et modes doux
+--- Réseau de promenades et modes doux
---- Reseau de promenades et modes doux

AL e g

e

Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP©)
Enveloppe urbaine: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 12.12.2019
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Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Candresse 0 village (OAP 3.1)

Destination des constructions, usages Ech®ancier d'ouverture ~° | "urbanisat:.
et soumises © des conditions particul.]

. : : . : PHASAGE
Le secteur est vocatil on mi xt e domi nant e

constructions u-sage- de Iogeme_nt. Lostagit (NN NEOERGN Ce secteur est ouvert ° | odurbanisatior
avec | e ciwrt desvi®qgqluagpe ments situ®s en son
LAurbani sation de | a zone est scham®drsag
| NTERDI CTI ONS Ll MI TATI ONS ddensembl e par secteur (A/ B/ C) . Les a
connexions entre les secteurs.
Les destinations et sousdestinations Les destinations et sousdestinations suivantes sont Ldurbanisation du: secteur sdeffectuer
suivantes sontinterdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : 1 en2 a3 tranches sur le secteur A,
1 en une seule tranche sur le secteur B,
) douver't 1 en1 a2 tranches sur le secteur C.
5 e Ales constructions et batiments liés a lartisanat et . .
A Cinéma Y , dur bani _ -
) commerce de deétail et au commerce de gros d'une Pour le secteur B la réhabilitation du bati & caractére patrimonial devra étre engagée
A Industrie surface de plancher maximale de 300 m2 sous réserve de dans |l e cadre de | 8o pEienepoiura btre dissecike®n a g ¢
A =rieE I'application de la |égislation sur les installations classees La réalisation de I'aménagement et des constructions associées & chacune des
) et a condition d'étre compatibles avec le voisinage phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
A Exploitations agricole et forestiére d'habitations : activités non polluantes et non nuisances I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financiéres d'urbanisation
A carriere (bruit, odeur, ...) future de I'ensemble du site.
A Hébergements hételier et touristique ALes constructions et boO©tim 3/ Programmati on
liés a l'artisanat et au commerce de détail.
Densi t®
Emprise au sol il @0 el 10 | ogeimema s
LOemprise au sol des constructions e x60 %t de
superficie totale du terrain. Conditions particuli res en faveur de
Haut eur Programmation de | ogesneat su5eOnA'l s6glg ®enssir : | e
, . , : dont ardacO p'r i5v0®
La hauteur maximale des constructions indiyv I P .p . . ,
T dont parxtOsoté6®aheil e de | dop®rati on
Coefficient de Biotope de Surface (CI Programmation de | ogesmeat sudre nBocgame®et sur | e
T dont pard4c "préi v®
Le coefficient de Biotope de Surface est f Programmation de | ogesneat sulbn@li 2gdg@entssir: | ¢
pleine terre est fix® ° 0. 4. 1 dont parlcs pr i2v0®
. . - : dont arz” slocc®cahlel:l e de | dop®rati on
Enj eux enV|ronnementaUXespqut®C|ﬂesqu Lﬂ P _ ® pl ®chell d
, . r rammat i n 0 r [ " 0 €
Eviter/ R®duire/ Compenser a progra a © _ soa.pp che owene ©
compte de ces objectifs et assurer | eur att
Ce secteur esuneoncren®umade potentielle d
ri sque déinondation est pr®sent ~ ses abor Principes de qualit® architecturale

compt eempies mi s ddam®nager devra clairement
ddune ®valuation ermnwai rzomree ndeen ttarl aen sfiitnieo.n av
nord devra °tre travaill ®e pour permettre |

16
PLUHduGrandDagh NA Sy G GA2y a RQ! YSY I 3§ Veligri apSbiatioR®M2 t NE ANI YY I GA2Y

Une coh®r ence architecturale des clttures
constructions envisag®es sur | e secteur.



Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Dax 0 route de Saubagnacqg (1) (OAP 4.1)

S A R S

Dax - OAP N°4.1

Commune de Dax

Légende

Trave verte et bleye

W\ Trame verte principale
S0 Trame verte secondaire
W\ Trame bleue

Eléments contextuels
PCA  Emplacement réservé
| ZH potentielles

F*"' périmétre de I'OAP
Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)

4| [P] Aire de stationnement public
"' ®  Arbre espace public
@  Arbre en accompagnement de voirie
-
=

Mutualisation des entrées
Entrée | sortie de voie & sens unique

Secteur & dominante dhabitat collectif, densité falbie
Secteur @ dominante dhabitat Individuel, densité falble
Secteur & dominante dhabitat individuel, densité moyenne
~ Espace commun el partagé végétal
™\ Espace commun et partagé mixte

," ﬂ E ’ I. » .
3’(* Haies et espaces de transition paysagére a créer
| + + Voie secondaire

N Ve de desserte locale

- B e--+ Réseau de promenades et modes doux
+-==- Réseau de promenades et modes doux

-==+ Réseau de promenades et modes doux

<

. '@..‘ “{I ‘;‘ b
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Dax 0 route de Saubagnac g (1) (OAP 4.1)

Destination des constructions, usages
et soumi ses des conditions particul/
Le secteur est vocation mixte domi nant e
constructions usage de |l ogement. 1|l s'"agit
avées quartiers voisins et | e p?tl desdié@topnsisgroatr

congues pour permettre la poursuite du développement a terme.

| NTERDI

CTI ONS LI MI TATI ONS

Les destinations et sousdestinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sousdestinations
suivantes sontinterdites :

Cinéma ALes constructions et batiments liés a lartisanat et

: commerce de détail et au commerce de gros d'une surface
Industrie . .

de plancher maximale de 300 m2 sous réserve de

Entrepots I'application de la Iégislation sur les installations classées

et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

ALes constructions et
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

Exploitations agricole et forestiere

Carriere

> > > > > >

. a1 . boti m
Hébergements hoételier et touristique

Empri se au sol

LOemprise au sol des constructions ex609 adne
superficie totale du terrain,.

Haut eur

La hauteur maximale des constructions I adizve
pourront monter R+2+atique.

Coefficient de Biotope de Surface (CB
Le coefficient de Biotope de Surface est fi
pl eine terre est fix® ° 0. 3.

Enj eux environnement auxrespe@t®ci fdiegu

Eviter/ R®Rduire/ Compenser
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Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Ech®anci er d'" ouverture 7 I ur bani

1/ Ec h®an guex:

secteur est ouvert | ur bani sati o

de | a zone est

ddensembl e.

—
(o]}

ur bani sati on
am®nagement

soun

o
(o]}

/ Modal i
douvert
our bani

Léurbanisati on du shdranthesumaxinud.ef f ect uer
' La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que Sous réserve que ne soient pas compromis
laménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmati on

t ®

Densi

. . 38 | oge/mema s

mi ni mal
Conditions particuli res en faveur de
Programmation de | ogement 22édnVvii @& d@entssr €
T dont parlc70aB8i0v ®

T dont parx0Osotdé®aheil e de | dop®rati on
La programmation sdappr ®ci e ° | 6®chel l e de
compte de ces objectifs et assurer | eur att
Principes de qualit® architectural e
Une coh®rence architecturale des clttures
constructions envisag®es sur | e secteur.

RQ! YSyY I 3 &Ve&igni ppPbatioR2 t NP IANI YYI GA2Y

sat



Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Dax d Roland Garros (OAP 4.1U)

,"-

‘ Favoriser les opérations - Commune de Dax
ST o d'habitats intermédiaires le . Un réseau piétonnier
Un accés créé depuis le long de la voie pour gérer la -

rond-point végétalisé et perméable P

desservant l'ensemble du

p;
Légende
secteur et renforcant le v
- maillage végétal de la zone eni I[ame_lette_etb.lﬂue

transition avec le bati

-~
»
existant .

V=

lien avec la zone naturelle

- / située au sud et I'espace s
| Un espace partagé et perméable boisé Classé P — m Trame verte principale
& proximité du rond-point et = . \-’ ElémﬁﬂtS_CQntextUﬁlﬁ
en lien avec la stafion de bus - X S
su'ru’es aux abords E ‘ ‘ ; A LW ¢ Espace Boisé Classé
. % y

Emplacement réservé

Un accés créé depuis la rue du

Commandant d'Olce face a la
rue de Bénédit pour créerun

carrefour

71 périmétre d'OAP
Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
Figuré |
. Hauteur indicative des batiments
Aire de retournement

Aire de stationnement privé
Elément végétal a préserver

o

[P]

D Arbre espace public

[=] Entrée / sortie de voie a sens unique
Aire de jeux

Figuré it
Secteur a dominante d'habitat collectif,

ensité faible
[ gecteurfe?gominante d'habitat collectif,
ensité moyenne
gecteur g‘ ominante d'habitat individuel,
___ densité moyenne L
'~ Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé mingral

Les coeurs d'ilbts des
opérations collectives
végétalisés et arborés pour
N qrégr des espaces de 14

N '\\\z_ respirations connectés avec
AS SN [es haies bocageéres et espaces . = > - ~
boisés existants au sud 4 ya X = % Xt R

» 3 / = X

£ S i .
€ /
{X /
¢ ‘S Une bande naturelle en lien
¢ avec l'espace boisé classe &

2 r’/'q"s‘,' Z / 4
&3

/

X

Une bande végétalisée et

arborée le long de I'espace
boisé classé incluant un

N\
chemin piétonnier végétalisé KN
et perméable pour connecter |

v
4

et les espaces boisés situés
au sud du secteur

AN

\ Des espaces de stationnements

Un espace naturel préservé de
l'autre coté de la voie pour

s ivé li | ' gérer la transition paysagere ESpace de n,atur\e a creer ou a preserver
Dserations colectves avec espace naturel situé en Espace végétal a créer ou préserver
végétalisés coeur de l'espace urbain 5 g

Ei !

-

Aménager une voie & plus long ‘ ese Haies et espaces de transition paysagére a créer
terme pour desservirles \ \ \ N ‘ <«— \oie de desserte locale
e NN , ( - | Voie de desserte locale
= NN ! 1{==-* Voie de desserte locale
|- -+ Voie secondaire
| = Reseau de promenades et modes doux
" | => Reseau de promenades et modes doux
~ |= = Reseau de promenades et modes doux

s

laitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP©
urbaine: Cor ¢ d'agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Dax d Roland Garros (OAP 4.1U)

Destination des constructions, usages Ech®ancier d'ouverture 7~ | "urbanisat:.
et soumises © des conditions particul.]

Le secteur est ~ vocation mixte ~ dominante
constructions 7 susmgepader | agteanetnti nt edredhaes d

S

agit deedorefspratceer si tu® sur un axe Frvmploret.a (WY Ce secteur est ouvert ° | durbanisatio

| NTERDI CTI ONS LI MI TATI ONS Ldurbanisation de | a zone est soun
ddam®nagement ddensembl e.
Les destinations et sousdestinations Les destinations et sousdestinations suivantes sont / Mo dal i
suivantes sontinterdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : GRONIRACE AN Lour bani sati on du d¢wganchesmaximendef f ect uer
AETE - La réalisation de I'améenagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
A Cinéma Ales constructions et batiments liés a l'artisanat et 'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
) . commerce de détail et au commerce de gros d'une d'urbanisation future de I'ensemble du site.
A Industrie : .
surface de plancher maximale de 300 m2 sous réserve de
A Entrepots I'application de la I€gislation sur les installations classées !
. L . . et a condition d'étre compatibles avec le voisinage 3/ Programmati on
A Exploitations agricole et forestiére e o .
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
A cCarriére (bruit, odeur, ...) Densit ® fm e
o o " ALes constructions et bOtim : : 0ge/memd s
A Hébergements hotelier et touristique mi ni mal

lies a l'artisanat et au commerce de détail.

Emprise au sol Conditions particuli res en faveur de
Léemprise au sol des constructions ex8D %t de Programmation de | ogement d5&dnVvi cdlgged®@entssir: | ¢
SuperfiCie tot al e du terrain. ﬂdont parlc35preinw®r:on

Haut eur T dont par3¥mmsomi ali mun®chel l e de | dop®ratic
La hauteur maximale des constructionsl liesdil La programmation sodappr®cie ~ |0®chelle de
collectifs pourront avoir une hauteur compr compte de ces objectifs et assurer leur att
Coefficient de Biotope de Surface (CI

Le coefficient de Biotope de Surface est f Principes de qualit® architecturale
pleine terre est fix® "~ 0.3. Une coh®rence architecturale des cl!tures

constructions envisag®es sur | e secteur.

Enj eux environnementauxespspt®ci degu
Eviter/ R®Rdui.re/ Compenser

Le site comporte des ® ®ments v®g®taux rer
pr ®ser v®s.
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Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Dax 6 Meysonet (OAP 4.2)

A~ o
Dax - OAP N°4.2 :
Meysonet , 3 Un espace central naturel et

perméable pour gérer la
transition paysageére entre les
espaces urbains et naturels

P

. Un tampon naturel et boisé a
nord pour gérer la transition
paysagére entre les espaces |
naturels et résidentiels

....... ‘.’ N Commune de Dax

Des clotures végétalisées et § N N N\ \ Légende
perméables pour créer un N

maillage végétal au sein du § ANANN \ I[ame !!ette et b.IEI e
secteur et gérer la fransition N8 NN
Y n N
| N\ Trame verte principale

OO\ Trame verte secondaire

S Eléments contextuels

NN Espace Boisé Classé

\ N\

/ - a5 _ e Ty & e SN 25 Emplacement réservé
N i fA : ; ' N AN ZH potentielles

- . Crérer des accroches de la
‘ voirie interne depuis la rue
des Résistants

1% Périmétre d'OAP
Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)

Un espace arboré central et

: transversal en prolongement . Arbre espace public
Unréseau piétonnieret — . SRS e GEEENEE iy e des espaces boisés liés aux

vélgétulisé c;édé dans r|re : == o réservoirs de biodiversite @ Arbre en accompagnement de voirie
il bl e xxy oo N BN pour gérer la fransifion entre AN Entrée / sortie de voie a sens unique

les espaces naturels d'intérét E | 45 ﬁE -iques
Secteur a dominante d'habitat collectif,

\ ensité faible
e e e — = gecteurfaagominante d'habitat collectif,
n accés créé depuis la ue de e N ensité moyenne
S E N gecteurg] ominante d'habitat individuel,
ensité faible
gecteurfggominante d'habitat individuel,

\ b\,
\ densité moyenne

Espace public et partagé végétal |

Espace d@ n,atur‘e a creer ou @ preserver
Espace vegetal a creer ou preserver

Un espace perméable et , P

inconstructible en lien avec | Figurés linéaires

\.;\;:\35 ==+ Haies et espaces de transition paysagere a créer
|+ Voie de desserte locale
| —> Voie de desserte locale

Préserver la perméabilité
entre les batis par des
aménagements végétalisées pour
gérer les transitions entre
espace résidentiels et boisés
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Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Dax d Meysonet (OAP 4.2)

Destination des
et soumi ses 7 des

Le secteur est
constructions
avdoes quartiers

constructions,

usages
conditions particuld]

vocation mixte ~ dominante
usage de | ogement. 11 s
sins. Les espaces bois®s

agit

faciliter | &6int®gration du bOtI

| NTERDI CTI ONS

LI MI TATI ONS

Les destinations et sousdestinations

suivantes sontinterdites :

Cinéma

Industrie

Entrepdts

Exploitations agricole et forestiere

Carriere

> > > > > >

Hébergements hotelier et touristique

Empri se au sol

Ldemprise au sol
superficie total

Haut eur

La hauteur ma x i mal
| 6habitat col |l ect

Coefficient de

Le coefficient de

pl eine terre est

Enj eux

Les destinations et sousdestinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

A Les constructions et batiments liés a lartisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m2 sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

AlLes constructions et boOtim
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

des constructions e x60 %t d e

terrain.

des constructions |ian dia\
est l i mit ®e ~ R+ 2.

otope de Surface (CI

otope de Surface est f

x® © 0. 4.

environnementauxespespt®ci deg u

Eviter/ R®Rduire/ Compenser
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Ech®anci er d'" ouverture 7 | " ur bani sat.

PHASAGE

| ur bani sati o

(IS IPREN N Ce secteur est ouvert

urbani sati on de | a zone est soun
am®nagement dbéensembl e. .

o
O O

LOurbanisati on du d¢gegandchesmaximanh.ef f ect uer
La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
' phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

douver't
our bani

3/ Programmati on

De_ns_|t® 20l ogeménths

mi ni mal
Conditions particuli res en faveur de
Programmation de | ogement 90envibg®gn@eamtsur | e

T dont par8cO Pxr i v®
T dont parXxO0O%oci dlo®chell e de | dop®rati on

La programmation sdappr ®ci e ° | 6®chel |l e de
compte de ces objectifs et assurer | eur att
Principes de qualit® architecturale

Une coh®rence architecturale des clltures
constructions envisag®es sur | e secteur.
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Dax d rue des chasseurs (OAP 4.2U)
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