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|. Justification de la procédure retenue

[ S [ A SGS
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HAaMpZ Si
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- le réglement graphique

- f£Sa 2NASyGlraGA2ya RQFYSYFASYSyd SG RS LINPINIYY
Et plus particulierement
- fS NBOtFraasSySyid RSa T2ySa w!'!3 S wu!! 3 NOK A
RQSyaSyoftsS RS 32t{F Sy wm!! 3z wm!! IFINOK Si Sy b=x
-fF Y2ZRAFAOIGAZ2Y RS fQh!t DmX DH S Do FFAY RS
[ § 02y GSydz RS&a RATTSNEB Y 8B & RUIBNBEASI VA (B y NI LAIBA/NIT R S (G |
/| 2YaAARSNIyimm QRBIADRS RO®vMPQdzND I YAAYSE §¥S3aag3¢g8f dai
Y I GdNS t

Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance

Ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de
la commune ou de l'établissement public de coopématimtercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerte.
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|. Présentation synthétique des objectifs poursuivis

Le Grand Dax méne une procédure de modification de droit commun n°2 ddHRIisdint a autoriser

f Q2 dz0S NI dzNB £ f QdzND | gAUgalclipiésentes BaBsile pémmbtiadu prdjef 3 S i
RQSyaSyoftS RS 32t Fo

/] Sa 12ySas RSaAGAYySSa t | OOdzSAt t A RirancBe deiePrgi@ i NIB a A
2 o0t S

Le projet de golf concerne 3 commurais Grand DaxDax, Oeyreluy et Terdiss-Bains, et comprend

fl NBFfAAlFIGAZ2Y RQdzy LI NO2dzNAR 32t FAILjdzZS RS wmy (NERc
jdz§ f QF YSYyl3SYSyli RS t2GAaaSySyidia NBaiARSyaaASta S
tranches.

Les travaux de la 1ére tranche sont désormais engageés :
- Réalisation des 12 premiers trous du parcours golfique ;
- | 2yaA0NHzOGA2Y Rdz Of dzo K2dzaS S a2y NBadl dzNI y i
- [ 2yA0NHZOGA2Y RQdzy L} t&SBatbaeiA OAGSa ONRdziS RS
- Aménagement de lotissements résidentiels permettant la constructior&3@ogements

Les zones 2Aug et 2AUgarch font partie de'T§ anche et nécessitent dés a présent une ouverture

b £ QdzNBlFyAaldA2y FFAY 1jdzS tF {20NAYI 2LISNI (SdzNJ L
f1yOSN) £Sa Fdzi2aNR&AlIGA2y&d RQAzZNDIyAayYS Si SydiNep
ROQBYI 3SYSyild RQSyaSvyofSo

Les aménagements complémentaires de® fanche sont les suivants
- Aménagement des 6 derniers trous du parcours golfi(erezone NLg, déja autorisé au RLUI
H);
- Aménagement de lotissements résidentiels permettant la construction de 220 logeifeents
zone 2AUg et 2AUgarch au PHJn vigueurobjet de la présente procédure

[ Sa T2ySa y2y 2dz@SNIiSa t f QdzNDBF yA &l dGHcdngernSni Of | & 2
les terrains nécessairemiquementau programme résidentiel de cetté™tranche (220 logements).

/] Sa £23SYSydas AyRAA&a20A1I06fSa Rdz LINP2SO 32t FAldz
immeédiate du parcours de golf.

t 2dzNJ NBFf AaSNJ OSa wun €23SYSydaz tSa adaNFIF OSa t
Suite aux 6 campagnes de relevés de terrains réalisées entre février et aolt 2023 dans le cadre des
SidzRSa SYy@ANRYyYySYSyiGrfSaszs tfF {26NAY I RSOARS RS
f QdZND I Yy A&l GA2YV

PLUi-H en vigue Modification N°2
A classer
Commune |Secteurs 2Au
1Aug ou A classerN
et 2Augarch
1Augarch
Dax 9,96 7,18 2,78
Tercis 7,16 3,24 3,92
Oeyreluy 5,04 5,04 0
TOTAL 22,16 15,46 6,70
A Cc EXPOSE DES| He
JUSTIFICATIO& B B¢RESUME NON| E/IOTIFS DES D¢ METHODES EGETAT INITIAL D} F¢INCIDENCHES G¢ INDICATEURY fv%r\éplf‘EgBFlll:El\?
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~

. wSadzYS y2y G(SOKYyAldS RS

vl

f QOSYOANRYYSYSVYI

[ QSO f dzF GA2Yy 35 yNBINPYYSISY SWIGNIf (88ns @ datk® de tzprBcodpré deR S a 9
modification de droit commun n°2 dBLUHA QS & (leRYS2 dzNIID | £ dzl GA2Y SYGANRYY
RQI Y Sy | Fugoifs pfajet Harmana» qui concerne les communes de Dax, Oeyreluy et Fercis
les-Bains (4Q)
[ QS dzRS RQAYLI OG0 Rdz LINP2S{ SdleriIBEIS NBFfA&SS LI NI £ S
Ainsi§4 R2yySSa RS tQSGFd AyAGAlIf RS kdssypaSieyySYS:
IDE:
- [ QS dzZRS RQA YL @l NELPINR 2B ili RENIFTROFYaSYofS Rdz
mise a jour en mars 2023
- levoletda YAf ASdz yI GdzNBf ¢ RS { QSdipaRabt ugQem¥nit3urdal Y A &
phase 2 du projet

[ QSGF G AYyAGALET RS f QSy @A bERogipdi¥eS paje shidanteli Snotardgd S &
le volet milieu naturel ne porte que sur le périmétre de la phase 2 du projet.

[ QSGF G AYyAGAL RS fQSY@ANRYYySYSyd LINBOA&AS fSa !
potentiellement sensibleauxmodificatiors réglementaires apportées:

- Milieu physique;

- Milieu naturel;

- Paysages et patrimoine ;
- Milieu humain.

Lestableaw en pagesuivanesprésenteitdzy S KA SNJ NODKA &l GA2y RSa SyezaSdz:E
RS tQSGlG AYAGALE RS f Q8YBANRBYYSYSY(®
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Théme environnemental 5AF Ay 2al( fQSara AyAdl bA@SIdz RS Recommandation éventuelle

Un climat océanique,

Une température moyenne annuelle de 14°C,
Une pluviométrie abondante, précipitations moyennes mensuelles dexirhpune
évapotranspiration importante,

1 554 @Syila LINBR2YAYylyia RQ
YENRGAYS S ftQAYyFfdsSSyOoS O

= =4 =4

Prise en compte des conditions climatiques loca
FAIBLE SiG RS fI LRaaroArftAads
extrémes dans la conception du projet.

LA CLIMATOLOGIE

z

zS

¢
o

a h
d f

4

Uy C»
(p))

9
2 A §

<, o
< o
[

y

Intégration du projet au plus prés du relief exista
OSOAGSNI £ QI LI I yAaaSy

| A A v A ~. A ~ X 0 x 4 A
1 ,YS.SYLJNJ\_aS R dz LJN\Easl:I adzNJ dzy @Il ads I__Jf f Q2 dZOS NI dzNB  RE ya  dz
1 Une altitude comprise entre +1@ (fond de vallée) et 58 NGF (en sommet de colline),
LA TOPOGRAPHIE 1 Réseau hydrographique marque fortement la topographie locale créant des dénivelé MODERE
. PR RN AL A oA ez Gestion des déblais/remblais sur le site en limitg
AYLRZNUFYO&a RS LI NU SO0 RQFEdzZiNB RSa 0Kl les intrants/sortants.
| 2y aSNIDSNI £ Sa 02 dzN
1 Une succession de terrasses alluviales, €liémes recouvertes par le dépbt éolien des
sables des Landes
Géologie et pédologie 9 Deux principales formations de surface : MODERE

- une formation limoneargileuse a argiimoneuse avec un pourcentage plus ou
moins faible de sable en surface (moins de 1 m)
- une formation limonesableuse a sablimoneuse.
91 Des aquiferes superficiels ou de ssilrface:
- Alluvions récentes
- Systéeme de terrasse du Pléistocéne
- Formation du Pliocéne
f Des aquiféres profonds et eaux thermales 9PAGSNI (12dzGS L€ t dzi

Les paramétres - Aquifere du Miogéne o 5 5 A o MODERE souterraines et des sols, notamment pendant |
hydrogéologiques - 1ljdzA F8NB LINRT2YR RSa O f OF ANksa RS f ¢ phase de travaux : inscrire des mesures
- Eaux thermales des calcaires cénomaniens restrictives dans le plan général des travaux.
T 584 YIlIaasSa RQSIHdzE &42dziSNNJ} AySa R2yd f
LES CARACTERISTIQ SDAGE AdowBaronne, 9PAGSNI £t QSTFTFSG Syidz2y
GEOLOGIQUES ET T t Ne2Si RQIFIYSYlI3ISYSyld Sy RSK2NBR RS (2dz particulierement vulnérables
HYDROGEOLOGIQUE potable.

Prise en compte des enjeux liés au réseau
hydrographique local

T [ Q! R2 dzNJ
- Classé par le SDAGE Ad@aronne en axe prioritaire a migrateurs amphihalins, e
GAGNBE RS& RAA&LREKME 2RIz R RISQ IR X QSY
permettant pas la construction de nouveaux ouvrages s'ils constituent un obstac
la conthuité écologique
- AuniveaudeDaX dzy RSOAU &LISOATAIldzS FlFLAofS
faible de la fonte des neiges printaniére, des étiages assez prononcés et hatifs
Hydrographie 1 LeLuy
- Classé en axe prioritaire a migrateurs amphihalins et au titre des dispositions de
f QF NII A1BE1S [ Hmn
1 Les ruisseaux de Talamon, de Cassiéde, de Laure, de Paloumet, de Laborde et de
marquent la topographie du site en formant un systeme de talwegs humides, qui
entaillent une topographie relativement plane.
1 Nombreux fossés de drainage et de récupération des eaux pluviales au sein ou en
périphérie du projet.

Prise en compte de la gestion des eaux pluviall
ruisselant sur les nouvelles infrastructures.
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Théme environnemental 5AFI3y2aGA0 RS tQSard AyAdl bA@St dz RS Recommandation éventuelle

’Les zonhages 1 Le projet est localisé en ZRE, en zone sensible et en zone vulnérable aux nitrates.
réeglementaires
Les documents de 1 SDAGE AdoyBaronne.
lanification T 'ANB RQS(GdzZRS AYYSRAFGS O2yOSN¥ysSS LI NJ MODERE
P 1 Projet concerné par les PGE Addumont et Luy Louts.
T wAialjdzS GSYLISGS adz2NJ f QSyasSyofS Rdz 5SLJ
1 Risque sismique faible» (zone de sismicité 2)
! I-QIS?DUG mot?datlo'n ul (emprise du projet hors des zones sensibles au sens du ELWP Prise en compte des risques naturels majeurs d
LES RISQUES NATURELS ar submersionn , P pro] MODERE la conception du projet (risques de feu de forét «
secteur de Daapprouvé en 2005) de tempéte notamment)
- Par remontée de nappe phréatiquextrées faible» '
T ! dzOdzyS OF GAGS &a2dzi SNNI AYyS ARSYOGAFASS
1 Risque de feu de forét présent sur le département des Landes.
Synthése des enjeux associés au milieu physique
A c C¢ EXPOSE DES He
JUSTIFICATION ff B¢ RESUME NON| MOTIFS DES D¢METHODES | EGETAT INITIAL D F¢INCIDENCHES G¢ INDICATEURSY fv%hépégspltfﬁ
DEROULE TECHNIQUE CHANGEMENTS UTILISEES [ Q9b+xLwhb MESURES DE SUIVI SCHEMAS ET
PROCEDURE APPORTES AU Pl PROGRAMMES
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o Aucun zonage naturel présent au sein de |'aire d'étude imméadiate . . ,
Patrimoine naturel ZONAgE Natureip SEin oe et TIMETIEEE - o - Modéré
Une znieff de type 2, une Z5C et une ZP5 présentent un lien ecclogigue modere avec le site d'etude (lien hydrauligue)
Aucun habitat n'est d'intérét communautaine. Mettre en place des mesures de lutte contre les espéces
Habi Une plante protégee 3 818 identifige (Adénocarpe plig). Modérd exotiques envahiszantes. Protéger les stations 4’ Adénocarpe et
! Deux espéces végétales protégées/patrimoniales potentizlles préserver les milieux favarables aux espéces protégées etfou
9 especes exotigues envahizsantes ant &té recensées sur laire d'étude immédiate patrimoniales patentielles (flore)
. Zones humides par I'approche habitat, pédologie et botanique. . . . .
Zones humides ., . . . ) F . g . 4 Aszsurer au maximum |z préservation de ces milieux.
111 140 metres carrés en 2ones humidas reglementaires.
Conserver les arbres favorables au Grand Capricorng, plus
47 espéces ont e1e contactées en 2023 dont 1 espéce protégee (Grand Capricorne) et 2 gutres présentent un statut globalement préserver les boisements favorables aux
Invertébrés particulier {Lucane cerf-volant et Ecaille chinge), Faible coléoptéres saprawyligues.
2 arbres présentant des trous d' émergences. Prézerver les prairies favorables a I'Ecaille chinée.
Phasage des travaux en fonction de |z période de reproduction
5 especss contactees en 2023, Conzerver les mares et fossés en eau
Amphibiens 5 espéces potentielles, Modéré fdaintenir les habitats favorables au repos (haies et boisement)
Prézence de nombreuses mares forestiéres sur les sites 1 et 2. Phasage des travaux en fonction de la péricde de reproduction.
Reptiles 3 espéces protégées contactées en 2023 - Couleuvre varte et jaune, Lézard des murailles et Lézard vert occidental, Modars Conserver les habitats de reproduction {haies, fourrés)
2 espéces protégees potentielles | Couleuvre helvétique et Couleuvre d'Esculape. Phasage des travaux en fonction de |3 période de reproduction
4 especes contactess en 2023, aucune ne presente de statut de protection ou de patrimonialite, Conserver les milieux boizés et e haies
Mammiferes non volants 2 espéces protégées contactées lors de la phase 1 sont considérées comme présente sur I'AEl : Hérisson d'Europe 2t Modérs 3 faible Conserver les milieux boisés & proximité du cours d'eau (site 1 et
Ecureudil rousx. ) 3 o _
3 espéces potentielles : la Loutre d'Eurcpe, la Genette et le Putcis d’Europe. Phasage des travaux en fonction de |3 periode de reproduction
13 espéces recenzées dont 9 patrimoniales ;
4 espéces potentielles ; ) .
. . ) . _ . s . iy Conserver les boisements, les arbres favorables, |25 batis 2t les
AE| tres attractive pour les chiropteres (mosaique d'habitats, presence de mares forestieres, ] ; corriders de transit et de chasse
_ . . : i i . A . LE G552 ;
Chiropteres Présence de 'Adour et de deux ruisseaux constituant des corridors de chasse et de transit trés empruntes 3 groximita de _ B .
, Phasage des travaux en fonction des périodes de reproduction et
I'&El ; _ .
) . ) . e . ) . d'hibernation.
Reproduction, repos et hivernage potentiels de plusisurs espéces protégées etfou patrimoniales au nivesu des arbres
favorables, des boisements et des batis de 'AEI
Eres =i W Sras ioiec E =i i ) L : .
_ 58 especes EDIHTGE.EES ’En?ZDJ_S dont 46. -:—spe.ce:. prnteggs:. et 15 nj:s,peces patrimaniales, o - Conserver les habitats de reproduction (haies, fourrés, friches,
Avifaune 15 gutres especes protégees et/ou patrimaoniales ont été contactées lors de |z phase 1, =lies sont considéréss comme Modére slignemants d'arbres, boisemeant)
H - 3 H o 5 - . R P .
TD'..IJCIJFS prezente du faitde la prezence d'habitats favorables. Phasage des travaux en fonction de |la per“:'de de rEpdeJ.:t":'n
L3 partie Est du site 1 et |a partie Sud du site 2 assurent un rile modéré dans les continuités écologiques des milisux
fermes Veiller & minimizer les emprises du projet sur les boisements du
Continuités et fonctionnalités Ecologiques Les enjeux pour les milieux ouverts sont globalerment faibles, & Pexception de la friche au Sud du site 2, gui présente un Modéré sitelet2
enjew modere car les capacités de report des espéces de ces milieus sont ici plus difficiles (tissus urbains et milieux fermes
ceimturant Iz friche]
Synthése des enjeux par thématiques sur le milieu naturel
Hg
A N CCEXPOSE DES COMPATIBILITE
JUSTIFICATION § B¢ RESUME NON| MOTIFS DES D¢METHODES | ECETAT INITIAL Df F¢ INCIDENCES G¢ INDICATEURSY AVEC LES PLAN
DEROULE TECHNIQUE CHANGEMENTS UTILISEES [ Q9b+xLwhb MESURES DE SUIVI SCHEMAS ET
PROCEDURE APPORTES AU P PROGRAMMES
Mars2025 - Pagel9sur338
GRAND DAX  /_ g

AcGLOMERATION | ETEN



Rapport de présentation etaluation environnementaleMadification de droit commun n° 2 deLUiH - approbation

Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

SO\ U Al AR A NNV B EUTTLA TG

7

272 a Ty \ e Plandl Burees N

77

— T ®

o D

~—

I 282

y ADEE N33

PN

Aire d'étude
"7 Aire d'étude immédiate

Enjeux globaux

Habitats surfaciques

B Fort

Habitats linéaires

e Tres fort - Anguille d'Europe

Habitats ponctuels

Légende &

Tres faible
Faible
Modéré

Tres faible
Faible

AN TA

# Fort-Arbres favorables aux gite des
chiropteres
Modéré - Reproduction du Triton
marbré ou du Crapaud Calamite

*
@ Modéré - Arbres favorables au
%

mel/T\ 1

i

1

Grand Capricorne
Tres faible

WIS =

TN

e I = g g N ] Q

7

T Vruk\:lm 1l P

Sources :Fond cartographique: IGN BD ORTHO 20 cm

/

V alf IV

XY

A LAY

o |
_—

Références client :

Date de réalisation : b
Janvier 2024 \

SOLER IDE

GROUPE VERTICAL SEA )/

SOBRIM

T

Carte2 : Synthése des enjeux écologiques au sein de l'aire d'étude imméd

T

7w T —

iate (source : Soler IDE, 2024)

A S
JUSTIFICATION §
DEROULE

PROCEDURE

B¢ RESUME NON
TECHNIQUE

C¢ EXPOSE DES|
MOTIFS DES
CHANGEMENTS
APPORTES AU Pl

D¢METHODES
UTILISEES

EC ETAT INITIAL D
[ Q9btLwhb

F¢ INCIDENCES
MESURES

G¢ INDICATEURS
DE SUIVI

H¢
COMPATIBILITE
AVEC LES PLAN

SCHEMAS ET
PROGRAMMES

GRAND DAX

AGGLOMERATION

V'
\ ETEN

N

Mars2025 - Page20sur338



Rapport de présentation etaluation environnementaleMadification de droit commun n° 2 deLUiH - approbation

Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
Date de télétransmission : 03/11/2025

Date de réception préfecture : 03/11/2025

Théme environnemental

Diagnostic de I'état initial

Niveau de I'enjeu

Recommandation éventuelle

LE PAYSAGE

Grand paysage — Aire
d'étude éloignée

Présence d'une trame boisée et d'un léger relief qui permettent au
paysage éloigné de présenter une assez faible sensibilité visuelle.

FAIBLE

Paysage de I'aire d'étude
rapprochée

Frésence d'une grande diversité d’ambiances liées a la
geomorphologie et 3 la variété de |a trame végétale.
Territoire en mutation : périurbanisation Dacguoise.
Champ visuel limité par le couvert boisé.

FAIBLE

Paysage de I'aire d'étude
immédiate

Importante trame boisée qui cloisonne 'espace et joue le rale
d"écran visuel vers le site.

Perceptions visuelles depuis les routes alentours trés ponctuelles.
Quelgues panoramas existent vers le grand paysage et non vers le
cite sont des enjeux paysagers impartants.

Diversité de boisements qui constitue une impression de nature sur
le site du projet.

MODERE

Aszsurer I'intégration paysagére du praojet pour
praposer un ensemble harmonieux conforme aux
typologies paysagéres présentes.

Conserver les masques visuels créés par les
glignements de végétation existants.

Valoriser les vues sur le grand paysage.

LE PATRIMOIMNE
ARCHITECTURAL,
CULTUREL ET
ARCHEOLOGIQUE

Le patrimoine
archéologique

Flusieurs sites archéologigues recensés sur les communes
concernéss par le projet.

Diagnostic réalisé en 2012 et 2016 sur les terrains du projet a révélé
des vestiges.

MODERE

Valoriser ce patrimoine et engager les mesures
nécessaires en cas de découverte en phase de
travaux.

Les monuments historiques

Trois rmonuments historigques classés et neuf monuments historiques
inscrits recensés au sein de I'aire d"étude éloignée.
Aucun monument historigue sur 'emprise méme du projet.

FAIBLE

Les sites inscrits et classés

Aucun site inscrit ni classé ne sont recensés sur le site du projet.

FAIBLE

AVAP (ZPPAUP)

Une AVAP protége le centre historique de Dax et est incluse au sein
de ["aire d'étude &loignée mais ne concerne pas le projet.

FAIBLE

Patrimoine wernaculaire
{non protégeé)

Plusieurs éléments a caractére patrimonial sont recensés au sein de

["aire d"étude éloignée.

Les plus proches du site étudié sont :

» La maison du lieu-dit « Espéron » enclavée a l'intérieur du site du
projet et son parc arboré,

#  Le Chateau Hardy en bordure est du projet.

FAIBLE

Synthése des enjeux associés au paysage et au patrimoine

G¢ INDICATEURY
DE SUIVI
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Theme environnemental

Diagnostic de I'état initial

Niveau de "enjeu

Recommandation eventuelle

L'OCCUPATION DU S0L

Aire d'étude immédiate présentant une occupation du sol
anthropique, agricole et forestiére, tout comme [@ire d'étude
rapprochée.

MODERE

Intégration du projet dans la composante & la fois
urbaine, rurale et forestiere du territoire

L'ENVIRONNEMENT DEMOGRAPHIQUE ET
SOCIOECONOMIQUE

Comrmunauté d’Agglomération du Grand Dax :

Une population estimée a environ 54 000 habitants

Une croissance démographigue depuis plus de 20 ans

Une population légérement plus dgée gue la moyenne frangaise
Une croissance attendue essentiellement sur les communes de la
couronne (comme Oeyreluy et Tercis), en raison de la disponibilité
fonciére importante et des prix encore attractifs du foncier, associés
aux volontés communales

L'agglomération dacquoise marquée par des  disparités
démographigues, un centre vieillissant et une périphérie en net
développement démographique.

Une part prépondérante de la population active dans le secteur
tertiaire (activités commerciales et service)

Tourisme : secteur économique dynamique, activité liée aux sources
thermales.

Une région dacguoise souffrant de 'absence d'équipements
golfiques, malgre une forte présence sur |e territeire départemental
Agriculture : 80% des terres labourables consacrées aux céréales, un
développement de I'élevage de volailles, une baisse réguliere du
nombre d'exploitations avec une extension des surfaces par
exploitation et une baisse du noembre d’emplois agricoles

Des éguipements sociaux, de santé et d'enseignement

Un large parc d'éguipements de loisirs et sportifs sur Dax

|:

MODERE

Comptahilité entre les projets de développement du
golf et les activités du territoire

Limitation des génes du voisinage

LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

Aire d'étude accessible par la RD6, axe principal du secteur,
traversant le site de Dax a Tercis-les-Bains.

Plusieurs axes secondaires permettent de desservir le site.

Le trafic moyen journalier est important sur la RDG.

MODERE

Utiliser les accés existants pendant les travaux et pour
la maintenance.
Quantifier le nombre de véhicules supplémentaires
attendus sur la RDE& di au futur ameénagement.
Requalifier certaines voiries si nécessaire.

URBANISME ET SERVITUDES

Conformité / adégquation du projet avec :

les PLU de Dax, Tercis-les-Bains et Oeyreluy
les servitudes identifiées
le Plan d'Exposition au Bruit de 'aérodrome de Dax-5eyresse

MODERE

Respect des réglementations en vigueur, notamment
des prescriptions du réglement des différents PLU &t
des servitudes identifiées

A 3 C¢ EXPOSE DES|
JUSTIFICATION | BCRESUME NON|  MOTIFS DES D¢ METHODES | EcETAT INITIAL DI
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Théme environnemental Diagnostic de F'état initial Niveau de I'enjeu Recommandation éventuelle

Les risaues » FRisque de transport de matere dangereuse lie d a presence d une
tEEhﬂBlﬂqi ues voie ferrée sur Dax et de canalisations de gaz mais aucun de ces FAIBLE !
e réseaux ne concerne le site tudié.
# Aire étude immédiate et rapprochée ne comprend pas d'ICPE, 7
Les ICPE ) PP prena o ’ FAIBLE /
sont présentes dans un rayon de 3 km autour du site.
#  Unsite BASIAS est présent a I'extrémité sud-ouest de I'aire d"étude C.aractenrsn.ar.les p{::“.l.:ltlﬂr'lSJE:".fEﬂtUE.llES au niveau du
. . f e s . . i site et définir les filiéres d"évacuation des terres de
Les sites et sols pollués rapprochee - il s"agit d'un atelier de scizge et rabotage du bois, MODERE ) ) X
. o terrassement en fonction des niveaux d'une
toujours en activite. . ;
eventuelle pollution
» Route départementale D& : catégorie 4 & 3 par classement sonore Respect de la r‘eglen'lfen_tartu:un acoustique en vigueur,
) notamment a proximité de la D6, et sur les zones
des infrastructures de transports terrestres. concerndes par le PEB
, . ® Secteurs affectés par le bruit de 100 m & 30 m de part et d’autre la ;:- ) )
L'ambiance sonore _ _ L . . . Prendre en compte |les nuisances acoustiques des
route : isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs. . pre e .
LES RISQUES . _ . 3 N nouveaux projets pour définir Iisolement acoustique
» Certains secteurs du projet concernés par les zones d’exposition au sy
TECHNOLOGIQUES ET : . des batiments.
bruit du PEE de I'aérodrome Dax-Seyresse (zones C et D). N . oy
MUISANCES Limitation des pollutions inhérentes aux travaux.
] i o Qualité de I'zir plutdt bonne dans le département des Landes. Limitation des pollutions inhérentes aux travaux.
at:'lsuzuh;r;uz; » Pas de pic de pollution en 2018, et une majorité de jours présentant FAIBLE Preservation de la santé des usagers du
phenq un indice ATMO bon a trés bon. site et des riverains.
Les nuisances o 4 spurces de pollution électromagnétigue a proximité de l'aire RE Demande a I"'ANFR pour mesurer le niveau global
électromagnétiques d'étude immeédiate : antennes a plus de 1 km du site d'exposition aux ondes &lectromagnétiques.
» Collecte des déchets réalisée par la Communaute d'Agglomeration
du Grand Dax. Vérifier que la gestion des déchets soit en adéguation
La gestion des déchets  Tous les déchets sont c?llec’fes, trIrES-Eif revalc'nses: = avec | a.ugn'.lentatlan de la pfnpula}mn.
# Collecte des ordures ménagéres réalisée en porte 3 porte ou en Mettre en application le plan de prévention local des
apport volontaire en point tri selon les zones. déchets.
s 4 déchetteries accessibles aux usagers du Grand Dax.
Sante, securité et »  Peu de sources actuelles d'impacts sur la santé, la sécurité et la RE Préservation de la santé des usagers du site et des
salubrité publiques salubrite publigque riverains
U'eau potable +  Une couverture totale en eau potable assurée par la Régie des Eaux EAIBLE
de Dax
»  Une gestion par le SYDEC (Syndicat Départemental o Electricité et
d'Eau des Communes} Vérifier la capacité des réseaux existants en lien avec
LES RESEALX . + Une station d"&puration sur Dax, en limite Mord du site du projet, . P . . .
Les eaux usees ) X . X MODERE ['augmentation de la population sur les trois
EXISTANTS dimensionnée pour supporter des raccordements d'eaux CommUNnes
d’assainiszement supplémentaires (fonctionnement actuel 3 78% '
de la charge maximale)
Défense incendie » Ay niveau I:|I:J piarlmetre du prDjEt_.r Iz r.-::ute de Saubagnacq p-:tsse.de e
des bornes situées en bordure de ['ancienne et de la nouvelle station
d epuration de Dax et a I'intersection de la route de Sauvbagnacg et
de Talamon.
* Ce réseau est complété par une borne située sur la route de Tercis,
face a la pépiniére, maiz également par une bomme située &
I'intersection de la route de Bayle et de Tercis.
» Des réseaux de distribution électrigue assurant une couverture
totale des territoires communaux
Autres réseaux . FAIBLE
* Une desserte partielle de la zone d'étude en gaz
» Une desserte de la zone du projet en transports en commun

Cunthdca Aoc amiary accna iAo mailion lars
Syntnese tes enjeux associes atrmiteynn hc
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lll. Résumé non technigue des mesures mises en
placeadzA 4 S Lt ¢

Ql y I

[ Qhdsdure | Le réglement| Conclusion
Mesures Zonage : . - ol
: . > t'elle le respect| écrit assure t'ilja dzNJ f Q
issues de | Obijectif(s) de la| concerné dans o <A
iy . .| des objectifs | lerespectdesf RS Q2
I'étude mesure le PLUiH aprés .
" e de la mesure 7 objectifs de la
d'impact modification
mesure ?
aSadzZNsa R Qdvan iroBverdiy relai reglementaire dans le Pi-H
| Parmi les 18% 1= 89%
El.l1a q 82% sont classé a 28 o @ I OL.J B9%oide
; boisements horg¢ Constructibilité | boisements
Evitement deg en zone N et 509 S .
; _ = lzone N, 7% sor limitée dans Igsont classé
populations 85% de§ 0 SYSTAO}. o g
. identifiés en| zone N eten zone N
connues boisements classement <espace abattage ded et/ou en
RQSAaLIS O|SEAAadLl yu| supplémentaire P 9 )
. | = PN A i commun et| arbres encadr¢ espace
protégées ou §RQS U dzZR S en élément de A .
. . . | partagé végétab | dans les zone végétal / de
fort enjeu et/ou| seront conservés paysage a .
. ou «espace degconcernées pa nature dans
de leurs protéger (L.151 .
. nature a créer oy le L.15319 f Qh! t
habitats 19) .
a préserver
La zone 1AU e§ Qonstructibilité | OUI =
Classement en| . -
identifiée en| limitée dans Ig classement er
El.1c C . zone N et/ou
PP Evitement 1z «espace zone N et zone N et/ou
Redéfinition <A = a élément de
RQS&aLJ OS N commun et| abattage degen espace
des . paysage a o . .
f (boisements, . partagé veégétab | arbres encadrq végétal / de
caracteéristiques « protéger (L.1541
: T 2 dzZNNF a X dans les zone nature dang
du projet 19). Un secteur .
en zone 1AU concernées palf Qh! t
le L.15319
Mesures de réductiompouvant trouver un relai reglementaire dans le Pi-d
Restaurer de OUl= zone N
habi S n
abitats CGonstructibilité e €
favorables aw Classementen| . .~ espace
: Classement en limitée dans lg ",
oiseaux des «espace végétal / de
. | zone N et/ou zone N et
R2.2k - | milieux semi i commun et nature dans
. élément de L abattage deg
Plantations ouverts, renforcel N partagé vegétab t Qh! t
. L paysage a arbres encadrg
diverses les continuités . ou «espace de
. . | protéger (L.151 . dans les zone
écologiques e nature a créer ol )
augmenter la %) a préserven concernees - pa
. le L.15319
valeur paysageér
du site
»/[ S 1 dzQA ¢ Said AYLRNIFYydG RS NBGOSYyA
[ S& YS&adzaNBa LISNYSaalr yid RQSQAUSNJS NE R dzA N
dans le zonage et@®APsectorielle du golf existante alPLUiH du Grand Dax. Cette traductio|
02y 02dzNIi t fQlFGGSAYdS RSa 202SO0GAT RSa Y
He
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|. Analyse de la consommation fonciere

[ 2NB RS&a (NI} O dzEl ROSOSa@NYHARYYRBSt{F A02yaz2YYl (A
regard de la territorialisation des objectifs par type de p6le et selon une ventilation communale.

[ I LISNRA2RS R@ditgOOEHOMY MBDOSY dzR 0 L2 dzNJ £ QF yI f & &
RS O2dz@ONAN) | SO dzyS R2yySS FTAlFLofS fQSyasSvyof
Afin de veiller a la vérification de la compatibilité de cette analyse avec les objectifs définis au SCoT,
une analyse détachée a été réalisée sur la période 2B (7 ans).

S
S

La quantification de la consommation foncig@ur le PLUH du Grand Dax été réalisée de la maniere
suivante:
- /| 2YAARSNI GA2Y
- /| 2YAARSNI GA2Y
5SOfFNFGAZ2Y |
de viabilisation engagés,
- Prise en compte des espaces batis supérieurs ou égaux a lha en zone urbaine, espaces
consommeés en zones A, N et 1AU.

RSa LI NOSttSa Felyd FrAlG Q202!
RS G(G2dziSa tSa LI NOStf Sue 21yl
ddSadryd RS Q! OKPAASNOSHadauxSG RS

Ainsi, la consommation fonciere de référence 20 8 faisait apparaitre une consommation fonciére

RSa SaLl O0Sa yI (Gdz2NBfaz I INRKO2t S@etteSanalydeAdddrirditlaS NB 6 b
compatibilité avec les objectifs de modération fonciére du SCoT, conformément aux objectifs exprimés

au PADD du PLWien vigueur.

Par rapport a la décennie passée (avant approbation du-R),Uiressortait de cette analyse que la
Y2RSNI GA2Y RS O2yazvyYYlLiAzy F2yOAS§NB é&bddeiall]l 0OSa ylI
- a2Aya MHE: LRdN f QKFoAGEG Sy AydiSaNIyd €S LINE
- Moins 27 % pour le développement économique et les équipements en intégrant le projet de
golf ;
Soit une réduction globale d&8% projet de golf inclus.

Les enjeux environnementaux identifiés pour la réalisation de®T8 ttanche du projet de golf

induisent uneréductiondes zones 2AU de ce proetQSy aSYof S o

Cette diminutionatténuede faitft QA YLI OG LINBOAAA2YyYy St RS O2y-a2YYLl ()
2030 qui figue au rapport de présentation du PEMi(volet justification des choig chapitre 2.5

Justification du respect des objectifs de modération de consommation fonciére p.28).

[ Q2 dz@SNIdzNB t f QdzNB I yAdal GA2y RS& 12ySa w!! Rdz L
(rapport de présentation du PLi) ou 22,16 selon le zonage au PHWin vigueur.

La consommation fonciere prévisionnelle du territoire du Grand Dax sur la période2230%tait
évaluée a 348,75 ha, répartis comme suit
- HOOIHG KI RS LRGSY(GASta T2y QBNEUeLIIJZNI f QK 0 A
- MmMpInp KI RS L] Scgriomi&dt s équpgh@ntsSeNiisagészazNa0io Q
2030 en U eflAU ;

Ces potentiels ont également été envisagés en ouverture différée (2AU) avec la répartition suivante
pour les communes concernées par ce projet de golf

- Dax:21,64 ha;

- Oeyreluy : 11,56 ha ;

C¢ EXPOSE DE] H¢

A 13 B¢ Fq COMPATIBILIT
MOTIFS DES D¢ G¢
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- Tercis: 13,68 ha ;

Le projet de golf représehtA G I dz Y2 Y Sy i RS -Hpreslé 30 hdeofsbréméatioR dz t [ !
a court terme moyen et long terme, répartis selon le zonage suivant

- 37,4 haen 1AUg;

- 1,98 haen 1AUx ;

- 40,32 haenNLg;

- Et 19 ha en 2AUg et 2AUgarch.

I OS 22d2NE S LINRP2SG RQSyasSyofS Rdz 32t F NBLINBaSy
premiére tranche et 17 ha pour I&tranche soit un total @nviron62 ha et non 80 ha comme estimé
f2NAR RS f QSf-WM.o2N} GA2Y Rdz t[! A

LasurfaclRSa T 2ySa wu!! 3 S w!! 3 NGKZARIE2NE & D RS Y RE
RSYINOKS RQ2 dzg S NJéditeEimdeenfjuld @R RS Eal(ef do@ Ja selonles
SatdAYlFrGA2ya ShOlFoftASa-HfE2NR RS tQStlFo0o2NIGA2Y Rdz t ]
Au vu des enjeux environnementaux identifiélle sera finalementle 15,46 ha soit une réduction

effective de 18,63 % par rapport aux 19 ha figurant dans le rapport de présentation dul PLUi

Au moment du lancement de la procédure de modification du fL{uin 2023), il était prévu un
démarrage des travaux de tranche 1 début 2024La Sobrim annonce désormais un report du
démarrage de ces travaux aourant 2026

Compte tenu du nombre de logements a commercialiser, et notamment du rythme prévisionnel
RQSO2dz SYSy (i RS& {SNNI Auf ks travaux Nelidh2NEnche fie sedshidgds s G NB
achevésavant 2030

Ce retard signifie qué2z® S NIi dzNB  t de§ DudPALg/et ZAUGaER §y G NI A y SNI LI
consommation fonciere a court termeonformément ala méthode du PLUH du Grand Dax
considérantj dzQ | HAO MY A & R @vecyDRAAREsSraptis en compteavant 2030

Dans le rapport de présentation du PiHJiil était rappelé qudes zones 2AU au PEdivisent a

programmer le développement a moyen terme et long terme. Elles ne sont pas comptabilisées dans
fSa adaNFI O0Sa Y2oAfAalofSa t fQK2NAT 2y wnond® [ SdzN
et mise en cohérencdesdocumentsR QdzNb I YA aYS O2YYdzyl dzE R2y G f Sa
correspondaient pas tous a une logigue de planification a 10 ans cdenRidJH du Grand Dax.

Ainsi, plus de 700 ha de foncier classé en zone U, 1AU et 2AU dans les PLU communaux en vigueur au
Y2YSy G RS { QS f-H duBidid Daxdnf étédRedassds eniA auPLUH du Grand Dax

[ § DNI}YYR 5FE | LINBaSydsS Sid | LIINRddzIS £S my RSOSY.
des sols. Ce rapport a notamment dresséétiat de laconsommationfoncieresur la période 2019

2023 (5 ang mi-parcours du PLEH). Sur cette période€d5,2 haont été consomméssoit une moyenne

de 19,04 ha /an. Cette surface représente environ 0,27 % de la surface totale du territoire.

Pour cet exercicedglementairg le Grand Dax@2 y a SNIPS I YSUK2RS NBGSydzS
PLUiH et acomptabilisé les surfaces en zone U de plus de 1ha, les zones 1AU et les zones N et A qui
2y FLAG tQ2028( RQdzy LISNXAE RS O2y sfinNdphiNe® RSt A O
comparer les données et assurer le suivi de la trajectoire définie auHPLUi

[ S& LISNX¥Aa RQlFYSYyHMIENH)RR LN 20Nl yROKSYEEYYD f S 3R SS (&
comptabilisésRI y& OS LINBYASNJ NI LI NIDI &HzWNI & Qly i BFAQY It Al

| H¢
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RQdzyS 5! ! /¢ t f QAaadzsS “Rafvief 201935 dédehRS202R)QIB 6efoStNID I G A
certainementcomptabilisés sur la période en cours depuis9ganvier 2@n 2 dza |j dzQl dz om RS

2026 qui sera analysée dans NI LILJ2 NI a dzNJ f QI pNEVvAehR0QA | £ A4l GA2Y R

La surfaceconsommée entre 2019 et 202(®5,2 ha)correspond a 27,3 % de la consommation
potentielle identifiée pour la période 2012030. En ajoutant les PA de la tranch¢4b,67 ha) la
consommation fonciére seraient del0,87 ha soit 40% du potentiel 202930identifié au PLUH.

{A £S NRBGKYS RS O2yaz2yYYlLiA2y FT2yOAS8NB RS wmdpInn F
fonciére projetée sur la période 203®non +F SO fF LINBYASNB GN} yOKS Rdz
de 274 ha.

Il est toutefois nécessaire de précispre le PLUH du Grand Dax fel@2 6 2S00 RQA OA TFTSONXR ¢
S@2tdziAzy | TAY RO YIGCSR2IONBIND GEAIF (GRS SIASONBRoALNYSEr }aT A OA | f
loi Climat & Résilience du 22 aolt 2021.

Cette nouvelle trajectoirdj dzA & QA Y LJ2HeeS Wgbieurlpaiar la pérjode 202030, nécessitera
aNBRdzOGA2Y RQlIdz Y2Aya prE: RS 1 O02yaRWALA2y T2V
les présentes projections devront alors étre réévaluées.

| H¢
A C B¢ CﬁniﬁTF%SEE%E‘ be F¢ 6e COMPATIBILITI
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Il. Modification dureglementgraphique

Situation et objectifs recherchés

[ S LINR2SG RS 3J2fF Sad dzy LINRB2SG RQIYSYIl3ISYSyid R
TercislesBains comportant

- un équipement (golf 18 trous)

- un programme résidentiel (657 logements)

- dzy LBES RQIOUAQGAGSAD
Il est porté, depuis plusieurs années, par un opérateur prla&obrim et soutenu par le Grand Dax
et les trois communes concernéed: NJ OS LINE 205, Odyral$) Etar&diesBaifs
NO2yaidAaiadzS f QdzyS RSa 2NASyidldA2ya YIeSdaea RS f
/'S LINP2Si RmaSaladrSANYBIONSA (S 3Rk ya f Sa R20dzySyida RS L
GAAdzSdzNJ £ f OmOKSt £ S Rdz DNI yR

- auSchémale Cohérencd erritoriale(SCoT)lu GrandDaxapprouvéle 12 mars2014;

- etaut £ Ly [ 2O0F ftARDSNDF WWNdRyYISE @ Fyi LINBHMNF YYS

Grand Dax approuvé le 18 décembre 2019.

Inscrit également dans le Rrojet de Territoire> du Grand Dax 2022035 approuvé erConseil
communautaire le 29 septembre 2021 (action 4 © 02 YLJ Iy SNJ £ I ONBF A2y RC
territoire »), le projet de golf esictuellemententré dans sa phase opérationne{lé™ tranche)

[ {20NRAY LINB@2AG RS YSGHGGNB Sy dzdz@NB a2y LINR2Si
La F®tranche(environ deux tierglu programme de logements et une premiére partie du parcours de

golf) est désormais engagée. LBobrim RA a4 L2 aS RQdzyS I dzi2NARalGA2Yy Sy
préfectoral n° 202:8349du 10 ao(t 202Ppour cette *tranche.

[ Q2 LISNY G SdzNJ I+ RSLI2asS S wn y208SYONBS wnuuw fSa RS
14 N yOKS Rdz LINP2S{ OLINRBANI YYS 3J2f FAljdzS Si NBaAR
p 20020NB HnHo SG a2ylG RSOSydza RSTFAYyAlGAdeda Sy f QI
1% tranchedoivent démarrercourant 2026

l TAY RS O2yONBGAASNI S LINR22SG RQFYSYylF3aSYSyid RQSy
RSYI NOKSa ySOSaalANBa FTFAY RQFYGAOALISNI £ az2fftA
I dzG 2 NRA &l 0A2ya °‘ROamhb. Oy lksis¥ceursc8nceinés par ceft®® fanche sont

situés sur des zones destinées a étre urbanisiesLUH dites «2AUg» ou «2AUgarchs, non
2dz0SNISa £t OS 22dNJ b f QdzNB I yA&al GA2Yy ®

/| 2yaARSNI yi fQl @ y0OSS RSa *"Qramitie stde démadedNidniine@ Y Sy i |
(septembre2025) des travaux de viabilisation de K€ franche (réseaux et voirie) permettent la

desserte des terrains de I&"2 tranche, il est nécessail@ Q 2 dzONA NJ t f s@atieiEetd¢ A & | { A 2
modifier leurzonage afin de permettre leur urbanisation a court terme.

| H¢
A C B¢ CﬁniﬁTF%SEE%E‘ be F¢ 6e COMPATIBILITI
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Localisation en jaune des zones 2AUg et 2AUgarch du projet deagbkix, Oevyreluy et Tercles

Bains:

~+
£
jamy

L | —
4
LHHHE msu,??'
el /'-\..__?
» | f ‘
.‘ vl

| g

Extrait du reglement graphique du PiHJén vigueurg commune de Oeyreluy
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Projet de modification du PLLH (aprés enquéte publique)
[ Q2 dzZOSNI dzNB t f QdzNblF yAal iA2y RSa T2ySy¥3I8yREBSHS

NEBOfF&aaSyYSyid RS 0S8a T2ySa Sy wids Sy6aSHsaE RN NISK day

Y2 RATA ol dlivh 2w/d 3XdS Y RH mIEALEKA G dS3 1 € SYSy i LINPLRAS RS
80GSdNE ARSYGATASE O02YYS a4189raadfBaRodshs Li2aysis R
[ 2NAR Rdz fFyOSYSyid RS fF LINRPOSRdAINE RQ2dz&S NI dzNB

adzLISNFAOAS RSa 1T2ySa t 2 dzdNR Nbriespdndandis\ad programrheli A 2 Y ¢
résidentiel, indissociable du projet de golf.

Suite aux 6 campagnes de relevés de terrains réalisées entre février 2023 et ao(t 2023 par le bureau
RQS U dzR & Sobrimsrd ) 1 NE  HRG2 daBNI LINGR 2 SalidéciRéde yédderde 6,8 ha
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répartition suivante

PLUi-H en vigue Modification N°2
A classer
Commune |Secteurs 2Au
1Aug ou A classer N
et 2Augarch
1Augarch
Dax 9,96 7,18 2,78
Tercis 7,16 3,24 3,92
Oeyreluy 5,04 5,04 0
TOTAL 22,16 15,46 6,70
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Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Ce projet particulier, dont le rayonnement dépassera les limites de I'agglomération, doit permettre
de développer un golf 18 trous ainsi que des logements et équipements en lien avec I'équipement.
Ce projet sera réalisé sur un temps long, seule une premiére tranche de développement est
envisagée a |'échelle de temps du PLUi.

Les futures habitations devront s'insérer dans I'armature urbaine afin d'assurer l'accessibilité des

commerces, équipements et services existants et a venir dans ce secteur.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser

Ce secteur d'aménagement comporte des enjeux archéologiques et environnementaux divers
qui doivent étre prise en compte. Un diagnostic précis des zones humides devra étre réalisé.

Le projet d'aménagement devra proposer un réseau de mobilités douces en lien avec les projets
de pistes cyclables développées dans le secteur ou a proximité afin de proposer des alternatives
a l'usage de la voiture.
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Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 658 logements :

- dont parc privé : environ 542 logements avec :
o 122 surla commune de Dax,
o 259 sur la commune d'Oeyreluy,
o 161 sur la commune de Tercis.

- dont parc social : au moins 116 a I'échelle de I'opération avec
o 32 sur la commune de Dax,
o 52 sur la commune d'Oeyreluy,
o 32 surla commune de Tercis.

La programmation s'apprécie a I'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir compte de

ces objectifs et assurer leur atteinte.

/RS & aHIANT ASGU Rdz @2¢ S0 NBE It SYSy i BYNBAREzS UA

| H¢
A C B¢ C:A'(E)ﬁTFOSSEE%E‘ be F¢ 6e COMPATIBILITI
JUSTIFICATIO RESUME CHANGEMENT{ METHODEY EC ETAT INITIAL D INCIDENCE INDICATEUR AVEC LES
BT DEROUL| NON APPORTES AUl UTILISEES] [ Q9bxLwhb ET DE SUIVI PLANS,
PROCEDURE | TECHNIQUH PLU MESURES SCHEMAS ET
PROGRAMMESY

GRAND DAX Mars2025 - Page41sur338

AGGLOMERATION | ETEN



Rapport de présentation et@luation environnementaleModification de droit commun n° 2 ml@ﬁ%ﬁ?ﬁﬁ%ﬁ%ﬁ

Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
ission : 03/11/2025

pH8fecture : 03/11/2025

[

o)

| 2y RAGA2Y A
t NEINF YYFGA2Y RS

Sy Tl @Sdz2NJJ RS f I

f 23S Y &nilodc pSp2@SAISFT IR &vdzNJ € S

dont parc privé : environ 542 logements avec
0 135sur la commune de Dax,

0 267adzNJ I O2YYdzyS RQhS@&NBf dz2 =
0 141sur la commune de Tercis.

LJ- NJi A Odzf A 8§ NB &

)

- R2Yy0d LINO &a20AFf Y ldz Y2AYy&d mmc + f QSO
0 34surla commune de Dax,
0O pH &adzNJ fl O02YYdzyS RQhS&NBf dz2z
o 30sur la commune de Tercis.
LIN2INI YYFOGA2Y &aQF LIWINBOAS t f QSOKSt{S RS
YLIGS RS OSa 202SO0AFa SO Faadz2NBNJ £ SdzNJ | GG

Etat projetéde la partie concernée du volet reglementaipEés modification

| H¢

A Bc cﬁniﬁTF%SEE%E‘ be Fc Ge COMPATIBILIT

JUSTIFICATIO RESUME CHANGEMENT{ METHODEY EGETAT INITIAL D INCIDENCE INDICATEUR AVEC LES

ET DEROUL NON APPORTES AU UTILISEES [Q9bxLwhb ET DE SUIVI PLANS,

PROCEDURE | TECHNIQUH PLU MESURES SCHEMAS ET

PROGRAMMESY
- Mars2025 - Page42sur338

GRAND DAX \ g
aGGLOMERATION | ETEN



Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
< . . . . - . . de télétransmission : 03/11/2025
Rapport de présentation et@luation environnementaleModification de droit commun n° 2 del @ﬁ}ﬁ-@pgg@?@ |83fecture : 03/11/2025

D. METHODES UTHEES POUR

[ Q9! [ !l ¢Lhb 9bz

H¢

A C B¢ Cﬁﬂgﬁ%SSE%E be F¢ Ge COMPATIBILIT]

JUSTIFICATIO RESUME CHANGEMENT{ METHODES ECETAT INITIAL Di INCIDENCE: INDICATEUR AVEC LES

ET DEROUL| NON APPORTES AU UTILISEES [Q9bxLwhb ET DE SUIVI PLANS,

PROCEDURE | TECHNIQUEH PLU MESURES SCHEMAS ET
PROGRAMMES|

Février20%5 - Page43sur338
GRANDDAX /N 9

acGLOMERATION | ETEN



Accusé de réception en préfecture
040-244000675-20251029-DEL20251029-10-DE
. . . . . - . . te de télétransmission : 03/11/2025
Rapport de présentation et@luation environnementaleModification de droit commun n° 2 del Lgﬁtﬁ—@pw@%@,{?@@femwe - 03/11/2025

[ QSO fdzZ GA2y SFIOANRFS SMSNIGT $ Sandidlfadrak laRp@cgdudzBeS & 9 ¢ 9
modification de droit communn°2 deLUiH,a QSa i y2dz2NNAS RS f QS@lfdzZ GA2Y
dQt Y Sy I 3 &96l6qepiibjet Rarmana qui concerne les communes de Dax, Oeyreluy et Fercis
les-Bains (4Q)

[ QSGdzRS RQAYLI OG0 Rdz LINP2S{ F SiGS NBFfA&ASS LI NI f S

Il esttoutefoist. Yy 2 G SNJ lj dzQdzy S LINB Q&itRI§y éiéSréaldée dabus ce Rrojét Y LI O
RQIFIYSYIF3ASYSyilG 32f FALjdz2ST LI NI £ S 06dz2NBF dz RQS{GdzRS 9w

Ainsi, certains éléments de cette précédente étude avaient été repris, notamment pour le volet
paysager.
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laSUK2RSa& dziAf AaSSa LJ2dzNJ
f QOSYOANRYYSYSYI

R2yysSSa RS tQSilF{ AyA {déukdocuReéhtsdaliQés pa@IoNHEDEY SY Sy (i

_ [ QSGdRS RQAYLI O
mise a jour en mars 2023

- Levoletdmilieu natureE R S

phase 2 du projet

[ &
RAARNR Yl RENIAROSYy &S Yos yRdz

f QSGdzZRS R QA Y Bkt foitantyuhiguentent @ilaizZNJ Sy

La méthode présentée,-apres, est donc celle décrite au sein des deux documents.

Laprésenteprocédure de modification de droit communr?2 du PLUIH porte sur le périmétre de la
phaseZ LKl aS O2yOSNYySS LI N fF RSYINODKS RQ2 dz&S NI dzNF

L1.5STAYAUAZ2Y RS& [ANBE& RQSUdzR!

. 1. 1. Volet milieu naturel

Pour rappel, ce volet ne porte que sur le périmétre de la phase 2 du praiehcerné par la démarche

RQ2dz&SNIidzNB .t f QdzNDBF yA&l GA2Y
[ QF ANB RQS{GdzZRS Rdz YAt ASdz yI GdzNBf Sad t1 1T2yS8 3sS?
FANBa RQSGdzRS 2yG FAYyaA SUS RSTAYASA LI NI fSa StS

T [ QFANB RQSUdZRO2NNBESRRAYRSLOIBLD2YS RQAYLI Fydl i
projet -phase 2 (46 ha). Afin de mieux localiser les parcelles, les termes «site 1», «site2»,
CaArAliSHQ nX CaA0S on az2yd dziatAirasa T

1 [ QF ANB RQS { dgRdsfinidlpat UnIpERn@#eIE 500 m autour du projet, qui prend
en compte les fonctionnalités écologiques ;

1 [ QF ANB R Q Sesdiifie gaufull péanye®eSle 5 km autour du projet, qui prend en

O02YLIIS tQSyasSyotS RSa dzyAiSa SO2ft23Al1dzSa LRGS
[gl-yl-f‘eéé 0AGEf A2INI LKAIdzS Sali NBFfA&ASS t sérg@
asS F2yi t fQSOKSttS RS fQlIANB RQS(dzRS )\sz RAL GSd
[ QS dzRS RSa O2yiAydzadsSa SO2t23AljdzSa t201t38a Sai
[ Sa FANBa RQS(idzRSa az2yd LINBaAaSyasSa Sy LI 3IS adz gl
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l. 1. 2. Volet paysager

Pour rappel, ce volet portéi dzNJ f Q S ypé@rn¥t@ inital dR pimjet : phase 1 ephase 2.

Q2062S0i(

AT fQlylrteasS LI ea$ ASMNGBA SAG $I S INAEYI2 yQAH IEIK
paysage& | TAY

RS
RQFLIINBOASNI al O2YLI GAO0AETAGS I SO €S |
lAYyaazr €S LI eal3dsS RQFOOdzSAf asSNI lylrfteas RIya dzy
T [ QSOKSt S §SNNRUG2NR I doeEporl i ali teritdre derpBdiddrR 6n S 2 A
rayon de cing kilométres, centré autour du site de pr¢gtase 1et2p / SGGS SOKSt £ S |
LISNYSG RQIFLILINBKSYRSNI £ Sa OF Ny OG8NB&a 3ISYSNI dzE
qui le caractérisent.
1 [ QSOKStfS 20t Sz 2 dorréspohtdSci dr ®BiibiczREnpridHani N2 OK S S
rayon de deux kilomeétres, centré autour du site de projet. Ce périmétre permet une lecture
affinée des composantes paysagéres du cadre de vie (relief, végétation, routes, habitat) et de
leur relation (notammenvisuelles) avec le site de projet.
T [ QSOKSttS LI NOStfIANBZO2NNE A NBY RIQWi d2AR St @ §YISIR]
du projet. Cette échelle permet de relever avec précision les sensibilités paysagéres du site et
ainsi envisager les impacts potentiellement induits par le projet.

l. 1. 3. Volet généraliste

Pour rappel, ce volet portéi dzNJ f Q S ypé@rn¥t@ initial dR pimjet : phase 1 ephase 2.

[ § @2tSG ISYSNIftAaGS O2YLINBYR RSdzE LINAYOALN £ S& |
1 [ QF ANB RQS (qieR@nprend M BaRmeétrdids la phase 1 et celui de la phase 2
1 [ QF ANB RQS (i quRcSuvrbliinlpiriN@r©ua 8ebi plus large, non défini précisément
RFya 8 R20dzySyd= LI NI NFLILE2NL t fQFANB RQS dzf

A noter que des échelles plus larges, intercommunales et communales par exemple, ont également
SUS dziAf AaSSa LI2dzNJ OSNIFAySa (KSY! i&dotodr§us. (1 St £ S |j

|. 2. Recueil de données

[ YSGK2R2t23AS 0O2yaraidsS Sy dzyS lyrteasS RSGFAfT:
réalisée a plusieurs échelles.

[QFylFfeasd RS tQSOlG AyAdGALE Rdz 48208 8G RS azy Sy
I dzLINF a RS A& FRYAYAAUNI GA2YyAZX RS A& 2NHBFYyAayYSa LJd
O2YLX SYSy G+ ANBa S RQSYI dzetateau pRRentdieddNI Ay NBOF LA (
5SS LXdzaz RSa Ay@SadaAaalidrazya RS GSNNIAYy 2yid LISNY.
initial, notamment en ce qui concerne le contexte topographique, le fonctionnement hydraulique de

fF T2y8 RQSGAZRSS 8 YAfrmaldz yI GdNBE SG t QSYGANRYY
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f QSGdzRS RSGF AT

[ 84

YSiK2R2ft23AS5S4a8 alLISOATAILdzSa t

suivante.

Thématique environnementale

MeEtéorologie

Méthode [ Source
Les données présentées sont issues du Centre Départemental de
MeEtéorologie des Landes (station représentative située sur
I'agrodrome de Dax)

Topographie

Les données présentées sont issues de topographic-map.fr et de
['IGM Scan 25.

Caractéristiques
geologiques et
hydrogéalogiques

Les données sant issues de Géoportail, du BRGM de I'agence de '=au
Adour-Garonne, du diagnostic cours d'eau réalisé par la DDTMA0 en
2019, du SDAGE Adour-Garonne, du site internet Gest'Eau, de I'ARS
Mouvelle-Aguitaine et de Infoterre.

Risques naturels

Les données sont issuss du BRGM, du Dossier Départemental des
Risques Majeurs des Landes, de Géarisgues, du BRGM.

Les données sont issues de la DREAL Nouvelle-Aguitaine, de I'INPN, de la Trame Verte et Bleue
du Grand Dax, et des investigations de terrain réalisées par Erea et par IDE Environnement.

Les données sont issues de la DREAL Nouvelle-Aguitaine, du SCOT de
Dax, des investigations de terrain menées par Erea et de |'étude

Paysage
o . d'impact réalisée par celle-ci.
aysage e
patrimoine Les données sont issues de la DREAL Auvergne Rhine-aAlpes, de la
Patrimaine DRAC, des bases de données Monumentum et Mérimée et de 'étude

d'impact réalisée précédemment par Erea Conseil.

Occupation des sols

Les données sont issues de la nomenclature Corine Land Cowver.

Contexte
démographigue et
socio-&conomigue

Les données sont issues de I'INSEE, de I'IGN, de I'Agreste, du
RPG2014, de I'INAQC.

Les infrastructures de

Les données sont issues du Conseil départemental des Landes, et du
Scan 25 IGM routier.

technologiques et
nuisances

transport
Urbanisme et Les données sont issues du SCOT de Dax, du PLUI-H du Grand Dax.
servitudes
Risgues Les données sont issues de GéoRisques, de |a base de données des

ICPE, des bases de données Basias et Basol, de la DOT40, de la DREAL
Mouvelle-Aquitaine, du BRGM.

Réseaux existants

Les données sont issues de I'Agence de I'Eau Adour-Garonne, de la
Régie des eaux de Dax, du SYDEC, de ERDF/GRDF/RTE et de I'étude
d’'impact réalisée par Erea Conseil.

{ 2dzNDSa

RS4a R2yySSa dzirftAassSa
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