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Monsieur le président,

Nous faisons suite a la réunion du 2 juin 2023 avec vos services et a la publication de I'arrété
N° ARR25-2023 du 26 juin 2023 portant sur la modification de droit commun N°2 relatives a
l'ouverture a I'urbanisation des zones 2AU concernant le projet d’aménagement d’ensemble
de golf sur les communes de Dax, Oeyreluy et Tercis-les-Bains.

Lors de cet échange, une difficulté a été soulevée sur les zones 2AUg et 2AUgarch dans le
périmétre du projet d’aménagement d’ensemble de golf depuis moins de six ans, en les

classant en 1AUg et 1AUgarch.
Le PLUi prévoyant une ouverture par révision pour ces zones non comptées dans la

consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF).

Aprés échange avec notre service juridique, nous sommes en accord sur la possibilité d’ouvrir
ces zones qui ont moins de six ans par modification et que le délai de « 6 ans » mentionnés au
L153-31 du code de l'urbanisme démarre bien a la date d’approbation du PLUI. Il convient que
ce délai de 6 ans ne soit pas échu a la date a laquelle sera prise la délibération approuvant la
modification envisagée.

Par ailleurs, l'ouverture de ces zones devra faire l'objet d’une analyse détaillée et argumentée
portant sur:

- #a consommation fonciére en cours au sein du périmétre du PLUi, avec une attention
particuliére a la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) ;
- fa cohérence du projet avec le PADD, notamment en matiére de modération de la

consommation d’espace ;
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- Res objectifs de la loi Climat et Résilience, en particulier ceux relatifs a la trajectoire de
réduction de I'artificialisation nette.

Dans le cadre du contrdle de légalité, il est rappelé que la charge de la preuve incombe a la
collectivité porteuse de la modification. Elle devra donc démontrer de maniére précise et
argumentée que la modification envisagée :

- fle remet pas en cause I'économie générale du PLUi ;
- e modifie pas les objectifs chiffrés de limitation de la consommation fonciére ;
- Bt s’inscrit dans la trajectoire ZAN telle que définie a I'échelle du territoire intercommunal.

En outre, l'ouverture a l'urbanisation de ces zones devra intégrer une réflexion sur la
pertinence de l'affectation a de I'habitat, en lien avec les besoins identifiés du territoire, les
capacités d’'accueil existantes, ainsi que la logique d’aménagement retenue dans le PADD.

Dans cet exercice, vous pourrez vous référer au fascicule N°2 page 33 du guide du zéro
artificialisation nette (ZAN) relatif a I'échéancier prévisionnel global d'ouverture de zones a
urbaniser sur I'ensemble du territoire couvert par le PLUL.

Cet échéancier peut intégrer des zones planifiées pour une ouverture au-dela de 2031 : celles-
ci ne seront alors pas comptabilisées dans le bilan foncier de la période décennale 2021-2031.

Mes services restent a votre disposition pour tout complément d’information.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le président, I'expression de ma haute considération.
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La directrice départementale

Nadine CHEVASSUS



