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PREAMBULE

Le présent rapport justifie la procédure retenue pour apporter de nouvelles adaptations au
PLUi-H, expose le déroulé de la procédure et précise la situation actuelle, les objectifs
recherchés et le projet d'évolution du PLUi-H, pour chaque point intégré a la procédure de
modification simplifiée n°3.

Un second rapport expose les éléments attendus pour I'examen au cas par cas, conformément
a l'article R.104-29 du Code de l'urbanisme. La MARe, dans son avis en date du 10 juillet 2025
a confirmé |'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour ce projet
de modification simplifiée n°3. La Grand Dax a ainsi décidé par délibération en date du 24
septembre 2025 de ne pas soumettre cette procédure a évaluation environnementale,
conformément a l'article R.104-33 du Code de 'urbanisme.

JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE RETENUE

Le PLUi-H a été approuvé le 18 décembre 2019, et a fait I'objet :

d'une premiere modification simplifiée, approuvée le 14 avril 2021 ;

d'une mise a jour des annexes n°1 par arrété en date du 21 mai 2021 ;
d'une déclaration de projet n°1, approuvée le 11 juillet 2022 ;

d'une seconde modification simplifiée, approuvée le 18 octobre 2022 ;
d'une déclaration de projet n°2, approuvée le 10 mai 2023 ;

d'une déclaration de projet n°3, approuvée le 14 février 2024 ;

d'une modification de droit commun n°1, approuvée le 14 février 2024 ;
d'une mise a jour des annexes n°2 par arrété en date du 21 juin 2024 ;
d'une mise a jour des annexes n°3 par arrété en date du 28 octobre 2024 ;
d'une mise a jour des annexes n°4 par arrété en date du 07 aolt 2025 ;

d'une mise a jour des annexes n°5 par arrété en date du 30 septembre 2025 ;

d'une modification de droit commun n°2, approuvée le 29 octobre 2025 ;

Il est, depuis, apparu la nécessité de nouvelles adaptations qui portent sur :

- Le reglement écrit,
- Le reglement graphique,
- Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP).

Et plus particulierement :

- I'ajout d'une nouvelle annexe relative aux risques d'inondation par remontée de nappe et
débordement de nappe ainsi que la mention des dispositions associées au reglement écrit

et création d'une nouvelle annexe 4.19,

GRAND DAX Version approbation - Décembre 2025
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- divers ajustements au réglement écrit concernant la rédaction relative a la présentation des
secteurs de la zone N, l'intégration des serres dans les constructions autorisées en Nj, la
modification de numérotation de tableaux, l'intitulé des installations classées pour la
protection de I'environnement, I'ajout des zones NL et NLg dans le tableau des destinations
autorisées sous conditions, 'application des regles générales pour les toitures et le
pourcentage des toitures plates par rapport a I'emprise des constructions, précision
apportée concernant I'aspect extérieur des constructions, pour les descentes et gouttieres
d'eaux pluviales, I'emprise des piscines, les modalités d'application des hauteurs des
constructions, I'adaptation des dispositions relatives aux clotures, aux regles alternatives
du coefficient de biotope de surface (CBS),

- la création d'un nouveau zonage UF,

- la prise en compte des évolutions reglementaires pour linstallation de panneaux
photovoltaiques,

- I'ajout de protections au titre du L.151-19 du Code de I'urbanisme pour les cl6tures type
« paddock » existantes dans le centre-bourg a Gourbera,

- la prise en compte de nouvelles prescriptions archéologiques communiquées par la DRAC
sur la commune de Oeyreluy qui nécessitent la modification du zonage existant 1AUg en
1AUgarch,

- la création d'un STECAL a Tercis-les-Bains pour le reclassement de 2 parcelles de N a NL,

- I'ajout sur la liste du patrimoine existant en A et N pouvant changer de destination de cinq
granges identifiées sur la commune de Riviere-Saas-et-Gourby et d'une grange identifiée
sur la commune de Saint-Vincent-de-Paul,

- I'élargissement du périmétre de bonne desserte en transport en commun a Saint-Paul-les-
Dax,

- le reclassement de parcelles classées en TAUenrr a Saint-Vincent-de-Paul en N (ERREUR
MATERIELLE),

- la mise a jour du tracé relatif a '’Amendement Dupont pour les communes concernées,

- la suppression d’emplacements réservés (ER2 a Riviere-Saas-et-Gourby, ARV1 a Téthieu et
I'ERT a Yzosse et des regles de mixité sociales associées a ce dernier),

- Précision apportée au volet reglementaire de I'OAP du golf,

- la création de deux nouvelles OAP a Dax (OAP 4.8 Pouy) et Saint-Paul-les-Dax (OAP 13.10
Centre-ville).

Le contenu des différentes adaptations sont détaillées dans la partie 3 du présent rapport.

Les évolutions envisagées du PLUi-H ne sont pas de nature a :

- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables;

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

GRAND DAX Version approbation - Décembre 2025 6/101
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- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

- ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

- créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménage-
ment valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Ainsi, une révision du PLUi-H n’est pas nécessaire pour apporter les adaptations reglementaires
(articles L153-31 et suivants du Code de l'urbanisme), une modification peut ainsi étre
envisagee.

Considérant que les évolutions envisagées ne portent pas sur :

o la majoration de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de l'application de I'ensemble des regles du plan ;

o ladiminution de ces possibilités de construire ;
o la réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

o l'application I'article L 131-9 du Code de l'urbanisme ;

Une procédure de modification simplifiée a été engagée, telle que prévue par le Code de
I'urbanisme (articles L 153-45 et suivants).

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement

public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune.

Aussi, elle a été engagée par arrété du Président en date du 19 mars 2025.
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DEROULE DE LA PROCEDURE

Etapes Description Date
Elaboration du projet Rapport de présentation réalisé en régie Mai 2025
Engagement de la | Arrété du Président.
procédure Exécuter mesures de publicité et d'affichage 19/03/2025
Article L153-37 CU (art R153-20, R153-21 et R153-22 CU)
Volet environnemental | Affectation significative d'un site Natura 2000 = évaluation | NON
Article R104-12 CU environnementale (EE) systématique.
Article R104-28 et
suivants CU Sinon cas par cas (sf si la modification PLUi-H a pour seul
objet réduction surface zone U ou AU ou rectification
erreur matérielle), I'AE décidera de soumettre ou non le | Dépét le
projet a EE. 16/05/2025
EE = concertation = 2 délibérations du conseil
communautaire précisant les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation et tirant le bilan de la
concertation
(art L103-2 et L103-3 CU)
L'AE dispose de 2 mois pour répondre. Le silence de I'AE
vaut avis conforme favorable a I'exposé figurant dans le
formulaire => pas d'obligation a réaliser une EE (dernier
alinéa R.104-35) Avis daté du
Si EE, I'AE dispose de 3 mois pour émettre un avis a | 10/07/2025
compter de la réception du dossier.
Saisine CDPENAF Courrier de saisine a adresser au secrétariat de la CDPENAF | 20/05/2025
Article L151-13 CU des Landes pour examen de la commission. Examen le
16/09/2025
Notification du projet | PPA = Etat (préfecture + DDTM), Région, Département, | 20/052025

aux personnes
publiques associées
(PPA) et commune(s)
concernée(s)

Article L153-40 CU
Article L132-7 et L123-9
cU

chambre consulaires, SNCF

Communes concernées (20 communes)

Les avis des PPA et communes sont joints au dossier
d’'enquéte publique (et de concertation le cas échéant).
Délai de notification avant mise a disposition: 1 mois
environ.

Le courrier de notification précisera la période estimée de
l'enquéte publique.

Définition des
modalités de mise a
disposition

Article L153-47 CU

Délibération du Conseil communautaire précisant les
modalités de la mise a disposition: conditions de
consultation, composition du dossier etc.

CC 26/03/2025

Report  période
de mad CC
21/05/2025

Non soumission a EE

GRAND DAX

AGGLOMERATION

En cas d'examen au cas par cas réalisé par la personne
publique  responsable,  celle-ci  saisit  l'autorité
environnementale pour avis conforme sur la non nécessité

CC 24/09/2025
+ mention de la
période de mad

de réaliser une évaluation environnementale pour avis | du 13/10 au
conforme. Au vu de cet avis conforme, prend une décision | 74/11/2025
relative a la réalisation ou non d'une évaluation
environnementale.
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Mise a disposition du
public
Article L153-47 CU

Publication d'un avis de mise a disposition (8 jours avant le
début de la mise a disposition) précisant I'objet de la
modification, lieu et heures de consultation dans SO +
Annonces Landaises

Durée de la mise a disposition : un mois

Contenu du dossier :

- Projet de modification (rapport de présentation)

- Exposé des motifs de la modification

- Avis des PPA (le cas échéant)

- Registre pour observations (cahier numéroté)

Les dossiers seront mis a disposition au siége et dans les

communes concernées

- Les dossiers sont mis en ligne sur le site internet du GD
et des communes.

Du 13/10 au
14/11/2025

Modifications
éventuelles du projet
Article L153-47 CU

Le projet peut éventuellement étre modifié pour tenir
compte :

- des avis PPA,

- des observations du public.

Novembre

Approbation du projet
Article L153-47 CU

Présentation du bilan de la mise a disposition et adoption
par délibération motivée du projet éventuellement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du
public.

CC17/12/2025

AGGLOMERATION

Publicité et | Transmission préfecture Décembre 2025
transmission au
controle de légalité Affichage au siége de l'agglo et dans les mairies des
Article L153-48 CU communes membres concernées pendant un mois
Articles ~ R153-20 et
suivants CU Publication dans Sud-Ouest
Portail national de | Les communes ou leurs groupements compétents | Décembre 2025
I'urbanisme transmettent a I'Etat sous format électronique, au fur et a
Articles L133-1 a L133-5 | mesure des modifications de leurs dispositions, [...] les
cU plans locaux d'urbanisme, les documents en tenant lieu et
Articles R133-1 a R133-3 | les cartes communales [...] applicables sur leur territoire
cu incluant les délibérations les ayant approuvés.
Articles R153-22 CU
Opposabilité Transmission Préfecture + 1 mois (car PLUi valant PLH) Janvier 2025
Article L153-24 CU
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lll. DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER AU
DOCUMENT D’URBANISME

3.1- MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT

3.1.1- Ajout dans les dispositions générales de nouvelles dispositions
relatives aux risques inondation par remontée de nappe et par
débordement de nappe et création d'une nouvelle annexe 4.19

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du plan local d’'urbanisme intercommunal valant programme local de l'habitat
(PLUi-H) s'articule en 3 parties: les dispositions générales, le reglement et les dispositions
complémentaires.

La premiére partie relative aux dispositions générales (p.12 du reglement écrit) recense
notamment les dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Lors de la procédure de modification n°1 du PLUi-H, la DDTM des Landes a rappelé au Grand
Dax que son territoire était partiellement concerné par le risque inondation par remontée de
nappe et par débordement de nappe selon I'Atlas des remontées de nappes réalisé par le
Bureau de recherches géologiques et minieres (BRGM) en 2018 (Cf. carte ci-dessous, risque
matérialisé par un aplat orange — BRGM 2018).

Selon ces données, une partie du territoire du Grand Dax est concernée par ce risque.

Extrait des données BRGM — 2018 — Limites du territoire du Grand Dax en rouge.

Il était demandé par la DDTM 40 que « dans les secteurs concernés, et ce, afin de ne pas exposer
davantage les biens et les personnes au risque, d'éviter tout nouveau développement, puis, en

GRAND DAX Version approbation - Décembre 2025 10/101
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second lieu, de reglementer les zones ou les possibilités constructives sont maintenues.
Concernant les zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, il est demandé que les
nouvelles constructions situées dans ces secteurs fassent l'objet de prescriptions reglementaires
en cohérence avec ce risque : interdiction de cave ou sous-sols et systeme d’assainissement
autonome adaptés notamment. » (Extrait de |'avis de la DDTM sur le projet de modification n°1
du PLUI-H du 28 septembre 2023).

Considérant que les informations relatives aux inondations et débordement de nappe sont
d'ores et déja précisées dans les certificats d'urbanismes et sous forme de recommandation
dans les arrétés délivrés, il est envisagé, par cette procédure de modification simplifiée n°3,
d'annexer la cartographie des données BRGM de 2018.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé d'apporter les modifications suivantes
au reglement écrit du PLUI-H :

o Ajouter dans le chapitre 1 du reglement écrit du PLUI-H relatif aux dispositions générales,
un nouveau paragraphe concernant le risque inondation par remontée de nappe,
comme proposé ci-dessous :

k) Inondation par remontée de nappes

Le Bureau de recherches géologiques et miniéres (BRGM) a réalisé en 2018 un Atlas des
remontées de nappes identifiant cet aléa sur le territoire du Grand Dax et constituant une
prescription rapportée en annexe du PLUI-H.

La remontée des nappes phréatiques peut causer des inondations de caves voire des
inondations par débordement lorsque le niveau de la nappe devient supérieur a celui du sol.

e En zone sujette au risque d’inondations de cave par remontée de nappe, sans
débordement les caves ou sous-sols sont interdits.
e £En zone sujette au risque d'inondation par débordement de nappe :
o les caves et les sous-sols sont interdits,
o les planchers bas seront positionnés a + 0,30 m minimum du terrain naturel voire au-
dessus lorsqu’une remontée plus importante est connue sur le secteur.

Ces obligations pourront étre revues si une étude démontrant l'absence d'aléa est fournie.

o Ajouter la définition d'un sous-sol non existante, p.124 comme suit :
37. Sous-sol
Etage de locaux enterré ou semi enterré. Les étages de sous-sol se comptent a partir du
rez-de-chaussée, qui est le niveau 0 (niveau R-1: premier sous-sol).

o Préciser la prise en compte du sous-sol dans le calcul de la hauteur du batiment :
Le reglement écrit du PLUI-H définit p.56, article 2.1.5.,, les dispositions relatives a la
hauteur des constructions. En complément de la définition du sous-sol ajoutée dans le
lexique, des précisions ont été apportées sur les modalités d'application afin de préciser
la prise en compte du sous-sol dans la calcul de la hauteur du batiment.

Aussi, il est proposé d'apporter les modifications suivantes p.58 du reglement écrit du
PLUi-H (texte en rouge-ci-dessous) :
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Modalités d’application ‘

2. Seuls les niveaux totalement enterrés (c'est-a-dire construits sous le niveau du
terrain naturel*) ne sont pas compris dans I'emprise* et la hauteur* de la cons-
truction. Les étages inférieurs semi enterrés constituent des niveaux comptabili-
sés pour déterminer la hauteur de I'immeuble.

o Créer une nouvelle annexe au PLUi-H en ajoutant I'extrait des données cartographiées
sur le périmétre du Grand Dax issues de la base de données BRGM de 2018, sous le nom
« Annexe 4.19 Risque d’inondation par remontée de nappe et débordement de nappe ».
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3.1.2- Précisions apportées au descriptif des secteurs de la zone N

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du PLUI-H présente p.26 point 1.1.4. ZONES NATURELLES ET FORESTIERES, le
descriptif des secteurs correspondants.

La zone N, comprend une liste de secteurs dont certains d'entre eux répondent aux
caractéristiques d'un secteur de taille et de capacité d'accueil limité (STECAL).

Les STECAL sont des secteurs potentiellement constructibles sous conditions.

Toutefois, tous les sous-secteurs de la zone N au PLUi-H en vigueur ne sont pas obligatoirement
des STECAL.

Aussi, il est proposé de compléter la rédaction du point 1.7.4 du reglement écrit afin de préciser
quels sont les sous-secteurs de la zone N qui sont des STECAL.

Aucune modification n'est apportée a la vocation ou aux dispositions reglementaires de ces
sous-secteurs.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de compléter la rédaction du chapitre
1.1.4 relatif aux zones naturelles et forestieres p.26 du reglement écrit du PLUi-H comme suit
(précisions et ajustements au texte existant en rouge ci-dessous) :

(..)

Elle comprend plusieurs secteurs dont des secteurs de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL), a savoir

e Un secteur NC destiné a l'exploitation de carriere ;

e Un secteur NE destiné aux équipements publics (STECAL) ;

e Un secteur Nenr, autorisant exceptionnellement l'implantation de parcs photovoltaiques en raison des
contraintes de valorisation du site (friches, site pollué, anciennes décharges ou carriéres ... - STECAL) ;

; ité il limité réservé a de

’

o Un secteur NH correspondant-au-secteur-de-taille-et-de-capacite-d'accueil limitée
['habitat isolé en milieu agricole, naturel ou forestier (STECAL) ;

e Un secteur NHgdv correspondant au secteur d’habitat isolé en milieu agricole, naturel ou forestier destiné
a l'accueil des gens du voyage (STECAL);

e Un secteur NJ destiné aux jardins ouvriers et familiaux ;

e Un secteur NL réservé aux activités de sport et de loisirs (STECAL) ;

O Un sous-secteur NLa ou seuls sont autorisés les équipement liés aux parcours sportifs, sans créations
d'emprise au sol ou de surface de plancher (STECAL) ;

e Un secteur NLg réservé au parcours golfique ;

e Un secteur NStep destiné aux stations d'épuration ;

e Un secteur NTc destiné aux activités touristiques et de loisirs avec hébergement : camping, parc résidentiel
de loisirs (PRL) ...(STECAL) ;

o Un secteur NTh destiné a I'hébergement hoételier et a la restauration (STECAL) ;
e Un secteur NX réservé aux activités économiques existantes ;

e Un secteur NXe correspondant-au-secteur-de-taille-et-decapact

construction de nouveaux batiments d’activité économique (STECAL).

autorisant la
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3.1.3- Intégration des « serres » dans les constructions autorisées en secteur
NJ

Situation et objectifs recherchés :

La zone naturelle et forestiere (zone N) comprend plusieurs secteurs au PLUi-H, dont le secteur
NJ, destiné aux jardins ouvriers et familiaux.

Défini au chapitre 1.1.4. ZONES NATURELLES ET FORESTIERES p.26 du réglement du PLUI-H, ce
secteur NJ permet I'aménagement d'abris de jardin d'une emprise au sol maximale de 10 m?.

Au vu des dispositions du PLUi-H en vigueur, l'installation de serres de jardin n'est pas
autorisée. Or, les serres de jardin sont des équipements compatibles avec le secteur NJ.

Afin d'autoriser l'installation de serres de jardin en secteur NJ, il est nécessaire de faire évoluer
le reglement écrit et ajouter cette possibilité aux aménagements déja autoriseés.

L'ajout de cet équipement n'impacte pas I'emprise au sol des aménagements possibles qui est
maintenue a 10 m? au maximum en secteur NJ.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé d'apporter les modifications suivantes :

o Modifier le tableau existant p.26 du reglement écrit du PLUi-H comme suit :

Destinations des constructions*, usages des sols et natures d‘activités
Secteur s - S
soumises a des conditions particulieres
NJ e L'aménagement de jardins ouvriers ou familiaux sous réserve que I'emprise au sol* de
chacun des abris de jardin et des serres n'excédent pas 10 m%

o Ajouter p.124 du reglement écrit la définition d’'une serre comme suit :

36. Serre
Batiment clos et vitré, destiné aux cultures horticoles ou potageres.
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3.1.4- Modification de la présentation des figures 2 et 4 pages 30 et 35

Situation et objectifs recherchés :

Depuis I'approbation du PLUi-H en 2019, il est apparu utile de revoir la présentation du tableau
des destinations et sous-destinations, figure 2 p.29 au reglement écrit du PLUi-H ainsi que celle
des interdictions et limitations de certains usages et affectations des sols, figure 4 p.34 au
réglement écrit.

Ces deux tableaux comportent des numéros référencés p.30 et 31 pour la figure 2 et p.35 pour
la figure 4.

Afin de faciliter leur lecture et la compréhension des regles associées a chaque numéro, il est
proposé de revoir la numérotation afin de mieux distinguer les regles qui s'y rapportent.

Il s'agit-la d'une modification de forme qui n'impacte pas le contenu des dispositions
existantes.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé d'apporter les modifications suivantes :

o la figure 2 Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par
zones existant p.29 du reglement écrit du PLUi-H comme suit :

Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones

Sect
Destinations Sous-destinations va | us | uc | up | ve |uspr| ur | ux | URu | 1aU [2aU | A | N e‘_ﬁ::”
. o Exploitation agricole X X X X X X X X X b 4 b 4 'd
1. Exploitation agricole et forestiére
! - o Exploitation forestiére X X X X X X X X X X b 4 b 4 b 4
« Logement "/1 \.r/1 v, v oY o v v’_‘
2. Habitation — = =
 Hébergement vy X X 4 4
e Artisanat et commerce de détail v c v c v c v c X v & v 7
» Restauration "'/s v’?
« Commerce de gros v - v - X X b4 v . 4 5 5
3. Commerce et activités de services | Activités ou s effectue I'accueil d'une
clientéle X Y 22
» Hébergement hotelier et touristique X X v 7
e Cinéma Vg X X X 4 Vg % I’
» Locaux et bureaux accueillant du public
des adminiatrations oubliauss et assmilé: X 1% '
es administrations publigues et assimilés Vs YV
o Locaux techniques et industriels des / / / / / / 1 v 1
/ / / 11
administrations publigues et/ou assimilés Y | Ys | Vs [Ys[Ys[Ys X X X
4. Equipements d’intérét collectif et « Etablissements d'enseignement, de M % %
services publics santé et d'action sociale
» Salles d'art et de spectacles X X > 4
e Equipements sportifs 4 4 4
« Autres équipements recevant du public X X > 4
« Industrie X X X x x x X 4 v 10
5.Autres activités des secteurs secondaire |# Entrepdt Ve | vVie | vV | Vs X Vg X X 10
ou tertiaire o Bureau X X v..
e Centre de congrés et d'exposition v 5 v 5 X X X X X X
destination autorisée x-t:hzﬁinaticn interdite ¥ destination autorisée sous conditions (pour chague condition se reporter aux numéros ci-aprés |
Avant modification
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AGGLOMERATION



Modification simplifiée n°3

Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones

Destinations Sous-destinations UA | uB |uc |up | UE | UF [uspr| UT | uX | URw | 1aU | 28U | A N 5‘:::”
- bt « Exploitation agricole X X X X X X X X X X X X X
. Exploitation agricole et forestiére
« Exploitation forestiére X X X X X X X X X X X X X X
« Logement v, . v v, v 1, Vi Vsl v
2. Habitation = = = == — =
» Hébergement vy v X X X X
» Artisanat et commerce de détail \/‘5 \./‘5 \/‘5 \/‘5 X \/:E \/‘7
» Restauration Vg v '7
» Commerce de gros ('5 \/5 X X X X \/'5 X v X X
3. Commerce et activités de services |7 iiités ol s'effectue l'accueil d'une .
clientéle 1
o Hébergement hételier et touristique X v v X v 7
» Cinéma \,/’9 X X X X X ‘/g X X
» Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés| ¥ X v X X v
o Locaux techniques et industriels des . 1 v 11
administrations publiques et/ou assimilés Vs | Vs | Vs | Vs | Vs | V5| Vs | x - X X
4. Equipements d'intérét collectif et | Etablissements d'enseignement, de
services publics santé et d'action sociale X X X
# Salles d'art et de spectacles X v p4 X
« Equipements sportifs X X X
o Autres équipements recevant du public [ X X X
« Industrie X X X X X X X X X ‘/':E
5.Autres activités des secteurs secondaire |e Entrepdt \/'5 \/5 \/'5 ‘/'5 X X v 5 X v X v o
ou tertiaire « Bureau X v v X v 15
» Centre de congrés et d'exposition ,/'g ,/'g X x x X X x x X

¥ destination autorisée X destination interdite v destination autorisée sous conditions (pour chague condition se reporter aux numéros ci-aprés)

Aprés modification
11! 7, 7 7 1
= La coche ~= aété remplacée par la coche =

= Etla coche ‘/22 a été remplacée par la coche ‘/13

o la figure 4 Tableau des usages et affectation des sols autorisés par zone existant p.34 du
réglement écrit du PLUi-H comme suit :

Figure 4 : Tableau des usages et affectation des sols autorisés par zone

Sect
Catégories d'usage du sol et natures des activités uA us ue up UE | uspr | uT UX | URu | 1au | 2av A L e
Aménagement de terrains de camping, parc résidentiel d .
<l S Eahl 3 x 3 x x X | vVia| x P
loisirs -
Aménagement d.e_telrmn p?rmettant I'installation de % % % % % I % I v ‘/1"
residences démontables =
Ameﬂa?fment d u.n Iterrmn pour !a p.l.'mque des s;?orts o % % % % I % v \/1(
loisirs motorisés (autres qu'équipement public)
Aménagement d'un parc d'attraction et aires de jeux ou
9 pere e < 'S X % X 1% % X | Vi
de sport (autre qu'équipement public)
Aménagement d'un golf b 4 b 4 3 4 b 4 3 > 4 p 4 )4 X \/15
Création de dépat de véhicules, garages collectifs de
et rési ou itations de loisir (plus de 1 b4 X > 4 X X x X v 16 x - 4
unités)
et affouil d | I tructi \/:L \/11 \/21
E its et affo & sol hors construction - -
(plus de 2 m de dénivelé et de 100 m?) Vi Vi vz vz v Vg Vi Vi Vs v
Aménagement d'aires d'accueil et terrains familiaux des
2 3 x 3 x x % % % | Vi
gens du voyage
Installation d’'une caravane pendant plus de 3 mois par anj
(hors parc résidentiel de loisirs, camping ou village de X X X X X X X 4 4 X
Installation classées soumises i déclaration v 15 Vi | Y| Vi | Y| Vi Vi | Vs Vie | ¥ e
Carriéres 4 X 4 X X X X X X v 20
Les dépits de ferlrajlle, de rjlnte'riaux‘)de décrl\ets ainsi qu ¥ ¥ ¥ ¥ X v ¥ % ¥
les dépots de vehicules désaffectés

Avant modification
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Figure 4 : Tableau des usages et affectation des sols autorisés par zone

Catégories d’usage du sol et natures des activités UA uB uc up UE UFE | uspr ut ux URu | 1aU | 2au A N 5"::;"5
Aménagement de terrains de camping, parc résidentiel d
. X X X X X X X v a X X va
Aménagement de terrain permettant I'installation de
résidences démontables * * * x * * x x * * ‘/b
Aménagement d’un terrain pour la pratique des sports oy
loisirs motorisés (autres qu'équipement public) * x x * * x * x ‘/C
Aménagement d’un parc d’attraction et aires de jeux ou
de sport (autre qu'équipement public) * x * * * * x * * ‘/C
Aménagement d'un golf X X x x X X X x X X \/d
Création de dépot de véhicules, garages collectifs de
caravanes et résidences ou habitations de loisir (plus de 1 x X X X x x x x \/e X X
unités) ‘/J' “/J ‘/IJ'
Exhaussements et affouillements de sol hors construction|
(plus de 2 m de dénivelé et de 100 m") ‘/f ‘/f ‘/f ‘/f ‘/f ‘/f ‘/f ‘/f \/f \/F ‘/f
Aménagement d’aires d'accueil et terrains familiaux des
gens du voyage X x x x X x X x X x vg
Installation d’une caravane pendant plus de 3 mois par an
(hors parc résidentiel de loisirs, camping ou village de X X X X X X X X X X X
vacances)
Installations classées pour la protection de
Venvironnam ent (1CPE) Vho | ho | | Y| Y| e | YR Y Yh| vh
Carriéres X X X X X X X X X x v
Les dépéts de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi qud
les dépéts de véhicules d ésaffectés X x x x X x x x x x

Aprés modification

= Les coches ‘/12 a \/21 ont été remplacées par les coches ‘/a a ‘/j
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3.1.5- Ajout des zones NL et NLg dans les destinations autorisées sous
conditions

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du PLUI-H précise, p.29 Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS
- Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones,
présente les destinations et sous-destinations autorisées ou non dans les différentes zones.

Certaines de ces destinations peuvent étre autorisées sous conditions. Pour chaque condition,
une coche avec un numéro associé sont présentées p.30.

Afin de faciliter la lecture des figures 2 et 4, la présente procédure de modification simplifiée
n°3 propose de revoir I'organisation de la numérotation existante (Cf. 3.1.4 du présent rapport
de présentation - chiffres pour la figure 2 et lettres pour la figure 4).

Ainsi, il est proposé de remplacée la coche « ‘/22— Les activités ou s'effectuent I'accueil d'une clientéle

et le bureau sont autorisées en NX et NXe » par la coche \/13 (Cf. point 3.1.4 ci-dessus).

Afin de mettre en cohérence le descriptif des zones NL (secteur réservé aux activités de sport
et de loisirs) et NLg (secteur réservé au parcours golfique) p.27 et 28 au reglement écrit avec le
tableau des DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS p.29, qui permettent |'accueil d'une
clientele et le bureau, il est proposé d'ajouter a la coche correspondante aux activités ou
s'effectuent I'accueil d'une clientele et le bureau les secteurs NL et NLg en plus des secteurs
NX et NXe, considérant que cette destination fait déja partie des destinations autorisées dans
ces zones.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé d'apporter les modifications suivantes
p.31 du reglement écrit du PLUI-H (ajouts en rouge ci-dessous) :

‘/1 3— Les activités ou s'effectuent I'accueil d'une clientéle et le bureau sont autorisées en NX, NXe, NL, et NLg.
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3.1.6- Modification de I'intitulé des installations classées pour la protection
de I'environnement (ICPE)

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du PLUI-H définit p.34, chapitre1.3 INTERDICTION ET LIMITATION DE
CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DES SOLS, présente les usages et affectations des sols
autorisés par zone dans la Figure 4, reprise ci-dessous.

La ligne relative aux « installations classées soumises a déclaration » concerne les installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE).

Les ICPE sont définies a l'article L.511-1 du Code de I'environnement.

Le PLUi-H du Grand Dax précise p.35 du reglement écrit, coche \/19 (qu'il est proposé de

modifier par la lettre ‘/h — Cf. point 3.1.4 du présent rapport) que les ICPE « sont autorisées des
lors qu'elles ont mis en ceuvre les mesures utiles pour rendre les constructions*, installations ou
travaux compatibles avec le caractere dominant de la zone notamment au regard des nuisances
sonores, olfactives et celles liées a un trafic automobile qu'elles sont susceptibles d’engendrer ; »

Figure 4 : Tableau des usages et affectation des sols autorisés par zone

Catégories d’usage du sol et natures des activités UA uB uc up UE Uspr | UT ux URu | 1AU | 2au A N 59::;”’
Aménagement de terrains d.e .amplng, parc résidentiel de ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ v o ¥ % v
loisirs 2 12
Aménagement d’e.terrain p?rmeﬁ:an‘t l'installation de ¥ ¥ " " ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ v
résidences démontables -
Amena?e.men‘t d Lfn‘terraln pourII‘a p.rathue des qiorts ou ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ Vi
loisirs motorisés (autres qu'équipement public)
Aménagement d’un parc d’a:l‘tra:ction et airslde jeux ou ¥ ¥ v ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ v
de sport (autre qu'équipement public) -
Aménagement d‘un golf X X X X b & b & b & X X v'is
Création de dép &t de véhicules, garages collectifs de
caravanes et résidences ou habitations de loisir (plusde 10| X X X X X X X \/;5 X X
unitée) ven Vo v
Exhaussements et af fouillements de sol hors construction - - -
(plusde 2 m de dénivelé et de 100 m?) Va | Yo | Ve | Ve | Ve | Yo | Ve | Yy Vi | Vi
Aménagement d’aires d accueil et terrains familiawx des ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ v s
gens du voyage -
Installation d’une caravane pendant plus de 3 mois par an
(hors parc résidentiel de loisirs, camping ou village de X X X X X X X X X X
vacances)
—
Installation classées soumises & déclaration \./_9 \./_9 v/_g v/_g "/_9 "/_9 v/_g v/_g v/_g v/_g
Carriéres X X X X X X X X X v a0
Les dépéts de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que
) . X X X X X X X X X
les dép 6ts de véhicules désaffectés

Les activités relevant de la législation des ICPE sont énumérées dans une nomenclature
comportant 3 régimes de classement : déclaration, enregistrement ou autorisation.

Ce classement tient compte de I'importance des risques ou des inconvénients qui peuvent étre
induits par ce type d'installation, de leur connaissance a priori et de leurs modalités
d’encadrement. Une nomenclature prévoit les seuils de classement au sein de ces régimes.

La rédaction actuelle de la figure 4 p. 34 du reglement écrit du PLUi-H est soumise a
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interprétation en ayant mentionné « installations classées soumise a déclaration ». Les activités
répondant a la législation des ICPE peuvent répondre a un des 3 régimes et pas seulement a
celui de la déclaration.

Considérant les 3 régimes de classement des ICPE existant et I'interprétation possible au vu de
la rédaction de la figure 4 au reglement écrit du PLUI-H, il est proposé de revoir la rédaction de
la ligne correspondante présentée ci-dessus.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de modifier I'intitulé de la cellule relative
aux « installations classées soumises a déclaration » de la figure 4 p.34 au reglement écrit du
PLUI-H comme suit :

- Texte existant : « Installations classées soumises a déclaration » ;

- Texte proposé : « Installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) » ;

Figure 4 : Tableau des usages et affectation des sols autorisés par zone

Sect
Catégories d'usage du sol et natures des activités uA uB uc up UE UF | uspr | uT UX | URs | 1AU | 2au A N e;::“
Aménagement de te(rain;liii(ra;mping. parc résidentiel de ¥ % ¥ ¥ % ¥ « ‘/a ¥ % ‘/a
Aménagement d’elterrain pe?n'nettant installation de ¥ % ¥ ¥ % ¥ « ¥ ¥ % v b
résidences d émontables
Amé t d'un terrai 1 ti d rt:
menag.a.emen u.n. errain pour”a p.ra ique des ;p?o s ou % % % % % x % % Ve
loisirs motorisés (autres qu'égquipement public)
Aménagement d’un parc d"attraction et aires de jeux ou
L " X X X X X X X X X V¢
de sport (autre qu’équipement publid
Aménagement d’un golf X X X X X X X X X X v'd
Création dedépbt de vehicules, garages collectifs de
aravanes et résidences ou habitations de loisir (plusde 10 X X X X X X X X Ve X X
unites) Ve ‘/J Ve
Exhaussements et affouillements de sol hors construction B B
{plus de 2 m de dénivelé et de 100 m) Vi Y YR Y YR Y Y Y|V Vi | Ve
Aménagement d’aires d'accueil et terrains familiaux des
X X X X X X X X X X v
gens du voyage g
Installation d'une aravane pendant plus de 3 mois par an
(hors parc résidentiel de loisirs, camping ou village de X X X X X X p 4 X X X x
vacances)
—
Installations dassées pour la protection de
I'environnement (ICPE) v'h v'h ¥'h v'h ¥'h ¥'h v'h ¥'h v'h v'h v'h
Carriéres X X X X X X X X X X v'i
Les dépdts de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que % x % % % % x % % x
les dépdts de veéhicules d ésaffectés

‘/h — Autorisées dés lors qu'elles ont mis en ceuvre les mesures utiles pour rendre les constructions?*, installations

ou travaux compatibles avec le caractere dominant de la zone notamment au regard des nuisances sonores,
olfactives et celles liées a un trafic automobile qu'elles sont susceptibles d'engendrer ;
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3.1.7- Création d’une nouvelle zone urbaine, zone UF

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du PLUI-H définit p.21 les différents zonages existants en zone urbaine « U ».
Les regles de ces secteurs sont ainsi déclinées afin d'encadrer la réalisation des projets et
d'accompagner |'évolution de I'existant.

La Ville de DAX souhaite permettre un projet de campus universitaire sur le site du Pouy,
actuellement classé en UTt au PLUi-H en vigueur. Ce secteur se situe rue des Lazaristes, le long
de la voie ferrée. Il est par ailleurs inclus dans le périmetre du Site patrimonial remarquable de
Dax.

Le secteur UTt fait partie de la zone UT, destinée aux activités touristiques et de loisirs avec
hébergement. Ce secteur UTt est précisément destiné aux équipements et a I'hébergement
hotelier lié a l'activité thermale et ne permet pas d'accueillir ce type de projet visant a
développer une activité en lien avec la formation et I'enseignement supérieur.

Aussi, il est proposé de créer une zone UF, disposant des mémes droits a construire que le
secteur UTt afin de rester en continuité avec les dispositions reglementaires existantes et
permettre la réhabilitation du batiment existant, son changement de destination et d'y
autoriser le développement d'un projet de campus universitaire.

Ce projet vise a permettre la réhabilitation d'un patrimoine bati existant, au sein du périmetre
du site patrimonial remarquable de Dax et laissé a I'abandon et qui se dégrade au fil des ans.
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Le périmeétre qu'il est envisagé de reclasser en zone UF concerne les parcelles suivantes :

= AC 121 en partie (hors résidence IDEFORIS a vocation d’hébergement d'urgence), AC
123, AC151, AC148, AC150, AC144 ;
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Ces parcelles appartiennent en partie a la Ville de DAX et a la congrégation des Lazaristes.

Les constructions existantes présentent une qualité architecturale et patrimoniale : le batiment
du Pouy et la chapelle attenante ou encore la Tour de Borda (propriété actuelle de la
congrégation des Lazaristes). Le site comprend également des espaces non batis de qualité
environnementale et paysagere classés au PLUi-H tel que le Tuc d'Eauze en trame verte
principale doublée d'un espace boisé classé.

Extrait GoogleMaps — StreetView - Vue du batiment du « Pouy » depuis la rue des Lazaristes

Extrait GoogleMaps — StreetView — Vue du batiment du « Pouy » depuis la rue du Péere Perboyre

La présente procédure propose de créer une orientation d'aménagement et de programmation
(OAP) pour ce secteur UF dont les dispositions reglementaires sont définies par le réeglement
écrit. Cette démarche vise a accompagner et encadrer I'aménagement futur de ce secteur (Cf.
détail de la démarche point 3.4.1 du présent rapport) en rappelant notamment les enjeux
existants déclinés ci-dessus.
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Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de modifier :
Le volet 3.1 du reglement écrit du PLUI-H afin d'ajouter la zone UF au reglement écrit, tel

que proposé en annexe 1 du présent rapport;
Le reglement graphique tel que proposé ci-apres :
Fros ‘

UE

\ 4

gl

Ny

2
/
I
I
/
I
[}
|
>
|

Projet de modification du réglement graphique

Extrait du réglement graphique du PLUi-H en vigueur
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3.1.8- Précision apportée concernant les dispositions relatives a I'aspect
extérieur des nouvelles constructions (regles alternatives abris de
jardin, serres et constructions a usage d’'élevage type tunnels,
pourcentage des toitures plates)

Situation et objectifs recherchés :

v Regles générales pour les toitures

Le reglement écrit du PLUI-H définit p.62, article 2.2.1.1, les dispositions en faveur de l'aspect
extérieur des constructions nouvelles. La précision proposée porte sur les regles alternatives
relatives aux « Toitures », déclinées p.63 au reglement écrit du PLUI-H.

Une problématique se pose aujourd’hui concernant des contraintes techniques de batiments
agricoles: pour les pentes recouvertes totalement ou partiellement de panneaux
photovoltaiques, les pentes autorisées par le PLUi-H (inférieure a 10° ou 17,6 %) ne sont pas
suffisantes au regard des normes existantes pour une production optimale d'énergie.

Aussi, afin d'accompagner les projets sur ce type de batiment, il est proposé de permettre une
pente plus importante afin de garantir une inclinaison suffisante aux panneaux et ainsi
optimiser la production d'électricité. Cette problématique concerne aussi les batiments
forestiers et économiques.

Par ailleurs, il est également proposé de préciser que les constructions a usage d'élevage type
tunnels ne sont pas soumises aux regles générales. Il en est de méme pour les autres annexes
ou serres qu'il est proposé d'ajouter aux regles alternatives.

Cette démarche permet d'apporter plus de lisibilité pour l'instruction des autorisations
d’'urbanisme.

v Pourcentage des toitures plates par rapport a I'emprise des constructions

Le reglement écrit du PLUI-H définit dans le chapitre 2.2.1.1 relatif a l'aspect extérieur des
constructions nouvelles, p.63 la regle alternative relative aux toitures.
La rédaction du point 3 existante est la suivante :

« Ils peuvent également étre autorisés, a condition qu'un dispositif architectural
(acrotere*,...) vienne masquer les matériaux de couverture, pour :
e Des volumes, développés en rez-de-chaussée, ne dépassant pas 30 % de
l'emprise au sol* de la construction*; »

Il est proposé d'apporter des précisions aux points 1 et 3 des regles alternatives concernant
I'emprise au sol des constructions concernées par ces 30%.
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Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de modifier la rédaction du reglement
écrit du PLUI-H au chapitre 2.2.1.1 concernant l'aspect extérieur des constructions nouvelles,
regles alternatives des toitures p.63, comme suit :

1. Les regles générales ne sont pas applicables aux :

e Constructions* et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

e Batiments* agricoles ou forestiers, économiques (activités commerciales, industrielles, artisanales ou
tertiaires) ou d'équipements dont les toitures sont entierement ou a plus de 50 % recouvertes de
panneaux photovoltaiques ;

e Constructions a usage d'élevage (type abri tunnel pour poulets, canards, ...) nécessaires a |'activité
agricole ;

e lesserres;

e Abris de jardin et autres annexes* présentant une emprise au sol* inférieure a 15 m? et une hauteur
inférieure a 2,50 m. Quel que soit le matériau employé, un soin particulier doit étre porté au choix de
la couleur utilisée pour assurer une bonne insertion dans le site. Les matériaux d'aspect brillant,
réfléchissants et de couleurs vives sont proscrits. Les abris de jardins en magonnerie traditionnelle
sont recommandés.

3. lls peuvent également étre autorisés, a condition qu'un dispositif architectural (acrotére*,..) vienne
masquer les matériaux de couverture, pour :

e Des volumes, développés en rez-de-chaussée, ne dépassant pas 30 % de I'emprise au sol* totale
(construction existante + extension) de la construction*

e La construction d'annexes* d'une surface maximale de 30 m?;

e Des éléments de liaison entre volumes ;

e Dans ces 3 derniers cas, les matériaux de couverture (bac acier, revétement de toiture en synthétique,
bitume, ...) ne devront pas étre visibles depuis le domaine public.

3.1.9- Précision apportée sur les descentes et gouttieres d’'eaux pluviales

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du PLUI-H définit p.61, article 2.2.1.1, les dispositions en faveur de l'aspect
extérieur des constructions nouvelles.

Dans ce chapitre, un paragraphe est réservé p. 66 et 67 aux éléments techniques. Le PLUi-H en
vigueur impose que les gouttieres et descentes d'eaux pluviales soient en zinc, couleur zinc ou
de la méme teinte que I'enduit de fagade.

Or, il convient d'apporter un complément a cette disposition afin de permettre d'autres
matériaux s'ils présentent une couleur zinc ou une teinte identique a I'enduit de facade.

De plus, un paragraphe, concernant les annexes nouvelles au bati existant point 2.2.1.2 p.68 du
reglement écrit, il convient de mettre en cohérence les dispositions appliquées au bati existant
également aux constructions d'annexes afin de garantir la cohérence d’ensemble du bati pour
ces éléments techniques. Une application tres stricte de cet article tel que rédigé a ce jour,
impose en effet une mise en ceuvre de gouttieres et descentes d'eaux pluviales conformes au
PLUi-H mais pas forcément identiques au batiment principal.
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Il est alors proposé d'appliquer la méme démarche pour les travaux d'extension du bati existant.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est envisagé de compléter la rédaction :

- des dispositions en faveur de 'aspect extérieur des constructions nouvelles point 2.2.1.1
p. 65, 66 et 67 comme suit (propositions de compléments en rouge ci-dessous) :

Page 65 :

Coloration des facades
4. Les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales seront soit en zinc, soit d'un autre matériau de cou-
leur zinc ou de la méme teinte que I'enduit de facade. Le matériau « zinc » est a privilégier.

Pages 66 et 67 :

Eléments techniques
2. Les gouttieres et descentes d'eaux pluviales seront soit en zinc, soit d'un autre matériau de couleur
zinc ou de la méme teinte que I'enduit de fagade. Le matériau « zinc » est a privilégier.

Par exception, les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales des annexes nouvelles pourront étre
de méme facture que les éléments composant le batiment principal (coloris et matériaux).

- des dispositions en faveur de I'aspect extérieur du bdti existant point 2.2.1.2 p. 68 et 69
comme suit (propositions de compléments en rouge ci-dessous) :

Page 69 :

Eléments techniques

Les gouttieres et descentes d'eaux pluviales pourront étre de la méme facture que les éléments
existants (coloris et matériaux). Pour les autres éléments techniques, les mémes prescriptions que
pour les constructions* nouvelles s'appliquent (voir page 67).
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3.1.10- Précisions apportées sur I'emprise des piscines et des abris de jardin
et autres annexes

Situation et objectifs recherchés :

v" Emprise au sol des piscines

Le reglement écrit du PLUi-H définit p.54, article 2.1.4., les dispositions relatives a l'emprise au
sol des constructions.

La rédaction actuelle du reglement écrit ne permet pas d'identifier de maniere précise si les
piscines sont comptabilisées dans I'emprise au sol des annexes, limitée au maximum a 40 m?.
Aussi, il est proposé de compléter cette rédaction afin de clarifier la prise en compte ou non
des piscines et ainsi éviter toute interprétation.

v Homogénéiser les termes « emprise au sol » et « surface » pour les abris de jardin et autre
annexes

Le reglement écrit tel que rédigé utilise p.63 le terme de « surface » afin d'encadrer I'emprise
au sol des abris de jardin et autres annexes.

La notion de « surface » étant plus large que celle « d’emprise au sol », il s'avere nécessaire de
revoir cette rédaction afin d'évoquer I'emprise au sol et ainsi éviter toute interprétation.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé d'apporter les modifications
suivantes au chapitre 2.1.4 EMPRISE AU SOL p. 54 du reglement écrit et 2.2.1 DISPOSITIONS
APLICABLES AUX CONSTRUCTIONS, regles alternatives des facades p.66 (modifications
proposées en rouge ci-dessous) :

o p.54 du reglement écrit du PLUi-H comme suit :

@ Lemprise au sol des constructions a usage d’habitation ne peut excéder 250 m? ;
L'emprise au sol des constructions et d'annexes (garage, abri de jardin,...) n‘excédera pas
40 m? (hors piscine) ;

o p.66 du reglement écrit du PLUi-H comme suit :

1. Les regles générales ne sont pas applicables aux :
(..)

e Abris de jardin et autres annexes* présentant une surface emprise au sol* inférieure a 15
m? et une hauteur inférieure a 2,50 m. Quel que soit le matériau employé, un soin particu-
lier doit étre porté au choix de la couleur utilisée pour assurer une bonne insertion dans
le site. Les matériaux d'aspect brillant, réfléchissants et de couleurs vives sont proscrits. Les
abris de jardins en maconnerie traditionnelle sont recommandés.
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3.1.11- Ajout d’'une regle relative aux modifications de I'aspect extérieur sur
le bati existant

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du PLUI-H précise p.68 au chapitre 2.2.1.2 les dispositions reglementaires
applicables au bati existant.

Certaines rénovations nécessitent la mise en ceuvre de matériaux parfois différents des
matériaux d'origine ou une mise en ceuvre particuliere liée a la prise en compte de désordres
ou de malfagons nécessitant une intervention pérenne.

Il est proposé d'encadrer ces démarches afin de permettre une intervention pour rénover le
bati existant tout en garantissant la conservation de la typologie existante.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé d'ajouter un paragraphe au point 2.2.1.2
relatif au bati existant p.68 du réglement écrit du PLUI-H comme suit (texte en rouge ci-
dessous) :

1. En plus de toutes les dispositions relatives aux constructions* neuves figurant au chapitre précédent, les
prescriptions suivantes s'appliquent aux constructions existantes*.

2. Enraison de son intérét patrimonial, le bati existant peut faire 'objet de prescriptions particulieres :
e Pour le patrimoine bati inventorié identifié sur le plan de zonage, se reporter au chapitre 2.4.1 du
présent réglement ;
e Sila construction* est située en sous-secteur patrimonial indexé « p », se reporter aux prescriptions
particuliéres du chapitre 2.4.2.

3. Toute intervention, traditionnelle ou contemporaine, s'attachera a prendre en compte et a respecter le
caractére architectural de chaque immeuble concerné, les principes de composition de ses facades*, les
matériaux originels mis en ceuvre et leurs colorations.

4. Lors de la réfection de toiture ou de facades d'une construction présentant un intérét architectural au
regard de son ancienneté, des matériaux employés, de sa composition ou encore de son
ordonnancement, le réemploi des éléments existants (matériaux de couverture, couleurs et types
d'enduits, etc.) pourra étre autorisé ou imposé afin de conserver la typologie existante. Le choix de ces
matériaux, utilisés dans les mémes proportions, sera adapté aux contraintes techniques.

5. Tous travaux exécutés sur un batiment existant doivent employer des matériaux et techniques adaptés a
la nature du bati et au caractére original de I'immeuble. Les constructions* doivent s’harmoniser avec
I'environnement architectural et paysager en s'inspirant des types constructifs traditionnels identifiés dans
les fiches de typologie (Voir fiches typologiques, répertoriant les styles architecturaux couramment
rencontrés dans le territoire, figurant aux pages suivantes) :

1. La mMaisOn OU fEIME fOr@STIEIE. .......c.cuiiieeeeceeeeecte ettt bbb aeas 145
2. LamaisON @ FAINAl.......c.oeieeee ettt ettt aenes 146
3. Lamaison ou ferme ChaloSSAISE.........ccciiiiiiiveiiiicieeeeeeee ettt 147
4. La maisON CApCaZali@re........cocviuiviuiiiieieieieieieieiese sttt b bbbt st teen 148
5. L@ MAISON B BOUIG ....eiiiiieieieieieieietete ettt ettt ettt ea st eens 149
6. LamaiSON dES BArtN@S..........coioiiiiieiiietiieieeeee ettt ettt s bt b ettt eaees 150
7. LA Villa BASCO LANAAISE. ........cuceeeeeeeeeeeeeee ettt ettt an et an e 151
8. Le style Art Déco (pour les villes de Dax et Saint-Paul-185-Dax)..........ccccceovreeereennereeeiseenen, 152
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3.1.12- Adaptations des dispositions relatives aux clétures

3.1.12.1 Mise a jour d’'une numérotation concernant les dispositions relatives aux
clotures (ERREUR MATERIELLE)

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du PLUI-H définit p.77, article 2.2.2.2, les dispositions relatives aux clétures
implantées en limite séparative.

Le point 3 présenté sous le tableau synthétique des regles générales p. 77 présente une erreur
de numérotation de la colonne concernée. Ce point renvoi au tableau qui figure page suivante,
p.78 qui présente la hauteur et les types de clotures autorisées en limites séparatives.

La colonne « ¢ » précise la hauteur maximale des murs et la colonne « d » la hauteur totale de
la cl6ture.

Le point 3 rappelle que les clotures en limites séparatives seront composées d'un dispositif
dont la hauteur maximale est indiquée a la colonne « ¢ » alors qu'il s'agit plutot de la colonne
« d » puisque il est fait référence a la hauteur totale de la cloture.

La lettre « ¢ » a été indiquée alors qu'il s'agit plutot de la lettre « d ».

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé d'apporter les modifications suivantes
p.77 du reglement écrit du PLUI-H tel que proposé ci-dessous (texte en rouge) :

3. D'un dispositif, dont la hauteur maximale est indiquée a la colonne {€} (d) du tableau ci-des-
sous.

3.1.12.2 Précisions a apporter sur les clétures dans les zones A et N conformément
a l'article L.372-1 du Code de l'environnement

Situation et objectifs recherchés :

Le réglement écrit du PLUi-H définit :
- p.71 article 2.2.2.1., les dispositions relatives aux « Clotures implantées en bordure des
voies et des emprises publiques » ;
- p.77 article 2.2.2.2., les dispositions relatives aux « Clétures implantées en limite
séparative ».
Aussi, il convient de préciser les termes utilisés pages 74, 80 et 81 afin de se mettre en
cohérence avec les dispositions reglementaires de l'article L. 372-1 du Code de
I'environnement :
« Les clotures implantées dans les zones naturelles ou forestieres délimitées par le
réglement du plan local d'urbanisme en application de l'article L. 157-9 du code de
l'urbanisme ou, a défaut d'un tel reglement, dans les espaces naturels permettent en
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tout temps la libre circulation des animaux sauvages. Elles sont posées 30 centimetres
au-dessus de la surface du sol, leur hauteur est limitée a 1,20 metre et elles ne
peuvent ni étre vulnérantes ni constituer des pieges pour la faune. »

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de modifier la rédaction du chapitre
2.2.2.1 Cléture implantée en bordure des voies et des emprises publiques — regles générales p.73
et la rédaction du chapitre 2.2.2.2 Cléture implantée en limite séparative p. 78 et 79 du reglement
écrit du PLUi-H comme suit (modifications en rouge) :

Page 73

O Les clotures sur les espaces publics ou sur I'alignement* des voies* doivent étre traitées de maniére
soignée et en harmonie avec le bati et les murs de cléture existants. Elles doivent étre de type agricole,
c'est a dire constituées d'un ou plusieurs fils superposés ou de grillage a mailles larges afin de
permettre la libre circulation des animaux sauvages.

Ces clotures doivent étre posées a 30 centimetres au-dessus du sol et limitée a une hauteur de 1,20 m
(sauf dérogations énumérées a l'article L. 372-1 du code de I'environnement).

Des clotures étanches différentes peuvent étre autorisées dans un périmetre de 150 métres autour des

hab|tat|ons et des S|eges d’ epr0|tat|on d'activité agricole et forest|ere Le%qae#es—%p@ordem—a—des

agﬁeeles} Dans ce cas, Ies clotures pourront étre composées d un gnIIage d une hauteur maX|maIe de
1,80 m, éventuellement doublé d'une haie vive variée, composée d’'essences locales choisies parmi la
liste non exhaustive fournie dans les dispositions complémentaires.
La hauteur des portails et portillons ne pourra pas excéder 1,80 m.

Page 78

@ En limite séparative, les cldtures doivent étre de type agricole, c'est a dire constituées d'un ou plusieurs
fils superposés ou de grillage a mailles larges afin de permettre la libre circulation des animaux
sauvages.

Ces clotures doivent étre posées a 30 centimetres au-dessus du sol et limitée a une hauteur de 1,20 m
(sauf dérogations énumérées a l'article L. 372-1 du code de I'environnement).

Des cl6tures étanches différentes peuvent étre autorisées dans un rayon de 150 metres autour des

hab|tat|ons et des S|eges d’ epr0|tat|on d'activité agricole et forest|ere Lepsqﬁﬂeues—Fepaqdent—a—des

agﬁeeles)— Dans ce cas, Ies clotures pourront étre composées d un gr|IIage d une hauteur maX|maIe de
1,80 m, éventuellement doublé d'une haie vive variée, composée d’'essences locales choisies parmi la
liste non exhaustive fournie dans les dispositions complémentaires.

Page 79
5.Les clotures édifiées en limite avec la zone naturelle et forestiére (zones A et N) devront étre réalisées
en-grillage-a-large-maille (45-em-X15-em) de type agricole, c'est a dire constituées d'un ou plusieurs
fils superposés ou de grillage a mailles larges afin de permettre la libre circulation des animaux sau-
vages.

Les murs et murets sont interdits dans ces espaces.
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3.1.12.3 Précisions a apporter sur les murs de cloture a l'alignement sur la
commune de SAINT-PAUL-LES-DAX

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du PLUI-H définit p.80, article 2.2.2.3, les dispositions applicables au portail et
portillon.

La commune de SAINT-PAUL-LES-DAX souhaite, en zone urbaine uniquement, qu'il soit
possible de construire un mur d'une hauteur maximale de 1,60 m (hauteur maximale autorisée
pour les clotures sur la commune) sur toute la longueur du portail coulissant afin de le
maintenir.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de modifier la rédaction p.80 du
reglement écrit du PLUi-H comme suit (modifications en rouge) :

4. Les éléments annexes tels que les coffrets de comptage, les boites a lettres, etc., doivent étre intégrés
dans la cléture de maniére a les dissimuler :
e Soit dans la facade si celle-ci se situe en limite de voie;
e Soit dans un mur ou muret de cléture :
o Sur le territoire de la ville de Dax, ces éléments devront étre intégrés soit dans le mur
bahut d'une hauteur de 0,60 m, soit dans un muret technique d’'une hauteur maximale
de 1,50 m, qui ne pourra s'étendre que de 0,5 m maxi a gauche et a droite des coffrets.

SO - 1 o
| s

a[d | | =g '[ '

=:Vhif!ﬂii

ﬂ

Hauteur 1,50 m maxi

== Distance 0,50 m maxi

o Pour les autres communes qui autorisent des murs et murets, le muret technique, d’une
hauteur maximale de 1,60 m, ne pourra s'étendre que de 0,5 m maxi a gauche et a droite
des coffrets. Au-dela de cette distance, la hauteur et le type de cléture devra respecter les
régles applicables dans la commune, figurant dans le tableau de la page 78.

STHHHHEHEHE F---
L e R | | Hauteur 1,60 m maxi

== Distance 0,50 m maxi

o Pour la commune de Saint-Paul-lés-Dax (en dehors des zones naturelles et agricoles),
dans le cas de portails coulissants, ceux-ci peuvent étre associés a un mur d'une
hauteur maximale de 1,60 m et d'une longueur ne pouvant excéder celle du portail. Ce
mur ne pourra étre édifié que dans le sens d'ouverture du portail coulissant.
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3.1.13- Prise en compte les évolutions reglementaires en matiére de
photovoltaique

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du PLUI-H définit pages 82 a 84, article 2.3, PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS.

Les récentes évolutions reglementaires en la matiere rendent ces dispositions reglementaires
locales confuses, voire contradictoires ce qui ne permet pas un accompagnement cohérent des
porteurs de projet.

L'article 101 de la loi climat et résilience du 22 ao(t 2021 (codifiée aux articles: L 171-4 du
Code de la construction et de I'habitation -CCH et L 111-19-1 du Code de 'urbanisme - CU),
étend le champ du dispositif créé par la loi relative a I'énergie et au climat du 8 novembre 2019.

Désormais, les dispositifs devant étre intégrés sur les parcs de stationnement de plus de 500
m? sont fixés a l'article L 171-4 du CCH et de l'article L 111-19-1 du CU.

A cette reglementation s'ajoute I'article 40 de la loi relative a I'accélération de la production
d'énergies renouvelable (dite « APER ») du 10 mars 2023 qui vise a mobiliser le gisement des
parcs de stationnement extérieurs existants d’'une superficie supérieure a 1 500 m?, afin qu'ils
soient équipés, sur au moins la moitié de cette superficie, d'ombrieres intégrant un procédé de
production d’'énergies renouvelables sur la totalité de leur partie supérieure assurant
I'ombrage.

L'article 86 de la loi n° 2026-1087 du 8 aolt 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la
nature et des paysages, l'article 47 de la loi n°® 2019-1147 du 8 novembre 2019 relative a
I"énergie et au climat, la loi n°® 2021-1104 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, dite loi Climat et résilience promulguée le 22
aolt 2021, I'abrogation de l'article L. 111-18-1 du code de |'urbanisme (CU) depuis le 1¢" juillet
2023, le décret n° 2023-1208 du 18 décembre 2023 portant application de l'article L. 171-4 du
CCH et de I'article L. 111-19-1 du CU, la loi n°2023-175 du 10 mars 2023 relative a I'accélération
de la production d'énergie renouvelables (APER), I'article 40 de la loi APER modifié par la loi n°
2023-973 du 23 octobre 2023...

... une évolution constante de la reglementation qu'il est difficile de traduire et de maintenir a
jour dans un document d’urbanisme.

Eu égard aux évolutions régulieres de ces dernieres années sur ce sujet, il est proposé de revoir
la rédaction actuelle de ce chapitre 2.3 au PLUi-H afin de rester en adéquation avec le cadre
reglementaire national.

Aussi et afin de respecter la reglementation en vigueur qui a évolué depuis I'approbation du
PLUi-H, le chapitre 2.3. PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES
CONSTRUCTIONS doit étre modifié.
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Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de modifier la rédaction du point 2.3.
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS p.83 du
réglement écrit du PLUi-H comme suit (modifications en rouge) :

Valorisation énergétique ou environnementale des toitures :

Application de la réglementation en vigueur.

Obligation s’appliquant aux aires de stationnement associées a certains batiments :
Application de la reglementation en vigueur.
Dépassement des régles de gabarit* (Article L.151-28 du CU) :

Application de la reglementation en vigueur.

GRAND DAX Version approbation - Décembre 2025 33/101
AGGLOMERATION



Modification simplifiée n°3

Secteurs de haute performance énergétique et environnementale (Article L.151-21 du CU) :

© Plusieurs secteurs constructibles, en zone AU, imposent aux constructions*, travauy, installations et
aménagements de respecter des performances énergétiques et environnementales renforcées.
Ces secteurs portent la mention AUenrr dans le document graphique.

N *

3.1.14- Précisions a apporter aux regles alternatives du coefficient de
biotope de surface (CBS)

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du PLUI-H définit p.94, article 2.5.2., les dispositions concernant 'ASPECT
QUANTITATIF. Les regles alternatives précisent les différents cas pour lesquels les regles
générales ne sont pas applicables. Il paraissait nécessaire d'ajouter que les regles du coefficient
de biotope de surface (CBS) ne sont pas applicables a certaines extensions qui n'aggravaient
pas le taux de CBS et de pleine terre existants.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de modifier la rédaction des regles
alternatives du chapitre 2.5.2.2 p.94 du reglement écrit du PLUi-H comme suit (modifications en
rouge) :

2.5.2.2 Coefficient de biotope de surface (CBS)
(...)

e Regles alternatives :

Les regles générales ne sont pas applicables aux :

o  Constructions* et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

o Extension* d'une construction existante sous réserve de justifications de contraintes tech-
niques, architecturales, d'intégration du projet dans le site ou dans son contexte :

o  Réhabilitation ou changement de destination d'une construction existante dans le volume
existant ;

o  Construction d'une annexe inférieure ou égale & 40 m? d’emprise au sol.

Pour les 3 derniers points ci-dessus, la régle générale n'est pas applicable sous réserve de ne
pas aggraver le CBS et le taux de surface aménagée en pleine terre existants avant travaux.
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3.2- MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

3.2.1- Ajout d’'une protection au titre du R.151-19 du Code de |'urbanisme
pour des clotures a GOURBERA

Situation et objectifs recherchés :

Le centre-bourg de la commune de GOURBERA présente, dans le lotissement dit « Baches de
Sort », des clétures type « paddock ». Cette particularité apporte un caractére typique au bourg

Ay

- g
- Mame‘w 78

—
g TRte de' Herm

.E:

Extrait GoogleMaps - StreetView

Afin de protéger ce patrimoine local, qui participe a I'identité de la commune de GOURBERA, il
est envisagé de protéger les clotures « paddock » existantes en les identifiant au reglement
graphique comme des "éléments de patrimoine a protéger", en application de l'article L. 151-
19 du Code de I'urbanisme.

Ces clOtures seraient d'une part repérées au reglement graphique par un linéaire marron et
d'autre part reglementées par les dispositions du chapitre 2.4.1. du reglement du PLUI-H.
Cette identification permettrait aux cl6tures « paddock » existantes d'étre conservées.
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Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de modifier le reglement graphique du
PLUI-H en ajoutant un figuré linéaire marron relatif conformément au chapitre 2.4
PROTECTION, MISE EN VALEUR ET REQUALIFICATION DU PATRIMOINE CULTUREL,
HISTORIQUE ET ARCHITECTURAL, 2.4.7 PRESCRIPTIONS PATRICULIERES POUR LES ENSEMBLES BATIS
ET PAYSAGES A PROTEGER p. 85 du reglement écrit, afin de référencer les clotures type
« paddock » a préserver comme suit :

‘‘‘‘‘‘‘‘‘

(
)
/
4

1
1
1
1
1
1
1
]

-

Extrait du reglement graphique en vigueur du PLUI-H - Avant modification

Projet de modification du reglement graphique du PLUI-H
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3.2.2- Prise en compte de la mise a jour des zones de prescriptions
archéologiques définies par la DRAC a OEYRELUY

Situation et objectifs recherchés :

Au printemps 2023, la DRAC a remis a la Sobrim, opérateur privé en charge de |'opération
d’aménagement d'ensemble du projet de golf sur les communes de DAX, OEYRELUY et TERCIS-
LES-BAINS, une carte mise a jour des secteurs
a enjeux archéologiques. Cette carte identifie
un nouveau secteur sur la commune de
OEYRELUY, non référencé jusqu'alors (Cf.
annexe 2 du présent rapport).

Le périmetre identifié concerne les lots n° 1, 2,
3,6, 32 et 33 du permis d'aménager n°040 207
22 00005 délivré le 05 octobre 2023.

Une évolution du reglement graphique du
PLUi-H est rendue nécessaire afin de traduire
I'instauration par la DRAC des prescriptions
archéologiques au zonage du PLUi-H « arch »
sur le périmétre correspondant.

Extrait du plan de composition du PA 040 207 22 000005

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé d'ajouter une zone 1AUgarch sur la
commune de OEYRELUY et de modifier le reglement graphique du PLUi-H comme suit :

Reglement graphique du PLUI-H - OEYRELUY
Fasi L

#  Leborde

8 \ z
Avant modification Aprés modification
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3.2.3- Création d'un STECAL a TERCIS-LES-BAINS

Situation et objectifs recherchés :

La commune de TERCIS-LES-BAINS dispose d'un foncier lui appartenant, en centre-bourg,
classé en zone N au PLUi-H. Ce foncier concerne les parcelles cadastrées AD 27 et AD 182
occupées a ce jour par de la prairie a I'Est et une partie boisée a I'Ouest.

@ ’@0121

241

246

9244 = Q

258
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Localisation du foncier - Extrait cadastral

‘@/. .-'
\i N /‘" ,.,

Occupation du foncier - Extrait GéograndDax
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L'usage actuel et futur ne concerne que la zone occupée par des prairies. La commune utilise
ces espaces en tant que parking, espaces ludiques ou autres lors de manifestations ponctuelles
ou annuelles (voir photos ci-dessous).

§ Rue Paul Corta

,
¢
ue PR

-« Tercis-les-Bains [&

1Rue Paul Corta

@

¢ Tercis-les-Bains

& 1 Rue Paul Corta

(C)

Qﬂue A

& Tercis-les-Bains

Extrait GoogleMaps — StreetView

GRAND DAX Version approbation - Décembre 2025 39/101
AGGLOMERATION



Modification simplifiée n°3

Cirque Course landaise

Festival Flamenco y TOROS Cinéma en plein air

Ces espaces étant déja utilisés, la commune de TERCIS-LES-BAINS souhaiterait structurer et
sécuriser cette occupation en y développant une plaine des sports afin de compléter I'offre
existante par la présence de la salle des sports a proximité immédiate du site et ainsi permettre
un espace de récréativité qui bénéficierait a tous les habitants et notamment a I'école
communale.

Ces équipements comprendraient :
- un terrain de sport (football / rugby) ;
- deux terrains de tennis ;
- un city stade ;
- une aire de stationnement.

I'arriere de la salle des sport. Ce projet n'est pas concerné par la Y \
181

présente démarche puisque la salle des sports et sa partie arriére se \\,//&; /4 R
A ~J \

situent en UC et permettent déja cet equipement (Cf. extrait du m”\ﬂ @
reglement graphique ci-contre — espace dédié au fronton en jaune). A Sa A //
m s // 4

Ce projet nécessite une modification du secteur actuel afin de permettre ces équipements.
Le secteur NL existant au PLUi-H est un secteur de la zone N. Il est réservé aux activités de sport
et de loisirs.

Le PLUi-H du Grand Dax en vigueur détermine déja les dispositions reglementaires applicables
dans ce secteur qui est par ailleurs déja existant pour I'espace dédié au futur parcours de golf
du projet golfique (secteur NLg), pour le Moulin de BENESSE-LES-DAX, pour I'hippodrome de
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Dax a SAINT-PAUL-LES-DAX ou encore pour le site de I'accrobranches a TETHIEU.
Le choix de proposer une modification de secteur au sein de la zone N vise a réduire et limiter

l'impact des futurs aménagements afin de préserver la zone N. En secteur NL, seules seront
autorisées les constructions, installations techniques et aménagements en lien avec les activités
de loisirs, de détente et de sport. Les reglement écrit du PLUi-H en vigueur définit les

dispositions reglementaires applicables dans ce secteur.
Ainsi, I'évolution de N a NL sur une surface d’environ 9 500 m? permettrait d'autoriser ce projet.
Ce changement de secteur se réaliserait uniquement sur les espaces occupés par les prairies
afin de préserver la partie boisée existante, tel que présenté dans le schéma ci-dessous.

...... Y

Aménagement projeté pour la plaine des sports

<\ V/
)~

™™ —-
Aménagement actuel des terrains
lors des manifestations organisées par la commune

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments exposés ci-dessus, il est proposé de :
o modifier le zonage des parcelles AD 27 et AD 182 au reglement graphique du PLUI-H,

commune de Tercis-les-Bains afin de les reclasser de N en NL comme suit :

-
/
’/
/
/
/
\
.
~.
~

o
. /

- X
A | )
I~ $ | )
VRN | /
/ | / / !
/ Iy I ‘.Lﬁ '3\ /
" L ~ < /
N a “ ./ a
- ° P,
«

Aprés modification

Avant modification
O ajouter ce nouveau STECAL en NL dans la liste des STECAL qui figure au volet 1.3 du
rapport de présentation du PLUI-H, justification des choix, point 5-4 Justification des STE-

CAL, p.158-160 ;
41/101
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3.2.4- Ajout de cinq granges pouvant faire l'objet d'un changement de
destination a RIVIERE-SAAS-ET-GOURBY et d'une grange a SAINT-
VINCENT-DE-PAUL

3.2.4.1. RIVIERE-SAAS-ET-GOURBY

Situation et objectifs recherchés :

Dans les zones naturelles (N) et agricoles (A), le PLUi-H identifie p.728 du reglement écrit, les
batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement
de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Il est ainsi précisé dans le descriptif du reglement écrit :
- des zones A p.24 que les changements de destinations sont autorisés sous réserve :

o Que les batiments* concernés soient identifiés sur le plan de zonage et répertoriés dans la liste

du patrimoine pouvant faire I'objet d’'un changement de destination (page 131) ;

Que les batiments concernés présentent un caractére patrimonial ;

Qu'ils soient soumis a l'avis de la CDPENAF ;

De ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;

Que les conditions de desserte et la capacité des réseaux soient satisfaisantes ;

Que le nombre de logements nouveaux induits par le changement de destination soit limité a

2 par batiment identifié ;

o Que sur une unité fonciere* située au sein méme de la zone d'aléa fort incendie de forét, les
constructions* présentent, dans un rayon de 12 m, un espace libre.

o 0 O 0O O

- deszones N p.26 que les changements de destinations sont autorisés sous réserve :

o Que les batiments* concernés soient identifiés sur le plan de zonage et répertoriés dans la liste du
patrimoine pouvant faire I'objet d'un changement de destination (page 131) ;

o Que les batiments concernés présentent un caractére patrimonial ;

o Qu'ils soient soumis a l'avis de la CDNPS (Commission Départementale de la Nature, des Paysages
et des Sites) ;

o De ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;

o Que les conditions de desserte et la capacité des réseaux soient satisfaisantes ;

o Que le nombre de logements nouveaux induits par le changement de destination soit limité a 2 par
batiment identifié ;

o Que sur une unité fonciére* située au sein méme de la zone d'aléa fort incendie de forét, les
constructions* présentent, dans un rayon de 12 m, un espace libre.

Des projets supérieurs a 2 logements nouveaux pourront néanmoins étre autorisés s'ils justifient de

leur intérét pour la vocation de la zone (logements de saisonniers nécessaires a |'activité de la zone,

gite rural, ...).

La commune de RIVIERE-SAAS-ET-GOURBY ne comporte a ce jour aucun batiment pouvant
faire I'objet d'un changement de destination en zone A et N. La commune a manifesté le
souhait d'ajouter 6 granges dans cette liste qui ont été retenues selon les criteres définis au
reglement écrit du PLUi-H, notamment au vu de leur caractere patrimonial.
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Parcelle AB 49 - 375 RTE DE HOUSSAT

teldelHouss,, *

Vue aérienne - GoogleMaps

Photo de la grange — Mairie de Riviere-Saas-et-Gourby

Parcelle Al 12 - 315 RTE DES ACACIAS

Grange — StreetView - GoogleMaps

Parcelle B 369 — RTE DE SAAS

Vue aérienne - GoogleMaps

Grange — StreetView - GoogleMaps
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Parcelle K 110 - SENDE

Grange — StreetView - GoogleMaps

Parcelle AC 50 - BERGE

Extraits GoogleMaps - StreetView
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Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments exposés ci-dessus, il est proposé de :

o modifier le reglement graphique du PLUI-H et de localiser les constructions suivantes
avec les figurés ponctuels et la numérotation associées de « 11.1 » a « 11.5" pour le
patrimoine identifié pouvant changer de destination en A et N comme suit :

Parcelle AB 49 — 375 RTE DE HOUSSAT - n°11.1
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Avant modification Apres modification
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Parcelle Al 12 — 315 RTE DES ACACIAS - n°11.2
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Parcelle B 369 — RTE DE SAAS - n°11.3
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Parcelle K110 - SENDE - n°11.4
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o ajouter 5 nouvelles constructions a RIVIERE-SAAS-ET-GOURBY dans la liste du
patrimoine pouvant changer de destination en zone A et N qui figure p.128 au reglement
écrit du PLUi-H a comme suit :

Numeéro Commune pl::c:ﬁe Adresse Lieu-dit
11.1 Rlv'éFgEUSFg‘;\(S er AB0049 375 RTE DE HOUSSAT COUMET
11.2 Rlv'éFgEUSFg‘;\(S er Al0012 315 RTE DES ACACIAS SAAS
11.3 RIVIEFgEUSF:l\BA;\(S e B0369 RTE DE SAAS PESSAY
114 Rlv'éFgEUSFgAYS e KO110 SENDE SENDE
11.5 Rlv'EROEUSF:QS Er ACO050 BERGE BERGE
3.2.4.2 Saint-Vincent-de-Paul

Situation et objectifs recherchés :

Dans les

zones naturelles (N) et agricoles (A), le PLUi-H identifie p.728 du reglement écrit, les

batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement
de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Il est ainsi précisé dans le descriptif du reglement écrit des zones A et N p.24 et 26 du reglement

écrit que

les changements de destinations sont autorisés sous réserve :

En zone A :

O

o 0 O 0 O

Que les batiments* concernés soient identifiés sur le plan de zonage et répertoriés dans la liste
du patrimoine pouvant faire I'objet d’'un changement de destination (page 131) ;

Que les batiments concernés présentent un caractére patrimonial ;

Qu'ils soient soumis a l'avis de la CDPENAF ;

De ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;

Que les conditions de desserte et la capacité des réseaux soient satisfaisantes ;

Que le nombre de logements nouveaux induits par le changement de destination soit limité a
2 par batiment identifié ;

Que sur une unité fonciére* située au sein méme de la zone d’aléa fort incendie de forét, les
constructions* présentent, dans un rayon de 12 m, un espace libre.
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En zone N :

o Que les batiments* concernés soient identifiés sur le plan de zonage et répertoriés dans la liste du
patrimoine pouvant faire I'objet d'un changement de destination (page 131) ;

o Que les batiments concernés présentent un caractére patrimonial ;

o Qu'ils soient soumis a |'avis de la CDNPS (Commission Départementale de la Nature, des Paysages
et des Sites) ;

o De ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagere du site ;

o Que les conditions de desserte et la capacité des réseaux soient satisfaisantes ;

o Que le nombre de logements nouveaux induits par le changement de destination soit limité a 2 par
batiment identifié ;

o Que sur une unité fonciere* située au sein méme de la zone d'aléa fort incendie de forét, les
constructions* présentent, dans un rayon de 12 m, un espace libre.

Des projets supérieurs a 2 logements nouveaux pourront néanmoins étre autorisés s'ils justifient de

leur intérét pour la vocation de la zone (logements de saisonniers nécessaires a l'activité de la zone,

gite rural, ...).

La commune de SAINT-VINCENT-DE-PAUL comptabilise a ce jour 3 batiments pouvant faire
I'objet d'un changement de destination en zone A et N.

La commune a manifesté le souhait d'ajouter une nouvelle grange dans cette liste. Ces
constructions ont été retenues selon les criteres définis au reglement écrit du PLUI-H,
notamment au vu de leur caractere patrimonial, tel qu’en témoignent les illustrations suivantes :

Parcelle ZB 323 - 530 RTE LARROUY

b Bousquey

RtelLarrouy,

Photo de la grang — Mairie de Saint-Vincent-de-Paul Vue aérienne - GoogleMaps

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments exposés ci-dessus, il est proposé de :

o modifier le reglement graphique du PLUI-H et de localiser la construction suivante avec
le figuré ponctuel et la numérotation associée 14.4 pour le patrimoine identifié pouvant
changer de destination en A et N comme suit :
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Parcelle ZB 323 — n°14.4

i LY V)
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e /

Avant modification Apres modification

ajout d'une nouvelle construction dans la liste du patrimoine pouvant changer de destination

en zone A et N qui figure p.128 au réglement écrit du PLUIi-H a SAINT-VINCENT-DE-PAUL
comme suit :

Numéro Commune e

Adresse Lieu-dit
parcelle

SAINT-VINCENT-DE-
14.4 PAUL ZB0323

530 RTE LARROUY LARROUY
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3.2.5- Elargissement du périmétre de bonne desserte en transports en
commun a SAINT-PAUL-LES-DAX

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement écrit du PLUI-H détermine pages 101 et 102 des normes de stationnement pour
chaque zone ou secteur qui peuvent étre différenciés selon que le terrain d'assiette de la
construction est ou non localisé, entierement ou partiellement, a moins de 500 métres d'une
gare ou d'une station de transport public guidée ou de transport collectif en site propre, en
tenant compte de la qualité de la desserte, de la densité urbaine ou des besoins propres au
projet au regard des capacités de stationnement existantes a proximité (conformément aux
articles L.151-35 et 36 du Code de l'urbanisme).

Le périmetre correspondant figure au reglement graphique et en page 140 du reglement écrit
du PLUI-H.

Au sein de ce périmetre, les regles de stationnement sont minorées comme suit :

- Création de logement : 1 place / logement au lieu de 1 par logement de moins de 30 m?
de surface de plancher et 2 places pour les logements au-dela de 30 m?;

- Création de logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat : 0,5 place par logement
au lieu de 1 place par logement ;

- Création d’hébergement hotelier et touristique : 1 place pour 4 chambres au lieu de 1
place pour 2 chambres.

Considérant le rayonnement de la gare de DAX sur la commune de SAINT-PAUL-LES-DAX, il est
proposé d'élargir le périmetre existant actuellement sur la commune de SAINT-PAUL-LES-DAX
en vue d'inclure le secteur au Sud de la rue des Mimosas a |'Est et le centre-ville jusqu'a la place
du marché a I'Ouest afin d'appliquer des regles de stationnement minorées.

V. A 2 - ——
= ’ | ! | b il 3 5
4 oy 1 e, s 1 i
= i b g ¥ Lo [~ - —
5 ret A A —r ! B . L gre, h' - i -
ety 3 Plow Z L . s =

Proposition d'élargissement du périmétre a U'Est sur la partie droite et a ['Ouest sur la partie gauche. Vue aérienne
Saint-Paul-les-Dax - Extrait PCRS — Grand Dax
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Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de modifier les pieces suivantes :

o Le reglement graphique comme suit :

Avant modification Apres modification (zone pointillés noirs)
(A alléger pour meilleur visibilité de la couche)

o La carte qui figure p.743 au reglement écrit comme suit :

PERIMETRE DE BONNE DESSERTE EN TRANSPORT COMMUN

=Sy

ot &
!._i-‘.."

 Gadin e

......
Bt -
-\ -
TS
'fi:

Régles de stationnement minore
i e R
en site propre)

Aprés modification

Avant modification
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3.2.6- Modification du zonage : passage de 1AUenrr a N des parcelles ZB
77, ZB 90 et ZB 92 a SAINT-VINCENT-DE-PAUL (ERREUR
MATERIELLE)

Situation et objectifs recherchés :

Le reglement graphique du PLUI-H présente sur la commune de SAINT-VINCENT-DE-PAUL des
limites du périmetre de 'OAP 14.2 «village » différentes de celles qui figurent au volet 6
Orientations d‘aménagement et de programmation du PLUi-H — page 95, ce qui constitue une
erreur matérielle qu'il convient de rectifier par la présente procédure.

En effet, les parcelles ZB 77, ZB 90 et ZB 92 classées en 1AUenrr au reglement graphique font
partie du périmetre de 'OAP 14.2 au reglement graphique mais sont exclues de ce méme
périmetre au schéma d’aménagement de ce secteur.

Les parcelles ZB 77 et 92 sont déja construites et la parcelle ZB 90 fait partie de la méme unité
fonciere.

Aussi, le zonage 1TAUenrr n'a pas vocation a s'appliquer pour ces parcelles déja construites et
constituant toutes les 3, un unique ilot de propriété.

Cette malfacon cartographique portant sur la délimitation d'un secteur conduit a une
contradiction évidente avec les intentions du Grand Dax en tant qu'autorité compétente en
charge du PLUi-H.

Afin de rectifier cette erreur matérielle, il est proposé de retenir le périmetre du schéma
d'aménagement de 'OAP 14.2 et de reclasser en zone N les parcelles ZB 77, 90 et 92 constituant
une seule et méme unité fonciere, non concernée par le secteur de 'OAP 14.2.

Saint-Vincent-de-Paul — village (OAP 14.2)

e L
Saint Vincent de Paul - OAP N°14.2

Zoom secteur a reclasser en N au
réglement graphique

Schéma d'aménagement de l'OAP 14.2 Saint-Vincent-de-Paul « village »
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Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments exposés ci-dessus, il est proposé de modifier le reglement graphique
comme suit :

o modification du périmetre de 'OAP 14.2 les parcelles ZB 77, ZB 92 et ZB 90 ;

o reclassement des parcelles ZB 77, 92 et 90 actuellement en TAUenrr en zone N ;
/ ; -

Avant modification Aprés modification

3.2.7- Mise a jour du tracé de 'Amendement Dupont au reglement
graphique (ERREUR MATERIELLE)

Situation et objectifs recherchés :

Le tracé dit « Amendement Dupont » vise a encadrer la constructibilité le long de certains axes
routiers afin de contribuer notamment a la qualité des entrées de villes, a la sécurité, la
prévention des nuisances, a la gestion économe de I'espace et a la préservation des paysages
(source Cerema.fr).

En tant que principe général du reglement national d'urbanisme (RNU), ce tracé interdit (hors
exceptions) les constructions et installations en dehors des espaces urbanisés des communes
dans une bande de:
o 100 m de part et d'autre de |'axe des autoroutes, routes express et déviations (Code de
la voirie routiere) ;
o 75 m de part et d'autre de I'axe des autres routes a grande circulation.

Le PLUi-H du Grand Dax peut définir des regles d'implantation différentes que s'il integre une
étude justifiant que ces regles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale et de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Aussi le PLUi-H du Grand Dax présente en annexe 4.2 les études dérogatoires réalisées par les
communes de MEES et SAINT-PAUL-LES-DAX ayant permis d'adapter ce tracé relatif a la D 824.
Pour la commune de SAINT-PAUL-LES-DAX, cette étude dérogatoire a été réalisée sur un
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trongon de la RD 824, lieu-dit « les pins de gouaillard » afin de permettre la réalisation du projet
de la plaine des sports.

Ce projet a permis de donner acces a des infrastructures sportives pour la population saint-

pauloise. Localisée a proximité des quartiers résidentiels au Sud-Est, I'implantation du projet
remplit pleinement cette fonction.

Or, ce tracé, repris au reglement graphique du PLUi-H, n'a pas pris en compte de maniere
exacte le tracé suggéré par |'étude dérogatoire sur ce trongon. Il convient de rectifier cette
erreur matérielle en localisant le tracé de I'amendement Dupont conformément au tracé
indiqué par |'étude dérogatoire.
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Extrait du réglement graphique en vigueur — tracé de l’Amendement Dupont en rouge

De plus, pour la commune de RIVIERE-SAAS-ET-GOURBY, le tracé repris au reglement graphique
du PLUI-H n'a pas été repris a l'identique du tracé de I'ancien PLU de la commune marquant
une discontinuité liée a un secteur bati existant avant I'approbation du PLUi-H.

GRAND DAX Version approbation - Décembre 2025 55/101
AGGLOMERATION



Modification simplifiée n°3

n

ommune de Riviére-Saas-et-Gourby — tracé de
l’Amendement Dupont en pointillé noir comme précisé dans la légende ci-dessous

75 ; T = Marge de recul imposée aux constructions
+ (dans les conditions de 'article L.111-1-4 du code de

I'urbanisme)

/’\ //, —
Extrait du réglement graphique de l'‘ancien
linterruption du tracé en zone urbanisée (Uhn et Ue)

Il convient de reprendre le tracé existant avant I'approbation du PLUi-H, conformément au tracé
issu du PLU.

Le tracé de I'amendement Dupont est a ce jour reporté uniquement sur les communes de
RIVIERE-SAAS-ET-GOURBY et SAINT-PAUL-LES-DAX.

Aussi, et ce afin d'assurer une lisibilité cohérente de ce tracé sur I'ensemble du territoire du
Grand Dax, en plus des corrections a apporter au reglement graphique pour les communes de
RIVIERE-SAAS-ET-GOURBY et SAINT-PAUL-LES-DAX, il est également proposé de reporter le
tracé de I'Amendement Dupont au reglement graphique pour |'ensemble des communes

concernées par ces dispositions a savoir ANGOUME, MEES, TETHIEU ET SAINT-VINCENT-DE-
PAUL.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est envisagé de :

o rectifier le tracé de I'’Amendement Dupont présent sur la commune de RIVIERE-SAAS-
ET-GOURBY et SAINT-PAUL-LES-DAX;

o ajouter le tracé au reglement graphique pour les communes D'’ANGOUME, MEES,
TETHIEU et SAINT-VINCENT-DE-PAUL ;
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Rectification du tracé sur le secteur de la plaine des sports
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Ajout du tracé de I'amendement Dupont pour la commune d’Angoumé
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Ajout du tracé de I'amendement Dupont pour la commune de Mees
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commune de Téthieu
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Ajout du tracé de I'amendement Dupont pour la commune de Saint-Vincent-de-Paul
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3.3- LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES (ER)

3.3.1 Suppression de lI'emplacement réservé ER2 a RIVIERE-SAAS-ET-
GOURBY

Situation et objectifs recherchés :

Un emplacement réservé a été instauré sur la parcelle AC 40 (aujourd'hui parcelle AC 180) pour
la création d'une aire de jeux. En date du 16 mai 2022, le propriétaire a fait valoir son droit de
délaissement conformément aux articles L 152-2 et L 230-1 et suivants du Code de |'urbanisme,
au bénéfice de la commune de RIVIERE-SAAS-ET-GOURBY qui a renoncé a acquérir ce foncier
(Cf. annexe 4 du présent rapport).

OAP 11.1A

~ - _ LV /—~-W"

Extrait Intr@Géo — localisation de la parcelle AC 180

Ce renoncement entrainant de fait, la non-opposabilité de la servitude, il convient de supprimer
I'emplacement réservé « ER2 » au PLUi-H.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de:

o supprimer au reglement graphique du PLUi-H I'emplacement réservé n°2, ER2, a RIVIERE-
SAAS-ET-GOURBY comme suit ;
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Avant modification Aprés modification

o Supprimer de la liste des emplacements réservés I'ER2 a RIVIERE-SAAS-ET-GOURBY et
de revoir la numérotation de la liste des ER pour cette commune en conséquence ;

T
N° Objet de la réservation Bénéficiaire

1 Création d'une aire de stationnement Commune N° Objet de la réservation EEnchoiaes
| 2 Création d'une aire de jeux Commune -
7 3 1 Création d'une aire de stationnement Commune
e SGation - unie s 4 194 Jounc SuNERURS 2 Création d'une aire de jeux Commune
4 Création d'une aire de stationnement Commune 3 Création d'une aire de stationnement Commune
5 Création d'une aire de stationnement Commune 4 Création d'une aire de stationnement Commune
Avant modification Aprés modification
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3.3.2 Suppression de I'emplacement réservé V1 a TETHIEU

Situation et objectifs recherchés :

Un emplacement réservé « ERV1 » a été créé sur les parcelles A 1677, 1678, 1679 et 580 afin
d'agrandir le carrefour de la voie communale n°1 de Pouy a Crabes avec la voie communale a

Petit Lalanne.

Suite a I'acquisition de la parcelle A 1679, la commune de TETHIEU ne souhaite pas maintenir
I'existence de cette servitude (Cf. courrier en annexe 5 du présent rapport).

Il sera donc supprimé au PLUi-H lors de cette procédure.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de :
o Supprimer au reglement graphique du PLUi-H |'emplacement réservé « ERV1 » a Téthieu

comme suit :

’
\
\

poe—

e

Avant modification

o

e 1B

Aprés modification

conséquence la numérotation de la liste des ER pour cette commune :

Emplacements réservés

Emplacements réservés

N Objet de la réservation Bénéficiaire
1 Agrandissement de la salle des fétes et des  Commune
ateliers communaux
Commune

Vi Agrandissement du carrefour de la voie
communale n°1 de Pouy a Crabes avec la
voie communale du bourg a Petit Lalanne

Avant modification

GRAND DAX

AGGLOMERATION

de supprimer de la liste des emplacements réservés I'ERV1 a Téthieu et de revoir en
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N® Obijet de la réservation Bénéficiaire
Agrandissement de la salle des fétes des ateliers
1 Commune
communaux
Aprés modification
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3.3.3 Suppression de I'emplacement réservé ER1 a YZOSSE

Situation et objectifs recherchés :

L'Orientation d'aménagement et de
programmation OAP Yzosse Village 20.1,
présente 3 secteurs A, B et C.

Le secteur C dispose d'un emplacement
réservé dédié a des logements sociaux a
destination de personnes agées. Cette
disposition est précisée p.36 du reglement |
écrit du PLUI-H dans le chapitre 7.4 MIXITE

SOCIALE ET FONCTIONNELLE. 1l est
précisé que sur la totalité de la surface
(parcelle cadastrée A 90 d'environ 10 200
m?), le programme de logement devra présenter 100% de son offre en logement social.

Il s'avere que la faisabilité de ce type de programme rencontre plusieurs contraintes dont
notamment I'absence de services a proximité qui rend |'accueil d'un public agé inadapte.

Depuis, le propriétaire de cette parcelle impactée par cette servitude a usé de son droit de
délaissement. La commune d'YZOSSE ayant renoncer a I'acquisition de cette parcelle faute de
capacité financiere, la servitude est tombée (Cf. Annexe 6 du présent rapport).

Le PLUi-H du Grand Dax doit alors mettre a jour 'OAP 20.1 ainsi que les dispositions
reglementaires qui lui sont liées.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de :

o supprimer le reglement graphique du PLUI-H I'emplacement réservé n°1 a YZOSSE
comme suit :

S~ ——, e e e o g e

Avant modification Aprés modification
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o supprimer I'ER1 de la liste des emplacements réservés a YZOSSE et de revoir en
conséquence la numérotation des ER pour cette commune ;

Emplacements réservés Emplacements réservés

Réalisation d'un —T lng Cotrmiig N° Objet de la réservation Bénéficiaire
S ALK
Avant modification Aprés modification

o supprimer la regle de mixité sociale associée a I'ER2 d'YZOSSE au titre de l'article L.151-
41 4° du Code de l'urbanisme, définie p.36 du reglement écrit du PLUi-H comme suit :

1.4.1.1. Au titre de I'article L.151-41 4° du Code de I'urbanisme
L'article L.151-41 4° du Code de l'urbanisme stipule que "le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels

sont institués, dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans
le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit. "

Nombre
N° ER Localisation Programme de logements Superficie minimum de
logements
sociaux estimés
N°1 Narrosse : parcelles Réalisation d'un programme de | 2385 m’ 8
cadastrées section AB n°160, | logements 100 % a vocation
n°161 sociale avec un minimum de 8
Zone UC logements locatifs sociaux (6
PLUS et 2 PLAI)
N2 v : | ; Réalisati . 10182 m2 | 1 —
o OA R°90 o s .
.

o supprlmerl ER1 du schéma d'aménagement de I'OAP 20.1 V|IIage a YZOSSE comme suit :

Un espoce de stofiornement’ Un espace noturel nor
constructible en fen o

iy DA Yiglolie of Deemiccs Teément de contnate
N it . \ ucuoqq\.eldeﬂi’rsovoclu
) = "*"\l SRR
. A AN 2 en

coviinie et créer un
§ ©  maltage vewuau 360 du

-
Secteur déciié a ceslogemen'sh T &
socioux @ destinction ce
porsonnes Spdes

L

Descpevav o8 socioles oux *Un tampon végéial ! paysoger
densités impertantes en fen : ) . amérogé le long de la route
# cvec lemplocement réservé LT 1 pour miter les nuisances
. pour G mixilé socials ¥ | assocides

Avant modification Aprés modification
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3.4- MODIFICATION DU VOLET 6 DU PLUI-H ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

3.4.1 Création d'une nouvelle OAP a DAX, OAP 4.8 Pouy

Situation et objectifs recherchés :

Le site du Pouy est situé a l'intérieur de la ceinture urbaine de DAX, matérialisée par la voie
ferrée, entre le centre-ville et le quartier thermal a |'Est et le bois de Boulogne a I'Ouest.

- $ o T we

Quartier de la gare

{ CH Dax-Cote
[ &l dArgent =

< . -

Extraits GoogleMaps — Vue aérienne de Dax ci-dessus et zoom site du Pouy ci-dessous.
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Therme: de Borda
&
109

=

Ed I 8 (o2 WY B
|

Ce site concerne les parcelles AC 121, 123, 151, 150, 148 et 144 telles qu'identifiées dans I'extrait

du reglement graphique ci-dessous :

Extrait du réeglement graphique du PLUi-H en vigueur

La parcelle AC 121 qui comprend une partie du Tuc d'Eauze, butte boisée située a I'Est sur le

timent dit du Pouy » anciennement occupé par les Lazaristes.

a

etleb

1

plan ci-dessus

Ci-dessus - vue depuis la rue des Lazaristes.

Extrait GoogleMaps - StreetView
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Extrait GoogleMaps - StreetView

Le site présente de forts enjeux environnementaux, paysagers, architecturaux et patrimoniaux.
Ce secteur fait par ailleurs partie du périmetre du Site patrimonial remarquable (SPR) de Dax.
Il comprend des constructions présentant une qualité architecturale et patrimoniale telles que
le batiment du Pouy, la chapelle attenante ou encore la Tour de Borda et des secteurs non batis
présentant une qualité environnementale et paysagére tel que le Tuc d'Eauze (au sein duquel
se situe la Tour de Borda) en trame verte principale et en espace boisé classé (EBC) au PLUi-H
en vigueur.

Il est envisagé par la présente procédure de créer un nouveau zonage au sein de la zone U qui
serait appliqué a ce secteur. Il s'agit du zonage UF présenté au point 3.1.7 du présent rapport.

Le Grand Dax a par ailleurs souhaité encadrer et accompagner I'aménagement futur de ce
périmetre en créant une nouvelle orientation d'aménagement et de programmation (OAP) afin
de veiller a la bonne prise en compte lors de I'aménagement futur du site des enjeux
environnementaux et patrimoniaux existants (trame verte principale, espace boisé classé) et
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ceux révélés par les investigations naturalistes menées entre 2023 et 2024.
Ce projet répond également aux orientations du PADD et notamment I'Axe 1 « Vers un
urbanisme durable, respectueux du cadre de vie » dont I'objectif est de veiller a préserver et

valoriser les ressources naturelles et paysageres en offrant une qualité de vie aux habitants
futurs et actuel.

L'orientation d'aménagement et de programmation vise a ce que ces enjeux tant
environnementaux que patrimoniaux, soient pleinement pris en compte lors de I'aménagement
futur du site qui devra garantir leur préservation voire leur mise en valeur.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessous, il est proposé de :
o créer une nouvelle OAP, intitulée OAP 4.8 Pouy a DAX tel que présenté en annexe 7 du
présent rapport.
o Ajouter au volet 6 des orientations d'‘aménagement et de programmation I'OAP 13.10 a
Saint-Paul-les-Dax ainsi qu'au réglement graphique, tel que projeté ci-dessous :

Extraits du reglement graphique

o

55 ./
ZRSKKX\
LRRRRRKL
KRN
0.9.90.9.9.9,
"4

Avant modification Aprées modification

GRAND DAX Version approbation - Décembre 2025 72/101
AGGLOMERATION



Modification simplifiée n°3

3.4.2 Précision apportée au volet reglementaire de I'OAP du Golf

Situation et objectifs recherchés :

L'orientation d'aménagement et de programmation intitulée « Dax / Oeyreluy / Tercis — Le golf
(1/2/3) est présentée p. 118 a 121 dans le 6 — Orientation d‘aménagement et de programmation
du PLUi-H. Cette OAP comporte 3 schémas d'aménagements (un par commune) et un volet
reglementaire qui vient préciser les dispositions reglementaires qui s'appliquent au sein de ce
secteur d'OAP.

Le volet reglementaire comporte quelques imprécisions qu'il convient de rectifier :

o Erreur dans 'orthographe de la commune de OEYRELUY dans le titre :

Dax / Oereluy / Tercis - Le golf (1/2/3)

o Rédaction approximative :

Le projet d’aménagement devra étre évité la détérioration des milieux et enjeux, en cas

d'impossibilité, une compensation devra étre envisagée. Le permis d'aménager devra intégrer les
différents enjeux, dans le cadre d'études préalables et d'une évaluation environnementale fines.

Par ailleurs, ce secteur d'OAP comporte des zones 1AUg, 1AUgarch et 2AUg et 2AUgarch ainsi
qgu'une zone TAUx réservée aux activités économiques. Or, aucune disposition reglementaire
concernant la hauteur des constructions au sein de ce secteur 1AUx n'a été précisée.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1, les logements
collectifs pourront monter a R+2+attique.

Conformément aux regles de hauteur existantes dans d'autres OAP a vocation économique au
PLUi-H, il s'agirait de préciser que les constructions, au sein de cette zone TAUx de d'OAP du
golf, peuvent avoir une hauteur maximale de 12 métres.

Cette regle s'avere nécessaire pour l'instruction de futures autorisation d'urbanisme dans cette
zone 1AUx du projet golfique.

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé d'apporter les modifications suivantes
au volet reglementaire de ['OAP Dax / Oeyreluy / Tercis présentée p.121, 6 - Orientations
d’Aménagement et de programmation du PLUI-H :

o correction du nom de la commune de OEYRELUY dans le titre de la page :

Dax / Oereluy / Tercis — Le golf (1/2/3) => Dax / Oeyreluy / Tercis — Le golf (1/2/3)
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o ajustement de la phrase « Le projet d‘aménagement devra étre évité la détérioration des
milieux et enjeux, en cas d'impossibilité, une compensation devra étre envisagée. »,
modifiée comme suit :

« Le projet d'aménagement devra étre évitéer la détérioration des milieux et
enjeux;. eEn cas d'impossibilité, une compensation devra étre envisagée.

o ajout d'une précision de la hauteur des constructions a vocation économiques qui se
situent au sein des zones TAUx du projet de golf comme suit :

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1,
les logements collectifs pourront monter a R+2+attique.

La hauteur maximale des constructions a vocation économique en zone TAUx est
fixée a 12 metres au faitage.
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3.4.3 Création d’une nouvelle OAP a SAINT-PAUL-LES-DAX, OAP 13.10
Centre-ville

Situation et objectifs recherchés :

Le secteur concerné par ce projet d'orientation d'aménagement et de programmation se situe
en centre-ville de SAINT-PAUL-LES-DAX, au Sud de I'Avenue de la Résistance, a I'angle des rues
André Fourcade, Pierre Dupont et Victor Hugo. Cet ilot se compose actuellement de parties
baties et non baties. Les constructions existantes comprennent des commerces, un restaurant
ainsi que des résidences.

La Ville de SAINT-PAUL-LES-DAX souhaite accompagner la restructuration de ce secteur et
permettre des constructions en alignement le long des voies afin de préserver le cceur d'ilot en
espace commun paysager. Cet espace végétalisé permettrait de créer un lien avec le parc de la
Mairie au Nord et la place du marché au Sud-Ouest.

Le secteur est en zone UA dont les dispositions reglementaires sont définies au reglement écrit
du PLUI-H en vigueur. La zone UA est qualifiée de zone dense et mixte de centre-ville destinée
a I'habitat, aux services et activités complémentaires a I'habitat.

Aussi, I'OAP 13.10 vise a imposer I'implantation des futures construction le long des voies qui
contournent cet ilot afin d'éviter toute construction en coeur d'ilot pour conserver un espace
végétalisé partagé et d'assurer des continuités piétonnes en lien avec les espaces structurants
du centre-ville (mairie et place du marché).

Projet d'OAP
centre-ville

v

] e
o
X

Extrait GoogleMaps
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50 Av. de la Résistance

®

Extrait StreetView — Angles de 'Avenue de la Résistance et de la rue André Fourcade et
Avenue de la Résistance et la rue Victor Hugo
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Extrait StreetView — Angles de la rue André Fourcade et Pierre Dupont et
Rue Pierre Dupont et la rue Victor Hugo

Projet de modification du PLUi-H :

Au vu des éléments présentés ci-dessus, il est proposé de modifier les éléments suivants :

o Création d'une nouvelle OAP 13.10 Centre-ville a SAINT-PAUL-LES-DAX dans le 6-
Orientations d‘aménagement et de programmation du PLUi-H, tel que proposé en annexe
8 du présent rapport ;

o Ajout au reglement graphique de I'OAP 13.10 et d'une marge de recul particuliere afin
de signifier une prescription d'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques tel que proposé ci-dessous ;
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ANNEXE 1 - PRESENTATION DES REGLES ECRITES DE LA ZONE UF

Le projet de création d'un sous-secteur UF génére la modification de plusieurs éléments du
volet 3.1 reglement écrit du PLUi-H en vigueur. Les modifications sont précisées dans la présente
annexe n°1 du rapport de présentation du projet de modification simplifiée n°3 (texte modifié
et/ou ajouté surligné en jaune).

NB : les dispositions reglementaires de ce nouveau secteur UF sont identiques aux dispositions
de du secteur UTt.

1.1 DESCRIPTIF DES ZONES (p.21)

1.1.1.9 Zone UF

La zone UF est une zone destinée aux formations et a certaines constructions qui leur sont directement liées.
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1.2 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - Figure 2 (p.29)

= Ajout du secteur UF ;
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1.3 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS -

Figure 4 (p.34)

= Ajout du secteur UF;
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1.3 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFETATION DES SOLS -
Figure 4 (p.34)

= Ajout du secteur UF;

Figure 4 : Tableau des usages et affectation des sols autorisés par zone

5
Catégories d usage du sol et natures des adtivités UA uB uc up UE UF USpr uT ux URu 1AL 2AU A N ::"P"
Aménagement de terrains de camping, parc réisidentid de " % I I " " % v P " »
loksirs a a
Aménagement de terrain perm ettant l'installationde
résidences d émontables * * ® * * * * * * X [ ¥b
Aménagement d'un terrain pour la pratique dessportsou| " % % % " " " o
lolsirs matorisés (autres qu'équipement public) G
Amé td' d'attraction et aires de j
ménagement d'un parc ) ra.( n ot aires de joux ou % % % :d w ¥ % % % e
de sport (sutre qu'équipement public)
Aménagement d'un golf e X x x x x e x x 4 v'd
Création d ed épdt de véhicules garages collectifs de
@ravanes of résidences ou habitations de loisir (plus de 10 X X X x X X b 4 4 ¥ e X X
unités) e Ve e
Bxhaussements ot aflouvillements de sol hons onstruction P : .
(plusde 2 m de dénivelé et de 100 m?) VEL VR VE | E | e R YR B Y i | v
3 ¥ I’ ! s
Aménagement d'alres " acauell et terralns fam llaux d s x % x x x " % % % * y
gens du voyage 9
Installation d’'une aravane pendant plus de 3 moks par an
(hors parc résidentid de koisirs, camping ou village de ¥ ¥ x » ¥ * ¥ ¥ *® ¥ ¥
VBCANCES)
Installations dassées pour la protection de
Ienvironnement (ICPE) “hi| ¥h [ vh | ¥ Yhl “h] vho| vh Yh | ¥h
Carritres X X * ¥ X 4 X X X X i
Les dépéts de ferraille. dematériaux, de dédhets sinsi que v " v . x v v " " "
les d épdits d e wihicules désaffectés

1.4 MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE - Figure 5 (p.36 et 38)

Figure 5 : tableau des regles en matiere de mixité sociale a respecter par commune :

= Ajout du secteur UF méme si non concerné par les regles de mixité sociale et fonctionnelle ;
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DAX ol 0| 0| @ 0| 0 e
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OEYRELUY
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SAINT-PAUL-LES-DAX | @ @ ) )

SAINT-VINCENT-DE-PAUL (1]

SAUGNAC-ET-CAMBRAN
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SIEST
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® oo ||| @ @O O 0| ®
®

~ Servitude de mixité sociale non applicable au sein des périmétres des Quartiers prioritaires de la Politique de la Ville (QPV)
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2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS (p.41)

= Ajout du secteur UF;

2.1.1 PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES (p.41)

2.1.1.1 Par rapport aux voies

e Regles générales en agglomération

L'implantation des constructions* par rapport aux voies et emprises publiques* doit respecter les regles suivantes :

Zones urbaines

Zones a urbaniser

Zones agricoles

Zones naturelles

lus, devra

(2]

N

NC

UA (1] 1AU A
UB 1AUenrr AL
(2]
UBp 1AUg
uc 1AUgarch
UCa 1AUx o0
UCarch 2AU
(2]
UCenr 2AUx
(2]
UCp 2AUg
uc2 2AUgarch
ub
UDa
UE NR
UF (2]
USpr 06
uTt
UTc
(2]
UTh
UTt
UXx (274
UXenr
(2]
UXcom
URu (2]
NR : non reglementé
GRAND DAX
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Nenr

NH

NHgdv

NJ

NL

NLg

NStep
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NTh

NX

NXe

84/101




Modification simplifiée n°3

2.1.2 PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES (p.46)

= Ajout du secteur UF;

e Reégles générales :
L'implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives* doit respecter les regles suivantes :
Zones urbaines Zones a urbaniser Zones agricoles Zones naturelles
UA (1} 1AU A N
(2]4]
uB 1AUenrr AL NC
UBp 1AUg NE
ucC 1AUgarch Nenr
UCa 1AUx (2]4) NH
UCarch 2AU NHgdv
(214
UCenr 2AUx NJ
1214
UCp 2AUg NL
uc2 2AUgarch NLg
ub NStep
UDa NTc
UE o NTh
UF 00 NX
USpr (1)3] NXe
uT
UTc
UTh
UTt (214
UX
UXenr
UXcom
URu (2)
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2.1.3 LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES (p.52)
= Ajout du secteur UF;

e Regles générales :

La distance entre deux batiments* non contigus implantés sur une méme unité fonciére* est reglementée par les
regles figurant dans le tableau ci-aprés :

Zones urbaines Zones a urbaniser et Zones agricoles Zones naturelles
secteurs OAP
UA 1AU A N
NR
UB 1AUenrr AL NC
UBp 1AUg NE
ucC 1AUgarch Nenr
UCa 1AUx NR NH
UCarch o 2AU NHgdv
UCenr 2AUx NJ
NR
UCp 2AUg NL
uc2 2AUgarch NLg
ub NStep
UDa NTc
UE NR NTh
UF (1] NX
USpr (172 NXe
uT
UTc
UTh
UTt o
UX
UXenr
UXcom
URu (1]
NR : non reglementé
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2.1.4 EMPRISE AU SOL (p.54)
= Ajout du secteur UF;

e Regles générales :
Pour chaque zone ou secteur, I'emprise au sol* des constructions* ne peut pas excéder un pourcentage de la
surface du terrain, appelé coefficient d’'emprise au sol (CES), indiqué dans le tableau suivant :

. Zones a urbaniser et .
Zones urbaines Zones agricoles Zones naturelles
secteurs OAP
UA NR 1AU A ~ N 20%9
Pour les 20%
UB 1AUenrr . AL NC 20%
70% constructions
UBp 1AUg | existantes 20% NE NR
uc 1AUX o NH 20%9®
UCarch 2AUx associé a NJ 20%0
60%
UCenr JaUg | CMaaue OAP NL
sectorielle 20%
UCp 2AUgarch NLg
uc2 NStep NR
ub 40% NTc
UDa 20% NTh
20%
UE NR NX
UF 60% NXe
USpr NR
uT
UTh
UTt
UX
UXenr 50%
UXcom
Voir CES associé
URU al O{-\P
sectorielle
correspondante
NR : non reglementé
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2.1.5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (p.56)

= Ajout du secteur UF;

La hauteur totale des constructions* ne peut excéder celle indiquée dans le tableau ci-dessous :

Reégles générales :

Modification simplifiée n°3

NR : non réglementé

GRAND DAX

AGGLOMERATION

NA : non autorisé

Version approbation - Décembre 2025

Zones a urbaniser et secteurs OAP Zones agricoles Zones naturelles
. Autres Autres
Zones urbaines L
Habitations L constructions L constructions
) Habitation - Habitation w
existantes autorisées dans autorisées dans
le secteur le secteur
UA R+4 1AU . A N
Voir hauteur R+1 12m R+1 12m
uB 1AUenrr | associée achaque AL NC
R+3 OAP sectorielle
UBp 1AUg NE NR NR
uc 1AUgarch RDC © Nenr NA 5m
R+1
UCa 1AUx NH R+1 NA
UCarch RDC ©® 2AU R+1 NHgdv RDC NA
Voir hauteur
UCenr 2AUx associée a chaque NJ 3,50m
R+1 OAP sectorielle R
UCp 2AUg NL 9m
uc2 R+2 2AUgarch NLg R+2
NA
ub NStep 12m
R+1
UDa NTc 6m
UE NTh 12m
AR R+1
UF R+5 NX 9m
USpr R+4 @ NXe 9m
uT R+5
UTc R+1
UTh
R+5
UTt
UX
UXenr 12m
UXcom
Voir hauteur
associée a
Uty chaque OAP
sectorielle
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Modification simplifiée n°3

2.2 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES (p.60)

2.2.2 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES (p.70)

2.2.2.1 Cloture implantée en bordure des voies et des emprises publiques (p.71)
= Ajout du secteur UF;

e Regles générales :
L'autorisation de cléture peut étre assortie de prescriptions particulieres si la cloture est située a l'intersection de
voies* ou dans une courbe, pour des motifs de sécurité routiere (hauteur limitée, pans coupés, ...).

En bordure des voies* (publiques ou privées) et des emprises publiques, les clétures devront respecter les types
et hauteurs autorisés par commune, répertoriés dans le tableau suivant :

. Zones a urbaniser et secteurs .
Zones urbaines OAP Zones agricoles Zones naturelles
UA 1AU A N
(4]
UB 1AUenrr AL NC
UBp 1AUg NE
uc 1AUgarch Nenr
UCa 1AUx (1] NH
UCarch (1] 2AU NHgdv
(4]
UCenr 2AUx NJ
UCp 2AUg NL
uc2 2AUgarch NLg
ubD NStep
UDa NTc
UE NR NTh
UF (1) NX
(3]
USpr (2] NXe
uT (1]
UTc (4]
UTh
(1]
UTt
UX
UXenr (3]
UXcom
URu (1)

NR : non réglementé
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2.2.2.2 Cloture implantée en limite séparative (p.77)

= Ajout du secteur UF;

e Reégles générales :
En limite séparative, les cldétures devront respecter les types et hauteurs autorisés par commune, répertoriés dans

le tableau suivant :

Modification simplifiée n°3

Zones a urbaniser et secteurs

Zones naturelles

NR : non réglementé

GRAND DAX

AGGLOMERATION

Zones urbaines Zones agricoles
OAP
UA 1AU A NC
(7]
UB 1AUenrr AL NE
UBp 1AUg Nenr
uc 1AUgarch NH
UCa 1AUx (5] NHgdv
UCarch (5] 2AU NJ (7]
UCenr 2AUx NL
UCp 2AUg NLg
uc2 2AUgarch NStep
ub NTc
UDa NTh
UE NR NX
(6]
UF NXe
USpr
uT
(5]
UTc
UTh
UTt
UX
UXenr (6]
UXcom
URu (5]
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Modification simplifiée n°3

2.3 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS* (p.84) ‘

= Ajout du secteur UF;

Les exigences et performances énergétiques et environnementales des constructions* varient en fonction de la
zone ou du secteur dans lequel est située la construction*. Les regles a respecter, indiquées sous forme de numéro

dans le tableau suivant, sont ensuite expliquées dans ce chapitre.

Zones urbaines Zones a urbaniser Zones agricoles Zones naturelles
UA 1AU 068600 A N
00 06
uB 1AUenrr 00000600 AL NC
UBp 1AUg NE 00
00600
uc 1AUgarch Nenr
UcCa 1AUxX NH
Ucarch 2AU 0060 NHgdv
UCenr (1X21314]6) 2AUx NJ
ucp 2AUg NL
ucz 2AUgarch NLg
06
ubD NStep
UDa NTc
UE NTh
UF
Uspr NX
0060
uT NXe
UTc
UTh
uTt
UX
UXenr
UXcom
URu 080600
NR : non réglementé
GRAND DAX Version approbation - Décembre 2025
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Modification simplifiée n°3

2.5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS* (p.95)

2.5.2. ASPECT QUANTITATIF

2.5.2.2 Coefficient de Biotope par Surface (CBS)

= Ajout du secteur UF;

NR : non réglementé

GRAND DAX

AGGLOMERATION
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. Zones a urbaniser et .
Zones urbaines Zones agricoles Zones naturelles
secteurs OAP
o (2] (1] (2] o (2] (1] (2]
UA 0,2 0,1 1AU A N
NR
uB 1AUenrr AL NC
0,3 0,2
UBp 1AUg NE
te 1AUgarch Voir CBS associé NER
UCa 0,5 0,4 1AUx a chaque OAP NH
UCarch 2AU sectorielle NHgdv
UCenr NR 2AUx NJ
NR
UCp 2AUg NL
0,5 0,4
uc2 2AUgarch NLg
ubD NStep
0,6 0,5
UDa NTc
UE NR NTh
UF 0,4 0,3 NX
USpr 0,2 0,1 NXe
uTt
UTc
UTh
UTt 0,4 0,3
UX
UXenr
UXcom
Voir CBS associé a
URu chaque OAP
sectorielle
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Modification simplifiée n°3

2.6 STATIONNEMENT (p.98)

2.6.1. NORMES DE STATIONNEMENT
= Ajout du secteur UF;

e Reégles générales :

Pour chaque zone ou secteur, les régles suivantes s'appliquent :

Zones urbaines Zones a urbaniser Zones agricoles Zones naturelles
UA 092%@6 1AU A N
06600
UB 0060000 TAUenrr AL NC
00
0686000
UB 1AU NE
p 00 9
uc 1AUgarch Nenr
0660060
UCa TAUx NH
UCarch 0660600 2AU NHgdv
UCenr 2AUx NJ 0600
UCp 2AUg NL
ucz2 A 2AUgarch NLg
o
ub NStep
0600060
UDa NTc
UE 0060 NTh
UF 00000OE NX
USpr 0060060 NXe
00
uT
UTc
068606006
UTh
UTt
UXx
UXenr 00600600
UXcom
URu 0686600600
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Modification simplifiée n°3

ANNEXE 2 : COURRIER GRAND DAX - SOBRIM

GRAND DAX

AGGLOMERATION

SOBRIM
MADAME ALEXIA LABADENS
POLE HARISTEGUY

Pdle prospective et aménagement 2 CHEMIN DE MARQUETTE
Direction de I'aménagement
Tél.: 05 58 56 39 69 64100 BAYONNE

Mall : speyres@grand-dax.fr

N/REF.: CL/MN/VK/SP-2023-386172
Dossier suivi par : Frangois LE FRECHE

Objet: engagement a modifier le réglement graphique du PLUi-H pour
instaurer des prescriptions « arch » sur une partie de votre permis d’aménager
N° PA 040 207 22 00005 sur la commune de Oeyreluy

Dax, le 3 ao(t 2023

Chére Madame,

Par un courriel en date du 26 juin 2023, vous nous informiez de vos derniers échanges
avec la DRAC Nouvelle Aquitaine, dans le cadre de l'instruction des permis d’aménager
de la 1*" tranche du projet résidentiel et golfique Harmana sur les communes de Dax,
Tercis-les-Bains et Oeyreluy.

A l'occasion de I'élaboration de son PLUI-H, approuvé le 18 décembre 2019, le Grand Dax
a défini des zonages 1AUgarch ou 2AUgarch lorsque la présomption de vestiges
archéologiques était connue.

Au regard de la carte qui vous a été remise par la DRAC (en PJ) au printemps 2023, il
apparait qu’un nouveau secteur présente des enjeux archéologiques sur la commune de
Oeyreluy, celui-ci n‘avait pas été identifié jusqu'alors.

D'aprés votre analyse, ce périmétre « n°5 » sur la carte de la DRAC est situé au droit du
permis d’aménager « PA4 » enregistré au numéro N° PA 040 207 22 00005 sur la
commune de Oeyreluy, et concerne les lots n°1, 2, 3, 6, 32 et 33 de ce permis d'aména-
ger.

Aussi, faisant suite a votre demande, le Grand Dax s’engage a intégrer I'évolution du
réglement graphique du PLUi-H pour instaurer des prescriptions «arch » sur un
périmétre correspondant au périmétre « n°5 » du plan de la DRAC qui concerne les lots
n°1-2-3-6-32-33 du permis d’aménager « PA4 » N© PA 040 207 22 00005 sur la
commune de Oeyreluy, lors d’une prochaine procédure.

Je vous prie de recevoir, Chére Madame, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Julien DUBOIS
Président du Grand Dax
Maire gde Dax
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des emp ises a prescription de fouille (  [Jlll)
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Modification simplifiée n°3

ANNEXE 3 : LISTE DES STECAL

Approbation modification simplifiée n°3 du PLUI-H

Total de
Libelle Commune S:ﬁge Destination - Projet logements
estimes
ME Angourms 0,00  [Parking cimetisre
MNH Bénesze-lés-Dax 0,36  |Projets de logements en assainissement autonome hérités du PLU | 2
Zone naturelle artificialisée par le dépdt de déchets de la camigre de gypse de Pouillon.
MEnr Bénesze-lés-Dax 1333  |Cette zone, considérés comme friche, est revalorisée dans le cadre d'un projet de ferme
photovoltaigue (projet en cours. Permis Etat acordé)
MNTc Crax 7.51 [Parimétre de camping préexistant sans extension
NTc Drax 312 [Périmétre de camping préexistant sans extension
Zone naturelle artifidalisée par d'anciens dépdts ineres. Afin de permettre la
MEnr Crax 11,1 |revalorization de ce site considéré comme friche, limplantation de panneaux
photovoltaique v est autorisée.
MNH Diax 1,21 |Aire de logements adaptés pour GDV déja bate
MNH Gourbera 268 [Zone batie avec 1 logement potentiel (projet en cours) I 1
NTc Hermn 2409  [Perimetre de camping avec projet d'extension
NTh Herm 05 Hatel r.estaurarrt : détour proche des éléments batis afin de permettre un Sventusl
agrandizsermsent
NTc Hermn 0,61 [Perimetre de camping preexistant sans extension |
NTc Herm 408 [Périmétre de camping préexistant sans extension |
ML Herm 34  |Perimétre dédie a la compétition égquestre zans artificialisation
MNH Heugas 1,08 |zone batie autour de I'église et du dmetiére avec 1 logement potenitiel (projet en cours) 1
MH Heugas T3 zone batie avec 1 logement potentiel résiduel (prajet en cours). 1
ML Heugas . zn:lme dﬁe.lulisir [tir & I'?rc. m:-.déliane:u identifié pour permettre la construction Sventuelle]
d'un bati leger supplementaire |
Mse Heugas 05 zone nat!JreIIe 3 vocation économigue non construite pour y autoriser de nouvelles
constreutions |
zone de tourisme avec hébergement permettant |a réalization d'un Parc résidentiel de
MNTc Mees 1,92 |loisir, en lien avec la ganadéria attenants, avec l'implantation d'habitations légéres de
towrismme (projet en cours)
AL Mées sgs |ToME .au_:!ri-:-::k.l ..é .'-.l-:k:ati-::n de laisir autour de I_'a-.'ﬁ'-.lité dela ggnadéria.. Sectzur desting 3
accueillir des visiteurs avec un espace d'accueil et de restauration (projet en cours)
N Oeyreluy 371 ::.:mhiaetlf en continuité du bourg mais en assainissement autonome avec 4 logements 4
MH Ceyreluy 4,74  [zone batie ke long de la départementale avec 2 logements potentisls 2
MTH Oeyreluy 115 zln.::-ne de t{_:-uﬁsrlne .é‘-.lec. hébfrg!ement pen:nett.ant le revalorization du bati existant et
Iimplantation d'habitations legeres de tourisme
MH Deyreluy 243  [zone batie ke long de la départementale avec 3 logements potentisls 3
Zone & vooation touristique avec hébergement. Elle fait partie du projet de Golf et
MNTh Deyreluy 084 [devrait acoueillir un centre de bien-8tre et de santé altemative susceptible de s'appuyer
sur le projet apicole 3 travers |'apithérapie.
Hika Riviére-Saas-et-Gourby g |Fone na.t!JreIIe 3 vocation économigue non construite pour y autoriser de nouvelles
constreutions
MH Saint-Pandelon 5.7 zone batie avec 1 logement potentiel (projet en cours) 1
MC Saint-Pandelon 1265 |zone de cammiere en activite |
zone agricole artificialisee par des depots inertes. Afin de permettre la revalorization de
MEnr Saint-Pandelon 1.4 |ce site considéré comme friche, limplantation de panneaux photovoltsique v est
autorisée.
zone agricole artificialisée par des dépots inertes. Afin de permettre la revalorization de
MEnr Saint-Pandelon 161 |ce site considéré comme friche, limplantation de panneaux photovoltsique y est
autorisée.
zone & vocation touristigue avec hébergement. Ce foncier bati isolé accusille un hitel
NTh saint-Pandsion 0.11 restaurant Ce sectewr p;met d'enuigag;gr son extension éventuelle.
Zone & vocation touristique avec hébergment au sein du chateau des Evégques (accusil
NTh saint-Pandslon 117 de mariages-logés at sér:i naires d'enn'ergriﬂes:u e
NHgdv  |Saint-Paul-lés-Diax 147 ;ﬂ;;?;fm:esaan::::;: :zsnﬂﬂe?ii:.u voyage. Elle cormespond a IMaire d'accueil du Tuec
PLL Mdcembre 202 Rapport de | o ! 1.4 Justificotion dis o
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Modification simplifiée n°3

Approbation modification simplifiés n*3 du PLUI-H

GRAND DAX

AGGLOMERATION

Version approbation - Décembre 2025

. zone destinés 3 |'accusil des gens du voyage. Elle comespond 3 [Maire de Grand pass e|
NHgdv |Saint-Paulls-Dax 32 nec 2l fes gens du voyag passag
pré existante, sans projet d'extension.
MNTe Saint-Paul-lés-Dax 10,65 |Perimétre de camping preexistant sans extension comportant de vastes espaces naturels
zone naturelle artificislisie par d'anciens dépdts inertes. Afin de permettre la
MEnr Saint-Paul-lés-Dax 1045 |revalorisation de ce site considéré comme friche, l'mplantaton de panneaux
photovoltsique v est autorisde.
. de loisir pré existante 3 caracté turel, desting & |a valorisation de |'activits d
NL Saint-Paullis-Dax 03 3:3ne ] a!sw pré existants a‘v;.ar Ere naturs né a la walorization de ivité de
peche. Le site comporte un batiment.
zone destinée 3 l'accwsil des gens du voyage. Elle correspond & un terrain familial prive
NHgdv  |Ssint-Vincent-da-Paul 161 [0 s f=s gR ¥ag P F
préexistant, sans projet d'extension
) zone agricole 3 vocation de loisir autour de lactivité de la ganadéria. Secteur desting 3
xl -dia-
AL saint-Vincent-da-Paul 253 accusillir des visiteurs avec un espace d'acrueil et de restauration (projet réalisé)
zone destinge 3 l'accueil des gens du voyage Elle comespond 3 un terrain familial public
NHgdv |Saint-Vincent-de-Paul 023 O™ e g vEgE = peans & un TEran TEmE e
gere par le Grand Daec L'amenagement est preexistant, sans projet d'extension.
NHgdv |Saint-Vincent-de-Paul 03g zc[\e |:.Iest|nee a |E{{UIE'I| dles gen.s du voyage. Elle correspond & aire d'accueil du Twc
pré existante, sans projet d'extension.
zone réservée aux activités de loisirs destinée & identifier le périmétre protégé d'un
NL Saint-Vincent-de_Paul ’ ancien camp? de |:I|ri5:|n.ni.er de Ial se-c.-:lnde gu?rre m.{:nndiale. Espace -:Ilesﬁné 3 pnarrrnettre
la recontruction d'un batiment temoin pour Faocueil de groupe et dune exposition de
commemoraticn
NTc Seyresse 095  |Périmétre de camping préexistant zans extensicn
MH Tercis-les-Bains 232  |zone bitie avec 2 logements potentiels (projet en cours) 2
zZone réservée aux activitds de loisirs identifiée dans le centre-bourg pour le
ML Tercis-les-Bains 005  |développement d'une offre d'infrastructures sportives (terrains de tennis, de football et
rugby, d'un dity stade) et d'une aire de stationnement.
zone @ vocation agricole et destinée 3 accueillir des activités culturelles, touristigues et
) ) de loisirs sans hébergement. Ce sacteur, lié au projet de Golf. est desting 3 un prajet
AL Tercic-les-Bains 416 agricole & caractére pédagogique autour des abeilles et des technigues durables type
permaculture.
L T éthiew 0,0025 zlcne destinge a re«.:e'.-':-.lr les |nsta.|llatmlns necessaires a l'accueil du public pouwr
I'accrobranche (zocueil, toilettes, parking )
MH Yzosse 059  |zone batie avec 2 logements potentiels (projet en cours) 2
NTc Yzosse 1,08  |Périmétre de camping préexistant zans extensicn
MH Yzosse 1,97 |zone batie avec 3 logements potentiels (projet en cours) 3
TOTAL 1428225 22
Surface Grand Dax (hal 34 400
% STECAL 042%
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Modification simplifiée n°3

ANNEXE 4 : ER2 - COURRIER DE RENONCIATION DE LA COMMUNE DE
RIVIERE-SAAS-et-Gourby

Riviére-Saas-et-Gourby le 20 mars 2023

Le Maire

a

21, place de ks Muirie Monsieur
40180 RIVIERE-SAAS-ET-GOURBY

= (5.58.97.57.43
e=mail © maiiedrivie aselgourty.

" 40180 RIVIERE SAAS ET GOURBY

Objet : vente de votre parcelle

Monsieur,

Comme je vous |'indiguais par courrier en date du 17 janvier dernier, nous avons
demandé |’avis des domaines pour estimer votre parcelle AC 40,

Suite & votre proposition et 4 leur estimation, je vous informe que la commune
n’est pas intéressée par 1'achat de cette parcelle.

Vous souhaitant bonne réception de la présente et restant a votre disposition,
Je vous prie d’agréer, Monsieur, 1’assurance de mes salutations distinguées.
Hervé DARRIGADE

Maire de Riviére-Saas-et-Gourby
1% vice-président de 1" Agglomération du Grand Dax
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Modification simplifiée n°3

ANNEXE 5 : ERV1 - COURRIER DE DEMANDE DE SUPPRESSION DE LA

COMMUNE DE TETHIEU

commune de

TETHIEU

Téthieu, le 06 Février 2025

Monsieur Le Président de Ia
Communauté  d'Agglomération du
Grand Dax

20 Avenue de la Gare

40100 DAX

Monsieur le Président,

Dans le cadre de I'évolution du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal, je souhaite vous
faire part de la volonté de la Commune de Téthieu de supprimer I'emplacement réservé V1 sur
les parcelles A 1678, 1677 et 580.

A ce titre, nous sollitions une mise a jour du PLUI-H afin de prendre en compte cette
suppression dans le cadre de la modification simplifiée n°3 engagée courant 2025..

Restant a votre disposition pour échanger sur cette demande, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Président, I'expression de salutations distinguées.

Le Maire,
Alain DUBOURD!ELJ__

Mairie de Tethieu - 373 Rue de I'église — 40590 TETHIEU
Tel:05588990 29
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Modification simplifiée n°3

ANNEXE 6 : ERT — COURRIER DE RENONCIATION DE LA COMMUNE
D'YZOSSE

Commtine

d’p{)zggg_’é

Yrosse,
Le 21 juin 2024,

Courrier en LEAR.
Objet : Usage da drait de délaissement parcelle codastrée section A n°90

-

e faks suite A votre courrier en date du 12 juin 2024 précisen 1'usage de voire droil de délaissement et
sollicitand la commune d'Yzosse afin d'acquénr la parcelle cadasirede section A n°90 faisant 'objet de
I'emplacement nézervd N1 desting & la réalisation d'un programme de lopements 100% & wocation sociale
figuront an Flan Local d"Urbanisme Inercommunal valant Programme Local de ["Habitat (PLUL H) de la
Communauté d° Agglomération du Grand Dax.

Lors de Pélaboration du PLUT H, cette servitade d'wrbanisme 2 ¢ mise en place afin de permetire sur
votre parcelle la réalisation dun programme de Jopements sociaux destinés nolammend aux personnes Sgées. [1
s ngissait de permettre 4 des persomnes disposant de peu de moyens de se loger 3 Yeodse, la commune Hant en
capacité d acquérir vatre parezlle.

A ce jour, ln commune wavaille sur d’autres projeds o1 n'est plus en capacité poamment financitre de
dnacheter ba parcelle cadasinde section A NG,

En constguence, je vous informe gue la commune d Yzosse renonce & scquénr volre parcelle et d
faire usnge de emplecement réservd NP1 Je joins & la présente la délibération du consedl municipal qui précise
cetie décision

Par ailleurs, pe vous mforme que je vais saisir le Président de In Communawé &' Apglosération du

Grand Dax afin qu'il actualise le Plan Local d"Urbanisme Infercommunal valant Programane de |'Habital en
supprimant I'emplacement réservé N°1 grevant voire parcelle.

J& vous prie d "mpréer, r.{umueu.r-t‘n:tpcrcﬁ;i-:-ndc mes salutations destingoées.

Ps = déf-'&l‘clfr:nh i J?éu-lm—' 2ol

2 Rue des Fauvettes 40180 Yzosse
Ouvertures : [ 02h-12030, Mz 13h30-16545, J 09h-12030 /13030~ 1645, V 13h30-15045

Tél 05.58.74.45. 711 = Fax 05.58.56.26.21. — Courriel ! mairie@yzosse. i
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Modification simplifiée n°3

ANNEXE 7 : DAX - OAP 4.8 LE Pouy

e . .

1%
»
4
¥
"

¥

RS "’l g

RN 3
N O
NS
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| Commune de Dax I

0L Trame bleve
W) Trame verte principale
Q00 Trame verte secondaire

@  Arbre espace public

) Arbre en accompagnement de volrie

Figurés surfaciques

I Secteur 3 dominante dhabitat collectif, densité forte
Espace commun et partagé végétal

Figurés linéaires

—— Patrimoine

+— Voie de desserte locale

<e& Réseau de promenades et modes doux

Dax - Pouy (OAP 4.8)

Destination des constr des sols et natures d'activités interdites et

soumises a des conditions particuliéres

Le secteur 3 vocation mixte et 3 dominante de formation est destiné & tous types de formations et 3 certaines
constructions qui leur sont directement liées. Les nouvelles constructions s'implanteront exclusivement au Sud
du batiment du Pouy existant. Tout aménagement dans ce secteur devra prendre en compte la valeur et la
gualité patrimonizle du site qui fait partie du périmétre du Site Patrimonial Remarquable de Dax: le bitiment
du Pouy, |a chapelle attenante, la Tour de Borda sur le Tuc d'Ezuze et le cimetiére.

INTERDICTIONS ITATIONS

Les destinations et sous-destinations Les inations et inati i sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous ©

= Les hébergements et logements en lien avec
I'activité principale développée sur le secteur de
Conformes aux destinations et sous- [OAF.
destinations définies pour le zonage
correspondant au réglement écrit du
PLUFH.

Emprise au sol
L'emprise au sol devra étre conforme aux régles définies au réglement écrit du PLUI-H,

Hauteur
La hauteur devra étre conforme aux régles définies au réglement écrit du PLUI-H.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de biotope et le taux de surface en pleine terre devront étre conformes aux régles
définies dans le réglement écrit du PLUI-H.

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Sans objet.

Création gjoutée au volet 6 OAF du PLUI-H - Approbation M53
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Echéancier d’ouverture a I'urbanisation

1/Echéan, Ces secteurs sont ouverts & l'urbanisation.

Lurbanization de |z zone est soumise 3 ume ou plusieurs opérations
d'aménagemeant.

La ré ion de I' et des associées ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis aménagement
cohérent ou les possibilités techniques et financiéres d'aménagement futur

de I'ensemble du site.

250 logements et hébergements environ
sur le périmétre de I'OAP

3f Programmation

Enjeux patrimoniaux et architecturaux

L'aménagement du secteur doit éire élaboré en étroite cellaboration avec la collectivité,
Les constructions existanies telles gue le badtiment du Pouy, Iz chapelle attenante, la tour
de Borda et le cimetiére des Lazaristes nécessiteront une attention particuligre afin de
préserver et mettre en valeur leur caractére patrimonial et leur gualité architecturale. Le
secteur est dans le périmétre du Site Patrimonial Remargquable de Dax (SPR).

Les nouvelles constructions envisagées devront étre érigées en cohérence avec I'identité du
site et le caractére des constructions existantes afin de former un ensemble bati

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes Eviter/Réduire/Compenser
Ce secteur d'aménagement comporte des enjeux archéclogiques et environnementaux
divers qui doivent étre pris en compte. Le projet d'aménagement devra se conformer &
la doctrine ERC en privilégiant avant tout I'évitement de toute destruction ou altération
des milieux naturels sensibles.

Les investigations maturalistes menées sur site entre 2023 et 2024 dans le bdtiment
existant ont notamment révélé l'existence d'enjeux de préservation de gites &
chiroptéres qui devront &tre préservés lors de la phase de réhabilitation.

Les franges de l'opération seront traitées avec une grande attention [espaces agricoles
et espaces batis voising), notamment par des espaces végétalisés de gqualité

Le glacis au Nerd du secteur devra bénéficier d'un traitement paysager de gualité et en
lien avec l'activité principale du site afin de mettre en wvaleur Iz facade Mord du
batiment du Pouy tout en prenant en compte les enjeux écologiques et de conserver le
lien avec I"Adour et la promenade des Baignots.

La butte du Tuc d'Eauze fait I'objet de protections envirennementales au PLUI-H. Le
maillage des cheminements doux sera maintenu et amélioré,
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Modification simplifiée n°3

ANNEXE 8 : SAINT-PAUL-LES-DAX - OAP 13.10 CENTRE-VILLE

A LS ) B

Saint-Paul-les-Dax - OAP N°13.10
Saint-Paul-les-Dax Centre-Ville

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites et
soumises a des conditions particuliéres
Le secteur dense et mixte de centre-ville prévoit un nouvel aménagement afin de permettre l'installation de

nouvelles construction & vocation ré avec la possibilité d'in de commerces et

bureaux, essentiellement en rez-de-chaussée en périphérie du secteur, afin de conserver un ceeur dilot
commun et paysage. Cet espace veillera 4 favoriser les connexions par des mobilités douces d'une part vers
I'tivenue de la Résistance au Nord et le centre-ville et la place du marché au Sud-Ouest..

INTERDICTIONS LIMITATIONS

et sous inati Les et sous: inati it sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous

Les

= Les constructions et batiments liés a ['artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous
réserve de l'application de la législation sur les
installations classées et a condition d'étre

correspondant au réglement écrit du compatibles avec le voisinage d'habitations
PLUi-H activités non polluantes et non-nuisantes (bruit,

odeur, ...).
" Les constructions et batiments liés 3 I'entrepdt

s'ils sont liés & I'artisanat et au commerce de détail.

Conformes aux destinations et sous-
destinations définies pour le zonage

Emprise au sol

L'emprise au sol devra &tre conforme aux régles correspondantes, définies au réglement écrit du
PLUI-H.

Hauteur

La hauteur devra étre conforme aux régles correspondantes, définies au regl it écrit du PLUI-H

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de biotope et le taux de surface en pleine terre devront étre conformes aux régles
corr dantes, définies dans le régl it écrit du PLUI-H.

P

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes Eviter/Réduire/Compenser

GRAND DAX

AGGLOMERATION

Version approbation - Décembre 2025

NN Trame verte principale

Eléments contextuels

Espace boisé classé

PCH  Emplacement réservé voirie / ouvrages publics

Eléments de contexte

T4 Périmetre de I0AP

Figurés surfaciques

I Secteur  dominante d'habitat collectif, densité forte
Espace commun et partagé végétal

[ Parking

Fiqurés lindai

Ligne de marge de recul

=== Ligne d'implantation obligatoire

< & Réseau de promenades et modes doux

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

Ces secteurs sont ouverts & 'urbanisation.

1/Echéancier

L'urbanisation de la zone est soumise & une ou plusieurs opérations
d'aménagement.

2/ Modalité
o'ouverture a
I'urbanisation

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 4 tranches maximum. La réalisation
de I'aménagement et des constructions associées & chacune des phases ne
sera autorisée que sous réserve gue ne soient pas compromis I'aménagement
cohérent ou les possibilités technigues et financiéres d'urbanisation future de
I'ensemble du site.

3/ Programmation 150 log iron + ¢ !

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

La programmation de logements envisagée sur le secteur = 150 logements environ dont 30%
minimum de logements sociaux et parmi ceux-13, 10% pourrent étre en accession sociale a la

propriété (BRS)

* Dont parc privé : 150 environ

s Dont parc social : au moins 45 & I'échelle de I'opération dont 15 pourront étre en
accession sociale a la propriété de type BRS.

La programmation s'apprécie a I'échelle de I'opération, la réalisation de 'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Les traitements paysagers appropriés éviteront que les espaces soient cloturés entre les
immeubles collectifs. Cet aménagement permettra des connexions par des liaisons
douces avec le ceeur d'ilot, en favorisant la circulation d'espéces, leur abri et la
préservation de la biodiversite,
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